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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

HALMSTAD 2:34 (del av) M FL

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i april 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

= Plankarta med bestdimmelser redovisat pd grundkarta i skala 1:1000
®  [Hustrationskarta 1 skala 1:1000

= Denna planbeskrivning

= Genomfbrandebeskrivning

= Miljokonsekvensbeskrivning

®  Programsamradsredogérelse

= Samradsredogorelse

= Utlatande

P4 byggnadskontoret finns dessutom f6ljande handlingar som inte medsénds
plandrendet.

*  Program

*  Fastighetsforteckning
*  Modeil i skala 1:400

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med planforslaget dr att mojliggéra for NCC AB att uppfora
studentbostdder pad del av fastigheten Halmstad 2:34. Planomradet avses
bebyggas med cirka 240 mindre ligenheter frimst avsedda for studerande.
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Bostiderna 4r grupperade norr och soder om fore detta Bolmenbanans
stationsbyggnad utmed Bolmengatan. Husen avses uppfbras i tre till fyra
vaningar med byggnadshdjder pd mellan tio och tolv meter. Omradet kommer
att fa sin tillfart fran Bolmengatan.

Omréadet vister om Bolmengatan avses pad sikt helt anvindas som park- och
parkeringsomride. Under en Svergéngsperiod om hogst fem ar far delar av
nuvarande anvandningssétt fortga. Parkeringsplatserna avses anviindas f6r sivil
Stureskolans behov som for studentbostidernas behov. Anldggningen avses
anordnas som gemensamhetsanldggning mellan skolan, bostidderna i kvarteret
Framtiden kontorslokalerna (stationshuset) och studentbostiderna.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet &r belédget i den vistra delen av Engelbrektsomradet. [ norr grénsar
omréadet till Sturegatan, i dster till Helmfeldtsgatan och Engelbrektsgatan, i soder
till Banverkets verksamhetsomrdde och i vaster till jarnvdgsomridet. Liget i
stadsdelen framgar av nedanstaende bild.
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Areal

Planomradets areal ir cirka 5.0 hektar.

Markigoforhallanden

Halmstad 2:34 dgs av staten genom Sl:s fastighetsdivision. NCC AB har ett
avtal med SJ om att fi forvarva den del av Halmstad 2:34 som avses for
studentbostidder. Den del av Halmstad 2:1 som ligger inom planomradet dgs av
SJ. Avtal har upprittats mellan kommunen och SJ om att kommunen skall
forvarva den del av Halmstad 2:1 som ligger mellan Bolmengatan,
Kristoffersgatans forlangning, sparomradet och Laholmsvigen.

HISTORIK

Under slutet av 1800- talet anlades Bolmenbanan. Omradet var vid denna tid site
for jdarnvégsbolagets verksamhet. P4 platsen byggdes inte bara det mest
pakostade  stationshuset utmed banan utan dven  lokstallar och
reparationsverkstdder. Norr om stationsbyggnaden bedrev bolaget ocksa ett eget
tridgardsmisteri som bland annat forsdg stationerna med vixter. Sjilva
stationshuset invigdes 1889 och var en av dndstationerna {6r Bolmenbanan.

Pa nedanstdende kartbild, som &r ett utdrag ur en karta som upprittades dren
1920-21. kan man se den datida spardragningen genom delar av staden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I dversiktsplanen (OP 90), antagen av kommunfullmiktige i oktober 1990, ir
omrédet medtaget som allmin titortsbebyggelse pigdende anvindning.

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat en delrapport till den nya OP:n benimnd

Staden. I denna rapport, som dnnu inte dr politiskt behandlad, redovisas omradet
ocksé som allmin tétorisbebyggelse, pagdende anvindning.

Detaljplaner

Inom planomradet:
= Nr23, faststilld av Kungl. Maj:t 1934-10-05

s Nr 92, faststilld av Kungl. Maj:t 1942-10-02

= Nr 736, faststilld av ldnsstyrelsen 1985-06-25

Kommunala beslut

1996-01-23, § 26. beslutar kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra &t
byggnadsndmnden att uppritta ny detaljplan for del av Halmstad 2:34.

= 1996-02-07, § 51, beslutar byggnadsndmnden att uppdraga &t
byggnadskontoret att upprétta forslag till detaljplan for del av Halmstad 2:34
samt att plankostnadsavtal skall upprédttas mellan byggnadsnimnden och
exploatéren.

= 1996-08-13, § 308, beslutar kommunstyrelsens arbetsutskott att uttala sig
for alternativ A (hela omradet utnyttjat for studentbostider) av de forslag

som upprittades i samband med att planprogrammet utarbetades.

= 1996-11-06, § 389, beslutade byggnadsndmnden godkiinna planférslaget for
samrad.

= 1998-02-11, § 44, beslutade byggnadsndmnden att lata stilla ut planforslaget
med 1 samréadsredogorelsen foreslagna dndringar.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
- Mark och vegetation

Marken inom omrédet faller svagt fran nordost mot sydost. Nivaskillnaden
mellan hégpunkt och lagpunkt &r cirka en meter, nivaskillnaden uppfattas
knappast pa platsen.

Omrédet norr om stationsbyggnaden har tidigare utgjorts av odlingsmark f6r SJ:s
tridgirdsavdelning. Marken utnyttjas inte idag. [ grinsen mot Helmfeldtsgatan
véxer en rad med kraftiga almar. [ den vistra delen av omradet finns ett bestand
av frukttrad. Nirmast stationsbyggnaden och sydydost om byggnaden finns ett
spontant etablerat bjérkbestdnd som bedéms vara mellan 20 och 30 4r.

Den befintliga vegetationen foreslds 1 stor utstrickning att tillvaratas och
inarbetas i planstrukturen. De mest skyddsvérda traden och den vegetation som
idag ger omrddet dess karaktdr fOreslds i planen skyddas genom
planbestimmelse.

Under byggnadstiden 4r det angeldget att triden skyddas mot skador genom att
man inhégnar trdden pa ett adekvat sitt. Eventuella ritter som friliggs skall
skyddas mot uttorkning genom att rijtterna ticks med fukthaliande duk. Rad om
hur trdden ldmpligen skyddas kan erhallas frén tekniska kontorets parkavdelning.

- Geotekniska fiorhallanden

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersokning utgors
undergrunden av sand bildad under kvartirtiden. Fast berg, troligen urberg,
ligger mellan 40- och 50 meter under havsytan.

Exploateringen méste foregis av en noggrann geoteknisk utredning. Utredningen
miste ge svar pd grundliggningssitt med avseende pad bland annat
vibrationsproblematiken. Man kan befara att vibrationsproblem kan uppsta, om
inget gbrs, mot bakgrund av ndrheten till jaimvigsomradet. Enligt miljo- och
hilsoskyddskontoret 4r vibrationshastigheter dver 0,5 mm/sek oacceptabla for
bostidderna inom omradet.

NCC AB har latit Nitro Consult AB utféra vibrationsmétningar pa platsen. Fréin
dessa mitningar vars mitpunkter placerades i bjélklaget till vindsvéningen i
stationsbyggnaden (Bolmengatan 11) #r nedanstdende mitresultat och
kommentarer hiimtade:
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“Samtliga registreringar 1 vertikal métriktning visar pd virden mellan 0,06 - 0,26
mm/s RMS viégd hastighet. Inga av dessa nivaer har ¢verskridit kinseltréskeln.
Motsvarande vérden for horisontell métriktning &r 0,06 - 0,39 mm/s RMS vigd
hastighet. Dessa nivéer ligger mellan kénseltroskeln och nedre grinsvirdet for
mattlig stérning.

Av 85 registreringar hdrror 24 stycken fran tag resterande fran lastbilstrafik.

Maximalviirden frin tag
Vertikal métriktning Horisontell métriktning

0,09 mm/s RMS 0,24 mm/s RMS

Maximalviirden fran lastbilar, bussar etc.
0,26 mm/s RMS 0,39 mm/s RMS

Ovanstidende beddmningar har gjorts enligt Svensk Standard SS 460 4861, se
utdrag bilaga 14 (utredningen finns p& byggnadskontoret).

Kommentar

Med ledning av utférda métningar och féreslagen byggnadskonstruktion kan
vibrationsnivan 1 savil vertikal som horisontell mitriktning bedémas maximalt
uppgé till de virden som uppmiitts i befintlig byggnad. Detta beror pa att en
byggnad med viggar och bjilklag i platsgjuten betong utgér en betydiigt styvare
konstruktion @ven om de planerade byggnaderna gérs tva vaningar hégre.

Framtida tagtrafik beddms darfor inte kunna orsaka stérande vibrationsnivaer om
planerad bebyggelse uppfors pa foreslaget byggnadssitt.

Stdrningarna frin lastbilstrafiken forsvinner da denna trafik forutsitts upphora.”

Efter att denna vibrationsutredning utfordes har framkommit att Bolmengatan
kan komma att Oppnas for allmdn trafik i framtiden. Eftersom
vibrationsutredningen forutsdtter att lastbilstrafiken skall upphora bor
utredningen kompletteras med en beddémning om vibrationshastigheterna halls
inom en rimlig niva om gatan Sppnas for allmén trafik.

NCC AB har &dven latit gora en radonundersdkning inom omrédet.
Undersdkningen &r utférd i tre punkter dér radonhalten uppmitts till mellan sju
och elva kBg/m’. 1 rapporten rekommenderas att byggnaderna uppfors i
radonskyddat utfgrande.
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- Fornlimningar

Inom planonwadet finns inga kiinda fasta fornldmningar. Lénsstyrelsen begir
dock att f& besiktiga marken under pagdende schaktningsarbete med eventuella
kallare.

Bebyggelseomraden

NCC AB har for avsikt att uppfora studentbostdder inom planomradet. Enligt
NCC:s ursprungliga skissférslag kommer omradet att innehalla cirka 260
lagenheter 1 fyra vaningar. Husen forestas kopplade tva och tva i vardera tre
huskroppar norr respektive séder om Bolmenbanans stationsbyggnad.
Samradsforslaget foreslar dock att de tva hus som ligger ndrmast den fore detta
stationsbyggnaden uppférs i hdgst tre vaningar, vilket pa ett bittre sitt tar
hansyn till den gamla stationsbyggnaden. Antalet ligenheter blir di cirka 240
stycken. Nagon lagenhetsredovisning dr inte presenterad i dagsliget.
Motsvarande studentldgenheter som skall byggas inom kvarteret Grastenen har
en bruttoarea (BTA) pé 36.5 m’. Om de nu foreslagna studentbostidderna har
motsvarande BTA kommer omradet att exploateras med cirka 8.800 m®> BTA.
Tomtmarken kommer efter fastighetsbildningen att bli cirka 13.000 m?. Detta
ger ett exploateringstal om 0,68, motsvarande exploateringstal dr i kvarteret
Grastenen 0,81.

Under utstéllningstiden har NCC AB begirt att fa inreda vindsvaningarna med
sdvil bostdder som bostadskomplement. Forslaget har dndrats s& att en bostad
om maximalt 50 m* far inredas vid varje gavel dessutom far bostadskomplement
1 form av gemensamma tvittstugor och liknande inredas pd vindsplanen.
Vindkupor fér dock inte anordnas pa taken. Husens volym och héjd fordndras €.

Husens bottenvaningar foreslds, forutom bostdder och for bostdderna
gemensamuma ytor, ocksa fa innehalla vaktmaisteri, café, pub, mindre butik och
liknande f6r omraddet gemensamma lokaler. I de hus som uppférs med killare
foreslds dven kdllarvaningen fa innehdlla for omrddet gemensamma
bostadskomplement i form av traningslokaler och liknande.

Bostadshusens entréer vinder sig mot gérdssidan (oster). I anslutning till
entréerna finns cykelparkering redovisad. Utmed Bolmengatan finns tva sophus
redovisade cirka 25 m” stora.

Befintlig stationsbyggnad {oreslds f4 en bestdmmelse ddr anvdndningssittet ér

relativt flexibelt men dédr verksamheten inte far valla nidrboende oldgenheter i
form av buller, luftutslapp eller liknande. Onskvirt vore om byggnaden i
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framtiden kunde fa ett anvidndningssitt som komplement till studentbostiderna i
form av nationslokal eller motsvarande.

I samband med planarbetet for Stureskolan ingicks avtal mellan SJ och
kommunen om att anvéinda del av det omrade som nu avses att iansprikstagas
for studentbostdder till en provisorisk parkering f6r skolans verksamhet. Ett nytt
varaktigt parkeringsomrade méste dirfor sikerstéllas inom planomradet.

Parkeringsfrigan utvecklas ndrmare wunder parkering ldngre fram i
beskrivningen.

Befintlig fotbollsplan (Engelbrektsplanen) ligger i géllande detaljplan utlagd for
bostadsdndamal. 1 planforslaget foreslds fotbollsplanen utlagd som
idrottsomrade.

Tillfallig anvindning
Befintligt godsmagasin samt baracken utmed Bolmengatan avses {4 finnas kvar

under en Gvergdngsperiod om fem ar. Byggnaderna foreslds fi anvindas som
idag ndmligen som godsmagasin respektive som personalutrymme.

-Utikad bygglovsplikt

Stationsbyggnaden som i planférslaget har utpekats som extra skyddsvird har
getts en utdkad bygglovsplikt. Det dr framforallt husets exteritr som bor lamnas
intakt. Befintliga originaldelar skall vid behov repareras och inte bytas till ”lika
befintligt”. Detta giller speciellt tidstypiska detaljer som fonster, platarbeten,
putsarbeten, skorstenar mm.

Bygglovsplikten har utdkats och omfattar alit utvindigt underhillsarbete av
fasader och tak pa stationsbyggnaden. Den utékade lovplikten har kommit till for
att oprovade material inte skall anvandas vid utvindiga underhallsarbeten.
Muséets erfarenhet av material och teknik f6rtjéinar att namnas i detta
sammanhang.

Dessutom krivs marklov for fillning av vissa virdefulla trid inom omraden som
utmirkts pa plankartan,

-Tillginglighet

Marken inom planomridet dr relativt plan och medfér i sig inga hinder for
rullstolsburna eller for personer med nedsatt rérelseformaga. Det dr viktigt att
man vid den yttre planeringen inte bygger upp konstlade hinder, vilket forsvirar
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for rorelsehindrade eller personer med nedsatt synférmdaga. Det forutsétts att
parkeringsplatser for handikappade reserveras i erforderlig omfattning.

Gillande lagstiftning och tillimpningsregler ger stod for kravet pd att personer
med funktionshinder skall ges en bra tillganglighet. Vi vill dven fista
projektdrernas uppmarksamhet pé att den inre firgséttningen &r viktig, framfor
allt for synskadade som forflyttar sig inne 1 byggnaderna.

Vid val av vixtmaterial utomhus #&r det viktigt att pollenrika- eller
allergiframkallande véxter undviks.

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomrade 45 och
har skyddsniva 1. Man har tre skyddsnivaer, pa skyddsniva 1 stills storst krav.

Skyddsrumsbesked skall sékas i god tid innan projektering av byggnad.

En jimn spridning av platserna inom omradet bor efterstriavas. Det bor noteras
att gdngavstind till skyddsrum skall uppfylla bestimmelserna om inrymningstid.
Med berdknat antal lagenheter finns inom omradet en brist pa cirka 220 platser.

Husen fo&reslds forliggas mot Bolmengatan for att &stadkomma skyddade
uteplatser. P& grund av den omfattande jarnvigstrafiken maste vistelseytorna
skyddas mot buller f6r att en acceptabel utemiljé skall erhéllas. Nirheten till
Engelbrektsplanen gor att omrédet kommer att upplevas som luftigt. [ den
omkringliggande bebyggelsen finns mindre gronomriden inspringda. I
planforsiaget foreslas ocksa ett grénomriade pd del av omradet mellan
Bolmengatan och jarnvigsomradet.

Stérre strovomraden finns p4 Ostra stranden som ligger cirka 2 kilometer frin
planomradet. Galgberget ligger cirka 1,5 kilometer frdn omradet.

Gator och trafik

Foreslagna fordndringar i trafikféringen, inom planomradet och dess ndrmaste
omgivning, framgér i stora drag av nedanstdende text och skiss:
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P Parkering

e A1 MEN bilviig

Ssocpane Géng-och
cykelvig

o Omradet angdrs med bil fran Bolmengatan

= Bolmengatan blir initialt &tervindsgata, allmin biltrafik tilldts fram till
Banverkets verksamhetsomrédde 1 den sodra delen av planomradet. [
framtiden kan det bli aktuellt att 6ppna gatan for allmin biltrafik. Frigan
utvecklas under stérningar lngre fram i beskrivningen.
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=  Stureskolans huvudparkering foreslds forldggas wvid Bolmengatan.
Géngvéigar anordnas frdn parkeringen till skolomréadet dels lings Sturegatan
och dels genom omradet for studentbostider och fotbollsplanen. Under en
Overgéngsperiod om hogst fem ar fir parkeringsomradet anvindas som idag.

= Bostddernas parkering anordnas vid Bolmengatans vistra sida, sédra delen.
Denna parkering och skolparkeringen gors till gemensamhetsanlidggning.
Eventuellt kan ytterligare parkeringar 1 nidromriddet ingd i
gemensamhetsanldggningen for ett effektivare utnyttjande av de framtida
parkeringsplatserna.

* Ligen for planskilda gdng- och cykelvigar med sparomradet dr avhiingigt
hur ett eventuellt resecentra utformas. Park- och parkeringsomrade far tila
anldggande av géng- och cykelforbindelse under jirnvigen innebdrande att
parkeringsanldggningarna kan behova inkrékta nagot pa parkomradet.

-Kollektivtrafik

-Parkering

Hallandstrafiken trafikerar Laholmsvigen med téta och regelbundna kollektiva
busslinjer. Savil lokal som regional busstrafik gér langs Laholmsvigen. Nirmsta
busshallplats ligger mellan 250 och 500 meter frin bostadsbebyggelsen.

Vid beddmningen av parkeringsbehovet har wvi wvalt att betrakta
studentbostiddernas behov och Stureskolans behov som samverkande omraden.
Dessutom finns inom kvarteret Framtiden (ingér €] i planomradet) ett underskott
pad parkeringsplatser som inte kan l3sas pd respektive tomt. Vid analysen av
parkeringsbehovet inom omradet har kompletterande parkeringsbehov for
kvarteret Framtiden medtagits i den parkering som foreslas vid Bolmengatan.
Betrdffande Stureskolans parkeringsbehov har uppgifter ldmnats av skolans
gymnasiechef som bygger sina siffror pa erfarenhet under den tid skolan varit
verksam 1 sin nuvarande form.

Vid analysen av parkeringsbehovet for studentbostdderna har behovstalet foljt
liknande omriden inom kommunen, en bilplats per var fjirde ldgenhet
(Gardisten/Grastenen). Behovstalen sammanfaller ganska vidl med vad som
erfordras for ordindra bostadsomraden. For kvarteret Framtiden bedéms det
kompletterande parkeringsbehovet till 40 platser.
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Berdknat parkeringsbehov

Studentbostider 60 platser (0,25 platser/lgh, 240 Igh)

Stureskolan 105 platser
-personal 120 varav hilften utnyttjar
parkering, ger 60 platser
-elever totalt 1000 elever varav
350 &ver 18 ar, ger 35 platser
-bestkare 10 platser

Kvarteret Framtiden 40 platser
Bef stationsbyggnad (kontor) 10 platser
Summa bilplatser 215 platser

Parkeringen for de olika anldggningarna inom omradet férestds samordnas i tva
parkeringsomraden utmed Bolmengatan. Parkeringsomradena foreslas inrittas
som gemensamhetsanldggning for de ingdende deldgarna.
Gemensamhetsanliggningens andelstal, utférande mm utvecklas nirmare |
genomfoérandebeskrivningen.

For Stureskolans och kvarteret Framtidens parkering kan samnyttjande uppnis,
enhigt parkeringsnormen bor i sadant fall en reduktion med 20 % ske. For
studentbostéderna och verksamheterna i fore detta stationsbyggnaden riknas inte
med ndgon samnyttjandevinst. Enligt ovanstiende tankegang behdver mark for
ytterligare 145 bilplatser reserveras inom omréadet férutom de 41 bilplatser som
finns inom Sturekolan enligt géllande detaljplan,

P4 Engelbrektsgatan, Helmfeldtsgatan och Sturegatan férekommer en
omfattande boendeparkering som férsvérar framkomligheten p4 gatorna. For att
kunna minska gatuparkeringen genom trafikreglerande atgirder pa dessa gator
foreslas att 40 bilplatser tillskapas for bostiderna i framfor allt kvarteret
Framtiden. Dessa nya platser foreslas i den norra parkeringsanlidggningen utmed
Bolmengatan tillsammans med skolans behov av ytterligare parkering.
Studentbostéiderna och verksamheterna inom stationsbyggnaden foreslas i forsta
hand héinvisas till den sédra parkeringen.

Parkeringsplatserna som foreslds i den norra delen kan pd grund av tilifillig
anvindning av befintligt godsmagasin inte anldggas genast. Dessa platser far
16sas genom provisorisk parkering pa ett avgransat omrade omedelbart norr om
planomradet intill dess att den tillfilliga anvindningen upphor.
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Stérningar
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Planomrédet utsitts for betydande stSrningar framst fran tAgtrafiken pé
Vistkustbanan. Dessa storningar dr savél buller som vibrationsstérningar och
luftutslépp. Buller fran tigtrafiken 4r av den storleken att skyddsatgiirder maste
vidtagas. Vibrationsmitningar har utforts och resultaten finns redovisade i en
rapport utférd av Nitro Consult AB och daterad 1996-11-15. Resultatet med
vissa kommentarer finns dven redovisat under geotekniska forhallanden i denna
beskrivning.

Luftfororeningar uppkommer framst fran dieseltdg. Dessa tag dr dock till antalet
ganska fa. Omradets dppenhet vintas medfora att naturvardsverkets riktlinjer for
avgasutsldpp inte 6verskrids.

Godstrafiken pa Vistkustbanan dr ganska omfattande och en inte obetydlig del
av godset som transporteras dr ur samhillssynpunkt att hénfora till riskhantering
som berdér miljo-, hédlso- och sikerhetsaspekter. Nagon klar vigledning om
sdkerhetsavstind finns inte i lagstiftningen eller férordningar. Enligt uppgift frén
Réddningsverket har regeringen givit Raddningsverket och Boverket i uppdrag
att utreda sikerhetsavstand till bebyggelse kring dessa transportvigar.

Fragorna behandlas ndrmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

Om Bolmengatan Sppnas for allmén trafik viintas trafikméngden 6ka med en
omfattning sa att de riktlinjer till acceptabel bullernivd utomhus som finns
kommer att Overskridas. Detta géller framfor allt frifilltsviardena utanfor
bostadsfonster som vénder sig mot Bolmengatan. Frifiltsviardena framfér 6vriga
fOnster, fonster som inte vinder sig mot Bolmengatan, vintas klara gillande
ekvivalenta riktvirden sa ldnge biltrafiken inte 6verstiger 3000 fordon per dygn.
Foreslagna uteplatser vintas med hjilp av bullerskydd understiga gillande
riktvirden. Se dven miljokonsekvensbeskrivningen under punkten 2.2 buller,
vibrationer.

Teknisk forsérjning

-Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns utbyggt till omradet. Dessa ledningar
uppfyller inte dagens krav utan mdste byggas om pd strickan Sturegatan -
Knéredsgatan. P4 grund av begrénsad kapacitet i befintligt avloppsnit kommer
det att bli aktuellt med visst lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvatten
som vid ogynnsamma forhdllanden inte kan omhéndertas 1 den egna
anldggningen far briddas till det allménna nitet.

WO ARBSTEFANIWORDNDPLAGOHS TDZ34ANTAGANDBESKRIVN DOC, 98-4-15 16.23 11
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For park- och parkeringsomradet vister om Bolmengatan féreslas att en damm
for infiltration och foérdréjning anlidggs. Dagvatten som inte kan omhindertas i
dammen f&reslas braddas och avledas i SJ:s ledningar under sparomradet.

Fjdrrvirmendtet dr utbyggt till omradet. Kapaciteten i ledningsnitet majliggor att
den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmeniitet.

Halmstads energiverk svarar for eldistributionen. Bostadsomradet kommer att
kunna forsorjas med el fran befintlig transformatorstation vid Postterminalen.
Nya kablar kommer att grivas ner 1 Helmfeldtsgatan. Befintliga
hégspdnningskablar som korsar bostadsomradets norra del #r tagna ur drift och
skall avldgsnas pa exploatérens bekostnad.

Bostadsomridet skall forses med soprum som medger killsortering enligt
Renhallningsbolagets anvisningar.

Administrativa fragor

Stationsbyggnaden har i kommunens bevarandeplan medtagits som; "Byggnad
av storre kulturhistoriskt virde, som inte fir forindras exteriért.” Av detta skil
har byggnaden i planforslaget givits en utokad bygglovsplikt som innebir att allt
utviindigt underhallsarbete av fasader och tak ar bygglovspliktigt. Bestimmelsen
har kommit till fér att oprévade material inte skall anviindas vid utvindiga
underhallsarbeten.

Detaljplanens genomférandetid foreslas bli tio r efter planens ikrafttridande for
de delar som givits en tillfdllig anvindning. For o6vriga delar foreslds
genomférandetiden vara fem ar.

Hus som uppférs i grdns mot ledningsomrade fr vatten och avlopp skall
grundldggas pd sitt som kan godkédnnas av tekniska kontorets va- avdelning. |
princip skall grundldggning av hus ske pd samma niva som ligst beldgna ledning
utmed ledningsomrade.

WOARBWSTEFANWORDIDPLGOHSTDI3BANTAGAND'BESKRIVN DOC, 98-3-15 16 23 11
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppriittats i samrdd med féljande:

Tommy Palm Stadsbyggnadskontoret
Evert Winnberg Stadsbyggnadskontoret
For drendets handldggning svarar férutom undertecknade dven karttekniker Ulla
Bielenstein.
Halmstad 1998-04-08 L
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

HALMSTAD 2:34 (del av) M FL
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i april 1998

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Presentation

Planforslaget har kommit till stdnd efter det NCC AB gjort en framstéllan till

Sid 01 (04)

kommunen om att fa bygga studentbostédder pé del av fastigheten Halmstad 2:34.

Planforslaget behandlar dven en del av den omkringliggande marken. Bland

annat vill kommunen fa en langsiktig 16sning av Stureskolans parkeringsbehov.
Aven fotbollsplanen inom kvarteret Fotbollen har medtagits for att sikerstilla

omradet som ett framtida idrottsomrade.

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfdlle att taga del av planforslaget foreligger i savil

program-, samrids- som utstillningsskedet.

Tidplan

Planprocessen

Uppdrag BN
Programsamradsbeslut i BN
Programsamrad- och remisskede
Samrédsbeslut i BN

Samrads- och remisskede
Utstillningsbeslut § BN

w \gcmensam\slet’an\%\hsld234\an|agand\genomfnr doc, 99-4-28 1327 10

Ar/vecka

9606
9620
9626-9625
9645
9646-9649
9807
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Utstallningsskede 9808-9812

Godkinnande 1 BN 9815

Antagande i KF G822

Laga kraft (tidigast) 9826
Genomforandetid

Genomférandetiden ir fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Atgird, anldggning Genomférande
Vatten och avlopp Tekniska kontoret
Gator och parker Tekniska kontoret
El Energiverken
Fjarrvirme Energiverken
Tele Telia AB
Fastighetsbildning Kommunens lantméterimyndighet

Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for allmén platsmark.

Genemférandeavtal

Plangenomférandet kommer att regleras juridiskt i ett avtal mellan dels
kommunen och NCC AB och dels kommunen och SJ Fastigheter. Avtalet skall
godkénnas av kommunfullmiktige innan detaljplaneftrslaget antas. Avtalet skall
belysa ansvars och kostnadsfordelningen mellan parterna samt standarden pa
anldggningarna.

I avtalet mellan kommunen och SJ Fastigheter skall bland annat nyttjandet av

Sl:s  dagvattenledning  samt  skyddsbestimmelse avseende  befintlig
stationsbyggnad behandlas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markférsorjning

Erforderliga markforviry for att anpassa fastighetsindelningen till planen skall i
forsta hand ske genom avtal mellan bertrda fastighetsdgare.

\WOARBSTEFANYWORDIDPLAWGHSTD2IMANTAGANIAGENOMFIOR DOC, 98-4-15 16 23 34
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Fastighetsbildning

Planomridet omfattar delar av Halmstad 2:1, 2:16 och 2:34. Den del av
Halmstad 2:34 som ingdr i planomridet 4r avsedd att indelas i minst tva
fastigheter varav minst en for planerade studentbostader (omrade B) och en for
den befintliga stationsbyggnaden (omrade BK).

Andringar 1 fastighetsindelningen handliggs vid forréttning enligt
fastighetsbildningslagen m fl. Skriftlig anstkan om fastighetsbildning inges av
fastighetsagaren till Lantmiterimyndigheten i Halmstad kommun senast tre
méanader fore planerad byggstart.

Gemensamhetsanliggning

Den del av parkeringsbehovet for studentbostdderna och Stureskolan som inte
ryms inom respektive fastigheter skall pa sikt tillgodoses genom inrittande av
gemensamhetsanlaggning inom Halmstad 2:1 (omradena P). Planomradet ingar i
ett stdrre omrade som &r foremdl for en planmissig versyn med avseende pa
trafik och parkering mm. I avvaktan hirpa regleras parkeringsfrigan genom avtal
med kommunen.

Den norra parkeringsanldggningen utefter Bolmengatan &r tdnkt att dven kunna
anviéindas av de boende inom fastigheterna Framtiden 6-9 och 15 (ingér ¢ i
detaljplanen). Sarskilt avtal angdende dessa fastigheters nyttjande forutsitts
triffas. Eventuellt kan dven dessa fastigheter komma att delta i
gemensamhetsanidggningen.

EKONOMISKA FRAGOR

For utarbetandet av detaljplanen har plankostnadsavtal upprittats och
undertecknats mellan byggnadsndmnden och NCC AB. Planavgift blir dérfor
inte aktuellt i samband med att bygglov siks.

I exploateringsavtalet mellan kommunen och NCC AB skall framga att vite om

50.000 kronor skall utgd for varje trid som skall bevaras, fills eller skadas
genom vada eller forsat.

W ARBSTEF ANVWORDIDPLWSHS TDZINANT AGANDIGENOMEOR DOC. 98-4-15 16 23 34
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TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer pd byggherren att presentera erforderliga geotekniska
utredningar. Vidare skall byggherren gora berdkningar pa vibrationer i
byggnaderna samt komma med forslag pd grundliggning sa  att
svingningshastigheten i husens &versta véning inte Gverstiger 0,5 mm per
sekund. Vidare skall mojligheterna till infiltration inom omradet belysas.

Servisledningar fér vatten och avlopp projekteras av byggherren och skall i
vanlig ordning godkinnas av tekniska kontorets va- avdelning. Samrad med
ndmnda forvalining skall ocksd ske vid grundlaggning av hus i nirheten av
allménna ledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomf6randebeskrivning har utarbetats av undertecknade i
samarbete med:

Thomas Hogberg Byggnadskontoret
Tommy Palm Stadsbyggnadskontoret
Halmstad 1998-04-08 ~
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Anders Sennerdal

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft
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SAMRADSHANDLING

Detaljptan for

HALMSTAD 2:34 (del av) M FL
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i november 1996

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndmnden beslutade 1996-05-15, § 188, att godkiinna planprogrammet for samrid samt
att samrad skulle ske med berdrda markégare, hyresgéster m fl. Vidare skulle samridsyttrande
begéras in frén nimnder styrelser m f1.

Bertrda fastighetsigare och myndigheter har med skrivelse avsand 1996-05-29 underrittats om
planprogrammet.

Mark#garsamradd holls 1996-06-10 i byggnadsndmndens sessionssal i Radhuset, Halmstad.

A Referat frin markigarsamradet bilaggs denna redogorelse. Forslaget har dven hallits tillgingligt
for granskning och information p4 byggnadskontoret under tiden 1996-05-29 till och med
1996-06-24.

Av begtirda 25 samradsyttranden har samtliga utom Hallandstrafiken AB svarat. Nissastadens
synpunkter #r inarbetade i kommunstyrelsens remissvar. Dessutom har tre skrivelser och en
protestlista inldmnats.

Programmet beskriver tvé alternativ till utbyggnad:

Alternativ A innehéller 260 studerandeldgenheter i tvi grupper - norr och sdder om befintlig
stationsbyggnad. En storre parkeringsplats for stureskolan och bostiaderna foreslds pé delar av
fotbollsplanen 8ster om stationsbyggnaden. Ett parkomrade foreslds mellan spdromrédet och
Bolmengatan.

Altemativ B innehdller cirka 130 ligenheter soder om stationsbyggnaden. Norr om
stationsbyggnaden freslds en parkeringsplats for- skolan och - bostdderna. Viaster om
Postterminalen fdreslds en bussterminal mellan spiromradet och Bolmengatan. Ett parkomréde
foreslas mellan spromridet och Bolmengatan som i alternativ A. Fotbollsplanen ligger kvar
oftrindrad.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att man helt instdmmer i planprogrammets innehdll som pé
ett bra siitt beskriver foljderna av de tv alternativen. Vidare siger man:

s Man anser att ett resecenter skall ligga s3 nidira tigstationen som mojligt. Antalet
studentbostider som kan byggas inom omridet 4r avhingigt av var nigonstans i kommunen
som lokal- och regionalbusstationen forliggs.
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=« “Det for en bussterminal ndrbeligna och lampliga markomridet vid Bolmengatan méste
darfor reserveras for detta dndamAl s& lange beslut inte foreligger om resecentrums slutliga
utformning/lokalisering och dess konsekvenser for den Gvriga siads- och trafikplaneringen.”

= Slotligen s#ger l&nsstyrelsen att man endast kan tillstyrka alternativ B, om programmet fors
vidare till detaljplan, av bevekelsegrunder som framgir ovan,

Kommeniar;

= Kommunstyrelsens arbetsutskott {KSAU) besldt vid sitt sammantride 1996-08-13, §
308, att utala sig for alternativ A av programférslagen.

s Med KSAU:s beslut fljer att man infe tinkt sig ﬁégot resecentrum utmed Bolmengatan.

Var resecenirat skall placeras har KSAU inte tagit stilining till men ett antal alternativ
har presenterats i en utredning stadsbyggnadskontoret 1atit ta fram,

Fastighetsbildningsmyndigheten, har meddefai  ait man inte har ndgon erinran mot
planprogrammet. '

Polismyndigheten, har ej ndgot att erinra mot planprogrammet.

SAMRAD MED MARKAGARE M FL
Markﬁgaréamfﬁd holls 1996-06-10 i byggnadsnamndens sessionssal i Radhuset.
Brev med inbjudan hade sints ut enligt fastighets{orteckningen. Deltagarna vid métet fick

A anteckna sig p# niirvarolista. Minnesanteckningar fordes vid métet och bildggs denna
samridsredogoreise. Haruttver har tre skrivelser och tvé protestlistor inldmnats.

Hyresgistfireningen, har meddelal att man {rordar fGrslag B, § Svrigt har man inget att erinra
mot programhandlingarna.

NCC AB, siger i sitt remissvar foljande:

s “Projektet har tillkommit i syfte att forse marknaden med specialbostdder for
hagskolestuderande.
Inom kort kommer att rida akut ligenhetsbrist for studerande. Hogskotans expansion #r
beroende av en fungerande hyres';marknadf”

= “Halmstad 2:34 dr en av f& centralt beligna markomriden som ir limpliga for Sndamélet och
dr med sin beligenhet ett attraktivt idge néra Hogskolan.”

= Man sdger vidare att alternativ A som grundas pd NCC:s forsiag dr det enda alternativ som ar
ekonomiskt genomfGrbart och péa vitket markpriset 4r grundat,

* Slutligen sfiger NCC att om alternativ B blir en realitet kommer projektet att ifrdgasitias,
vitket man anser 4r en nackdel {or alla parter,
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» Vi instimmer i beddmningen att det behovs mer ligenheter for studerande inte minst
for de studerande vid hogskolan. Foreliggande planforslag 4r ett av tva storre projekt
med avsikt att forse marknaden med studentlagenheter.

= Avsikten med planforslaget &r att utreda om omridet & limpat for studentbostéder.
Omridet ligger vil till i forhdllande till hogskolan men konkurrerar med annan
anviindning av marken. Omkringliggande mark far en begrénsad anvindningsmdjlighet
om det byggs bostiider p den foreslagna marken.

» Det rimligaste vore om markpriset grundar sig pd den exploateringsritt som den
framtida planen ger mdjlighet till. Avtalet mellan NCC och SJ bér omforhandias sé att
markpriset stdr i proportion till den byggritt som erhdlles.

' Samrﬁdshandlingarhg kommer att grunda sig pi alternativ A vilket KSAU forordar.

Karin Johansson har p& uppdrag liimnat in en protestlista. Protestlistan har forutom av Karin
Johansson undertecknats av 48 andra personer som protesterar mot fisljande:

= Bygganciet av studentbostader.

s Parkeringsplats p4 befintlig fotbolisplan.

= Bussterminal vid Bolmengatan.

»  Anslutningsvég Kristoffersgatan - Bolmengatan,
Kommenar

Samradsfirslaget innehdller inte nigon parkeringsplats p den befintliga fotbollsplanen som
foreslss fi ligga kvar inom sitt nuvarande omride. Omrédet fbreslds ddremot att medtagas
som idrottsomrade i planforslaget. [ géllande plan &r omridet utlagt for bostadsindamal.

Aven bussterminalen utgdr ur samradsforslaget. KSAU har uttalat sig for alternativ A vilket
gor omradet mindre limpat fr bussterminal. Omrédet foreslas inte medtagas i foreliggande
planforslag.

Den foreslagna anslutningsviigen Kristoffersgatan - Bolmengatan var avsedd for att de
boende mellan Helmfeldtsgatan - Kristoffersgatan - Margaretagatan - Kniredsgatan skulle fi
kortare bilvig vid fird véster ut och norr ut. Under programskedet har de boende inom
omridet framfort synpunkter mot denna anslutningsvdg varfor den utgltt  ur
samradsforslaget..

Jarl och Karin Johansson (Fliten 10) har inldmnat en skrivelse som man inleder med att forkasta
hela projektet. Makarna Johansson anger som skl for att projektet skall stanna vid att vara ett
forslag foljande:

= Makarna Johansson anser att de fyra vaningar hoga husen som, i de olika forslagen, avses
uppforas i tre alternativt sex huskroppar ‘kommer att innebéra negativa forandringar pé den
yttre miljon. Makamna Johansson befarar ocksd att ndrboende kommer att utsittas for okad
paverkan av bulier och andra oljud.
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#  Vidare anser makarna Johansson att den foreslagna forbindelsen mellan Kristoffersgatan och
Bolmengatan "dr ctt av de mest idiotiska forslag som ldggs fram”. Man anser att det @ en
battre miljo for barnen att vistas i om viigen inte byggs, inom omridet, séger man, finns det
idag 45 barn under 13 -4r. Makarna Johansson siger att.om det skall finnas ndgon yiterligare
vig till omradet 53 skali:man 6ppna Engelbrekisgatan istéiiet. Makarna Johansson aberopar
ocksd ett brev som man skrev | mars 1994 dir man tar avstind fran att ansluta
Kristoffersgatan med Belmengaian,

s Makarna Johansson viinder sig ocksd mot att anligga en parkering pd Engelbrektsplanen.
Som skél anger man den yttre miljon och att man befarar att bollar kan komma in t de
omkringhggande tridgirdarna nir fotbollsplanen flyttas stder ut.

® Makarna Johansson anser vidare att planerna p att anligga en bussterminal vid Bolmengatan
skall avskrivas. Brevskrivarna menar atten bussterminal skulie medfora en trékig yitre miljs,
Okat buller samt délig luft. Man anser att ormrédet har tillriickliga problem av tagiraliken, av
godshanteringen och av den verksambet som bedrivs pd SJ:s och Banverkets omréden.

# Slutligen sdger makarna Johansson att den yttre miljén har {orsdmrats kraftigt under de
senaste 15-20 aren pd grond av 8iis och Banverkets “skovling” av et “skogs- och
grinomride” som fanns inom omradet tidigare. Vidare sips att tdg- och bilbuller har tkat
och att luften blivit sdmre. Man siiger sig ocksé ha féitt en mycket trakig vtsikt frén sina hus.

Kommentar;

® Vi beddmer inte ait den yitre miljon kommer ait péverkas i den omfatining som
makarna Johansson befarar, Om husen utformas vél kan de bli ett tillskott for omradet.
Vaningsantalet firesls tilf tre och fyra vaningar med ldg taklutning. | samradsforslaget
har husen dragits lingre frin befintlig bebyggelse. Okningen av buller och oljud, som
makarna Johansson ocksd oroar sig for, anser vi bl endast marginellt.

«  Samradsforsiaget innehdlier inte  vigforbindelsen mellan K'rismffersgatan ach
Bolmengatan. Vidare anser vi det vara fel att dppna Engelbrektspatan f6r biktrafik,

= Samradsforslaget innehalier ingen parkering pd Engelbrektsplanen,

= Frhgan om en bussterminal vid Bolmengatan har aktualiserats i en dversikilig uiredning
initierad av stadsbyggradskontoret. Kommunstyrelsens -beslut om att fororda alterativ
A av programidrslagen innebidr att bussterminalen inte kan forkiggas till Bolmengatan
om nuvarande gransvérden i skriften “bittre plats {or arbete” skall kunna hallas. Fragan
om bussterminal tigger dessutom utanfor vad denna detaljplan avses reglera.

* Enligt ghllande plan finns inga gronomriden redovisade iniom Sks omrdde. Didremot
har det efter Bofmenbanans nedldggning skett en spontan etablering av framfor allt
bjork vid sparomrddet. Det 4r bekiagligt att vissa trid tagits her men négot skydd for
triden finns te i gilande plan. Vid en eventuell planindring kan den virdefullaste
vegetationen ges eft adekvat skydd genom planbestdmmelser. Enligt samtal med
reptesentanter for Banverket kommer ny skyddsvegetatlon att pEanteraS' pé& Banverkets
omréide utmed Helmfeldtsgatan.

Ing-Marie Konradsson (Fiiten 9) véander sig i sin skrivelse mot att Kristoffersgatan 6ppnas mot
Bolmengatare. Hon vinder sig framfor allt mot att det blir forsamrade forhéllanden for barnen
som, enligt skrivelsen, dr ca S0 till antalet. 1 skrivelsen hivdas vidare att "hilsomiljon” forsdmras
kraftigt om négot av de tvé forslagen genomftors.
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Kommentar;

Samradsforslaget innehller inte forbindelsen mellan Kristoffersgatan och Bolmengatan.
Kommunen kommer sjilvfallet att se till att de grinsviirden och rekommendationer som
finns ifrdga om buller och avgaser inte Gverskrids.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL
Yttranden utan erinringar har inlimnats av:

Barn- och ungdomsnimnden
Vattenfal rga

Svdgas AB
Inings! et
Socialnimnden
thildningsnimn
lia A

Kommunstyrelsens_arbetsutskott bestutade vid sitt sammantride 1996-08-13 att uttala sig for
alternativ A i planprogrammet.

Kommentar;

Alternativ A ligger till grund for planforslaget.

Energiverken, siger i sin skrivelse foljande:
» “Omindring och komplettering av gatubelysningen behdver gbras.”

= Befintliga hogspanningskablar norr om Bolmenstationen kan behtva siikerstillas med
ledningsritt eller flyttas pd bekostnad av exploatdren.

= Eventuellt kan tillkommande verksamheter erfordra en ny transformatorstation som
fsrslagsvis liggs utmed Bolmengatans norra del.

» “ElfSrstrjningen till studentbostiiderna kommer att grivas i Helmfeldtsgatans norra del fran
befintlig transformatorstation vid Postterminalen. Arbetena kommer om mdjligt att

samordnas med planerade VA- arbeten.”

mmen

= Eventuella kostnader for energiverkens arbeten far regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och NCC.

» Energiverken fir limna besked huruvida ledningama behdver sikerstillas med
ledningsritt p4 grundval av samridshandlingarna.

» Verksamhetsomradena ligger utanfor vad denna plan reglerar. Fragan far beaktas vid
eventuell kommande planindring.
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Kultur- och fritidsndimnden sdger i sitt yttrande att man forordar ftirslag B dé detta forslag
innebir en ldgre exploateringsgrad vitket i sin tur innebir att forslaget pdverkar den omgivande
miljén minst, Namnden utgr ifrdn att den gamla stationsbyggnaden fir en adekvat
skyddsbestammelse { planen samt att de stora almarna lings Helmfeldtsgatans norra del bevaras.

Kommentar:

Stationsbyggnaden kommer att fi en skyddsbestimmelse som imnebdr att byggnaden inte
far forvanskas exteridrt samt ait ursprunglig teknik och material skall vara vigledande vid
underhalls- och renoveringsarbeten. Aven triden kommer att {3 en skyddsbestammelse som
innebdr att de skall bevaras.

Landsantikvarien noterar att Bolmenbanans stationsbyggnad uppmirksammats f6r sitt stora
bevarandevirde, Man pdpekar aftt bevarandevirdet giller 1. 8n hogre. grad for nuvarande
centralstationen om en ny tAgstation uppfors dster om spiromrédet.

Kommentar;

Landsantikvarien har vppmdrksammat att det | Whites utredningsskiss, som bilades
programhandlingarna, finns inritat en ny stationsbyggnad Gster om spromridet. Den
foreslagna stationsbyggnaden ligger utanfor vad denna detaljplan kommer att reglera.

Milio-_och hilsoskvddsndmnden genom miljo- och hélsoskyddskontoret anser att omrédet &r
clampligt f6r bostadsbebyggelse. Man motiverar sitt stillningstagande med att trafikbullernivan
dr oacceptabel om inte skyddsatigirder vidtas. Nimnden sfger vidare alt om planeringen
fortsdtter  trofs  Miljo-  och  hélsoskyddskontorets  synpunkter fGrutsdtter man  att
vibrationsproblematiken frin de olika trafikstagen understks. Vibrationshastigheter dver 0,5
mm/sek dr oacceptabelt, likasd skail beriikningen goras pid &versta viningen. Nimnden
forutsdtter att om bostadsbebyggeisen kommer till stAnd inga andra Atgirder vidias som kan
forsémra miljon i omrddet. Sadana Atgirder kan vara ait Oppna  Kristoffersgatan mot
Bolmengatan eller anliggandet av en ny bussterminal. Slutligen anser man att
verksamhetsomradena skall £ sddana restriktioner i planen att bostadsbebyggelsen inte utsitts
for ytterligare miliobelastning.

Kommentar:

Foreliggande planforslag vill préva lampligheten av att uppftra studentbostider pa det
foreslagna omradet. Kommunstyrelsen har utfalat att man vill fortsdtta provningen av
alternativ A i programforslaget. Nir erforderliga trafikbullerutredningar har genomforts
kommer planforslaget att forses med de skyddsbestdmmelser som krdvs for att uppnd en
god boendemiljo. Utredning om vibrationsproblematiken kommer ocksd att erfordras for
att utrina Hampligt prundldggningssitt for bostadsbyggnaderna.

Samradsforstaget innehiller inte den forlingning av Kristoffersgatan tili Bolmengatan som
programhandlingarna innehall. Inte helier kan det bl aktuellt att anligga en bussterminal
lings Bolmengatan d& detta skulle strida mot de skyddsavstdnd som rekommenderas i
“biittre plats for arbete”. De i programhandlingarna foreslagna verksamhetsomridena ligger
utanfor detaljplancomridet. Frigan om restriktioner for dessa omraden fir behandlas nér
det blir aktuellt att detaljplaneligga omridena,
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Riddningsnidmnden séger i sin skrivelse att man vill att hotbilden (riskinventering, riskanalys
och riskhantering) inom planomridet utreds. Denna riskbedomning skall utgéra underlag vid

planering vid nybyggnad (bostdder) och alternativanvéndning (publik verksamhet) i gamla
stationsbyggnader, lokstallar etc i ndromradet.

Kommentar:

Detta planforslag beddmmer endast riskerna med farligt gods inom det aktuella
ptanomridet. Eventuella risker med hanteringen av farligt gods i andra defar av kommunen
far belysas i annat sammanhang,

Frigan om hantering av farligt gods och skyddsavstind till bebyggelsen regleras i olika
lagstifining och med olika tillsynsmyndigheter s&vil centralt som pd det lokala planet.
Nigon samlad bedomning finns inte att tillgd varfor frigan kan behandlas olika i skilda
kommuner. I Géteborgs kommun har man i samband med utarbetandet av den nya
tversiktsplanen valt att géra en beddmning av transporter av farligt gods. 1 denna
bedbmning, som for nirvarande #r under utstillning, tar man stéllning till skyddsavsténd
till olika typer av bebyggelse. I vir bedémning av fragan har vi valt att studera exemplet
Goteborg och applicera deras skyddsavstdnd till bebyggelse frdn jdrnvidgsomride pd det
aktuella planforsiaget. I Goteborgsutredningen medges tit bostadsbebyggelse till 80 meter
frén jarnvigsomridet man medger ocks4 tit och stabil kontorsbebyggelse 30 meter frin
jarnviigsomridet. 30 meter ndrmast jimvigsomradet skall vara bebyggelsefritt enligt
utredningen.

Banverket beddmmer att det inte fireligger néigra risker med hanteringen av miljofarligt-
och hilsovadligt gods pa den aktuella banstriickan.

Servicenfimnden forordar i sin skrivelse att alternativ B skall ligga till grund for det fortsatta
planarbetet. Som skil for sitt stillningstagande siger man att fotbollsplanen behdvs for skolans
gymnastikundervisning. Man pekar ocksa pa att det &r visentligt att hélla trafiken utanftr
skolomradet. :

Kommentat:

Foreliggande forslag bygger pé alternativ A vad betriffar studentbostidernas forliggning.
Den befintliga fotbollsplanen foreslis som idrottsomrade, i gillande plan ligger omrddet
utlagt som bostadsomride. Skolans parkering foreslds fA en permanent l6sning utmed
Bolmengatan. Nagra ytterligare parkeringsplatser pé skoltomten utdver vad som redovisats
i detaljplanen fir skoltomten &r inte aktuellt i detta planfirslag.

Handikapprédet siger i sin skrivelse foljande:

» Tillgéngligheten bér uppmérksammas vid en eventuelt bussterminal och vid gingtunneln
under spiromridet. Man siger vidare att gingviigarna mellan de olika trafikslagen minimeras
och utformas s& att koliektiva trafikmedel ter sig attraktiva fven vintertid och vid dalig
viderlek. * ' '

» Studentbostidernas ringa yta kriver genomtinkta planlosningar s& att 4dven personer med
funktionshinder kan vistas i ldgenheterna.

* Vid val av viixter bor pollenrika eller allergiframkallande arter undvikas.
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Kommentar;

»  Kommunstyrelsens beslut om att fororda alternativ A i programhandlingarna innebr att
en bussterminal inte kan byggas pad den plats som {dreslds i aternativ B om
rekommenderade skyddsavstdnd skall hillas till de foreslagna studentbostiderna. Négra
beslut om att bygga en gang- och cykeltunnel under sparomridet &r inte fattade. Om en
sidan tunnel kommer til] stdnd far tillgingligheten noga studeras.

= Frigestillningen fir beaktas i samband med bygganmiilan.

= Synpunkterna kommer att inarbetas { planbeskrivaingen.

Fekniska ndgnmmden (genom Tekniska kontoret) framftr féljande synpunkter:

v For att undvika en omfattandc stktrafik (hﬂf‘bra:e som letar parkeringsplats) inom omrédet
forordas alternativ A.

= Man tycker att parkomradei ‘mellan Bolmengatan och Jarnva%omradei r treviigt men man
saknar resurser aft sfxota elt sadam omride.

Kommentar:

« | samradsforslaget foreslds merparten av  bilparkeringen att forliggas ldngs
Bolmengatan. Parkeringsplatserna pa skoltomten foreslér vi blir reserverade for
bestimda anvindare och som handikapplatser. Ovriga bestkande till skolomridet
hanvisas till den lings Bolmengatan foreslagna parkeringen. Om inga platser finns att
tillga for allmanheten inom skoltomten torde sokerafiken upphéra inom omradet.

= Parkdmréd;;t behovs i stadsdelen som &r relatévt_uhde:rf”érséjljé med grénomraden. Vi
tror att parkomradet kan bli ett tillskott i stadsmiljon och vara ett ansikie utdt mot de
tAgresendrer som aker lings Vastkustbanan,

Banverket sdger i sift remissvar att man inte har ndgot att erinra mot forslagen forutom att
Banverkets riktlinjer for vibrationer vid nybyggnad och som dr 0,7 mm/s bor uppfyllas.

Kommentar;

Vi ir uppmiirksanmade pd problemet. Se dven miljg- och hilsoskyddsnamndens remissvar,

$J forordar, i sitt remissvar, alternativ A. S} anser att en framtida bussterminal 4r mojlig att
kombinera med alternativ A, Om det trots allt inte & mdjligt att forena bussterminalen med
studentbostiderna enligt alternativ A vill inte SJ att projekiet studentbostader krymps til{ férmén
for en hogst osaker bussterminal.

Avslutnmgjsvzs stiger S§ att man 4 beredd att fortsatta diskussionen om 111arkf0rvarv av Sks
mark for planindamélet.

Kommentar:

Skyddsavstindet mellan bostider och en bussterminal 4r, enligt "béttre plats for arbete”,
200 meter. Kommunstyrelsén som genom beslut férordar att alternativ A provas i det
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fortsatta planarbetet tar genom sitt beslut avstind frén att forligga en framtida bussterminal
till omradet vid Bolmengatan.

Det finns all anledning att kommunen och SJ for fortsatta diskussioner om markfrigoma,
inte minst méaste Stureskolans parkering l6sas. ldag har kommunen ett arrendeavtal med S)
om att skolans parkering tillfilligt skulle anordnas norr om stationsbyggnaden.

STALLNINGSTAGANDE

Samradsforslaget foreslds grundas pa programalternativ A. Parkering for skola och bostider
foreslas inte inkrikta pd Engelbrektsplanen utan placeras utmed Bolmengatans vistra del.
Vigforbindelsen mellan Kristoffersgatan och Bolmengatan utgr. Studentbostadsomridets
disposition forindras med storre avstdnd till befintliga bostider. Husen nérmast
stationsbyggnaden foreslds i hdgst tre vaningar och takvinklarna foreslds flackare pd samtliga
bus. Huvuddelen av byggnadskropparna foreslds gavelstillda mot jarmviigen for att dimpa
tigbullret. Uteplatserna forldggs pd stra sidan for att bullerskyddas av huskropparna.

Det #r forst under samridstiden det fullstindiga materialet till planforslaget foreligger.
Synpunkter som inkommit frin remissinstanser under programskedet har i befogade delar
inarbetats i samradshandlingarna.

Vi foreslar byggnadsniimnden att 13ta séinda foreliggande planforslag pa remiss samt att samréda
med berorda fastighetsigare, hyresgister m fl.

Halmstad 1996-11-06

%WW% |
nders Sennerdal % SteM




UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for
HALMSTAD 2:34 (del av) M FL
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i februari 1998

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnimnden beslutade 1996-11-06, § 389, att samrad skulle ske med
berérda markigare, hyresgéster m fl samt att samradsyttrande skulle begiéras in
fran ndamnder, styrelser m fl.

Bertrda fastighetséigare och myndigheter har med skrivelse avsind 1996-11-22
underrittats om planédndringen.

Négot markigarsamrdd under samradstiden har inte #gt rum didremot hoils
markégarsamrad under programsamridstiden. Forslaget har daremot hallits
tillgéngligt for granskning och information pi4 byggnadskontoret under tiden
1996-11-23 till och med 1996-12-27.

Av 22 remissinstanser har samtliga avldmnat yttrande. Av remissinstanserna har
socialndgmnden svarat muntligt,

Efter samridstiden har plandrendet avvaktat det mark{Grvirv vidster om
Bolmengatan som bland annat skall utgéra skyddsomride mellan
jiarnvigsomradet och bostiderna. Overenskommelse har nu tréffats mellan SI:s
fastighetsdivision och kommunen om fdrvirv av denna mark..

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Liansstyrelsen siger i sitt yttrande att férslaget &r férenligt med naturresurslagen
och oversiktsplanen och att linsstyrelsen dérfor inte har nagra erinringar mot
planen som kan komma att liggas till grund for ett férordnande om statlig
provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

= Som radgivande synpunkt sdger ldnsstyrelsen att det vore Onskvirt att
mdjligheterna att tillskapa en glng- /cykelférbindelse under sparomrédet till
Centralstationen undersks och eventuellt planméssigt sikerstills.
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v Senare inldmnade lisstyrelsen ett tilldgg till sitt yttrande dér man séger att en
arkeologisk utredning skall gbras innan bostiderna uppftrs. Lansstyrelsen
motiverar sitt stillningstagande med att omrédet kan innehélla 6verlagrade
boplatser pa grund av dess attraktiva ldge vid Nissans mynning.

Kommen

» Frigan om var en planskild géng- och cykelforbindelse med
jarnvigsomradet skall placeras 4r inte firdigutredd.. Kommunen har
for avsikt att forviarva marken norr om planomradet s den placering
som redovisades i programhandlingarna, i Sturegatans forléngning,
torde pé sikt vara mojlig att realisera.

= Vid samtal med Jan Stenklint 1998-01-26 meddelade han, efter att ha
konsulterat de antikvariska myndigheterna vid linsstyrelsen, att nigon
antikvarisk utredning inte lingre #r aktuellt att fa utford. Dédremot
begirde de antikvariska myndigheterna att fa besiktiga marken under
schakningsarbetena med eventuella kéllare.

Skrivelsen fran linsstyrelsen, med tjénsteanteckning om de

forhillanden som framkommit 1998-01-26, éversdnds till NCC for
kdnnedom. :

Fastighetsbildningsmyndigheten har meddelat att man inte har nigon erinran
mot detaljplaneforslaget.

Polismyndigheten har meddelat att man inte har ndgot att erinra mot
detaljplaneforslaget.

SAMRAD MED MARKAGARE M FL

Hyresgéstforeningen har meddelat att man inte har nagon erinran mot
_detaljplaneforslaget.

NCC AB framfor fljande synpunkter mot detaljplaneforslaget:

=  Foreslar att taklutningen &ndras frén 25° till 30° vilket, sdiger man, skulle fa
till f5ljd att husen blir l&gre och inte sa klumpiga.

s NCC anser att tolv meters byggnadshéjd for fyravaningshusen dr vil
tilltagen, man anser att det kan riicka med elva meter.

»  Foretaget viinder sig mot att de tva huskropparna nérmast stationsbyggnaden
foreslas uppforas i tre vaningar istillet for fyra som man frén bolagets sida
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vill. Som bevekelsegrund for att fi uppféra dven dessa bada hus 1 [yra
vaningar anger marn;

* husen blir klumpiga och férlorar sina proportioner om de uppfors 1 endast
tre vaningar

¥ omradet G for litet for att tala variationen mellan tre och fyra viningar.
Man siger ocksé att de hus som uppfordes pa denna sidan jarnvigen under
1940-talet alltid utformades med lika vaningsantal som exempel anger man
Ostra lyckanomridet och husen kring Hertig Knutsgatan.

*sdnkningen av vaningsantalet kommer att innebéra Okade kostnader {61 de
Ovriga hyresgisterna.

Avslutningsvis forestdr bolaget att byggnadshdjden siitts 1l 11,25 meter
gver hela omradet istillet fér 9,5 meter pd de tvd husen nédrmast
stationsbyggnaden och 12 meter f6r Ovriga bostadshus. Detta, siger

{oretaget, ger samma. byggnadsvolymer. Forslaget forutsétter 30 graders

taklutning.

Kommentar: : :

8 Vi foreslar att NCC:s énskemal tillgodoses med avseende pé
taklutningen. Taken bor dock utformas sa att de upplevs som “litta”
vilket kan &stadkommas genom ett kraftigt takutspring samt genom att
avsta frin underslag och fotbrida.

= Vi forutsitier att husen inte byggs hogre dn nddvindigt. Av erfarenhet
vet vi att det kan bli svart att inrymma. fyra véningsplan och en
forrddsvind i ett elva meter hogt hus. Vi foresldr att synpunkten
avvisas,

= Foreslaget véaningsantal skall ses som en gest mot den befintliga
stationsbyggnaden. Avsikten 4r att de nya husen skall underordna sig
stationsbyggnaden genom en val avvigd hushdjd som harmonierar
med stationens byggnadshojd. Byggnadernas placering pd tomten
genom att de parallellstills med och dras in frén Bolmengatan &r
ytterligare en Aatgird som bar som frimsta méal att framhiva
stationshuset. Vi anser att det finns goda mojligheter. att utifrn de
bestdmmelser som reglerar utformningen av -omradet dstadkomma
byggnader som motsvarar dagens krav vad betréffar utseende och
utformning.

= Vi anser att omrddet t8l den variation betrdffande hushdjder och
vaningsantal som planen medger. De hushojder och det vaningsantal
som anges i planen 4 att betrakta som grinser som inte fér
Gverskridas. Varken hushéjd eller viningsantal madste utnyitjas
maximalt.

Set Frdefors,

Bengt Noaksson, (I*otboiien 1, 5-9) ﬁamfor ien 5cmensam skrivelse foljande

synpunkter:
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* Om omradet dver huvudtaget skall bebyggas skall bebyggelsen stilméssigt
anpassas till stationshuset och vara hogst tva vaningar.

s Brevskrivarna motsitter sig att stationshuset kan bli karhus, pub eller
liknande.

s Brevskrivarna vill vidare att kommunen skriftligen garanterar och ikldder sig
det ekonomiska ansvaret for eventuell virdeminskning av deras fastigheter.
Hur brevskrivarna ténkt sig att beréikna av virdeminskningen utvecklas ocksa.

= - Brevskrivarna vill vidare att kommunen garanterar att trdden som finns utmed
Helmfeldtsgatan och till 1/3:dels djup av avstindet mellan Helmfeldtsgatan
och Bolmengatan bevaras och skyddas under byggtiden.

Kommentar:

» Omridet bedéms kunna bebyggas med hus av den héjd som foreslas.
Argumenten for den foreslagna hdjden &r dels ekonomiska och dels att
delar av den omkringliggande bebyggelsen &r uppford i motsvarande
hojd. Planforslaget foreslés forses med en planbestdimmelse som anger
att ny bebyggelse skall uppforas med hinsynstagande till den
omkringliggande bebyggelsens utformning.

» Planférslaget gor det mojligt att anvinda stationsbyggnaden till bland
annat kirhus och pub. Bevekelsegrunderna till varfor brevskrivarna
motsitter sig att byggnaden anvinds som karhus ges inte varfor ndgon
kommentar &r svar att ge.

s Det ankommer inte pd kommunen att upprétthélla nagra forviintade
fastighetspriser. Utdver vad plan- och bygglagen foreskriver vad
betriiffar planskada tar inte kommunen pi sig nigot ansvar for en
hypotetisk virdeminskning.

s Triden utmed Helmfeldtsgatan skall bevaras och har i detaljplanen
givits en skyddsbestimmelse. Vi foreslar att det i exploateringsavtalet
mellan kommunen och NCC AB skrivs in att vite skall utdommas for
trdd som fills inom omride med skyddsbestimmelse for befintliga
tréd.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inlimnats av féljande:

Barn- och ungdomsnémnden -
Hemvéardsnimnden
Kultur- och fritidsna n
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Renhéllningsbolaget
Servicenimnden
Socialndmnden
Utbildningsndmnden

Landsantikvarien
Hallandstrafiken AR

Telia AB

Energiverken framfor foljande synpunkter pd samrfidsférs_laget:

» Under programsamradet framfordes att befintliga hégspinningskablar skulle
behova sikerstéllas eller flyttas p4 exploatdrens bekostnad. Det har visat sig
att dessa kablar inte dr i drift. Kablarna bor dérfor bortiagas pd tomtmark
vilket skall bekostas av exploat&ren. '

= Energiverken vill vidare att foreslaget x-omrade é\}_e_xl skall hallas tillgdngligt
for underjordiska allménna elledningar.

» [ Bvrigt hdnvisar energiverken till under programsamradet framforda
synpunkter. Under programsamrédet framfordes dven foljande synpunkter pa
forslaget: _

*  Oméndring och komplettering av gatubelysningen beh&ver goras.

* Eventuellt kan tillkommande  verksamheter erfordra en  ny
transformatorstation som forslagsvis laggs utmed Bolmengatans norra del.

* Elforsorjningen  till  studentbostiderna  kommer att  grivas i
Helmfeldisgatans norra del frdn befintlig transformatorstation vid
Postterminalen. Arbetena kommer om méjligt att samordnas med
planerade VA- arbeten. '

Kommentar;

= Planbeskrivningen kommer att kompletteras med denna upplysning.

= Foreslaget x-omrade kommer att sdkerstillas dven for underjordiska
allméinna ledningar vilket ocksa omfattar elledningar.

* Eventuella kostnader for energiverkens arbeten vid omindring av
gatubelysningen fir regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen
och NCC AB.

* Fventuella verksamhetsomraden ligger utanfér vad denna plan har
att reglera. Fragan far beaktas i samband med planlidggning {or
eventuella verksamheter. '
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* Det ir en klar fordel om arbetena kan samordnas, fragan far ses
som en upplysning till tekniska kontoret.

Kommunstyrelsen genom stadsbyggnadskontoret framfor f6ljande synpunkter pa
planforslaget:

“Friytor
att parkomradet lings med jirnvigen dven bdr planeras for olika aktiviteter for
de boende, t ex tennis- och boulebana.

Gator och trafik

att placeringen av den foreslagna planskilda korsningen med sparomradet i
Sturegatans forlidngning kan bli paverkad av om ett resecentrum integreras med
bef. centralstation.

Stérningar
att gjorda bullerberikningar ir baserade p& andra forutsdttningar dn redovisat
planférslag. Négra p-platser fanns i planprogrammet €j markerade i parkytan
mellan sparen och studentldgenheterna. Ytterligare bullerddmpande 4tgirder kan
bli aktuella.

att om tankarna pa ett resecentrum vid stationen forverkligas kommer spéaren 2
och 3 att hamna nirmare studentbostéderna vilket kan ge 6kat buller och krav pa
bullerskyddsanordningar.”

Muntligt har representanter for stadsbyggnadskontoret framfort att Bolmengatan
i framtiden méste kunna Gppnas, enligt utredningsforslaget “Staden”, for
genomgaende trafik. En realistisk trafikméngd pa gatan nér den Sppnats beddms
av stadsbyggnadskontoret till mellan 1.500 och 2.000 fordon per dygn

Kommentar;

Friytor

Under samradstiden har tekniska kontoret framfort synpunkter pa att
parkomradet bdr forses med en dammanlidggning for infiltration och
férdrojning av dagvattnet frdn planomradet. Parken kommer att
domineras av nimnda dammanlsiggning. Hur parken i dvrigt kommer att
utformas regleras inte i planforslaget utan far losas i samband med
anldggandet. '

Gator och trafik
Féreslagen planskildhet &r att betrakta som en Gversiktlig illustration och
avses inte sikerstillas i detaljplanen.
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Milié- och hilsoskyddsna

Storningar

Nya bullerberiikningar har gjorts sedan samradstiden. Dessa berdkningar
giller nu framlagt férslag och skall forhoppningsvis ge en korrekt bild av
forviantade bullerforhéllanden.

Bullerberikningarna bygger pd idag kinda forhallanden. Om

forutsittningarna for bullerberikningen i framtiden kommer att {Srindras
far matt och steg vidtas for att forbéttra miljon nér detta dr en realitet.

nden beslutade vid sitt sammantrade 1997-01-15, §6,

foljande:

Planfsrslaget bor nviinta utredningen om ny bussterminal.

Planforslaget kompletteras med reviderad bullerberdkning som utgér frin de
nya foruisittningarna (p-platser i stéllet for parkomride).

Trafikbullernivan redovisas 1 det fall Bolmengatan knyts samman med
Knéredsgatan. -

Férslaget skall ocksa visa hur befintlig skiirmning (gamla godsmagasinet)
sikerstills om byggnaden eventuellt rivs 1 framtiden.

Ko ar:

= Vi uppfattar att fOrslaget om att forldgga en ny bussterminal vid
Bolmengatan inte ldngre dr aktuellt eftersom man  frén
kommunledningens sida forordar studentbostiider #dven norr om
stationsbyggnaden. ' ' ' '

= Reviderade bullerberikningar giller nu framlagt f{Grslag och ir
framriknade av stadsbyggnadskontoret.

= Redovisade trafikbullerberiikningar {6r biltrafiken bygger pd att
Bolmengatan halls 6ppen, mellan Laholmsviigen och Knéredsgatan,
for allmén biltrafik. Berdkningar dr gjorda for olika trafikmiingder,
stadsbyggnadskontoret anser det realistiskt att gatan i framtiden
trafikeras av mellan 1.500 och 2.000 fordon per dygn.

= Enligt gjorda berdkningar kommer foreslagna uteplaiser 1 de mest
ogynnsamma ldgena att utsédttas {6r 52 dBA (ekvivalentnivd) och en
maximal nivd om 72 dBA. Maximalnivan higger 2 dBA Over det
riktvirde som socialstyrelsen har i sina planeringsmal ndr det piller
buller frin sparbunden trafik. Nivén ligger rimligt néra riktvirdet {6r
att kunna accepteras.
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Riddningsnimnden sdger foljande i sitt yttrande:

“Enligt tidigare yttrande vill riddningsnimnden att hotbilden utreds med tanke

péa nérheten till jarnvigen. Riskbedomningen skall sedan ligga till grund for

samtliga planer i nérheten av sparomradet. D4 ingen utredning &r gjord bedémer
- rdddningsnimnden att det &r bra att titta p& andra kommuner, precis som &r gjort.

Forslaget att folja de skyddsavstand som man kommit fram till i Gteborg verkar

helt rimligt fram tills att hotbilden &r utredd i vér kommun.”

Kommentar:

Som tidigare néimnts, i detta planfdrslag, finns vid riskbeddémning inte
nagra generella skyddsavstind angivna i lagstifiningen vad betriffar
transporter av farligt gods. Regeringen har gett Rdddningsverket och
Boverket i uppdrag att utreda frégan. I avvaktan pd denna utredning har
vi bedomt att de sikerhetsavstind som Géteborgs kommun tiliimpar vid
transporter av farligt gods #&ven bor kunna tillimpas i Halmstad.
Riskanalysen 'i detta plandrende, som & en del i
miljokonsekvensbeskrivningen, bedommer endast transporter med farligt
gods. Vi &r fullt medvetna om att detta inte &r en fullstéindig riskanalys
utan att det finns fog for att g& vidare och gdra en mer samlad bedémning
av riskerna i kommunen vilket kan vara till stor hjélp vid framtagandet av
nya detaljplaner. En riskanalys bor ingd som en del i den kommande
Sversiktsplanen.

Handikappradet séger i sitt yttrande, att radet uppskattar att tidigare avldmnade
synpunkter inarbetats i forslaget. I samradsskedet framfors foljande synpunkter:

= Radet pekar pa rorelsehindrades behov av att entréer forldggs sé att avstandet
till angdringsplatsen for motorfordon inte blir for langt.

= Vidare vill radet att sophusen utformas sa att dessa dven blir tillgéngliga for
funktionshindrade.

Ko ntar:

= Detaljplaneforslaget reglerar inte var entréerna till husen skall
forlaggas. Forutsitiningar finns for att korta och bekvama avstind
skall kunna tiliskapas mellan entréer och angdringsplatser.

= Sophusens utformning fir bevakas 1 samband med

bygglovprévningen. Detaljplanen behandlar inte denna typ av
detaljutformning.
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Tekniska kontoret framfor féljande synpunkter pé forslaget:

Gata

Tekniska kontoret anser att forslaget bor omstuderas med avseende pa
parkeringen for bland annat skolan. Avstdndet mellan skolan och parkeringen
anser man vara i lingsta laget. Kontoret befarar att en-omfattande stktrafik, till
malomradet nirbeldgna parkeringsplatser, kommer att bli foljden av framlagt
forstag. Denna soktrafik kommer, enligt kontoret, att bli tll forfang for de
boende 1 kvarteren Fotbollen och Framtiden. Situationen &r att likna vid den som
har uppstatt vid Komvux lokaler i Eisers fore detta trikéfabrik.

Park

Gronomradet mellan mellan Bolmengatan och jarnvigsomréadet, vill kontoret,
utformas sa:att det kan skotas extensivt. Som exempel siigs att omridet utformas
med naturlika planteringar och dngsytor, -

Va : ‘ . : :

Befintliga ledningar i Helmfeldtsgatan uppiyller, enligt kontoret, inte dagens
krav utan méste byggas om pa strickan Sturegatan - Knéredsgatan. Ledningarna
dimensioneras for den foreslagna bebyggelsen vad betriffar vatten och
spillvatten. Pengar finns budgeterat f6r denna ombyggnad.

Ledningssystemet kan av kapacitetsskdl inte {a emot allt dagvatten fran
forestagna omrdden. Dagvatinet maste av dessa skl tas om hand pa den egna
fastigheten,

For park- och parkeringsomradet vister om Bolmengatan, foresldr kontoret, att
dagvatinet dven framgent avleds 1 befinthigt ledningssystem inom spéromradet.
Ledningara dgs av ST Fastighetsdivision varftr avtal kriivs, Mingden dagvatien
som behéver aviedas kan minskas genom anliggande av en damm {or infiltration
och fordrojning.

Kommentar:

Gata

Avstandet mellan den f{Oresiagna parkeringen och maélpunkterna inom
skolomradet varierar mellan cirka 200 och 300 meter. Omfattningen av
eventuell séktrafik kan nedbringas genom trafikreglerande atgérder och
genom att parkeringsplatserna inom skolomréddet reserveras for vissa
anvindare,

Park

Detaljplanen reglerar inte 1 detalj hur parkmarken skall anldggas. Det
faller 1 viss mén pd tekniska kontoret att detaljutforma parkowmrédet. Vi
anser atf det r viktigt att parken ger ett vackert och vilskott intryck mot
jarnvagen. Nu framlagt forslag bygger pd skiss utférd av
stadstradgérdsmistaren. Jimfor dven kommunstyrelsens synpunkter om
utformningen.
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Va

Planbeskrivningen foreslds beskriva foreslagen va- anliggning
oversiktligt vad betrdffar ombyggnad och omhéndertagande av dagvatten.
Betriffande lokalt omhiindertagande av dagvatten finns en utredning
gjord for kvarteret Kilot i samband med att Postterminalen byggdes.
Genomforandebeskrivningen foreslds kompletteras med uppgift om att
avtal behover triffas med SJ om att utnyitja deras befintliga
dagvattenledning.

SJ Fastighetsdivision séger i sitt remissvar att man forutsétter att en uppgdorelse
gar att triffa mellan kommunen och SJ om markfSrvérv av omrédet véster om
Bolmengatan. Vidare forutsitter SJ att konsekvenserna for Banverkets
byggnader i den sdra delen av planomradet diskuteras med Banverket.

Kommentar:
Enligt uppgift fran stadsbyggnadskontoret skall Gverenskommelse
numera ha triffats om dessa frigestillningar. Banverket kommer att
kunna anviinda sina anliggningar under en dvergangsperiod om fem.

STALLNINGSTAGANDE
Firslaget foreslas lindras enligt foljande:

Pl an

n Hogsta taklutning #ndras fran 25° till 30°,

= Bestimmelse om anpassning till befintlig bebyggelse.

= y-omrade enligt energiverkens dnskemaél.

» Den norra parkeringsanliggningen minskas nigot.

s Magasinsbyggnaden och banverkets anléggning ges en tillfillig anvéindning.

= Bestimmelse om hur mycket buller byggnadskonstruktionen skall kunna
ddmpa

Planbeskrivningen
= Att uttjinta htgspinningskablar pa tomtmark skall tas bort.
e Skall beskriva den foreslagna va-anldggningen i stora drag.

s Uppgift om att det i exploateringsavialet skall utg vite om tréd, som skall
skyddas enligt detaljplanen, skadas eller fills.

= Avtal mellan SJ och kommunen om SJ:s dagvattenledning.

Vi foreslar byggnadsnimnden besluta att med ovan foreslagna fordndringar
godkinna forslaget for utstéllning.
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NAMNLISTA

Féljande sakéigare har framfort synpunkter mot forslaget som helt eller delvis ¢

kunnat beaktas:

Bengt Noaksson
Set Erdefors
Lazar Jovanov
Ake Ullander
Lars Nilsson
Lillemor Persson
NCC AB

Halmstad 1998-02-11

Anders Sennerdal
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Sid 01 (13)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
HALMSTAD 2:34 (del av) M FL

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i april 1998

UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade 1998-02-11, § 44, att lata stdlla ut forslaget till
detaljplan samt att sanda det pa remiss till ett antal nimnder, styrelser med flera.

Planf6rslaget har varit utstillt under tiden 1998-02-19 till och med 1998-03-20.
Tva skrivelser har inldimnats. Av begirda elva yttranden fran remissinstanser har

samtliga svarat. Dessutom har tre svar inlimnats frin remissinstanser som fatt
drendet for kdnnedom,

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen har meddelat att man inte har nigra erinringar mot det utstillda
forslaget.

Lantméterimyndigheten foreslar att avsnitten Fastighetsbildning och
gemensamhetsanliggning under FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR i
genomfdrandebeskrivningen far féljande lydelse:

"Fastighetsbildning

Planomradet omfattar defar av Halmstad 2:1, 2:6 och 2:34. Den del av Haimstad 2:34 som ingr
i planomradet 4r avsedd att indelas i minst tvd fastigheter varav minst en for planerade
studentbostéder (omradet B) och en for den befintliga stationsbyggnaden (omride BK).

Andringar i fastighetsindelningen handliggs vid forrittning enligt fastighetsbildningslagen m.fl.

Skriftlig ansdkan om fastighetsbildning inges av fastighetsdgaren till Lantmé#terimyndigheten i
Halmstad kommun senast tre ménader fore planerad byggstart.
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Gemensambetsanliggning

Den del av parkeringsbehovet for studentbostiderna cch Stureskolan som inte ryms inom
respektive fastigheter skall pa sikt tillgodoses genom inrdittande av gemensamhetsanldggning
inom Halimstad 2:1 {(omrédena P). Planomridet ingdr i ext stérre omride som dr foremal for en
planmissig dversyn m.a.p. trafik och parkering mm. I avvakian hirmpd regleras parkeringsfragan
genom avial med kommunen.”

Kommentar:

Genomférandebeskrivningen kompletteras med av Lantmiterimyndigheten
avldmnade synpunkter.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Hyresgdstforeningen sdger i sitt ytirande att man inte har ndgot att erinra mot
planforslaget.

NCC AB framtér 1 sin skrivelse foljande:

Wi avser att utnytiia vindarma 1 husen tll i forsiz hand ldgenbetstorrdd. Det finns ocksi
majligheter att forliigga tvitistugor, stadutrymme och gemensambetsutrymme till vindarna. Pa
aavlarna kan eventuellt enstaka ldgenheter inredas.

Vi foreslar ait beteckningen "v” = vind f&r inte inredas, utglr eller dndras for att medgiva
ovanstiende anvindning.
Hushajd och takvinkel féreslis inte #ndras.

Taklutningen &r felaktigt angiven till 25 grader. Enligt texten skali den vara 30 grader.”

Kommentar;

Vi anser att den framibrda begiran kan tillmdétesgas om foreslagen inredning
sker inom foreslagna byggnadsvolymer. Avvikelser fran plan- och
byggforordningen (PBF) bor inte medges. Eventuella ldgenbeter [ar
torldggas tili gavlarna medan tvittstugor, forrdd mm kan forldggas till
atrymmen utan dagsljus. Ligenheterna {Greslas begrénsas till 50 m? vid
vatje gavel. Takkupor avses inte tillitas.

Lilemor Persson, Lars Nilsson, Ake Wedin., Lazar Jovanov, Set Erdefors och
Bengt Noaksson (Fotbollen 9-5, 1) framfor | gemensam skrivelse foljande;

"I egenskap av sakéigare far vi framfora foljande betriffande Halmstads kommuns férslag till
indrad detaljplan for Halmstad 2:34 MFL.

Enligt vara synpunkter dr forsiaget inte bra {6r oss som fastighetsiigare i kvarteret Fotbollen nr i,
3, 6,7, 8 och 9, Helmfeldtsgatan 38 - 48.

I forslag till ny detaljplan finns tre hus med vardera tvd huskroppar pd respektive sida om
Bolmenstationshuset utplacerade enligt tomtkarta Byggkontoret 11 februari 1998,
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Vi kan inte acceptera att det skall byggas fyraviningshus p4 detta omrade angrinsande till vira
en och halv plans villor. Som jamfbrelse ser vi angrinsande fastighet i kvarteret Framtiden som
r pd tre viningar, vilket vi tycker 4r hogt nog ocks3 i ett norrliige. 1 detta fall #r det vArt
visterldge och eftermiddags sol samt befintlig utsikt in ver centrala Halmstad som vi idag glads
it, som nu 4r hotat.

Om det dver huvudtaget skall bli en #ndrad detaljplan si maste det ocks4 arkitektoniskt stimma
ihop med den 110 &riga kulturbyggnad som Bolmensstationen 4r. Hus i tvi véningar ir di
aktuellt och nybebyggelse far ¢j heller ligga for néra stationshuset de bor bara ta upp 1/3 del av
tomtytan p respektive sida om stationsbyggnaden. Samtidigt fAr ej nigon huskropp komma
ndrmare 4n 20 meter fran befintligt Gunnebostaket p4 Helmfeldtsgatan som vi anforde i tidigare
skrivelse, nu anser vi att 28 meter 4r mera limpligt. Anledningen 4r att vi ser en bittre lésning dn
vad som presenterats.

1 Halmstad 2007 stir bl. a. foljande att lisa pa sidan 7:
”Mil 1. Halmstad skall utveckla sina kvalitéer som bostadsort.

- bevara och komplettera parker och grénomriden.”
Vi vill att detta ocksd skall gilla i det aktuella fallet. Och inte begrinsas till 1/3 av ytan. Vi
menar hdr den norra delen som grénsar till Sturegatan, den sddra har ju tidigare omvandlats tilt
parkeringsplats, dir bor gronomradet Aterskapas.

Byggnadskontoret har vad vi uppfattat det heit nonchalerat oss fastighetsgrannar pé
Helmfeldtsgatan 38 - 48 i friga om vad vi tidigare framfart muntligt och skriftligt. Den aktuella
detaljplanen synes bara vara att genomfbra den enligt byggnadsfirman NCC:s énskemal.

Vi finner det ologiskt att rama in oss med nybyggnader pi fyra viningar + vind. Det skulle
forstora helhetsbilden av detta bostadsomride.

I ert program skrivs att vdra villor &r tvdfamiljshus, nigra sidana finns inte i kvarteret Fotbollen.
Vdra villor &r inte heller tvAviningshus utan en och enhalv vaningsvillor.

I DN. Universitets/hogskoleguiden, onsdagen den 11 mars 1998 stir att lisa om Hogskolan i
Halmstad foljande:

"For studenten ser bostadssituationen bra ut i Halmstad. De senaste &ren har flera hundra
studentbostidder byggts.

- Det hdr ldséret var forsta gdngen som vi inte hade problem att ordna bostéder, siger Joakim
Jonsson, ordftrande i studentkaren,”

Négot som vi verkligen saknar #r totalplaneringen pa hela omridet vister om Helmfeldtsgatan
och dnda till jarnviigsspéren. Vad skall tex. hinda pa den sodra delen av omradet, skall dessa
tegelbyggnader rivas eller skall ndgon annan verksamhet inrymmas dir.

Det har namnts att Bolmengatan skall frlangas sdder ut och anslutas tilt Kniredsgatan. Om s 4r
fallet vitl vi foresla att Bolmensgatan flyttas mycket nira Jarnvigssparen och att ett bullerskydd
byggs mot bostadsomradet och dirinnanfor parkeringsplatser och grénomriden.

Men klarar da korsningen mot Laholmsvigen en sidan belastning?

Vi ser ocksd nigra visentliga miljdproblem med de av NCC tinkta studentbostiderna och det #r
den s& kallade vindtunneleffekten som kommer att paverka oss mycket negativt,

Under byggtiden dr vi ridda att den vistliga vinden skall fora 6ver jord och sand 8ver til] oss om
de inte lagras pd ett betryggande sitt.
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Vi har ocksd en mycket vibrationskinsligt marklager hir. Nir gravningar for ledningsniitet
skedde pd Engelbrekisgatan fisrorsakade den stora banddrivna griivmaskinen starka vibrationer
ndr den giorde en forflytining.

Vi har ett dnskemdl att grénsen pd 19 m tll Gunnebostaketet uttkas till 28 m, varvid
husgavlarna di skulle ligga t linje med stationsbyggnadens baksida.

Byggnadernas hdjd.

Hogsta taklutning andras fran 25 till 30 grader enligt NCC ARB séiger man "till f6l3d att husen blir
fagre”. Sanningen dr vil att huskropparnas hdjd dkas med flera dm. Anslutningsvis féreslar NCC
att byggnadshojden sdtts till 711,25 m” + vind? Detta i forhaliande till vira taknockshojd pd 7,3
m tilt ndgot under 8 m. Nir takhojden invindigt i vira villor ligger pd ca 5,2 m si Hgger ett
4-vinhus pdca 16,5 m.

Miljokonsekvenser

Vibrationer

Foretagna mitningar redovisas vara gjorda under 1996. Vad vi upplever dr att vibrationerna
avsevirt har dkat under 1997 p.g.a. de tunga godstigen som forutom att de 8kat i mangd ockss
kor mycket fortare 8n uidigare. Vi beddmer att vibrationsnivdn #r 3 - 5 génger stére no an
tidigare.

Samtidigt ifrigasdtter vi om den gjorda miiningen i Bolmenstationshuset dr relevant? Detta hus
innehalier ju mycket tung materia i huskroppen och 4r ddrigenom mindre vibrationskinsligt dn
véra villor. Ny relevant métning skall dirftr genomfiras 1 nlgra av véara villor, sdvil med som
utan killare,

Buller

Vart argument mot att stationsbyggnaden biiv kirhus, pub etler ndgot fiknande dr - vilket val
ocksd &r ként | byggnadskontoret - de faktiska stérningar som studentkdren fororsakar i sina
nuvarande lokaler. Se dven bla. HP i febr. -98.

Riskzoon,

Godstrafiken pé& vastkustbanan ligger for var del nigot dver 100 m grinsen frin véra villor.
Vilket inte dr nog avstdnd om et tillbud intraffar. Efter den olycka som hinde sommaren 1997
med thgursparning och fdliderna av denna och nu senast tankbil med gasol i Stockholm #r vi
oroliga. Detta gor att vi tviviar pd om det idag verkligen #r ldmpligt med nybebvggelse inom
100 m gransen. Men sinkt fart pd godstigen genom Halmstad minskar tifl viss del risken for ett
olyckstilibud.

Park
Naturligivis r vi myclket intresserade av det omrdde som grénsar mot oss pd Helmfeldisgatan
hur de 19 metrarna utformas och anvinds.

Vi dnskar:

* att den kulturella miljon runt den dver 100-Ariga stationshyggnaden [Ur Bolmiensbanan ej
missbrukas.

*  att en eventuell nybyggnation anpassas arkitektoniskt anpassas till befintliga och vara i hogst
tvd viiningar.

* att inte Bolmenstationshuset | framtiden blir "karhus, pub eller liknande™ p.g.a. det busliv
som vi vel ait detta medfBr.

att kommunen garanterar att samtliga trdd som nu finns utmed Helmfeldtsgatan och in pé ca
173 och mer pd tomten bevaras och att dessa triids grenar och rbtter ¢j skadas.
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* att vi hiir i forsta hand menar bebyggelsen norr om stationsbyggnaden som angrinsar mot
véara fastigheter.

* att byggnaticnen ¢j framkallar vindtunneleffekter mot véra fastigheter.

* ait byggnadernas sida #r i linje med Bolmenstationshuset = 28 m frin Helmfeldtsg.
{Gunnebostaket).

* att inte tvivinings bebyggelsen utestinger eftermiddags solljus till vira fastigheter. Ddrav
- skilet att vi 6nskar 28 m avstdnd fran Helmfeldtsgatan.

* att vi saknar en total plan 8ver hela omradet mellan Helmfeldtsgatan och jimvigsspéren.
En plan s&dan bor goras s& helhetsintrycket kan beddmas.

* atten flytining av Bolmensgatan mot vister utreds.

att vi vill samarbeta for en battre 16sning for hela omridet vister om Helmfeldtsgatan.”

Kommentar:

Flera av de fragestillningar som behandlas i skrivelsen ligger utanfér vad
denna detaljplan har att handldgga. Nedan f6ljer kommentarer av vissa
fragestéllningar i brevet:

Omradet har bedémts tala den foreslagna byggnadshéjden. Hus i kvarteret
Framtiden tillits enligt géllande plan uppforas till hogst 12,0 meters hajd. I
kvarteret Fotbollen tillits en byggnadshdjd om 7,0 meter enligt gillande
plan. Husen dér studentbostidderna skall inrymmas foreslas f3 bli maximalt
9,5 meter respektive 12,0 meter. :

Enligt gillande terminologi &r flertalet av husen inom kvarteret Fotbollen att
beteckna som tvavaningshus vilket dven gillande detaljplan medger. Manga
av byggnaderna inom detta kvarter innehdll dessutom ursprungligen mer én
en lagenhet.

Byggnadskontoret har 1 redogorelser redovisat de synpunkter som
inkommit. I kommentarer och stillningstagande finns dessutom forslag till
hur framférda synpunkter skall beaktas.

Betriffande Bolmengatans forlingning och dppnande for allmin biltrafik
mellan Laholmsvigen och Knéredsgatan sa finns inga beslut om att denna
atgard skall vidtas. Foreliggande planforslag tar inte stillning till om
Bolmengatan skall hallas 6ppen for allmén genomgéende biltrafik.

Brevskrivarna dr ocksé oroliga for sandflykt under byggtiden. Fragan ligger

utanfor vad detaljplanen har att behandla, vi férutsétter dock att byggherren
vidtar lampliga atgérder for att detta problem inte skall uppsta.
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Gjorda vibrationsmitningar utfordes for att utrona grundldggningssittet for
den foreslagna bebyggelsen. Avsikten med miitningarna har sdledes inte
varit att utréna om brevskrivarnas villabebyggelse utsitts for vibrationer
som Gverskrider komfortkravet. Den foreslagna bebyggelsen kan knappast
paverka vibrationerna for villorna annat dn under byggtiden.

Stationsbyggnaden {ar anvindas for bostider och kontor dessutom fir café,
pub, nédrbutik mm inredas. For verksamheten giller att den ¢ far vara
storande f6r nidrboende vitket regleras genom miljoskyddslagens aliminna
regler (Socialstyrelsens allménna rad).

Avstandet mellan sparomirddet och villabebygeelsen 4r cirka 160 meter och
til de foreslagna studentbostdderna cirka 100 meter. Nigra riktvirden pa
siikerhetsavstand finns inte i lagstiftningen men dr enligt uppgift under
utarbetande. Problemet har uppmirksammats i bland annat Géteborg. De
erfarenheter och sikerhetsavstind som tilldmpas i Géteborg har varit
vigledande vid utarbetandet av denna detaljplan i avvaktan pd mer officiella
tiflampningsregler.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inlimnats av:

Energiverken
Renhéllningsbolaget
Servicendmnden
Handikappradet
Landsantikvarien
Telia AB

Kommunstyrelsen framfor féljande synpunkter pa planforslaget:

"*  Iplanbeskrivningen under rubriken Gator och trafik hinvisas frigan om ev. stérningar vid

ett dppnande av Bolmengatan for genomfartstrafik till rubriken StSrmingar, men dir
redovisas inget om detta.

* | genomfdrandebeskrivningen bor tilliggas ait avtal mellan kommunen och Banverket kan
komma att krfivas for fastighetsregleringar, dagvatien m m,

* 1 miljskonsekvensbeskrivaingen under rubriken Buller, vibrationer: Thgtrafik bor upplysas
om att bullerbergkningarna fOr.tdg forutsitter att bef. kaj finns kvar som bullerskydd eller

ersiitts med annat med samma funktion.

Vidare kan under rubriken Markfororeningar upplysas om att kommunen har giort en
undersdkning av marken i omradet som skall tiilfalla kommunen med godkint resuitat,
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*  Pa plankartan har 4ndring av taklutningen fran 25° till 30° &j justerats.

Kommentar:

= Tyvirmr foll delar av den text som beskriver Bolmengatan som dppen for
allmédn biltrafik mellan Laholmsvigen och Kniredsgatan bort.
Antagandehandlingarna kompletteras p4 denna punkt.

* | genomfbrandebeskrivningen finns angivet att det krivs avtal. mellan
kommunen och SJ for bland annat dagvattenledningen. I upprittat
kopeavtal finns dessutom beskrivet hur fastighetsbildningen #r tinkt att
ske.

* Miljkonsekvensbeskrivningen kompletteras med uppgift om att gjorda
beridkningar bygger pi att befintlig kaj finns kvar eller att motsvarande
bullerskydd tillskapas.

Resultatet frdn markundersokningen har blivit kind forst efter
utstdllningstiden. ~Beskrivningen kompletteras med uppgift om
utredningens resultat.

= Plankartan kommer att justeras s att karta och text harmonierar.

Milj6- och_hélsoskyddsndmnden beslutade vid sitt sammantride 1998-04-02
(enligt miljé- och hilsoskyddskontorets forslag) besluta att foresld att en
fordjupad Gversiktsplan upprittas for omradet utmed Bolmengatan innan
planarbetet fortséittes. Man vill att speciellt trafikfrigorna skall belysas mot
bakgrund av att Bolmengatan kan komma att ppnas for genomgaende trafik.

Milj&- och hilsoskyddskontoret pépekar ocksa att det #r viktigt att byggnaderna
konstrueras s& att de for respektive trafikslag mest stérande frekvenserna
minskas samt att den for béda trafikslagen sammanvigda bullernivin reduceras
till under gillande riktvirden.

Kommentar:

Foreslagen bebyggelse vintas kunna ske utan att trafiksituationen nimnvirt
forsdmras. Med nya etableringar i grannskapet kan trafiksituationen dock
snabbt fordndras till det simre vilket motiverar den foreslagna
oversiktsplanen. Foreliggande detaljplan torde dock kunna genomfbras utan
att avvakta den fSreslagna &versiktsplanen p& grund av dess begrinsade
betydelse pé trafiksituationen. Nu framlagt planfSrslag tar inte stillning till
om Bolmengatan skall héllas 8ppen for allmiin genomfart i framtiden.
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Betriffande inomhusbuller s géller det for byggherren att konstruera
byggnaderna sd att géllande riktvirden inte Sverskrids. Det ankommer dven
péd byggherren att visa att gallande riktvirden inte dverskrids.

Riddningsndmnden anfér foljande:

"Riddningsndmnden vill utdver tidigare synpunkter framfdra vikten av en tydlig numrering av
husen samt framkomliga utryckningsvigar for att utryckningar till omridet skall underiittas. For
ovrigt finns inget att erinra om forslaget.”

Kommentar:

Riddningsndmndens, tidigare framforda, synpunkter och hur dessa beaktats
finns redovisade i programsamradsredogérelsen och 1 samridsredogrelsen.
Ovriga frégor fir beaktas av byggherren och bevakas i samband med
bygglovgivningen.

lTekniska ndmnden bestutade vid sitt sammantride 1998-03-19 att avstyrka
planforslaget 1 avvaktan pa konsekvensutredningen om framtida trafikfbring i
omridet.

Som meotiv for sin avstyrkan anger man befarade stora trafikproblem samt
nedanstdende synpunkter pa planforslaget:

"(zata

Tekniska kontoret har under planframstiilningen framfort det oldmpliga i att
placera parkeringsplatsen {0r Sturegymnasiets behov sd langt fran skolomrédet.
Foreslagen placering medfér stor risk for omfattande soktrafik, trots ev.
trafikreglerande Atgérder, pa de smala lokalgatorna Sturegatan, Helmfeldtsgatan
samt Engelbrektsgatan.

I forslag till detaljplan for kv. Kilot (under framstéilining) fireslas att Sturegatan
pa delen Bolmengatan - Helmfeldtsgatan skall avstingas for genomgfende
trafik. Det far ull f6ljd att befarad soktrafik som ej finner parkeringsplats i
anslutning till skolomradet dven kommer att ytterligare belasta Korsningen
Laholmsvigen - Engelbrektsgatan i onddan.

Synpunkten om en anpan lokalisering av parkeringsplatsen for framst
Sturegymnasiets behov kvarstdr dérfor i enlighet med samradsyttrandet.

Va

Planférslaget kompletteras med U-omrdde 6ver idrotisomrade, som betecknats
med Y pa detaljplanekartan.

U-omrédet markeras i Helmfeldtsgatans forldngning over idrottsomrddet med en
bredd av 8 meter, d.v.s. samma bredd som gatan.”
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Kommentar:

Foreslagen bebyggelse vintas inte medfora ndgra stdrre stérningar pa
befintligt trafiksystem. Omradet genomgér en omdaning som pa sikt kan
komma att stilla krav pd ombyggnader av befintliga trafiksystem. Den
foreslagna konsekvensutredningen dr dérfor angeldgen att f3 utférd mot
bakgrund av att ytterligare etableringar kan bli aktuellt.

Foreslagen lokalisering av Stureskolans parkering dr en sammanvigning av
olika intressen. Vi utgér ifrdn att de som kommer att utnyttja Stureskolans
parkering efter en tid blir vél frtrogna med forhallandena och viljer att soka
sig till den parkeringsanldggning dér ledig plats kan fSrvintas. Parkeringen
pa skolomrédet kan med fordel reserveras for personal och for trafikanter
med funktionshinder. Var bedomning #r att eventuell séktrafik kommer att
upphéra efter hand. Avstdndet mellan parkeringen och mélpunkterna inom
Stureskolan varierar mellan 200 och 300 meter.

Foreslaget u-omrade kommer att inritas pa plankartan.

Banverket framfor foljande synpunkter pa planforslaget:

"Sedan samrddsforfarandet pabérjades har arbetsgruppen for Resecentrum Halmstad kommit
fram till tvd alternativa placeringar av ett resecentrum. Det ena forslaget, Halmstad C, #&r ej
forenligt med rubricerade detaljplan (se bif planskiss). Vi anser darfsr att faststillandet av
detaljplanen bor vinta tills resecentrum alternativ Halmstad C i s fall har avfirdats, eftersom det
i dagsliget inte helt gir att dverblicka vilka konsekvenser alternativet kan fi i form av
spérldgesforandringar m m.

Inom planomraddet bedriver Banverket verksamhet. Tvi kontorsbyggnader, forrid och
forradsgard &r berdrda och paverkas kraftigt av planfirslaget sa att anldggningarna endast kan
anviéndas under en 6vergingsperiod om fem 4r. Banverket kan ej acceptera planen med mindre
in att en tillfredsstdllande dverenskommelse kan nds betriffande de lokaler Banverket behver
for sin verksamhet (avser samtliga byggnader #ven de som ej betecknats med /T/ i
planbestimmelserna). Nagon sddan dverenskommelse finns inte i dagslaget.

Befintligt dagvattensystem under bangdrdsomridet kan i dagens lige fortsittningsvis e
garanteras om en bangdrdsforandring kommer att ske i samband med skapande av ett framtida
resecentrum.

Ledningssystemets “kondition” kan inte heller faststillas i dagens ldge utan att en besiktning
skett. Samtidigt bor ndgon form av underlag tas fram med avseende pa framtida kapacitet och
underhdlisbehov. Ledningssystemet 4r endast avsett att motsvara bangardens avvattningsbehov
varfor vi forordar att kommunen i samrid med Banverket utfor en fordjupad studie av denna
frdga innan planen faststills.

Vid utformningen av parkeringsytorna mellan Bolmengatan och sparomradet bor hinsyn tas till
niirheten till jimvégsspéren och den verksamhet som bedrivs dér Sakerhetsavstindet mellan spar
och biluppstélining bér vara minst 15 meter. En kéryta inom parkeringsanliggningen kan
forlaggas 9 meter fran spdrmitt. En frizon om 9 meter till nirmaste spir samt #ven
sikerhetsavstindet till uppstillningsytorna bor sikerstillas i planen.
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Vid nyanldggning av parker bor trid ej placeras si nira banan att de i fullvuxet tillstind kan faila
in péd sparomradet eller skymma sikten for lokforare eller viigirafikanter. Samrad bor ske med
Banverket vid anliiggandet av den i planen beskrivna parkanliggningen.

Betriffande gator och traftk vill vi anfra foljande.

Vad gilier en eventuell framtida dppning av Bolmengatan fir genomgdende alimin trafik ser vi
helst att denna ppaing e kommer tili stdnd. En 6ppning av gatan skulle ge upphov il mycket
negativa konsekvenser {6r Banverkets verksamheter.

Behovet av en planskild glng- och cykelforbindelse med spiromradet ir stort idag och dkar
ytterligare om studentbostdderna anléggs. Redan idag forekommer ofillten gangtrafik éver
sparomridet med olycksrisker som 5ljd.”

Kommentar:

Delar, av i planforslaget redovisade parkeringsomraden samt parkomrédet,
kan komma att piverkas om resecentrat placeras vid Halmstad C. Négra
storre investeringar foreslds inte inom de omrdden som kan paverkas av
resecentrat. Om detta alternativ blir det slutgiltiga méaste detaljplanen dndras
varfdr det rent plantekniskt inte innebér nigot problem.

stadsbyggnadskontoret har en dverenskommelse med SJ om kdp av marken
mellan Boimengatan och sparomradet pa strickan mellan Laholmsvigen
och Kristoffersgatans torlidngning. Foreliggande planforslag korresponderar
med den Gverenskommelse som ér triffad mellan parterna. Dessutom finns
ett-utkast tll hyresavtal upprattat mellan kommunen och Banverket. Avialet
dr upprattat i §verenskommelse mellan representant fran kommunen och
lokal representant for Banverket.

Befintlig dagvattenledning avvattnar SI:s nuvarande omraden, vilket bland
annat omfattar foreliggande planomrade. For planomridet féreslds i forsta
hand lokalt omhindertagandée av dagvattnet. Banverket har fiven framgent
behov av att avvattna sitt &terstdende omride. Planférslaget vill att
avvattningen av omradena sker samordnat for att undvika dublettidsningar.
En gemensam l6sning kridver att avtal triffas mellan kommunen och
Banverket/SJ.

Detaljutformningen av parkeringsplatserna och parkomradet 4r #nnu inte
utford. IFrén kommunens sida kommer projekteringen att utféras av
Tekniska kontoret. Vi forutsiitter att samrad kommer att ske med Banverket
innan utbyggnaden dger rum. '

Foreliggande planforslag forutsitter inte en Sppning av Bolmengatan {6r

allmin biltrafik. Vi utglr ifrdn att en eventuell framtida Sppning av gatan
kommer att-ske i samfSrstand med Banverket.
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8] framfor foljande synpunkter pa planforslaget:

81 forutsitter att en dverenskommelse triffas mellan SJ och kommunen angdende kommunens
markforvérv viister om Bolmengatan, vilket #nnu inte har skett. En foljd av detta 4r att en
uppgorelse méste nds mellan Banverket och kommunen for Banverkets byggnader i den sbdra
delen av planomrédet.

Befintligt ledningssystem inom spiromridet for avledning av dagvatten tillhdr troligtvis
Banverket, och ej SI. Méjligheten att triffa avtal om nyttjandet av dessa ledningar bor darfor
undersokas tiflsammans med Banverket.

SJ noterar att befintligt stationshus gq-mérks i planen. Om detta skulle medfora en ekonomisk
belastning i framtiden, fdrutsitts att en diskussion om ratt till ersittning av kommunen kan
komma att aktualiseras.

Vad giller det forda resonemanget om ett framtida ppnande av Bolmengatan, utgar SJ fran att
Banverkets synpunkter beaktas i samband med detta.”

Kommentar;

Enligt uppgift frin stadsbyggnadskontoret foreligger en 6verenskommelse
mellan kommunen och SJ vad betriiffar forvirv av mark, denna
overenskommelse kommer inom en snar framtid att behandlas politiskt.

Foretridare for kommunens stadsbyggnadskontor har dessutom kommit
dverens med lokal representant fran Banverket om hyresavtal for de lokaler
som banverket har behov av under en 6vergéngsperiod och som ingér i det
férvérv som forhandlats fram mellan kommunen och SJ.

Vi fOrutsitter att det kommer att trdffas avtal mellan kommunen och
representanter  for  Banverket for  utnyttjande av  befintliga
dagvattenledningar,

Fragan om q-mérkning av stationshuset far tillsammans med 6vriga fragor,
som inte regleras i det kdpeavtal som finns upprittat mellan kommunen och
SJ, behandlas 1 sérskilt avtal mellan parterna.

Oppnandet av Bolmengatan for allmin genomfartstrafik kriver att
detaljplanegindring genomfors. I samband med denna #ndring kommer
samtliga bertrda att underrittas.

STALLNINGSTAGANDE

Planfirslaget foreslas éindras enligt foljande:

Plankartan

= Bestdimmelse om att vindsinredning inte tillats utgar och ersitts av ny
bestimmelse som reglerar inredningen av vinden.
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»  Storsta taklutning sétts 611 307,
»  Av tekniska kontoret foreslaget u-omride redovisas.

Planbeskrivningen

= De delar av texten som f6ll bort under rubriken stérningar redovisas.

Genomftrandebeskrivning

= Enligt Lantmiterimyndighetens forslag till justering.

Milidkonsekvensbeskrivning
= Berdkningen av tdgtrafikbuller bypger péa visst bullerskydd.
= Resultat fran markundersdkning redovisas.

NAMNLISTA

Féljande berdrda har haft invindningar mot planfoérslaget under program-
plansamrad eller utstallningen som helt eller delvis ej kunnat beaktas och
kommer dirfor att ges mdjlighet att overklaga ett antagandebeslut av
kommunfullmaktige:
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NCC AB

Bengt Noaksson
Set Erdefors
Lasar Jovanov
Ake Ullander
Lars Nilsson
Lillemor Persson

Samt foljande som undertecknat protestlista under programsamradet (vissa
namnunderskrifier gér ej att tyda):

Ing-Marie Konradsson
Karin Johansson

Jarl Johansson

Gidran Persson

Kristin Persson

Gabor Nagy

Janet Gustafsson

UIf Johnsson

Astrid Andersson
Madeleine Pihlblad
Christian Johansson
Lena Bilow
Bengt-Lennart Bilow
Marie Gustafsson Nagy
CGioran Carlsson
Anette Lindberg

Malmstad 2:34

Fotbollen i
Fotbollen 5
Fothbollen 6
Fotbollen 7
Fotbolien §
Fotbollen 9

Fliten 9
Helmfeldisgatan 18
Helmfeldtsgatan 18
Helmfeldisgatan 14
Helmfeldtsgatan 14
Helmfeldtsgatan 12
Helmfeldtsgatan 10
Helmfeldtsgatan 10
Engelbrektsgatan S
Engelbrektsgatan 21
Engelbrekisgatan 21
Engetbrekisgatan 17
Engelbrekisgatan 17
Engelbrektsgatan 13
Engelbrektsgatan 13
Engelbrektsgatan 13




Ing-Marte Konradsson
Cristin Gardtman
Rose-Mari Johansson
L. Persson

XXX

Mats Ericsson
Christina Fransson
Vivian Broberg

Bengt Ahlbidck
Kerstin Ahlbick
Anne Marie Lundgren
MaArten Pettersson
Susanne Abrahamsson

Malin Einarsson c/o Abrahamsson
Peter F. ¢/o Abrahamsson

Ingvar Nilsson

Iris Larsson

Ann Louise Lindberg
Eva-Lotta Petersson
Andreas Pansell
Erich Herman

G. Ljubica

Hékan Rydemark
Pontus Norling
Helena Larsson
Hakan XXX
Christina Schaake
Bjorn Dahlberg
Magnus Lundqvist
Andreas Virstad
Ann Lankell

XXX

Malin Ostlund
Peter Rabe!

Halmstad 1998-04-08

b

Anders Sennerdal
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Helmfeldtsgatan 16

Daghemmet Engelbrekisgatan
Daghemmet Engelbrektsgatan

Helmfeldtsgatan 16
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 22 B
Engelbrektsgatan 22 B
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 22 B
Engelbrektsgatan 22 B
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 20 A
Engelbrektsgatan 20 A
Engelbrektsgatan 22 B
Engelbrektsgatan 22 B
Engelbrekisgatan 22 A
Engelbrektsgatan 22 A
Engelbrekisgatan 22 A
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 18
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 20
Kristoffersgatan 20
Engelbrektsgatan 20 B
Engelbrektsgatan 57
Engelbrektsgatan 57

Stefan Nykén
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
HALMSTAD 2:34 (del av) M FL

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i april 1998

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

KRAV PA MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Fran och med den 1 januari 1996 foreskrivs i plan- och bygglagen att i arbetet med att ta fram
program for vissa detaljplaner skall miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetas om en
detaljplan medger atgirder som innebdr betydande paverkan pa miljon, hidlsan eller
hushallningen med naturresurser (5 kap 18 § PBL).

1. FORUTSATTNINGAR
1.1 Geologiska forhallanden

Enligt geologiska kartan, utgiven av Sveriges Geologiska Undersokning, utgdrs
undergrunden av sand som bildats under kvartirtiden. Enligt beskrivningen till
geologiska kartan ér urberget beléget cirka 40 till 50 meter under havsytans niva.

Enligt en PM fran Scandiaconsult Bygg och Mark AB i Halmstad bestar jorden,
inom omradet for bostider, overst av ett mulljords- eller fyliningslager och
dérunder av ett sandlager till cirka fyra meters djup. Sanden underlagras av ett
cirka en meter tjockt lager av 16s, nagot sittningskénslig, silt- och lerjord med
stillvis organisk inblandning. Dérunder, frén cirka sex meters djup, bestér jorden
av fast lera till stort djup.

Enligt undersckning, utford i tre punkter, inom omradet uppmattes radonhalten

till mellan sju och elva kBq/m3. Byggnader rekommenderas uppfbras i
radonskyddat utférande.
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1.2 Grundvatten

| samband med radonméitningen monterades éppna observationsrér varvid kunde
konstateras att grundvatten finns cirka tvd meter under omgivande mark vid
undersékningstilifillena.

1.3 Dagvatten

Dagvattnet leds dels 1 separat ledning frdn omrddet, Shs ledning och dels
kombinerad ledning, kommunens ledning. Kapaciteten pa ledningarna &r dock
begrinsade.

2. PAVERKAN
Kortfattad beskrivning av utbyggnadsomridena

Nu aktuell detaljplan kommer att innehalia omrdde for bostider
(studentbostider) samt omrade f6r parkeringsindamal for framfor allt skolans
behov.  Dessutom - avses befintlig stationsbyggnad 4  anvindas  for
kontorsindamal, lokaler for boendeservice samt studentkérslokaler och liknande.

Planforslaget innehdller tva stdrre parkeringsomraden utmed Bolmengatan.
Parkeringarna avses betjdna sdvdl studentbostiderna som Stureskolan och
kontorslokalerna 1 fore detta stationshuset. En mindre del av parkeringsplatserna
foreslds dven for bostiderna i kvarteret Framtiden som saknar mojlighet att
anldgga parkering pd egen tomt. Den norra parkeringen samt del av parkomradet
far anvindas {or jarnvigstrafik till 2003-01-01.

Den befintliga fotbolisplanen inom kvarteret Fotbollen avses fa finnas kvar och
utldggs som idrottsomréde, i gillande detaljplan &r omradet avsett for bostider.
Bollplanen kan anvindas i Stureskolans idrottsundervisning.

Ett parkomrdde foreslds ph en del av marken mellan spiromradet och
Bolmengatan. 1 kanterna pa detta parkomrade féreslds tva parkeringsplatser.

1 forslaget till ny oversiktsplan finns dessutom i arbetsmaterialet eit forslag pd en
planskild korsning f6r allmédn gang- och cykeltrafik under jdrnvigssparen mellan
Bolmengatan och Stationsgatan. Tunneln dr inte medtagen i planforsiaget.

Séder- och morr om bostiderna finns verksamhetsomraden lidngs sparomridet.
ldag anvinds omradena av SJ och Banverket. Pa sikf kan antas att omradena
kommer att tas 1 ansprék for apnat dndamdl, bostadsomridet kommer att

begrinsa omradenas anvindning. Omréidena ingér inte 1 detta planforslag.

En eventuell bussterminal kommer inte att kunna anliggas vid Bolmengatan
med hdnsyn till de skyddsavstind som rekommenderas 1 "bittre plats for arbete”.
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2.1 Luft, lukt

Bostiderna kommer att utsdttas for paverkan framst frdn olika trafikslag. 1
bostadsomradets omedelbara nirhet finns centralstationen, avstindet till
sparomradet 4r cirka 100 meter. Kvarteret norr om Sturegatan inrymmer idag en
postterminal, omradet foreslas i en ny detaljplan fi anvéndas for savil handels-
som kontors- och sméindustriindamal. Séder om planomriadet bedriver
Banverket verksambhet.

De omgivande verksamhetsomridena och parkeringarna ger upphov till
avgasutslipp som kan ge halsoeffekter och obehaglig lukt.

Nir nya verksamhetsomraden planldggs kan aktiviteterna i viss man styras och
restriktioner mot stdrningar inforas.

Avstindet mellan bostadsfonster och parkeringsplats blir cirka 20 meter.
Parkeringsytorna foreslas bli avgransade med vegetation och tridplanterade.

2.2 Buller, vibrationer

De krav som stills ur bullerhinseende for bostider 4r att utomhus far inte den
ekvivalenta ljudnivin pa vistelseytor och utanfor fonster verstiga 55 dBA,
avseende buller fran biltrafik, respektive 60 dBA, avseende buller fran tigtrafik.
For uteplats giller dock att den ekvivalenta ljudnivan frdn tigtrafik inte far
overstiga 55 dBA. Inomhus fér inte Hudnivan dverstiga 30 dBA, ekvivalentniva,
(giller bada trafikslagen). Grénsvirdet for maximalt buller & 45 dBA inomhus
och 70 dBA utomhus vid vistelseytor (endast tdg). For kontor 4 motsvarande
riktvirden 65 dBA for utomhusmiljobn och 40 dBA for inomhusmiljén
(ekvivalentnivéer).

Angivna riktvirden giller endast om byggnadernas vibrationshastigheter inte
sverstiger 0,7 mm per sekund.

Vid bullerberakningar som stadsbyggnadskontoret utfort for de olika trafikslagen
har nedanstéende virden erhallits vid redovisade berdkningspunkter.

Tagtrafik. Det beriknas att 20.000 meter godstdg och 9.400 meter persontag
passerar stationsomridet varje dygn. Av godstigen bedoms 2000 meter vara
tAgsiit som dras av diesellok.

For narvarande trafikeras Vistkustbanan av 20 godstég per dygn. 50% av tagen
gar mellan klockan 23.00 och 06.00 och 75% mellan kiockan 18.00 och 06.00.
Till ar 2005 berdknas en fordubbling av godstrafiken ske, nedanstiende
berdkningar bygger pa den forvintade dkningen.
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Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen ati mer #n 50% av godstdgen stannar
{6r byte av {orare. Dessa inbromsningar beddms ge ett bullertilskott av 2-4 dBA
pd saval ekvivalentnivan som maximalnivan. 1 nedanstdende tabell har il
beriknade virden adderats 2 dBA pa grund av bytena. Bullret frin tigtrafiken
kommer enligt berfikningarna att ligga i intervallet 52-60 dBA och med en
maxnivd pad 80 dBA. De forslag till riktlinjer som finns idag sdger att den
ckvivalenta (L) nivén inte fér Sverstiga 55 dBA vid vistelseytor och den
momentana (L) nivin mie fir Sverstiga 70 dBA ocksd pd vistelseytor
utomhus. Féreslagna uteplatser och vistelseytor skyddas delvis av bebyggelsen.
Framriknade  bullerviirden dr  frifaltsvirden  framfoér  byggnaderna.
Berdkningspunkten. D redovisar bullervirdena pd omridets vistelseytor.
Framriknade virden bygger pa att befintlig kajkant utmed sparomréadet dr intakt.

Anm Berikningspunkter
A B C D E
Tagtrafik
Loy dBA 60 58 59 52
Ly dBA 79 79 80 72
Biltrafik

1000 fordon/dven
Leg 55 50 52 51
Lm ax 80 77 77 79

1500 fordon/dyen

Lig 56 51 54 33
Lo 80 77 77 79
3000 fordon/dygn

L 59 54 58 45 56
Loax &0 77 77 69 79

Berdkningspunkterna gdr att identifiera pd nedanstdende kartbild.
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Biltrafik. Fordonsmingden p4 Bolmengatan vintas inte 6verstiga 1000 rorelser
per dygn sé ldnge gatan 4r utformad som &tervindsgata. Fordonsmingden viintas
dock oka om gatan hdlls Oppen for allméin genomfartstrafik mellan
Laholmsvdgen och Kniredsgatan enligt intentionerna i utredningsforslaget
“Staden”. Den forvintade fordonsméngden &4r svér att uppskatta i dagsliget men
stadsbyggnadskontoret anser det realistiskt att rikna med mellan 1.500 och 2.000
fordon per dygn. 1 ovanstdende tabell har for biltrafiken mingden tunga fordon
berdknats till 5 %. Vidare bygger berdkningarna pa att Sturegatan halls stingd
for allmén biltrafik mellan Bolmengatan och Helmfeldtsgatan.

Vid projekteringen av byggnaderna skall hidnsyn tas till den forvintade
ljudnivdn. Byggnaderna fOreslds dirfor gavelstillas mot jérnvigen utom
huskropparna nirmast stationshuset som féreslas parallella med Bolmengatan for
att ge en mer varierad stadsbild och bittre anpassning till den intilliggande
stationsbyggnaden. Totalt ca 12 ldgenheter av -ca 240 ligenheter blir dirmed
enbart vinda mot jdrnvigen. Man kan konstatera att friytor och uteplatser i
markhdjd i det ndrmaste uppfyller stillda krav. Eventuella balkonger maste i
utsatta ligen inglasas. Fonster och ytterviggar méste i det mest extrema fallet
kunna dampa 35 dBA och skall dessutom ddmpa inom de frekvensomriden som
forekommer vid jimvigstrafik.

For att erhdila en acceptabel bullernivd pa vistelseytor i markplanet inom
bostadsomradet krivs att tigbullret avskirmas. Denna avskdrmning kan ske
genom skirmning av byggnaderna i omridet.

Det buller bostéderna utsitts for hérror frimst fran tigtrafiken. Om Bolmengatan
Oppnas for allmédn trafik blir trafikbullret frin denna gata ocksd betydande.
Omgivande befintlig verksamhet ger ocksd upphov till buller dels fran
verksamheten som sddan och dels fran transporter till och frén anldggningarna,
dven arbetsfordon anvéinds i verksamheten som ger upphov till bullet. Vissa
begransningar av den framtida verksamhetsfordndringen kan bli aktuellt med
hiinsyn till de foreslagna bostdderna. Installationer och verksamhet som kan ge
upphov till buller bor begrénsas i framtiden om bostiiderna kommer till stind.
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Vibrationer
NCC AB har latit Nitro Consult AB utfora VIbrattonsmdmmgar pa platsen. Fran
dessa mitingar vars mitpunktér placerades i bjdlklaget till vindsvaningen i
stationsbyggnaden (Bolmengatan 1) #r nedanstiende métresultal och
kommentarer himtade. : :

"Samtliga roystrerangar i vertikal métriktning visar pa viirden mellan 0,06 - 0,26
mm/s RMS vigd hastighet. Inga av dessa nivéer har sverskridit kinseltroskeln,
Motsvarande virden for-horisontell matriktning dr 0,06 -.0, 39 mm/s RMS vigd
hastighet. Dessa nivaer ligger mellan kanseitroskefn och nedre gransvaldct for
mattlig stormng, -

Av 85 registreringar hirror 24 stycken frén tag resterande fran lastbilstrafik.

Maximalvirden fran tig
Vertikal métriktning Horisontell métrikining
0,09 mm/s RMS 0,24 mm/s RMS

Maximalvirden fran lastbilar, bussar ete.
0,26 mm/s RMS _ 0,39 mm/s RMS

Ovanstiende bedémmngar har gjorts enligt Svensk Standard S5 460 4861, se
utdrag bilaga 14

Kommentar

Med ledning av utforda mitningar och foreslagen byggnadskonstruktion kan
vibrationsnivén i savil vertikal som horisontell mitriktning bedémas maximalt
uppgd tﬂl de vardun somn uppmitts i befintlig byggnad. Detta beror pa att en
byg,f:nad med viiggar och bjilklag i platsgjuten betong utgdr en betydligt styvare
konstruktion dven om de planerade byggnaderna gors tva vaningar hijgre.

Framtida tagtrafik beddms darfor inte kunna orsaka storande vibrationsnivéder om
planerad bebyggelse uppfors pa foreslaget byggnadssitt.

Storningarna fran lastbilstrafiken forsvinner di denna trafik f6rutsétts upphora.”

Efter att denna vibrationsutredning utfSrdes har framkommit att Bolmengatan
kan komma att Oppnas for allmin trafik 1 framtiden. Eftersom
vibrationsutredningen f{Orutsitter att lastbilstrafiken skall upphora bor
utredningen kompletteras med en bedémning om vibrationshastigheterna halls
inom en rimlig nivi om gatan dppnas for allmén trafik.

2.3 Markfororeningar
Kommunen har latit utfora en 6versiktlig markmiljéundersSkning av det omrade

som avses forvirvas av SJ. Utredningen finns i sin helhet att tiligd pa
stadsbyggnadskontoret. Fran utredningens sammanfattning himtas f6ljande:
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»Vid nagra borrpunkter kunde en viss péverkan av miljéfarliga &mnen
‘konstateras men - halterna lig under de riktvirden som finns. Efter de
undersékningar som #r gjorda kan inte négra allvarligt fororenade omraden
pavisas. Det kan emellertid inte uteslutas att det finns lokala {Srorenade partier
melian borrpunkter. Grundvattenanalyserna ger dock inga indikationer pé att ett
stdrre férorenat parti kan finnas inom omradet.”

Négon understkning av om marken innehdller ndgra markf6roreningar dir
bostiaderna avses placeras har inte utforts i samband med detta plandrende. Om
marken har sanerats eller behtver saneras ar inte heller ként.

Bostadsbestdndet vintas inte fororsaka ndgon némnvidrd markfSrorening.
Verksamhetsomradena runt bostadsomréadet &r till stora delar asfalterade och kan
{6rvintas vara det dven i framtiden. Betréffande utomhusupplag skall risken {or
lakning s#rskilt beaktas. Lickage frén arbetsfordon och maskiner kan inte heller
uteslutas.

2.4 Dagvatten
P4 grund av befintliga dagvattenledningars begrdnsade kapacitet kommer det att
bli aktuellt med visst lokalt:-omhéndertagande av vattnet. Dagvatten som inte kan
omhindertas far dock briiddas till det allménna nétet. Tekniska kontoret bistar
med 16sning pa hur anldggningen bér utformas.

2.5 Avfallshantering
Allt avfall skall killsorteras pa platsen. Avfall skall forvaras pa betryggande sétt
och s& att mark och vatten inte fororenas. Eventuellt miljofarligt avfall skall
omhéndertas pé betryggande sétt.

2.6 Energiforsorjning

Enligt véirmeplan for Halmstads tétort skall omridet véirmas med fjérrvirme.

2.7 Transporter
Bostiderna i sig viintas inte medféra ndgon mer omfattande trafik men omradet

trafikeras jamvél av méanga fordon och utvecklingsalternativen for omradet
kommer att medfora en dkande trafikbelastning pd omradet.
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Mingden transporter pa gatundt dr svart att bedéma innan det stdr klart vilka
verksamheter som kan bli aktuella fGr etablering inom omradet. For
postterminalen finns uppgift om att anliggningen tar emot cirka 100 transporter
per dygn férutom rena persontransporter. Transporterna utférs med sdvil lastbil
med slidp som med paketbilar.

Som tidigare nimnis paglr en planindring av kvarteret Kilot (postterminalen)
dér det skall prévas om omradet kan anvindas for handels-, kontors- och
smaindustriindamél. 1 denna planprévning beddms den totala mingden
trafikréreiser till omkring 2000 per dygn.

Vistkustbanan som ligger i anslutning till omradet trafikeras av 61 persontig
ochav 28 godstag per dygn.

3. RISKANALYS farligt gods

Godstrafiken pa Vistkustbanan dr omfattande och en inte obetydlig del av godset
dr att hinfora 4ll risktransporter och berdr savdl miljo-, halso- som
sikerhetsaspekter. Nagon klar vigledning om sdkerhetsavstdnd finns inte i
lagstifiningen eller fGrordningar. Enligt uppgift fran Raddningsverket har
regeringen givit Riddningsverket och -Boverket. i uppdrag att ufreda
sikerhetsavstiand till bebyggelse kring transportviigar {or farligt gods.

I avsaknad av centrala direktiv om sidkerhetsavstand mellan bebyggelse och
trafikleder dar farligt gods transporteras har vi valt alt studera hur andra
kommuner har hanterat fragan. 1 Goteborg har man vid utarbetandet av en ny
dversiktsplan for kommunen Jatit géra en beddmning av transporter av farligt
gods. [ denna beddémning, som for ndrvarande &r under utstdlining, tar man
stallning till skyddsavstand till olika typer av bebyggelse. 1 var bedémning av
fragan har vi valt att applicera deras forslag till skyddsavstdnd till bebyggelse
fran jarnvigsomrade t nu framlagt planférslag.

I Goteborgsutredningen medges it bostadsbebyggelse till 80 meter f{rén
jamvigsomradet man medger ocksa tdt och stabil kontorsbebyggelse 30 meter
fran - jarnvigsomradet. 30 meter nérmast jarnvigsomradet skall vara
bebyggelsefri  enligt utredningen. AvstAndet mellan spéromradet och
studenthostdderna dr cirka 100 meter.

Banverket bedémmer att det inte {oreligger ndgra risker med hantering av
miljotarligt- och hélsovadligt gods pd den aktuella banstriickan.
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4. STADSBILD

Inom det foreslagna planomradet finns den fore detta stationsbyggnaden till
Bolmenbanan. Byggnaden invigdes 1889 och é#r tillsammans med lokstallarna
som ligger utanfor det foreslagna planomrédet en rest frin tiden d4 Bolmenbanan
trafikerades av tig. Byggnaderna & av stort virde for omridet och
kompletterande bebyggelse bor anpassas till dessa byggnader.

Enligt forslaget #r husen symetriskt formade runt stationsbyggnaden i tva
grupper. Husen avses uppforas i tre och fyra véningar med relativt flack
taklutning.

I de angrinsande kvarteren Oster om planomrédet finns bostadshus uppforda
kring 1940- talet. I kvarteret Framtiden som bestir av flerbostadshus &r
byggnaderna uppforda i tre till fyra vaningar och inspirerade av funktionalistiska
ideal. I kvarteret Fotbollen dr husen uppforda i en och enhalv till tvd vaningar
och innehéller en till tva ldgenheter.

I kvarteret Kilot norr om planomridet har Posten uppfort en relativt stor
terminalbyggnad i tva vaningar och i postmodernistisk stil.

Halmstad 1998-04-08

VNW% |

Anders Sennerdal Stefan Nylé
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HALMSTAD OO Q) UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullmaktige 1 Halmstads kommun har den 22 april 1999 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Halmstad 2:34, Martin Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar MLU 939 Tillk4dnnagivande
om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits p4 kommunens anslagstavla den 29 april 1999

Lansstyrelsen har den 12 maj 1999 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Beslutet har inte overklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL vunnit laga kraft den
20 maj 1999, vilket kommunen antecknar pa planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 27 maj 1999

(\/ AL / 9 efm L
Lennart Damgaard 7
kommunsekreterare
Sandlista-

Lantmatenmyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, Mattsson

Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.

Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Stadskontoret, registrator

Akten

plan/lagakber
Postadress Gatuadress Telefon 035 -13 72 32
Box 153 Ridhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad E-post: lennart damgaard@halmstad.sc
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