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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning, Tengbomgruppen

- Plankarta med bestimmelser, Tengbomgruppen
- [llustrationsplan, Tengbomgruppen

- Granskningsutlatande

Utredningar som tagits fram som underlag till det hér detaljplaneforslaget:

- Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan

- Bilaga 2: Naturvirdesinventering, Naturcentrum AB, (2021-06-24)

- Bilaga 2a: Groddjursinventering, Naturcentrum AB (2022-04-26)

- Bilaga 3: Arkeologisk utredning steg 1, SWECO, (2021-06-20)

- Bilaga 3a: Arkeologisk utredning steg 2 - Dubbens, SWECO (2022-05-03)

- Bilaga 3b: Arkeologisk utredning steg 2 - Skogshyltan 1:15, SWECO (2022-05-04)
- Bilaga 4: Markmiljoteknisk undersékning, Relement AB, (2020-05-28)

- Bilaga 5: Slutrapport avhjilpande atgéirder, Relement AB, (2020-11-12)

- Bilaga 6: Markmiljéteknisk undersdékning slutrapport, Relement AB, (2021-05-11)
- Bilaga 7: PM Gestaltning. Tengbomgruppen AB, (2022-03-04)

- Bilaga 8a: PM Geoteknik, BGK (2022-05-03)

- Bilaga 8b: PM MUR, BGK (2022-05-03)

- Bilaga 9: Riskbedémning, Bengt Dahlgren (2022-06-28)

- Bilaga 10a: Dagvattenutredning, GEOSIGMA (2022-05-24)

- Bilaga 10b: Dagvattenutredning, SWECO (2022-02-21)

- Bilaga 11: Trafikanalys, SWECO (2022-08-18)

- Bilaga 12: Slutrapport, statusrapport, Detectum AB (2022-09-xx)

Ovriga bilagor:
- Bilaga 13: Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en stérre byggritt och hégre byggnadshdjd for att skapa forutsittningar
for nya etableringar inom Goétafors industriomrade. Ytterligare ir syftet att utveckla Gotafors industriomrade pa
ett enhetligt sitt med riktlinjer for gestaltning och en enhetlig kommunal gatustruktur.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Tva ansokningar om planbesked fér dndringar av detaljplan for Gotafors industriomrade har inkommit 2020-11-
20 respektive 2020-11-26. Vaggeryds kommun har gjort bedomningen att de tva dndringarna bor provas i en ny
detaljplan. Detaljplanen féreslas omfatta planbeskeden samt fastigheten Skogshyltan 1:5 for att uppna en
enhetlig reglering av bebyggelsen i omridet.

Provningen omfattas, enligt uppdraget, av en 6kad byggritt inom omradet och en hogre hogsta hojd for planerad
bebyggelse. Uppdraget menar ocksa till att se 6ver och justera ledningsritter samt att underséka fornlimningar
inom omradet. Genom att prova en 6kad byggritt gemensamt i en ny detaljplan uppkommer samordningsvinster,
da liknande forutsattningar foreligger vad giiller avstand till E4, hinsyn till riksintresset Skillingaryds skjutfalt,
behov av infrastrukturlésning och dagvattenhantering.

Planen handliggs med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat
forfarande. Beddmningen grundas pa att omradet ej dr utpekat i gillande 6versiktsplan (antagen 2012). Utékat
forfarande innebér att planen efter minst tre veckor langt samrad kommer granskas under minst tre veckor. Efter
genomford granskning kan planen antas i antagandebeslut och diarmed far detaljplanen laga kraft om den inte
dverklagas.
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Utckat férfarande

s . Samrads- ” : Gransknings- Laga
Kungorels> Samrad>redog:3relse> Underrattelse > Granskmng> i > Antagande > kraft

Figur 1: Schematisk bild éver processen for utokat forfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-01-20 §11 att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
framarbeta forslag till ny detaljplan for fastigheten Skogshyltan 1:4 med flera.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2022-03-23 §60 att godkiinna samradshandlingarna
och skicka ut planforslaget for samrad. Planforslaget var utstillt for samrad under perioden 2022-03-31 till och
med 2022-04-30. Under samradet inkom 14 yttranden vilka sammanstillts och besvarats i en
samradsredogorelse.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2022-09-28 §178 att godkéinna samradsredogérelsen,
granskningshandlingarna och att planens genomférande inte antas medféra betydande miljopaverkan samt att
stiilla ut planférslaget for granskning enligt 5 kap PBL. Detaljplanen var utstilld fér granskning under perioden
2022-10-06 till och med 2022-11-04,

AWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens grundliggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedoms vara lampligt for foreslagen markanvindning. Bedémningen baseras bland annat pa att
platsen redan ir i ansprakstagen och inte paverkar nigra riksintressen.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan ska miljékonsekvenserna, enligt plan-
och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) redovisas i omfattning och innehall som féljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§
miljobalken.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan
g6rs en undersokning. Om undersékningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en miljébedémning goras
och resultatet redovisas i form av en miljékonsekvensbeskrivning. Stillningstagande tas efter genomfort
undersokningssamrad och sérskilt beslut i fragan, se bilaga 1.

Detaljplanen med hansyn till géllande miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken dr foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i §vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som dr acceptabel inom ett
geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér tillstindet i miljon och vad ménniskan och
naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljékvalitetsnormer ska éven bidra till att uppna
Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomférandet av planen antas inte medféra en
betydande miljopaverkan enligt upprittad undersokning (bilaga 1). Bedémningen ir att foreslagen ny bebyggelse
inte kommer att ge nagra negativa konsekvenser for méinniskors hélsa och att inga miljékvalitetsnormer kommer
overskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar beliget sydvist om téitorten Vaggeryd. Planomradet ligger i direkt anslutning till E4an i1 viister
och ett jamvagsspér 1 soder. Planomradet omfattar cirka 600 000 kvadratmeter industrimark. Planomradet ar
tidigare planlagt. Forslaget ska fortsatt préva industrimark men skapa bittre forutsattningar for flera typer av
industri- och logistikverksamheter genom en flexiblare markanvindning och en béttre sammanhallande helhet
mnom planomrédet. Nérheten till Edan ger goda forutsittningar for att forlagga logistikverksamheter pé platsen.

Jdlhdphlﬂf

>y
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Oversiktskarta Vaggeryd Planomrade med befintliga fastighetsgrénser

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar sex fastigheter:

Stodstorp 1:7
Skogshyltan 1:4
Skogshyltan 1:5
Skogshyltan 1:15
del av Munksjo 1:2

Fastigheterna ér 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomradet ar inte utpekat 1 Vaggervds kommuns éversiktsplan antagen 2012 (laga kraft 2014-04-28).
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Detaljplaner
Bilden nedan illustrerar gillande detaljplan. Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas genom gul linje i
bilden nedan. Nir ny detaljplan for Skogshyltan 1.4 med flera far laga kraft ersétter den delar av Detaljplan

Gétafors industriomrade (1997-01-31, 0665-P90).

1. Giillande detaljplan, Detaljplan Gitafors industriomrade (0665-P97), som fick laga kraft 1997- 01-31

reglerar i huvudsak industriindamal med en byggnadshéjd pa 12 meter och en exploateringsgrad pa 35 % av
fastigheten. Ut6ver industriindamalet regleras planen med tekniska omraden som upplag, kraftledning med

mera, samt gator och natur.
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FORUTSATTNINGAR
Mark och natur

Planomradet bestar idag till storsta del av exploaterad industrimark, hardgjorda vtor och tidigare upplag med
oppen mark. Omradet ar flackt med fa nivaskillnader. Marken i omradet bestéar av isdlvssediment och sand. [ den
stdra och vistra delen av planomradet finns det vtor kvar av naturmarker som till storsta delen bestar av ytliga
sandiga marker och tallskog.

Den geotekniska utredningen av BGK (bilaga 8a) visar att inom delar med befintlig verksamhet bestar jorden,
fran markytan ridknat, av asfalt pa ¢verbyggnad av grus och sand. Inom vissa delar férkommer éven fyllningar.
Under dessa lager bestar jorden av sand. Overbyggnaders tjocklek dr mellan 0,4 och 0,5 meter i
provtagningspunkterna. De fvllningar som patraffats bestar av sand, grus, mull och vixtdelar. P4 vissa stillen
forekommer dven span och flis. Miktigheten pa fyllningarna dr mellan 0,7 och 1,7 meter 1
provtagningspunkterna. Den naturligt lagrade sanden bestér av fin-, mellan- och grovsand som férekommer 1
skiktvis vanligt for den har typen av jord. Stallvis finns dven inslag av grus 1 sanden.

En naturvirdesinventering (bilaga 2) har tagits fram for planomradet av Naturcentrum AB (2021-06-24). Typiskt
for sandiga marker #r att naturvirdena ofta ar hogst dir det finns sandblottor och glest vixande vegetation 1
solvarma ligen. Naturvirden kan darfor snabbt dvka upp pa nya platser efter grivningar, réjningar och liknande,
medan de kan forsvinna nér det kommer upp sly och marken skuggas. Naturvirdena inom planomradet kan
dérfor ha en tendens att flytta runt inom omradet och en naturvirdesinventering blir en égonblicksbild av hur det
ser ut vid inventeringstillfillet.

I viister #r naturvirdena frimst koncentrerat till ett tidigare virkesupplag med en mestadels 6ppen och plan vta.
Det finns manga blommor och bra forutsittningar for insekter. Langs strickan vid E4 finns ett strak med
naturvirden dar det finns ytor med igenvuxna grismarker och sandblottor. Hér finns éven en gravd damm och ett
dike med strommande vatten.

[ sédra delen ar naturviirdena samlade till ledningsgator och viigkanter. Det finns dven skogsbeklddda marker
med en storre vta av tallskog med inslag av gran och bjérk. Det saknas gamla triad 1 skogarna och skogsmarkerna
ar skiktade. Det forekommer fléackvis dod ved i skogsmarkerna. I sydost finns en utgraivd damm déar det patriffats
grodigg.

Naturvirden inom planomradet.

Foton: Naturcentrum
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Akergroda

En groddjursinventering har genomforts under varen 2022 (bilaga 2a) som konstaterar att det dr akergrodor vid
dammen. Vid kvillsinventering patriffades fem hanar och tre honor. Inga andra groddjur har konstaterats i
omradet.

Akergrodan ir skyddad enligt 4 och 6 §§ i artskyddsférordningen. Det innebir att det dr forbjudet att: 1.
avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sdrskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, Gvervintrings- och flyttningsperioder,
3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet i 4 § géller alla levnadsstadier och innebir férbud mot att exploatera lek- och viloplatser oavsett om
djuren for tillfallet 4r dér eller inte. Detta géller savida man inte genom s k. skyddsatgirder kan sikerstilla en
lika stor fortsatt reproduktion och vinteréverlevnad.

Fortplantnings- och viloplatserna far inte paverkas av minsklig aktivitet pa ett sadant sitt att platserna férlorar
sin kontinuerliga ekologiska funktion for arten. Lekdammen far sitt vatten frin ytvattenavrinning av den
hardgjorda ytan norr om dammen, dir vattnet leds via ett ytligt dike till dammen. Fran dammen finns ett
briiddutlopp och dike i sydlig riktning. Vattnet i dammen bedémdes okulirt vara paverkat av flis och pa ytan
sags strak av tunn oljefilm. Forekomst av olja riskerar att stora groddjuren, sérskilt kiinslig édr utvecklingsstadiet
efter lek.

En bedémning har gjorts utifran naturviirdesinventering och okuléir besiktning runt dammen av grodsakkunnig
Claes Andren, professor i bevarandebiologi. Enligt bedémningen kan groddjurens livsmiljo avgrinsas till
dungen.

Befintlig damm rekommenderas att griivas ur pa flis och dagvattendammar behéver férses med oljeavskiljande
funktion i samband med exploatering av omradet enligt grodsakkunnig. Den befintliga dammen r inte lamplig
for att hantera ett 6kat flode av dagvatten da det dr dkergrodans lekmiljo. Om den befintliga dagvattendammen
belastas med mer dagvatten, innebér detta ett 6kat flode och potentiellt hogre halter av fororeningar. Groddjur 4r
just kéinsliga for fordndringar av hogre fléden och féroreningar, en negativ paverkan pa fortplantningsmiljoerna
utloser forbudet i ariskyddsforordningen. En ny damm anliiggs dirfor i dungens sédra delar. Overflodigt
dagvatten leds forbi den befintliga dammen for att inte paverka det befintliga flédet och féroreningshalten i den
befintliga dammen. En ny dagvattendamm bedéms kunna stirka grodans habitat om den utformas pa ett
dndamalsenligt sétt.

Groddjurens livsmiljé pa land runt lekdammen har efter beddmning avgriinsats till det mindre skogsomrade som
dammen ligger vid. Skyddsatgirder i form av grodmurar runt dungen behéver troligen anlédggas for att inte direkt
paverka akergrodans lekmiljéer vid exploatering. Skyddsomradet for grodans habitat planliggs som allméin plats
for natur. En egenskapsbestimmelse for allmén plats reglerar och specificerar att en damm kan anldggas i den
sédra delen av skyddsomradet for att avlasta dammen i det norra omradet frin ett 6kat flode.



Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Skogshyltan 1:4 med flera

7 g
J.\\.rgr.fmsmng.:II'|a_rJ itat /
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Avegrdnsning av habitat.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns 1dag industribebyggelse som har haft blandade verksamheter. Bebyggelsen bestar av
stomre lagerby ggnader och industribvggnader. Hojden pa byggnationen ér relativt 1ag men tar myvcket yta i
ansprik. Bebyggelsen ar upp till 12 meter och byggnationen har en relativt sammanhallen hojdséttning. Det finns
stora asfalterade ytor inom omradet.

i ol : - | )
%, ! ] e :

=l

Flyegfoto industriverksamhet Befintlig byggnation
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Riksintresse
Planomradet berors av riksintressen for kommunikation och riksintresse for totalforsvarets militara del.

Riksintresse for kommunikation

I anslutning till planomradet ligger £4 som ir eft riksintresse for kommunikation. Kommunen tar i
dversiktsplanen stillning for att skyvdda riksintressena for kommunikation. Kommunen har ett generellt forbud
mot nybyggnation inom 50 meter fran E4ans vigomrade. Detta omrade utgér prickmark i1 detaljplanen.

Aven striickan for jarmvigen Halmstad-Jénkoping som passerar planomradet utgor ett riksintresse. Ett
skyddsomrade om 30 m fran jarnvagsmitt anliggs genom prickmarksomrade i detaljplanen. Forslaget bedoms
inte paverka riksintressena.

Riksintresse for totalférsvarets militara del

Planomradet ligger inom paverkansomrade for Skillingaryds skjutfélt och ett omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet. Skyddet for riksintresset bestar i att det inte far tillkomma storningskiinslig beby ggelse inom
omraden som berdrs av beslutade riktvirden for skottbuller, som pa sikt innebiir risk for begrinsningar av
verksamheten vid fornyad miljoprovning, s.k. pataglig skada pa riksintresset. Uppforandet av hdga objekt inom
omrade med sirskilt behov av hinderfrihet kan ocksd ha en pataglig skada pa riksintresset.

Planomradet ligger inom Hagshults influensomrade for huftrum. Inom influensomradet finns en faststilld hogsta
hoéjd. For hoga objekt giiller att samtliga objekt hdgre éin 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre
an 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt LFV:s definition) kan utgora flygsikerhetsrisk och
begrinsa verksamheten vid flygplatsen/flottilj.

Forslaget bedéms inte utgéra en pataglig skada och begrinsa
verksamheterna inom riksintressena for totalforsvarets militira
del.

Fornldmningar

Inom planomradet har en arkeologisk utredning steg 1 (bilaga 3)
tagits fram av Sweco (2021-06-20). I utredningen har det
patriiffats tva mojliga fornlimningar som inte har kunnat
bestimmas.

Vid "Dubbens™ (L1941:813) finns en bebyggelselimning.
Utredningen kunde inte i steg 1 aldersbestimma bebyggelsen. En
arkeologisk utredning steg 2 (bilaga 3a) som innefattar en utékad
arkivstudie har genomforts. I den konstateras att
bebyggelselimning &r uppford efter 1850 och ska klassas som en
dvrig kulturhistorisk 1Amning,

I den arkeologiska utredningen steg 1 uppticktes en mojlig i : &/
fornlimning (Sweco 1) inom sydviistra delen av fastigheten 9 || ) 0 )
Skogshyltan 1:15. Platsen ligger niira ett gravfalt (L1974:197) och / Z y, ' l?:;:m"“-

anses ha ett bra topografiskt lige. T steg 2-utredningen (bilaga 3b) | T2 e
kunde inga fornlimningar eller évriga kulturhistoriska /I T e
limningar pavisas. w4 =

=
g

8 o [ Ovrig humurhissorisk imning
LMIBCG »  Ovrig utturhistorisk dmeing NY

I utredning steg 1 har sex “6vriga kulturhistoriska limningar” patriffats inom planomradet. Om man vid
grivning eller annat arbete patriffar fornlamning foreligger anmilningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap.
Fornminnen).
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Strandskydd

Inom planens norra del rader strandskydd fran en mindre sj6é som tidigare var del av en stérre lutdamm. Vid sjon
har det tidigare konstaterats att det finns naturvirden som hiickningsplats for faglar. Lutdammen har forminskats
mellan 1980 och 1997 nir den gillande detaljplanen antogs. Information om nér den férminskades har inte
hittats.

7
e s
|| % ﬁé{é:z:;‘ Mo
Strandskydd. Lansstyrelsen i Jonkopings Lin Historiskt flygfoto 1980 med tidigare lhitdamm
publika Webbkarta Lantmdteriet, Geolex

Strandskvddets syften ir att langsiktigt trvgga forutsattningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och
att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten. Kommunen féar enligt 4 kap. 17 § plan-
och bygglagen bestimma att strandskyddet enligt 7 kap. miljébalken ska upphéva for ett omrade i detaljplan.
Forutsittningen ér att det foreligger sérskilda skil och att intresset av att ta omradet 1 ansprak, pé det sitt som
avses med planen, viger tyngre én strandskyddsintresset.

Som sirskilda skal vid provningen enligt miljobalken 7 kap. 18¢ § av en fraga om upphivande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vig, jimvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor omrédet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Som sarskilt skal anges 1 detaljplanen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Omradet var exploaterat 1976 och omradet far antas ha exploaterats innan
1975.

Strandskydd upphévs i delar som tidigare fungerat som upplag for span och travirke. Omradet har varit hardgjort
och allménheten har inte haft tillgang till omréadet da det har varit instangslat. Ingen paverkan sker pa
naturmarken runt sjén.
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Da omradet redan ar ianspraktaget, det inte paverkar djur- och viéxtliv, det minskar inte allménrittslig tillgang till
omrédet och ger en utveckling av Gotators Industriomrade med fler verksamhetsetableringar viiger intresset av
att ta marken 1 ansprak tyngre 4n strandskvddsintresset.

Historiskt Flygfoto 1976 Lantmciteriet, GeoLex Historiskt Flygfoto 1977 Lantmdteriet, GeoLex

Gator och trafik

Pendlingsmojligheterna till och fran Vaggervd ér goda. E4an ar dragen vister om téitorten och tillgéngligheten
till det nationella viigniitet ar god. Fran Vaggervd station avgar flera regionbussar och tag till bland annat
Jonkoping, Nassjo och Vamamo. Vaggeryd station ligger ca 3 km fréin planomridet. Narmsta hallplats for
kollektivtrafik ar Vaggervd Gétafors som ligger ca 1500 m fran norra delen av planomradet. Hallplatsen
trafikeras bland annat av regionbuss 500 mot Jénképing respektive Virnamo varje halvtimme under vardagar.

Omradet angors idag frain Munksjégatan som Vaggeryds kommun ér vighallare for. Hastighet utmed
Munksjégatan ar idag 70 kim/h. Vignitet inom planomradet dr 1 huvudsak enskilt. Frin centrala titorten
Vaggeryd finns gang- och cykelbana fram till Munksj6gatan lings Stédtorpsvigen. Vidare langs Munksjégatan
till och inom planomrédet saknas gang- och cykelbana

Tillganglighet
Planomradet ar plant med fa héjdskillnader. Det finns dirmed goda méjligheter for ny bebyggelse med
tillhérande ytor att utformas med god tillginglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga

Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framéver blir alltmer blétt, torrt och varmt. Det innebér bland annat att det
kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under sommaren 6kar.

Varmeboljor

[ Gronstrulturplanen for Vaggeryds kommun ir delar av planomradet utpekat som riskomrade géllande
virmebolja. I gronstrukturplanen presenteras en virmekartering som genomfordes under sommaren 2018. T och 1
nérheten av kommunens industriomraden och mer titbebyggda omraden noteras generellt en hégre yvttemperatur.
Detta beror troligtvis pa stor andel hardgjorda, asfalterade ytor och stora takytor i forhallande till andelen
gronstruktur. Planen medfér en fortsatt markanvéndning for industri och omradet kommer fortsatt att besta av
stora asfalterade ytor och stora takytor, varav det kan antas att hgre vttemperaturer kommer vara fortsatt inom
omrédet. Grona strukturer ar effektiva temperaturreglerare. Trid och buskar skuggar fasader och bidrar samtidigt



Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Skogshyltan 1:4 med flera

till sankta temperaturer lokalt da det sker evaporation (frigérelse av vattenanga) fran viixternas och tridens
lovverk.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp (VA). Ny bebyggelse kan
anslutas till VA-nitet via befintliga ledningar 1 omradet. Planomradet kommer med VEARB:s etablering ansluta
till fjarrvarme och ny bebyggelse kan anslutas. Vaggeryds elverk har niatkoncession 1 omradet och anslutning till
elniitet ar mojligt. Likasé finns mojlighet £6r anslutning till fiber. Elnétet och fibernitet kan behova forstarkas vid
nybyggnad 1 planomradet.

En del befintliga ledningar ligger inom planerad kvartersmark 1 detaljplanen, u-omrade infors 1 planomradet f6r
att sikerstélla befintliga ledningar samt skapa omréde for ledningsratt for nya ledningar.

Dagvatten Ve :

Tva dagvattenutredmngar har tagits fram av Geosigma (bilaga
10a) resp. Sweco (bilaga 10b) for l6sningar inom tva delar av
omradet. Overgripande mélsittningar i Vaggeryds kommuns
dagvattenstrategi tar b.la. upp att dagvatten tas hand om sa néra
kéllan som mojligt, tillférsel av féroreningar till
dagvattensystemet begrinsas och fordréjas inom planomradet
innan det avrinner mot befintligt dagvattennit.
Dagvattenstrategin har legat till grund for bada utredningarna.

Forutsattningar

Markforutsattningar

Inom omradet och 1 dess ndrmaste omgivning utgérs jordarterna
av isilvssediment 1 form av sand. Ner till de 0,7 m av bestar
marken av sandig {vllning och underliggande naturliga jordlager
bestar av finsand till grusig sand. Grundvattenytan ligger mellan
6,5 - 7.5 meter under befintlig markyta. Infiltrationsmojligheten
beddms 1 bada utredningarna till att vara vildigt goda.

Recipienter

Dagvatten som bildas inom utredningsomrédet infiltrerar 1 det
genomslippliga jordlagret, vilket innebér att recipient for
dagvatten ar grundvattenforekomsten Vamamo-Ekeryd (SE636264-139799). Detta géller for det norra och sédra
omradet.

Utredningsomrade Sédra delen — Sweco

Miljskvalitetsnormer for grundvattenférekomsten &r God kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Enligt Vaggeryd kommuns dagvattenstrategi- del 2, har grundvattenforekomsten ett hogt skyddsvirde och kan
diérmed klassas som en kiinslig recipient. Den befintliga och planerade markanviindningen inom
utredningsomradet bestar av industriverksamheter vilket kan véntas bidra med relativt héga féroreningshalter.
Dirmed krivs det enligt dagvattenstrategin omfattande rening av dagvatten, exempelvis 1 form av sedimentation,
viixtupptag, nedbrytning och filtrering eller kemisk fallning samt lamellseparation.

Vid mycket hoga floden, till exempel 1 samband med skyfall, kan ytavrinning fran utredningsomradet ske om
den gversta delen av markytan blir mattad och infiltration ar begridnsad. Den naturliga ytvattenrecipienten for
utredningsomradet dr Stodstorpaan (SE638129-139461).

Recipienten har méttlig ekologisk status dir pavixt, bottenfauna och fiskesamhallet 4r parametrar som
klassningen grundar sig 1. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status pa grund av risk for éverskridande
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halter av kvicksilver och dess foreningar vilket dr ett nationellt fenomen. Miljokvalitetsnormer for Stodstorpaan
ar god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus.

Avrinningsomraden
Omrade norr delas upp i fyra delavrinningsomraden.

5 Teckenférklaring
Delomrade 1 —— Daguansniedning
Delomréde 1 bestar av nordvistra delen av SEL A i
utredningsomradet och ytavrinning 1 detta omrade u;.,::::fng,mad,..
sker mot sydost, mot de befintliga T
dagvattenledningarna inom omradet eller mot sydvist ] Deiomrbas 2
mot den befintliga dagvattendammen i vistra delen av [_]osemiae2

5 8 | |Oelomrade 4
utredningsomradet. w7

Delomrade 2

Delomride 2 bestér av stra delen av
utredningsomradet dar ytavrinning sker soéderut.

Delomréde 3 ' off

Delomride 3 bestér av sydviistra delen av 5 A T
utredningsomradet som bestér av skogs- och Avrinningsomraden inom planomradet —
angsmark. Norr, Geosigma,

Delomrade 4
Delomride 4 bestér av sydostra delen av utredningsomradet. Ytavrinning 1 delomride 4 sker
soderut mot en utloppspunkt 1 sydéstra delen av utredningsomridet.

Omradet 1 séder delas upp 1 tva 18
delavrinningsomraden. - A
Omréadet har en generell lutning it séder. Genom 9
omrédet gir det en vattendelare fran sydost till

nordvist, vilken delar omradet 1 tvé :
avrinningsomraden.

Det sodra avrinningsomréadet avvattnar endast ytor ] ,

inom utredningsomradet, medan det i det norra
avrinningsomradet tillférs vatten frin omraden ' s
uppstroms. Avrinningsomraden inom planomradet — Soder, Sweco
Befi ﬂtllgt dagvatten nat J I7 e Teckenfarklaring
Utredningsomradet ar anslutet till verksamhetsomrade for / al A : E'mf’;’::l“

vatten och avlopp och den planerade nya bebyggelsen kan
anslutas till kommunala ledningar via befintligt
ledningsniit

mnom omradet. Dessa ledningar planeras éven att bevaras
och fortsatt anviindas 1 framtiden. Dessa ér enligt
information frin VA-chef p4 Vaggeryds kommun
underdimensionerade och dérmed ska fordrojning ske
innan anslutmng till ledning.

Vattenskyddsomraden, markavvattningsforetag

I nordvistra delen av planomradet forekommer ett Befintligt dagvattenndt — Geosigma
markavattningsforetag 531-9041-03. Detta bestér av en

dagvattendamm som tar emot vatten fran en bick som stricker sig fran vaster om E4:an. Aven en del dagvatten
fran den befintliga bebyggelsen avrinner mot denna damm. Dammen har ett reglerbart utlopp men 1 dagsléiget ar
det inte kiint var utloppet ansluts. Det ér heller inte kint vilka aktorer som ingar 1 markavattningsforetaget eller
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vilka avtal som finns kopplade till detta. Inget dagvatten fran den planerade utbvggnaden ska ledas till dammen
och dammen far inte tas bort.

Framtida férhallanden

Norra omradet

Markanvandning ; :

Inom utredningsomradet planeras det for utokad byggritt samt 1 g ) Tecksniorklaring
hogre by ggnadshojd. Déarmed kommer en del av de befintliga - ’ T e
skogs- och dngsytor att bebyggas med ett flertal . Pl I

g 3 z B Grinyta
industriby ggnader. [ vistra delen av utredningsomradet kommer < o

ett gront strak nirmast E4:an att bevaras och 1 sydostra delen av
utredningsomradet kommer ett gronomrade att bevaras. I detta
omréde finns det en utgrivd damm och det har, 1 och med
naturvirdesinventeringen mom omradet, patriffats en skyddad
djurart 1 form av akergroda. Déirmed kan dammen nte
anvindas for framtida dagvattenhantering.

Dagvattenflode

Regn med 10-ars dterkomsttid respektive 30-ars aterkomsttid Markanvéindning — Norr, Geosigma
har anvénts for berékning av

dimensionerande floden. Klimatfaktor 1,25 har anvénts for berikningar for den framtida

situationen. Rinntider har uppskattats for varje delomrade genom att bestdmma lingsta

rinnstrickan och uppskatta avrinningshastighet for strickan. Berikning av regnintensiteter

for respektive delavrinningsomride har dérefter gjorts enligt Dahlstrém 2010,

Fléde (I/s) Flédesdkning %
Delomrade  Area(ha) Reducerad Area (hand) 10-ar  30-ar
1 11,5 8,1 1464 2102 102%
2 16,5 13,9 2329 3344 28%
3 10,7 71,3 761 1089 839%
4 5,7 3,5 784 1127 98%
Summa 44,4 329 5338 7662 7%

Den totala erforderliga utjimningsvolymen for att dstadkomma fordréning 1 enlighet med denna dtgérdsniva ar
6156 m? for utredningsomradet i sin helhet, fordelat 6ver de fyra delomraden enligt tabell nedan.

Delomrade Area(ha) Reducerad Area (ha,.s) Utjimningsvolym (m?)

1 11,5 81 1127
2 16,5 13,9 1036
3 10,7 i 3539
4 5,7 35 454
Summa 44,8 32,9 6156

Eftersom den nordostra delen av utredningsomradet har en egen dagvattendamm som
bedéms vara dimensionerad for att omhénderta dagvatten fran denna fastighet, dras den
volym dagvatten som bildas 1 denna fastighet av fran den totala erforderliga volyvmen for
Delavrinningsomrade 1. P4 det sittet dimensioneras det framtida dagvattensystemet for
den befintliga bebyggelsen som 1 dagsliget saknar fullvardigt dagvattensystem samt f6r den
nya planerade bebyggelsen. Darmed ér den dimensionerande férdréjningsvolymen for
delavrinningsomrade 1, 716 m3 och den totala erforderliga fordréjningsvolymen for
utredningsomradet i sin helhet dr 5745 m3.

I samband med den planerade exploateringen kommer foéroreningshalterna 6ver lag att 6ka med avseende pa de
studerade dmnena. I och med att dagvattenfléden dven kommer ¢ka négot, kommer dven den arliga

fororeningsbelastningen 6ka som en foljd av den tilltankta exploateringen.

Sddra omradet
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I dagsliget bestar planomradet till storsta del av skogsmark. Efter
exploateringen tillkommer takytor, viigar och lagringsytor m.m.
Hardgjorda vtor tillkommer i bade etapp 1 och 2, dar respektive
etapp medfor att ca 2 ha yta hardgors. Sammanlagt hardgors 4,24 ha
av 14,5 ha.

Det sker en stor 6kning av alla undersokta féroreningstvper efter
planerad exploatering for planomradet. Detta dr en naturlig f6ljd av
att naturmark byggs om till industriomréde. For att inte riskera att
vattenkvaliteten hos planomradets recipient forsamras krévs att
dagvattnet renas innan det leds ut fran planomradet.

Forslag byggnation och dagvattendamm. Sweco
Foreslagna dagvattenlésningar

Norra omradet

For norra omrédet har en 16sning presenterats 1 utredningen dér dagvattnet 16ses inom de egna fastigheterna.
Kommunen férordar en 1ésning dédr kommunen sékerstéller dagvattenhantering inom allmén plats eller att
dagvattnet ansluts till det befintliga dagvattennitet. Det finns darfor reserverad plats for en damm inom allmén
plats for att fordréja och rena dagvatten och leda det vidare till dagvattennitet. En damm foreslas ta hand om allt
dagvatten fran det norra omradet. Det leds till dammen pé kvartersmark som fastighetsiigaren ansvarar for att
koppla till dagvattendammen eller till dikena ldngs den 6stra gatan. Det rekommenderas att vattnet leds 1 6ppna
losningar som kan fordroja och rena dagvattnet vtterligare som t.ex. makadamdiken. Oppna dagvattenlosningar
kan dven fordroja regn fran skyfall och ger en stérre motstandskraft for dversvimningar vid extrema regn.

Ytan som har reserverats i planomréidet uppgar till ca 4600 m*. Dagvattendammen méste dimensioneras att ta
hand om minst 5745 m?® for att ta hand om det 6kade flodet i och med exploateringen.

Sodra omradet

Det forsta alternativet for dagvattenhantering ar en torr damm. Inget
utlopp placeras 1 torrdammen, eftersom dagvattnet tas omhand via
infiltration. Ddrmed kommer denna torrdamm fungera som en
oversvamningsyta och en infiltrationsyta. Rekommendationen ér att
dammen dimensioneras efter den volym som bildas vid det
dimensionerande 30-arsregnet.

Det andra alternativet, som forordas av kommunen och fastighetsagaren,
#r en kombination av en torrdamm och en vat damm. Likt alternativ 1 har
den torra dammen syftet att infiltrera vattnet, samt att vid behov
magasinera det. Den vata dammen har som syfte att bidra med extra
rening av dagvattnet.

Forslag dagvattendammar. Sweco

Skyfall

Skyfall och ¢versvimning fran regn har évergripande utretts 1 dagvattenutredningarna. I analysen har ScalGo-
Live anvints och 1 utredningarna har en aterkomsttid pa 100 4r inklusive klimatfaktor anvénts.
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Norra omradet
Det forekommer lagpunktsomraden spritt 6ver hela utredningsomradet. De || ] BB ecrentorkiaring
allra flesta och de mest omfattande lagpunktomradena forekommer inom de i S eyt
icke-bebyggda delarna av utredningsomradet som bestar av avstillningsytor ' |
samt en skogsyta. Vid extrema regn, som 100-arsregn, uppstar
dagvattenfléden som utredningsomradets dagvattenldsningar inte dr
dimensionerade for att klara. Det dr viktigt att planera hojdséttningen sé att
dagvattnet vid briddning av dagvattenlésningarna kan avrinna via sekundéra
avrinningsviégar och vidare till 6ppna ytor som kan ta emot vatten fran ett
100-arsregn. Existerande lagpunkter beddms inte vara problematiska efter
platsbesok.

I samband med ett skyfall bor vattnet bradda ut 6ver de planerade och
befintliga vigarna och ledas ner till naturomradena i séder och oster.

Sodra omradet

Det bebyggda delarna av planomradet rekommenderas att kunna avvattnas ytligt mot
dagvattenanliaggning 1 planomrédets sédra del. Vid skyfall avleds majoriteten av
dagvattnet pa ytan och vildigt lite tas omhand via infiltration. Av den anledningen sa
kommer troligtvis ett framtida skyfall, exklusive klimatfaktor, att ge upphov till fléden
av samma storleksordning trots den planerade hardgéringsgraden. Den hardgjorda
ytan kommer déremot héja hastigheten pa vattnet. Utformning av torr damm beddms
ha tillriicklig bromsande effekt for att mimimera paverkan av exploateringen.

Teckenforklaring

Fitidesrikining
——  ¥ilig skyfallsavrinning
=== \attendelare
Fy B sihende vatien < 0,3 m
Ssgende vatten 0,3-1m

Enligt analysen bildar vattnet fran uppstréms omrade ett skyfallsstrak genom - Siens 1
aende vatten > 1m

planomradets norra avrinningsomrade. Skyfallsstraket rinner séderut genom

den ostra delen av planomradet. Det rekommenderas att leda om skyfallsstraket sa
att det gér runt de bebyggda delarna av planomridet, men fortfarande rinner pé ett liknande satt. Skyfallsregnet
leds forbi den vata dammen och ner till den torra dammen i soder.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET
Radon

Radonmétningarna som ér utférda i den naturligt lagrade sanden visar pa halter mellan 7 och 26 kBg/m3 jordluft.
Med dessa halter i sand klassas marken som l4g- och normalradonmark. Atgirdskravet vid normalradonmark ér
radonskyddat utférande av bvggnader. Nva bvggnader ska uppféras med radonsiker metod sa att griansvirdet for
radon inte ¢verskrids. Halten radon miits 1 Becquerel per kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader ska utformas sé att
radonhaltens arsmedelvirde inte éverstiger 200 Bq/m3 och gammastralningsnivin inte éverskrider 0,3 pSv/h i
rum dér personer vistas mer in tillfalligt.

Lagpunkter. Sweco

Buller fran vag- och spartrafik

Utifrén en uppskattning om att omradet mojliggor 300 arbetsplatser och att ca 80 % av transporterna till omradet
utgors av nyttotrafik beriknas omradet genom Trafikverkets trafikalstringsverkty g alstra ca 3530 fordon/dy gn,
inklusive nyttotrafik. En 6éverhéngande majoritet av den tillkommande trafiken kommer fran E4an och beror
saledes inte Vaggervds titort. Exklusive nyttotrafik berdknas ett arligt genomsnittligt trafikflode per dvgn pa
cirka 809 (ADT) vilket motsvarar 899 bilresor under ett drsvardagsdygn (AVDT). Antalet ging- och cykelresor
uppskattas till ca 451/dygn.

Den totala trafikékningen bedéms vara mattlig och kan ge upphov till en 6kning av buller och utsliapp. Den
mesta av trafiken kommer inte paverka bostadsomraden utan trafiken forvantas framst ga fran och till E4an.

Fororenad mark

Relement AB (bilaga 4) har inom en del av fastigheten Skogshyltan 1:4 gjort en markmiljéteknisk undersékning
(2020-05-28) for att klargora fororeningsférekomsten, utbredningen av utfyllandsmassor och bedéma
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avhjilpande atgirder. Undersékningen visar att det finns stora méngder schaktmassor med inslag av olika typer
av fasta avfall inom omradet. Féroreningshalterna av analyserade dmnen &r dock timligen ldga och
fororeningshalter 6ver MKM har endast pavisats i tva hdgar med stort innehalla av fasta avfall. I en slutrapport
(2020-11-12) redovisas avhjilpande atgirder, resultat fran utférd miljokontroll och méingden massor som har
avhjilpts.

En bedémning av féroreningssituationen utifrin tidigare miljotekniska undersdkningar (AF 2006 & Sweco 2019)
som underlag, har gjorts av Relement AB (bilaga 5). Utifran de undersékningar och atgirder som genomforts
inom aktuellt planomride bedéms markfororeningar sammantaget inte paverka planerad markanvindning. Flera
miljotekniska undersékningar visar att marken i norra delen av omradet inte ér fororenad och de begrinsade
féroreningar som tidigare fanns i sédra delen av planomradet nu sanerats. Utifran undersdkningen gors
bedémmingen att det inte foreligger nagra markmiljémiéssiga hinder for aktuell planliggning. Kommande
schaktmassor fér nybyggnationer bér med fordel kunna ateranvindas inom omradet.

En miljéteknisk markundersékning har tagits fram av Detectum AB inom Skogshyltan 1:5 i samband med
fornyat tillstand for Sodra Skogséigarna Ekonomisk férening. I markproverna detekterades metaller som kan
relateras till produktionen av impregnerat virke. Halterna underskrider riktvardet for kiinslig markanvindning i
samtliga analyserade prover.

I alla grundvattenprover detekteras mycket laga halter av arsenik, bly., kadmium och koppar. I en
provtagningspunkt hittades en lag halt av krom. Nickel och zink, som inte kan kopplas till verksamheten,
detekterades inom vissa av provtagningspunkter. Nickel hittades inom fyra punkter, tre med mattlig halt och en
lag halt. Zink hittades i fyra punkter, en med mattlig halt och tre med lag halt.

Markféroreningarna bedéms inte paverka planerad markanvindning.

Miljofarlig verksamhet

Inom omradet finns i dagsliget tva tillstindspliktiga miljéfarliga verksamheter, Béickdahls méleri och Stdra

Wood. Biickdahls mileri har tillstand att hantera 4 400 liter brandfarlig viitska klass 1. Sédra Wood hanterar
impregneringsmedel dér exakta mingder och huruvida dessa utgérs av brandfarlig véitska inte har faststillts i
detta skede. 4 400 liter brandfarlig vitska anses i sammanhanget vara en mindre méingd.

I riskutredningen (bilaga 9) gér bedémningen att verksamheterna inte utgdr en storre risk in vad generell
industriverksamhet vanligen medfor. Risken for storre olycka eller brand, didrmed skada pa person och egendom,
beddms inte vara oacceptabelt stor med anledning av dessa verksamheter. Sammantaget bedéms dessa
verksambheter inte utgora en begriinsning for aktuell detaljplan och dess tillhérande markanvindning.

I planomradets norra del har det genomforts samrad och det planeras att limnas in tillstindsansékan for géllande
tillstindspliktig verksamhet vilken behandlar termisk ytbehandling med mera. Om tillstand medges medf6r det
ytterligare en tillstandspliktig miljéfarlig verksamhet pa omradet. Vidare planeras hantering av brandfarlig gas i
form av vitgas (14 700 liter) samt Formier 10 (3 600 liter). Bengt Dahlgren Brand & Risk AB har upprittat en
preliminir riskutredning (bygghandling/projekteringsanvisning) med syfte att uppfylla krav i lag (2010:1011) om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). Det forutsitts att verksamheten efterfoljer nimnda
projekteringsanvisning varvid hanteringen bedéms ske pa ett betryggande sétt utan att omgivningen utsitts for
oacceptabla risknivaer.

Oster om planomridet finns i dagsliget ett foretag som hanterar och lagrar briinnbart material i form av
sagverksflis. Risk for brand med kraftig rokutveckling bedéms foreligga. Samtidigt forutsiitts det att
verksamheten hanterar sina risker i enlighet med LSO (lag 2003:778 om skvdd mot olyckor) och dvriga
relevanta lagar och regelverk.
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Risker farligt gods

Faktabladet Riskhantering i detaljplaneprocessen utgdr en riskpolicy. uppriittad av linsstyrelserna i Skane,
Stockholms och Vistra Gotalands lin, avseende hur markanvindning, avstand och riskhantering samspelar i
detaljplaner nira farligt godsleder. Policyn avser att utgéra en grund for de lokala och regionala riktlinjer som
sedan upprittas i ldnen. I policyn anges bland annat att riskhanteringsprocessen ska beaktas vid planliggning
inom 150 meter fran en led avsedd for transport av farligt gods.

En riskbedémning har tagits fram (bilaga 9). Genomférda berdkningar visar att individrisknivaerna avseende
transporter av farligt gods pa vig E4 och jirnvig samt ursparning fran jérnvig ir acceptabla bortom 35 meter
respektive 27 meter. Planerade skyddsavstand (bebyggelsefria zoner) for vig E4 uppgar till 50 meter fran
vigomrade respektive for jarnvig 30 meter fran sparmitt varvid risknivan for planerad bebyggelse bedéms vara
acceptabel.

Sammanslagna berikningar av samhéllsrisk med avseende pa transport av farligt gods pa vig E4 och jarnviigen
samt ursparning pa jarnvigen visar att risknivan i omradet ir acceptabel. Riskbedémningen bedémer att
risknivan i omradet. med avseende pa vig E4 och jarnviigen, dr acceptabel med hinsyn till planerade
skyddsavstand och tinkt markanvindning, utan att riskreducerande atgérder erfordras.

Skred, ras och erosion

Enligt den geotekniska utredningen (bilaga 8a) ir terriingen inom omradet i stort sett plan. Hojdskillnaden fran
norr till séder ér ungefir 2 meter. Jorden inom omradet bestar av friktionsjord. Mot bakgrund av ovanstaende ir
stabiliteten god inom omradet. Planerad byggnation paverkar inte stabiliteten inom omradet.

Brand

Insatstiden ér beriiknad till cirka 10 minuter. Det finns brandposter utmed den viistra striickningen av GATA,
brandposterna ir placerade pa cirka 100-150 meters avstand. Den befintliga tillgingen pa brandvatten inom
Gotafors industriomrade édr cirka 10-15 L/s. Riddningstjéinsten rekommenderar for industriomrade ett uttag pa
40 L/s. Forutsittningarna for att na detta saknas i omradet och byggnader ska uppforas med sprinklersystem eller
likartad effektiv teknik.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Kommunen beddmer sammantaget att inga miljékvalitetsnormer verskrids och att genomférandet av
detaljplanen inte medfér nigon betydande miljopaverkan, se bilaga 1. Detaljplanen skapar forutsittningar for att
sikra livsmiljon for vad som befaras vara akergroda inom planomradet genom att planligga natur i den del
groddjur patriffats. Genom att anligga natur och ny dagvattendam skapas skyddsatgirder for att sikerstilla en
lika stor fortsatt reproduktion och vinteréverlevnad for dkergrodan. Vidare bedéms utifran framtagen
dagvattenutredning att planen inte antas medféra negativa effekter pa recipienterna. Att anléiggningar
dimensioneras for fordrojning enligt framtagna riktlinjer antas miljokvalitetsnormerna for recipienterna inte
paverkas negativt.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Forslaget mojliggor en flexibilitet 1 gestaltning av byggnationen. En flexibel utformning méjliggor for att olika
typer av verksamheter kan ta plats inom omradet. Publika verksamheter i form av b.la. idrottshall tillats i
nordviist och kan tillskapa rérelse under fler timmar av dygnet. Inom omradet rekommenderas att skalan bryts
ned for att inte fasader ska upplevas som lingstrickta murar mot gaturummet och fa en variation mot
gaturumiet,
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Gron och blastrukturer

Gréna och blaa infrastrukturer tillfér utdver estetiska virden kompensation for det méjliga biologiska bortfallet
vid exploatering och kylning av omradet vid virmetoppar. Befintliga virden som finns inom planomridet bor
fraimjas och kompletteras i tillskapande av nya infrastrukturer exempelvis i grénska pa kvartersmark. Vixtlighet
mnom kvartersmarken kan dven hjilpa till att bryta ner skalan pa bebyggelsen och rama in rumsligheter 1
exempelvis gaturummet.

En struktur av gréna och blda vtor finns 1 ytterkanterna av planomréadet. Det regleras framst for skyddsavstand
till E4 och jarnviigen men en positiv bieffekt av detta ér att det behalls gront. [ planen regleras detta med
prickmark eller allmén plats for natur. Skyddsbestimmelse om att upplag och parkering inte far anldggas stérker
de grona kilarna. Omradena ér 1 vissa fall sandblottade och har goda férutsattningar for att inneha en rik
insektsfauna tack vare att det ar blomrikt. For att behalla den rika insektsfaunan bér 6ppna vtor som behalls
underhéllas for att inte viixa igen. Fler sandblottor kan skapas mellan bebyggelsen och E4an for att kompensera
bortfall av mark med éppna ytor.

I gaturummet kan viixtlighet laggas till. Vixtligheten kan ha flera funktioner 1 gaturummet sdsom att rama in, skapa
rumslighet, tillféra estetiska virden, knyta ihop olika omraden ekologiskt och motverka effekter fran
klimatforandringar.

Inom omradet finns det flera utgrivda dammar och diken. Vatten har en stor betvdelse for den biologiska
méangfalden. Dammarna 1 omradet kan kompletteras med fler 6ppna vattenytor for att kompensera bortfall och ¢ka
den biologiska mangfalden, tillfora estetiska virden till omradet samt for att utveckla ett robust system av ytlig
avrinning av dagvatten. Ett robust system av ytlig avrinning och fordréjning minskar belastningen av fororeningar
och ger ett skydd fran hoga floden vid skyfall.

Gator

Anslutning till planomradet sker via Munksjégatan. Behovet av parkeringsplatser som verksamheterna inom
detaljplanen genererar ska losas inom de egna fastigheterna. Inom planomradet féreslas en huvudsaklig lokalgata
mnom allmiin plats. En industrigata som angér den sédra delen av planomrédet anliggs som allmén plats.
Resterande industrigator 1 detaljplanen liggs vid behov mom kvartersmark.

For den huvudsakliga lokalgatan inom omrédet foreslas ett vigomrade om 14 m. En ging- och cykelbana om 3
m samt en kombinerad regnbadd och mébleringszon lings lokalgatan foreslas for att separera biltrafiken fran
géng- och cykelbanan. For industrigatan inom allmén plats foreslas ett vigomrade pa 12 meter med en viigbredd
pa 8 m och ett dike for dagvatten 2—4 meter brett. For de enskilda industrigatorna rekommenderas en kérbana om
minst 8 m. In- och utfarter fran verksamheter bér placeras strategiskt for att minimera korsningspunkter med
oskyddade trafikanter.

|
¥ . = N e — h—
e Al i aregiras Gl [
1m m m 3m 1m

ke frrbana i
im Aw im

Typsektion lokalgata Typsektion industrigata

Sweco (bilaga 11) har tagit fram en utredning for att analysera paverkan fran trafik pa E4. Aktuellt planomrade
bedoms vara fullt utbvggt ar 2030, Utifran en uppskattning om exploatering bedéms planomradet efter
genomforande ge ett nettotillskott pé cirka 920 fordon/dygn vid full utbyggnad.
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Malaret for trafikprognoserna har valts till 20 ar efter driftstagande. det vill sidga ar 2050.

Trafikalstringen fran det nya planomradet bedéms vara mattlig och kommer att utgora en liten del av den totala
trafiken pa angrinsande végniit, inte minst E4. Trafikbelastningen i berérda korsningar med statliga vigar
berdknas bli lag med nuvarande utformning. Studerade befintliga korsningar bedéms inte behdva nagra
ombyggnader for att uppritthalla god framkomlighet och trafiksikerhet.

Trafiksikerheten pa det statliga vagnitet (E4 och ramper i trafikplats) skulle kunna paverkas om belastningen i
anslutande korsningar ger upphov till kingre kébildningar eller problem med vivning med den genomgaende
trafiken. Kobildningar dr sirskilt allvarliga om koslutet pa avfarter stricker sig bakat ut pa E4:ans genomgaende
korfilt. Trafikanalysen visar att belastningen i korsningarna ér lag och kébildningar och tillkommande trafik pa
pafartsramperna ér marginella.

Utredningen konstaterar att paverkan pa riksintresset E4 med dess pa- och avfarter paverkas marginellt av
trafiken fran planomradet avseende kapacitet, belastning och trafikséikerhet.

Jarnvag och industrispar

I anslutning till planomradet gar jarnvig mellan Halmstad-Nissjé och Virnamo-Jénkoping. Strickan mellan
Niissjo och Virnamo planeras att elektrifierats, och ett samradsunderlag har tagits fram av Trafikverket 2022-02-
26. Utredningsomradet, och avgrinsning av samradsunderlaget, striicker sig i en zon 15 meter fran sparmitt.

Inom planomrédet finns befintliga industrispar for godstrafik som angér jarnvigen Halmstad-Nissj6. Det finns
idag inget sikerhetstillstind eller nationellt infrastrukturtillstand for jarnvigsverksamhet, sparen anvinds déirmed
inte for godstrafik idag. Med en okad etablering av logistikverksamheter inom omradet ses ett behov att i
framtiden kunna aktivera jirnvigsverksamheten igen. Med hallbara godstransporter och minskad lastbilstrafik
kan omradets flexibilitet och attraktivitet ka.

For att aktivera jirnvigsverksamheten behovs ett nationellt infrastrukturtillstand for den som ska bedriva
jérnvagsverksamheten. Innan en ansokan sker bor Trafikverket samradas med for eventuell paverkan pa
planeringen av elektrifieringen av Néssjé-Vimamo samt med Transportsstyrelsen som utfiardar det nationella
infrastrukturtillstandet.

I planen planliggs det befintliga industrisparet for att det i framtiden ska finnas méjlighet att uppta godstrafiken
in till omradet. Sparens omrade planliggs med en sékerhetszon pa 4,5 meter pa var sida om sparen. En
anlidggning for en siker 6verfart vid viigen behdver anliggas, forslagsvis med bommar. Hastigheten pa trafiken
kommer vara lag och tagméngderna laga. I ansékan om nationellt infrastrukturtillstand hanteras siikerhet och
ansvar vidare.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenutredningarna visar pa alternativ for rening och férdréjning inom respektive fastighet.

For norra omradet har presenterats i utredningen att dagvattnet kan 1ésas inom kvartersmarken. Tva lagpunkter har
foreslagits som dammar i dagvattenutredningen och dessa kommer inte anldggas. Lagpunkterna kan efter
genomforandet komma att bebyggas och vattnet kommer rinna en annan vig.

Kommunen férordar en 16sning dir kommunen sikerstiller dagvattenhantering inom allmiin plats NATUR. Det
finns reserverad plats for damm, inom NATUR for att ta fordroja och rena dagvatten och leda det vidare till
dagvattennitet. Dammen foreslas ta hand om allt dagvatten frian det norra omradet och leds inom kvartersmarken
och i diken lings den 6stra gatan till dammen. Det rekommenderas att vattnet leds i 6ppna 16sningar som kan
fordroja och rena dagvattnet ytterligare som t.ex. makadamdiken. Oppna dagvattenldsningar kan édven fordrdja
regn fran skyfall och ger en storre motstandskraft mot versvimningar vid extrema regn.
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Ytan som har reserverats for damm i planomradet uppgér till ca 4600 m?. Dagvattendammen ska dimensioneras
att ta hand om minst 5745 m® for att hantera det 6kade flodet i och med exploateringen. Pikoppling till det
kommunala dagvattenniitet kan antingen ske mot dammen eller mot ledningar i det norra omradet.

Overblivande skyfallsregn frin det norra omradet som inte kan tas emot i dagvattendammen ska ledas ner mot
naturomradet i sydost eller sydvist. Vatten fran skyfall ska ledas mot den allménna platsen for att tas emot i
dagvattendammen alt. mot sydvist i det kvarvarande grona straket. For att fa ett robustare system foreslds att
fastighetsigaren fordrojer skyfallsvattnet inom fastigheten och leder vattnet i 6ppna 16sningar som makadamdike.

Inom fastigheten Skogshyltan 1:15 har en utredning visat pa en dagvattenldsning for att rena och magasinera vatten
inom den egna fastigheten. For att sikerstilla att den foreslagna dagvattenldsningen ska fungera begriinsas att
marken hardgors i omradet. Skogshyltan 1:15 forses med en utforandebestimmelse som anger att minst 50 % av
fastighetsarean ska vara genomslipplig. Kommunen férordar att alternativ 2 fran utredningen anviinds, med en
kombinerad 16sning av torr- och vatdamm. En vatdamm anléiggs for att bidra till att dagvattnet renas ytterligare,
jamfort mot en torr damm.
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Planbestammelser

GATA reglerar allméan platsmark for en lokalgata och en industrigata. Inom lokalgatan finns méjlighet att
anlidgga géng- och cykelvigar, anligga markledningar samt en gronskande avskiljare. Inom industrigata finns
mojlighet att anldgga markledningar samt dike for dagvattenavrinning — det regleras 1 detaljplanen med dike;.
NATUR reglerar allmén plats for naturdandamél. Inom den norra delen av naturmarken finns dkergroda, vilken ar
skyddad enligt artskyddsforordningen och habitatet far inte dndras eller forstoras. En skyddsbestimmelse om att
den befintliga dammen inte ska paverkas av ett 6kat flode och forses med oljeavskiljande funktion infors 1
planen. En dagvattendamm ska anldggas inom den sédra delen av dkergrodans habitat for att ta hand om det
okade dagvattenflodet som planen medger for att avlyalpa det 6kade flédena 1 dammen fran exploateringen 1
detaljplanen.

Kvartersmarken 1 detaljplanen dr betecknad med den huvudsakliga anvindningen J - industri inom hela
planomradet. Industri reglerar att marken tillats anvindas for industriindamal samt komplement till
industriandamal.

I norr finns kompletterande anvéndning till Industri 1 form av Z — Verksamheter. [ anvindningen Verksamheter
ingar b.la. lager, verkstdder och lokaler for serviceverksamheter som t.ex. bilprovning.

[ norr tillats, utéver Industri och Verksambhet, dven K - Kontor samt i nordést mer publika verksamheter i form
av R — Idrottshall. Inom anvéndningen idrottshall ska det vara m&jligt att uppfora idrotts- och sportanlaggningar
utan dskéadare, exempelvis en padelhall.

Anvindningen T reglerar de befintliga sticksparen. En dverfart 6ver stickspar f6r allmén plats sikerstills genom
markreservat - 7).

Byggnader inom planomradet regleras till en hogsta
nockhdjd pa 20 meter for byggnader. Inom
planomradet regleras dven hogsta totalhojd till 35 for
byggnadsverk. I Skogshyltan 1:15 foreslis en
ackumulatortank anldggas och den regleras med en

totalhojd pa 50 meter. Regleringen av hogsta

totalho)d av byggnadsverk innefattar alla h
byggnadsverk inom planomradet som t.ex. antenner, g s
skorstenar och master. ?» g %
aioag 2
b o -

Byggnadens placering ska vara minst 3,0- eller 6,0 m WITE!T}!M‘\\\‘E‘:%:\
meleninim ishighebaians ion Ay penulerstalilly Bild: Boverkets Boken om lov, tillsyn och kontroll

avstand mellan fastigheterna. Markreservat for
allmannyttiga ledningar w; och |; - omfattar omraden dér lov inte far beviljas for atgérder som hindrar underhall
samt bildande av rittigheter for allménnyttiga ledningar. [ de omradena finns 1dag befintliga ledningar eller
planeras 1 framtiden att dras.

Mark som omfattas av prickmark far inte férses med byggnader. Léngs luftledningar har prickmarken som
funktion att reglera skyddsavstand for t.ex. nedfall och atkomst vid underhall. Langs E4an har prickmarken lagts
in for att reglera ett beby ggelsefritt omride som Vaggervd Kommun har tagit stillning for 1 Oversiktsplanen.
Lings allmén plats regleras prickmarken ett avstand pa 6 meter for att skapa en distans mellan byggnationen och
allmiin plats. [ en del planen har avsteg 1 avstand fran allmén platsmark gjorts for att befintlig by ggnation inte
ska bli planstridig.

Inom Skogshyltan 1:15 regleras att marken inom ska vara genomsléapplig till 50 %. Detta for att sikerstélla att
dagvattnet kan tas hand om inom fastigheten.
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Allman plats

Anvandning av allmén platsmark
GATA — Motiveras genom att mojliggdra angéring for fordonstrafik till planomradet, saviil till kvartersmark
som for allmiin platsmark. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

NATUR - Motiveras genom att omradet ska vara tillgingligt for allméinhet. Den skogliga karaktiren ska besta.
Omradet ska inte upplatas eller ianspraktas for enskilt indamal. Lagstéd PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

a2 — Strandskyddet éir upphiivt. Motiveras genom att omradet dr ianspraktaget, det inte paverkar djur- och
vixtliv, det minskar inte allménrittslig tillgang till omradet och ger en utveckling av Gétafors Industriomrade
med fler verksamhetsetableringar véager intresset av att ta marken i ansprak tyngre dn strandskyddsintresset.
Lagstéd PBL 4 kap. 17 §.

triid: — Triid eller annan stambildande viixtlighet far inte tillkomma, Motiveras genom att sikerstélla att
inga triid far férekomma inom 20 meter fran jarnvig som skydd mot framtida elektrifiering av jirnvig. Lagstod
PBL 4 kap. 12 §.

dammi — Damm ska anordnas. Motiveras genom att omradet far rymma erforderliga l6sningar f6r damm
gillande dagvattenhantering. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

dike: — Dagvattendike ska anordnas. Motiveras genom att omradet far rymma erforderliga 16sningar for dike
giilllande dagvattenhantering. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

J — Industri. Motiveras genom att skapa forutsittning for etablering av industriverksamhet inom planomradet.
Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

K - Kontor. Motiveras genom att skapa forutsittning for kontor inom planomradet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Ri — Idrottshall, utan iskidare. Motiveras genom att skapa forutsittning for att uppfora idrotts- och
sportanlidggningar utan askadare inom planomradet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

T — Jidrnviig. Motiveras genom att reglera befintligt stickspar inom planomradet. Lagstéd PBL 4 kap. 5 §.

Z — Verksamheter. Motiveras genom att skapa forutsittning for att etablera verksamheter inom planomradet.
Lagstéd PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
h: — Hogsta nockhdjd pa byggnad ir 20 meter. Motiveras genom att uppna beby ggelsevolymer som iir
anpassade till omkringliggande bebyggelse. Lagstéd PBL 4 kap 11 §.

h: — Higsta totalhijd pa byggnadsverk iir 35 meter. Motiveras genom regleringen av hégsta totalhojd av
byggnadsverk innefattar alla byggnadsverk inom planomradet som t.ex. antenner, skorstenar och master. Lagstod
PBL 4 kap 11 §.

h; — Hijgsta totalhdjd pa ackumulatortank iir 50 meter. Motiveras for att mojliggora etablering av
ackumulatortank. Lagstéd PBL 4 kap 11 §.

m — Marken fir inte anviindas for parkering eller upplag. Motiveras for att sikerstilla skyddsavstand mot E4
Lagstod PBL 4 kap. 13 §.
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I — Markreservat for allméinnyttig luftledning. Motiveras for att sikra befintliga luftledningar inom
planomradet. Lagstod PBL 4 kap. 6 §.

u1 — Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras genom behovet av att siikra mark
som majliggor att rittigheter bildas for erforderlig underjordiska ledningar. Lagstéd PBL 4 kap. 6 §.

z1 — Markreservat for allmiinnyttig kirtrafik. Motiveras for att siikra 6verfart Gver stickspar for alliméin plats.
Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanliiggning,

p1— Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgriins. Motiveras genom att beby ggelsefritt avstand
ska finnas till annan fastighetsgriins for att skotsel ska kunna genomféras av byggnad inom egen fastighet.
Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

pz — Byggnad ska placeras minst 6 meter frin fastighetsgriins. Motiveras genom att beby ggelsefritt avstand
ska finnas till annan fastighetsgriins for att skétsel ska kunna genomféras av byggnad inom egen fastighet.
Lagstéd PBL 4 kap. 16 § 1.

a1 — Strandskyddet éir upphiivt. Motiveras genom att omradet dr ianspraktaget, det inte paverkar djur- och
viixtliv, det minskar inte allméinrittslig tillgang till omradet och ger en utveckling av Gotafors Industriomride
med fler verksamhetsetableringar viger intresset av att ta marken i ansprak tyngre /n strandskyddsintresset.
Lagstéd PBL 4 kap. 17 §.

b1 — Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Motiveras genom sikerstillande att dagvatten
kan tas hand om inom fastigheten. Lagstéd PBL 4 kap. 12 §.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfbérandetid

Genomfdrandetiden ir 60 manader 6ver hela planomridet och bérjar giilla fr.o.m. laga kraft datum. Andras eller
upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsédgare ritt till erséttning for den skada denne dsamkas.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen med dess byggriitter att géilla och dndras eller upphiivs
planen da finns det ingen ritt till ersittning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Huvudmannaskap for allman plats och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman fér allméin plats inom planomradet. Exploatéren bekostar och ansvarar for utbyggnad

av allmén plats inom planen. Allmén plats 6verlimnas dérefter till kommunen som ansvarar f6r drift och
underhall.

Exploatéren bygger ut eller iordningsstiller foljande:

= Lokalgata och industrigata (GATA i plankarta)

= Naturomraden (NATUR)

= Ansvarar for utbyggnad av dagvattensystemet inom allméin plats (b.la. damm, och dike; i plankarta)
= Flytt av befintliga ledningar vid behov.

Kommunen bygger ut eller iordningsstiller féljande:
=  Utbyggnad av eventuella nya VA-ledningar fram till fastighetsgrins.

Fastigheter som foreslds att tas i ansprak i delar, for att skapa allmiin platsmark GATA ér:
Stodstorp 1:7

Skogshyltan 1:4

Skogshyltan 1:5

Skogshyltan 1:15

Munksjo 1:2

Fastigheter som foreslds att tas i ansprak for att skapa allmén platsmark NATUR:
Skogshyltan 1:4

VA- och dagvattenanlaggningar

Planomradet tillhér kommunalt VA-verksamhetsomrade. Kommunen ansvarar for drift och underhall av VA-
och dagvattenniitet. Anliggningsavgift bekostas av fastighetsigare i enlighet med kommunens VA-taxa.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare star for tgirder inom sina fastigheter samt drift och skétsel av dessa. Inom vatje
fastighet ska lokalt omhiindertagande av dagvatten ske med limplig atgird. exempelvis genom fordréjning.

Industrispar

Exploatéren ansvarar for att ansoka om nationellt infrastrukturtillstand och siikerstiller driften for
jamvigsverksamheten. Exploatéren star for atgirder for en siiker verfart.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar fastigheterna Stodstorp 1:7, Skogshyltan 1:4, Skogshyltan 1:5, Skogshyltan 1:15 samt del
av Munksjo 1:2.
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Detaljplan for fastigheten Skogshyltan 1:4 med flera

Agarférhallanden

= Stodstorp 1:7 & Skogshyltan 1:4 dgs av
Vaggervd logistikpark AB.

=  Skogshyltan 1:15 dgs av Vaggervd Energi AB.

= Munksjé 1:2 dgs av Vaggeryd Elverk AB.

= Skogshyltan 1:5 &gs av Sodra Skogséigarna
ekonomisk forening

Andringar av fastigheter i
detaljplanens genomférande

»  Skogshyltan 1:5 far enligt detaljplanen ritt
att ta 1 ansprak del av Skogshyltan 1:4 mot
E4:an samt mot Stodstorp 1:7.

= Del av Skogshyltan 1:4 tas i ansprak for
allméin platsmark (GATA) och ska enligt
detaljplanen styckas av i tva fastigheter.

*  Del av Stodstorp 1:7 tas1 ansprak for
allmén platsmark (GATA) och ska enligt
detaljplanen styckas av i tva fastigheter.

*  Del av Skogshyltan 1:5 tas 1 anspréak for
allman platsmark (GATA).

*  Del av Skogshyltan 1:4 tas 1 anspréak for
allmin platsmark (NATUR).

Framtida fastighetsbildningar kan ske utefter den .
verksamhet som tillkommer. Kvartersmarken kan delas in 1 flera fastigheter 4n idag. Mark kan avskiljas fran
fastigheten genom avstvckning eller fastighetsreglering. Var enskild fastighetséigare ansvarar och bekostar
fastighetsreglering eller styckning.

Gemensamhetsanldaggning for tillfartsgata

Avtal for gemensamhetsanlidggning for tillfartsgata mellan Skogshyltan 1:15 och allmén platsmark (GATA) 6ver
fastigheten Skogshyltan 1:4 ska tecknas mellan fastighetsigare.

Servitutsavtal

Befintligt officialservitut 0665—559.A for viag som belastar fastigheterna Skogshyltan 1:4 och Stédstorp 1:7 kan
vid laga kraft ansokas om att tas bort. Det gors genom en lantméteriforrittning dar Lantméteriet provar fragan.
Servitutet avser rétt till vidg mellan Sodra Duveled 1:2 (tidigare Jonstorp 2:1) och Munksjogatan. Det ersiitts 1
detaljplanen av att det anldggs allmén platsmark (GATA) 1 delar av den befintliga stréckan.

Markreservat for ledningar

Avtal ska upprittas for att siikra ledningar som ligger samt placeras inom w1 —omraden. Inom planomradet finns
befintliga avtalsservitut for luftledning och vatten- och avlopp. Dessa regleras i detaljplanen med markreservat
for luftledning och underjordiska ledningar.

Markreservat for fjarrvarme och fiber tillkommer inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar upprittandet av ny detaljplan. Planavgift tas inte ut vid bygglov, planavgiften betalas
l6pande i enlighet tecknat plankostnadsavtalet gillande ansvarsférdelning samt kostnader mellan kommunen och
exploatdrer gillande framtagande av detaljplanen. Exploatéren bekostar iordningstillande av allmén platsmark.
Allmiin platsmark limnas dver till kommunen utan kostnad. Utbyggnad av allminna underjordiska ledningar
bekostas av fastighetséigarna.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har upprittats mellan Vaggervds kommun och exploatérerna i enlighet med 6 kap 40 § plan-
ochbygglagen. Exploateringsavtalen reglerar fragor som har med Gverlatelse av mark, utforande och bekostande
av allménna anldggningar, utférande och bekostande av évriga anléiggningar, villkor under
byggtiden/genomférande och administrativa kostnader. sikerhet, medfinansiering.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggférvaltningen samt vtterligare
tjanstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive professioner.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2023-05-05

Henrik Olsson Torbjorn Akerblad

Planarkitekt, Vaggeryd Kommun Kanslichef/bitr. kommundirektér
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Anton Agnefeldt, Tengbomgruppen
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