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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Det finns en stor efterfragan pa bostider i Almhults kommun och det har visats intresse att
bygga flerbostadshus pa fastigheter i Di6. Kommunen ser mycket positivt pa att
fastighetsutvecklare vill bygga bostidder dven utanfor titorten. For att kunna méta efterfragan
pa bostider dr en viktig aspekt att kommunen kan tillhandahalla planlagd mark dér olika typer
av bostidder kan uppforas.

Den géllande detaljplanen fran 2013 dr formulerad pé sddant vis att byggritten begrénsas 1
bruttoarea (BTA) i m? per fastighet. Planbestimmelserna begrinsar dirmed att endast villor
och radhus kan uppforas. Syftet med den nya detaljplanen &r att skapa en mer flexibel
byggritt och dirmed mdjliggora for olika typer av bostédder.

Kommunen foreslar att en ny detaljplan upprittas for de fastigheter dir kommunen é&r
markégare och dir detaljplanen frén 2013 tillater sammanbyggda hus i1 tvd viningar. Det
skapar tydlighet for de privata fastighetsédgarna da de behaller sina tidigare planbestimmelser.

Beslut
Kommunstyrelsen gav 2020-06-09 § 114 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Kattesjon i Did, Almhults kommun.

Kommunstyrelsen gav 2020-06-09 § 114 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
samrada forslag till detaljplan for Kattesjon i Di6, Almhults kommun, enligt 5 kap 11 § PBL.

Kommunstyrelsen gav 2020-06-09 § 114 kommunledningsférvaltningen i uppdrag att 1ata
granska forslag till detaljplan for Kattesjon i Did, Almhults kommun, enligt 5 kap 18 § PBL.

Kommunstyrelsen antog 2022-01-18 § 3 detaljplan for del av Stenbrohults-Kvarnatorp 1:3
(Kattesjon), i Did, Almhults kommun, enligt 5 kap 27 § PBL.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-01-18 § 3 att en strategisk miljobedomning inte behdver
upprittas for Detaljplan for del av Stenbrohults-Kvarnatorp 1:3 (Kattesjon), i Did, Almhults
kommun, da detaljplanen inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
Miljobalken.

Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Planforslaget har varit ute pa samrad 2020-
09-16 — 2020-10-14. Inkomna synpunkter finns samanstdllda i en samradsredogorelse. Det
reviderade forslaget fanns tillgdngligt for granskning under perioden 2021-02-02 — 2021-03-
02. De synpunkter som inkom frin granskningen finns redovisade och kommenterade i ett
granskningsutlatande. Detaljplanen antogs av Kommunstyrelsen 2022-01-18. Beslutet att anta
detaljplanen 6verklagades till Mark- och miljddomstolen. Mark- och miljodomstolen avslog
Overklagan och fastslog Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen 2023-05-25.
Detaljplanen vann laga kraft 2023-06-15.
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Planhandlingar
Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning inkl. Undersdkning av betydande miljopaverkan

e Samradsredogorelse

[ ]

Fastighetsforteckning (finns tillgédnglig pd kommunen)

Utredningar
e Rapport Geoteknik, Geoteknisk utredning, Kattesjon, Di6, Del av Stenbrohults-
Kvarntorp 1:3, PM Geoteknik, Sweco Civil AB, 2020-08-24
e Dagvattenutredning Kattesjon, Tyréns, 2012-06-08

e PM 10307348.01 Kattesjon i D16, Trafikbullerutredning for detaljplan, WSP,
2020-08-18

Planhandlingarna finns tillgdngliga 1 kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagdende detaljplaner.
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Planeringsforutsattningar

Plandata
Planomradet ligger ca 1 mil norr om Almhult titort i samhillet Did. Planomradet ligger syddst

om Sddra stambanan och Di§ station. Planomradet omfattar 7276m?>. Fastigheten, som ingdr i
detaljplanen, dr en del av Stenbrohults-Kvarnatorp 1:3. Fastigheten dgs av Almhults kommun.

PLANOMRADE
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den aktuella 6versiktsplanen pekar ut att omradet dr planlagt for villabebyggelse. Den
géllande planen tilldter &ven sammanbyggt byggnadssitt (radhus) i tva vaningar. Med den nya
detaljplanen kommer flerbostadshus att tillatas, dock i samma hojd och byggnadsvolym enligt
den tidigare detaljplanen. Dérfor bedoms den foreslagna detaljplanen for Kattesjon som
forenlig med Oversiktsplanen.

Dio

— bostadsorten vid Mockelns strand

)

KATTESION &

——— Willar vid vatten kY | i
Planlagda tomter 1 B
famdigaattbebygga =7
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Gallande detaljplaner
- Detaljplan for Kattesjon i Di6, Almhults kommun, Kronobergs lin, 0765-P13/6 (laga
kraft 2013-01-29). Detaljplanen reglerar markanvindning bostider till en hdjd av max
en till tva véningar. Bade friliggande och sammanbyggda hus tilléts inom
planomridet. Utnyttjandegraden dr 250m? bruttoarea (BTA) inom fastighetsarean.
Planen innehaller dven en stor andel naturmark.

RASHULT

15
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Utsnitt ur gdllande detaljplan for Kattesjon i Dié

Genomfoérandetid
Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
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Platsens lage och sammanhang

Di6 ligger ca 15km norr om Almhult och #r den nist storsta titorten i Almhults kommun med
ca 900 invdnare. Omrddet ndrmast planomradet bestdr idag av villabebyggelse och naturmark
med nérhet till Kattesjon och Helge &. Planomradet bestar av ordrd naturmark som ar planlagd
for bostadsdndamal och naturmark. Den sddra lokalgatan i detaljplanen fran 2013 &r inte
utbyggd i dagsliaget, men utbyggnaden av gatan ar planerad att pabdrjas under varen 2021.

Dio station ligger i mycket néra anslutning till planomradet, endast 550—700 m via gator med
géng, cykel och bil. Vid Di6 station finns anslutningar med kollektivtrafik, Krosatdgen gar
mellan Héssleholm och Véxjo, med anslutningar till det rikstdckande tdgnitverket bara nagra
tdgstopp bort. Det finns dven en busslinje mellan Di6 och Almhult. Trafikverket planerar att
bygga en cykelviig mellan Almhult och Did, vilket ytterligare bidrar till att 6ka mdjligheten
till hallbart resande.

I Di6 finns F-6 skola, forskola och fritidsverksamhet. Dessa ligger samlade i1 norra delen av
Dio, ca 1,7km fran planomradet. Det finns mojlighet att gé eller cykla separerad fran biltrafik
mellan planomrédet och skolan.

Di6 har ett litet kommersiellt utbud 1 nérheten av stationen med en pizzeria som dven séljer
lite snacks. Den ndrmast beldgna matvarubutiken &r 1 Liatorp, ca Skm bort. Det finns gott om
naturomraden i D16, samt nérhet till vatten. Det finns ocksa fritidsaktiviteter i form av
ishockey och skridskodkning i Di6 ishall.

Ur ett barnperspektiv finns goda forutsittningar till bostadsnira natur vilket ar positivt for
barns rorelse, mentala och fysiska utveckling. Det finns dven trygga vigar for att barn sjdlva
ska kunna rora sig i ndromradet. For lite storre barn finns mdjligheten att tryggt kunna ta sig
pa egen hand till skolan och in till Almhult titort.

Natur och topografi

Marken i omrédet lutar ner mot sjon och ar smékuperad och blockrik. Nér detaljplanen fran
2013 togs fram bevarades en stor andel triddungar och vegetation, sirskilt pa de hogre
liggande partierna samt nere vid de laglidnta partierna vid sjon. Dessa naturomraden med hoga
naturviarden kommer fortsatt att bevaras.

Planomradet har en relativt flack terrding med en undervegetation av ris, en del stenblock och
gles 1ovskog med framst ek.
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A

Bild 1. Planomrddets norra del till héger i bild. Gula garaget till viinster tillhor fastigheten
1:99. Det vita huset i bakgrunden dr fastigheten 1:148 med Kattesjon svagt skymtande i
bakgrunden.

- ‘ ““\_2_—\" ‘ W‘l‘; h' e -
Bild 2. Planomrdde ddr parkering pa kvartersmark foreslas. Bestdr av en del lag vegetation
och en grusad markyta. En mindre trddbevdxt liten kulle skymtar till hoger.
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Bild 4. Ungefdrligt ldge av lokalgatan som ka byggas ut under vdren 20], till hoger
planomradets kvartersmark for bostdder.
Bild 5. Naturmark som behalls enligt detaljplanen fran 2013, beldgen viister om planomrddet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts av Sweco Civil AB (2020-08-24). Den visar att
jordlagerf6ljden huvudsakligen utgdrs av ett ca 0,2—0,4m tjockt vegetationslager som
underlagras av morén. Bergfritt djup har faststéllts till 1,2-3,6m under befintlig markyta.
Moridnen utgdrs huvudsakligen av en siltig mordn med varierande inslag av silt, sand och
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grus. Inom vissa omraden har morén med sandigare karaktir konstaterats 6verlagra den mer
finkorniga mordnen. Denna typ av jordart bedoms ha en relativt 1&g genomslédpplighet.

Grundvattennivdn har avldsts under en mycket begrénsad tidsperiod i tvd installerade
grundvattenror. Dessa visade en grundvattenniva pa ca 0,3—1,5m under befintlig markyta.
Grundvattenytan varierar med arstid, nederbord, etc. varfor sdvil hogre som liagre
grundvattennivaer ska forvéintas forekomma under aret. Sweco skriver att det kan forvéntas att
en grundvattenyta inom intervallet 0—0,5m under befintlig markniva kan férekomma.
Kompletterande grundvattenavlisningar bor fortsétta utforas fram tills eventuella
entreprenadarbeten paborjas alternativt tills en ett-arscykel erhallits.

Enligt Sweco dr grundliggningsforutsittningarna for blivande konstruktioner huvudsakligen
goda. All vegetation och organisk jord i 14ge for byggnader och hardgjorda ytor behdver
schaktas bort innan grundlidggning sker. Inom omraden dér inga konstruktioner planeras, tex.
gronytor, behdver ingen utskiftning av befintlig fyllning utforas. Blivande litta och
medeltunga konstruktioner samt tillhérande hardgjorda ytor bedoms kunna grundlaggas pa ett
konventionellt sétt efter utskiftning som beskrivet enligt ovan.

Riksintressen, omrades- och bebyggelseskydd
Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv for Mockelnomradet.

Planomradets narmsta yttergrans ligger 200 meter Oster om Sddra stambanan som ar utpekat
som riksintresse for kommunikationer.

Omradesskydd

Kring Kattesjon rader ett generellt strandskydd p& 100 meter pa dmse sidor om strandlinjen.
Strandskyddet hdvdes i detaljplanen 2013. D4 en ny detaljplan tas fram aterintrader
strandskyddet. Baserat pa det senaste kartunderlaget tangerar strandskyddet planomréadets
sOdra del. Planomrédets syddstra spets berors av strandskyddet med 6,9 meter som mest pé
kvartersmark.

Kaltesjon

Utsnitt av karta som visar strandskyddets
omfattning i rod skrafering. Planomradet
dr markerat i svart heldragen linje

10
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Skyddad och vardefull natur

Enligt en naturinventering som gjordes i hela Almhults kommun 2018-2020 finns det
naturvardesobjekt med klass 2 ldngs med sjon. Denna inventering ingar i en Naturvardsplan
for Almhult kommun, planen ér dnnu inte antagen av kommunfullmiktige. Det utpekade
omrédet ligger utanfor planomrédet. Aven en naturinventering som gjordes 2011 visar att de
laglénta partierna utanfor planomradet innehaller sumpskog som framst 4r dominerad av
lovtrad. Det fuktiga markskiktet skapar goda ekologiska forutséttningar och &r viktiga for den
biologiska mangfalden. Sumpskogen berdrs inte i detaljplanen men bidrar positivt till de
ekologiska vérdena i omgivningarna som helhet.

5 g : Y R \
Kulturmiljd T~ ‘ ];15;? . «%¢ p
Vister om planomradet ligger en ,f.,%gi‘e. e Y/, ;@6
fornldmning, ett vigmarke med S &/ s/ ‘1:@ Vi

L 7w ) .

lamningsnummer: L1953:731.
Fornldmningen ligger utanfor planomréadet
och péverkas inte av forslaget. Dock ér det
topografiska ldget av sddan karaktir att man R
bor vara extra vaksam pa att spér av forntida
strandnira karaktdr kan forekomma. Skulle
nagot av forntida karaktér patriffas under
exploateringen maste arbetet avbrytas och
Linsstyrelsen omedelbart kontaktas.

Kattesjon

Utsnitt av karta som visar i gult
naturvirdesobjekt klass 2, samt ldge for
fornldmning vdster om planomrddet, markerad med en réd prick.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet &r utsatt for buller pd grund av nérheten till jarnvdgen. En bullerutredning ar
utford av WSP. Under avsnittet Konsekvenser finns resultatet av denna beskriven.

Farligt gods

Planomrédets ndrmaste yttergrins ligger 200 m frdn Sodra stambanan som ar en farligt gods-
led. Enligt riskutredningen “Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult”
(2018-06-19) behovs ett skyddsavstand pa 30 meter om det ska planeras for bostider i
maximalt fyra vaningsplan. Darmed krivs inga riskreducerande atgérder i detaljplanen.

Radon

Uranhalten och markstralningen &r 1ag inom planomrédet enligt SGU. Jordarten inom
planomréadet bestar huvudsakligen av moridn med inslag av en del finkorniga jordarter. Morin
har generellt en medelhdg genomslépplighet, men hir dr genomslédppligheten troligtvis ldgre
da jorden innehaller en del silt, vilket betyder att en ldgre del av markradonet kan
transporteras ut i jordluften &n vid ett mer pordst jordmaterial. Dessa faktorer gér omrédet till
ett normalriskomrade ur radonsynpunkt. For att undvika problem med for hoga halter av
radon vid nybyggnation bor en tdt konstruktion mot marken utforas.

11
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Uranhalt (eU)

. <6 Bq/kg) <0.5 (ppm)

B = 1.0

B 15
25 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
56 45
62 5.0
>68 >5.5

Utsnitt ur SGU:s kartvisare som visar uranhalten inom omrddet.

Markféroreningar

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet och det finns inte anledning att misstinka
det. Om en fororening skulle upptickas pa fastigheten som kan medfora skada eller oldgenhet
for minniskors hilsa eller miljon ska tillsynsmyndigheteten genast underréttas.

Skred- och rasrisk

Jordarten inom planomradet bestér enligt den geotekniska undersdkningen utférd av Sweco
Civil AB av moridn med huvudsakligen en siltig mordn med inslag av silt, sand och grus.
Planomrédet har en svag lutning. Det foreligger dérfor ingen generell skred- eller rasrisk.

Oversvamningsrisk

Ingen 6versvamningsrisk foreligger enligt MSB’s 6versvamningsberdkningar for 100- och
200-ars floden. Hogsta ddimningsniva for Kattesjon dr +141m, vilket dr 4,6m 6ver sjon
Mockeln. Detta innebdr att vattnet rinner vidare ner i Mockeln vid hoga floden.

Teknisk forsorjning och ledningar

Teknisk infrastruktur finns utbyggt i ndromradet vad giller el, tele och fiber. Kommunalt VA
finns utbyggt i ndiromradet, inklusive spill och dagvattenledningar.

12
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Planforslaget

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen dr att skapa en mer flexibel byggritt och ddrmed mojliggora for olika
typer av bostider.

Hllustration 6ver mdjlig placering av flerbostadshus i tva vaningar med maximalt utnyttjande
av byggrdtten. Mojliga framtida villor pd redan planlagd mark till oster dr illustrerade i vitt.

Plankartans innehall

Foreslagen markanvandning

B — Bostéder — foreslas for att mojliggora for bostdder. I anvéindningen ingér dven
bostadskomplement, till exempel garage och miljéhus.

P — Parkering — hér tillats parkering pé kvartersmark. Marken kan nyttjas for parkering av
bilar, cyklar och dven ladd-platser for fordon tillats inom anvdndningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

e; — Storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom anvindningsomradet ir:
- For flerbostadshus 20%

- For grupphusbebyggelse 50%

13
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- For friliggande bostadshus 25%

For att sikerstélla en &ndamalsenlig utemiljo for boenden regleras bebyggandets omfattning.
For grupphusbebyggelse avses tex. radhus, for att kunna bebygga en mindre frikopt fastighet
beddms att ca 50% byggnadsarea (BYA) ér limpligt. En fastighetsarea pa 250m? tillater en
BYA p4 125m? per fastighet.

ez — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader pé parkeringsytan dr 50%

Prickmark - byggnader far inte uppforas (ddremot parkeringsplatser). Marken dér byggnad
inte far uppforas sakrar maojligheten att skota och underhélla byggnader. Sékrar ocksa ett
skyddsavstind till grannar och gator.

Korsmark — endast komplementbyggnad far placeras. Med komplementbyggnad menas
exempelvis forrad, carport och garage.

@ Byggnadshdjd — Byggnadshdjden foreslés till max 7,6 meter vilket innebir

mojlighet att uppfora en byggnad i tva vaningar. Teknikutrymmen, forrad etc. kan
inrymmas pa vinden ovanfor dessa vaningar. Hojden &dr anpassad efter befintlig bebyggelse 1
omradet som &r 1-2 vaningar hog.

Totalh6jd — Totalhgjd for komplementbyggnader pa parkeringsytan foreslas till maximalt 3,2
meter.

a7 N

|
) |
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| |
|
RYGGNADSH3)D
A
~
3

£
- 4
]
> N
4 Al | uxekens
MEDELNIVA
= Mty
TAKXKUPOR ?_AVEK‘:(AR
BYGGNADSHOIDE BYGGNADSHAID

Vi SLUTTNINGSHUS
Vind - D4 inget sérskilt stir omndmnt fir vind inredas.

Utformning

fi — Byggnader ska utformas med trifasad. Denna bestimmelse reglerar att en enhetlig
bebyggelse uppfors som passar in i den naturskona miljén och den existerande bebyggelsen.
f — Fasad ska utformas med en maximal ldngd pa 45 meter per byggnad. Detta sékerstéller att
bebyggelsen delas in i volymer som upplevs som smaskaliga. Lingden méts pa den ldngsta av
byggnadens fasader.

Utférande

b - Kéllare fér inte finnas. For att undvika 6versvamning vid skyfall far killare inte finnas.

b2 — Endast 50% av fastighetsarean fir hrdgoras. Detta sékerstiller att dagvattnet fordrojs pa
kvartersmarken innan det leds ut i dagvattensystemet. Det minskar risken att
dagvattensystemet 6verbelastas vid skyfall.

b3 — Fardig golvhojd ska vara minst 0,5 meter ovan medelmarknivé for gata. Medelmarknivén
mats vinkelrétt fran gatan till gatufasadens mittpunkt. Syftet med denna bestimmelse ar att
sakerstdlla att byggnaderna hamnar pa en tillricklig niva for att minska risk for versvamning
vid kraftiga regn och att dagvattnet leds undan fran huset ut till gatan.

14
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Administrativa bestdmmelser
Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran dagen da detaljplanen vunnit laga kraft.

Strandskydd
a — Strandskyddet dr upphévt. D4 marken som omfattas av strandskyddet &r vél avskilt fran

omradet ndrmast strandlinjen med bade vig och bebyggelse (genom gillande detaljplan)
foreslés att marken nyttjas till kvartersmark for bostéder. Dock ligger néstan all kvartersmark
som omfattas av strandskyddet inom prickmark som inte far bebyggas.

Upplysningar
-Planavgift tas ut i samband med markf6rsiljning.

-Uteplats ska utformas eller lokaliseras sé att gillande riktvarden for buller fran spartrafik inte
overskrids. Upplysningen anvénds for att uppmérksamma att ta hénsyn till buller fran
spartrafiken. Hur en sddan skyddad uteplats kan anordnas finns beskrivet under avsnittet
Konsekvenser.

Stads- och landskapsbild

Genomforandet av detaljplanen kommer att fordndra stads- och landskapsbilden eftersom
omrddet inte &r exploaterat. Planforslaget dr en smaskalig bebyggelse i max tva vaningar med
en ldg exploateringsgrad. Den laga exploatering samspelar med den existerade
villabebyggelsen i en till tva vaningar. Malet &r att bevara den smaskaliga bebyggelsen och
naturkénslan i omradet samtidigt som man mojliggor {or olika typer av bostdder inom
omréadet.

Sociala aspekter

Forslaget 6ppnar upp mojligheten for att flerbostadshus ska kunna byggas. Detta skapar
mojlighet for fler ménniskor att fa tillgdng till ett attraktivt natur- och sjonira boende. Da
planomrédet ligger nira kollektivtrafik och utbyggda géng- och cykelvégar finns goda
forutsittningar for trygga och tillgingliga fardsétt in och ut ur planomradet. For barn och unga
innebér planforslaget nérhet till skola, forskola och rekreationsomrdden med lekmojligheter.

Gator och trafik

Lokalgatan som grénsar till planomradet planeras att byggas ut varen 2021. Lokalgatan ingar i
den antagna planen fran 2013 och servar fastigheterna i planomradet.

Gillande parkeringsnorm for Almhults kommun ska tillimpas om ingen annan utredning eller
mobilitetsatgdrd redovisas. Parkering ska i forsta hand ordnas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen dr huvudman for kommunalt vatten, avlopp och dagvatten inom omradet. Ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Spillvatten fran fastigheterna inom planomrédet rinner ner till en pumpstation som pumpar
upp spillvattnet till befintliga ledningar.

All anslutning av bebyggelse ska f6lja kommunens allménna bestammelser for brukande av
den allméinna vatten- och avloppsanldggningen (ABVA). Sprinkler fir inte kopplas direkt till
kommunalt dricksvatten.
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Dagvattenhantering

Dagvattnet hanteras i ett slutet system under gatan som fordrdjer dagvattnet innan det slapps
ut 1 sddra delen. Dér infiltreras dagvattnet i naturmarken och rinner sedan vidare ner i
Kattesjon. Det kommer att anldggas dagvattenledningar med serviser till varje fastighet.
Vatten, avlopp och dagvatten har redan projekterats thop med den sddra lokalgatan som
planeras att byggas ut under varen 2021.

El
Omradet ansluts till elndtet. E.ON har ledningar i omrédet. E.ON maéste kontaktas innan
markarbete paborjas, se kapitlet Genomforande t6r mer information.

Elektroniska kommunikationer
Elektroniska kommunikationer kommer att anordnas inom omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett héllbart cirkulédrt samhélle.
Utrymmen for sortering av avfall, transportvigar och vandplatsers utformning etc. ska folja
Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Almhults kommun. Bada
dokumenten finns pd www.ssam.se Avfallshantering ska ske inom fastigheten. Detta hanteras
1 bygglovsprocessen.
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Konsekvenser

Undersokning

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om undersdokningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebir det att planen ska genomga en
strategisk miljobedomning. I den processen upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stallningstagande

Utifrén detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersékning av betydande miljépaverkan
bedoms inte detaljplanens genomforande innebdra sddan betydande miljopaverkan som avses
1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Konsekvenser for natur och vattenomraden

Riksintressen och skyddade omraden

En liten del av planomrédets yttersta grianser berors av strandskyddet (se karta under avsnittet
Planeringsforutsdttningar). Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomréden och bevara goda livsvillkor for djur och
vixtlivet pd land och vatten. Kommunen fOreslér att strandskyddet hdvs och bedomer att det
inte star i konflikt med strandskyddens syfte enligt 7 kap 13§ miljobalken (MB). Som sérskilt
skél dberopas MB 7 kap 18c§, skil 2, att omradet redan genom en vég, jirnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering &r vil avskilt frin omrédet ndrmast strandlinjen, da
lokalgatan planeras att byggas ut varen 2021. Det &r ocksa en forsvinnande liten andel som
paverkar strandskyddet sett ur ett storre perspektiv.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm (MKN) dr en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnés
eller bibehéllas. Den ldgsta miljokvalitet som kan godtas utgor en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer giller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medfora si stora mingder okad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster omfattar ytvattenforekomster (storre sjoar och
vattendrag, kust och dvergangsvatten) och grundvattenforekomster (stdrre vattenforande
grundvattenmagasin som dricksvattentékt). Om statusen pa vattenforekomsten ar hog eller
god far den inte forsimras. Ar statusen méttlig, otillfredsstillande eller dalig ska atgirder
vidtas.

I Almhults kommun finns miljokvalitetsnormer for sjon Mockeln, Drivan, Helge & och

Almhultsésen. I denna detaljplan kan Helge & och Mockeln berdras av MKN for vatten da
Kattesjon (som &r en del av vattendraget Helge &) mynnar ut i Mockeln.
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Status och miljéproblem fér Helge a

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2027
Kemisk Uppnér ej god God 2021
(exklusive kvicksilver, bly
& bromerad difenyleter)
Status och miljéproblem fér sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnér ej god God 2021

(exklusive kvicksilver, bly
& bromerad difenyleter)

Syftet med detaljplanen ir att behalla markanvindningen for bostdder med tillhérande
boendeparkeringar med en lag exploateringsgrad. Dagvattnet hanteras i ett slutet system under
gatan som fordrojer dagvattnet innan det slépps ut i sodra delen. Dér infiltreras dagvattnet i
naturmarken och rinner sedan vidare ner i Kattesjon. Kattesjon ar recipient for dagvattnet och
ar en del av vattendraget Helge 4. Mot bakgrund av detta bedomer kommunen att
planforslaget inte motverkar uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten
1 vare sig Kattesjon eller Mockeln. Kommunen ser heller ingen risk att planforslaget dventyrar
MKN {0r vatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spértrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en séddan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35
m? men ekvivalentnivan vid fasad &r istillet 65 dBA.

En bullerutredning ar utford av WSP, daterad 2020-08-18. Inom planomradet blir den
ekvivalenta ljudnivan mellan 50 och 60 dBA samt maximala ljudnivén ca 75 dBA. Vilket
innebaér att hela planomréadet klarar riktvirdena vid en bostadsbyggnads fasad. Déaremot
overskrids virdena for uteplats. Bullerutredningen konstaterar att en bullerddmpad uteplats
kan dstadkommas vid varje hus pa en yta som &r bortvand fran jarnviagen. Alternativt kan en
avskdrmad gemensam uteplats skapas med hjilp av en lokal bullerskérm. Det hade dock varit
onskvirt om en enskild bullerfri uteplats anordnas for varje enskild bostad.
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Berakning av ekvivalenta
trafikbullernivaer fran

Vaxjovagen och Sodra Stambanan,
Dio - Aimhults kemmun.

Berdkningshdjd 2 m

Bilaga 1

\

Bilaga 1 till bullerutredningen. Berdkning av ekvivalenta trafikbullernivder fran Vixjévigen
och Sodra stambanan

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom att utnyttja befintlig
infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Fler boende i Di6 6kar sannolikheten for att
service ska kunna etablera sig i framtiden.

Sociala konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kan tillskapa ca 25 nya bostdder 1 Di6. Att bygga
flerbostadshus i attraktiva 14gen &r positivt ur ett socialt jimlikhetsperspektiv. Det méste goras
pa ett hinsynsfullt vis och med den laga exploateringsgraden &r tanken att ett [dngsiktigt
héllbart boende kan integreras med villaomradet. Det &r positivt ur ett barnperspektiv dd mer
yta till bostadsgard prioriteras.

Solstudie

En solstudie har gjorts for att visa konsekvenserna for skuggning om nybyggnation om ett
flerbostadshus uppfors med hogsta mojliga exploatering, byggnadshdjd och pé gransen till
prickmarken.

Solstudien visar byggnadens ungefarliga skuggning vid ett antal tillfdllen under éret; mars,
juni och september. Studien dr framtagen 1 programvaran SketchUp Pro. Omradet &r inlagt
med exakta koordinater med programvaran Trimble.
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Vardagjamning 20 mars
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Solstudien visar att den mesta skuggningen fran nybyggnationen sker pa eftermiddagen under
vinterhalvéret. PA morgonen och dagtid finns gott om direkt solljus pa samtliga tomter, bade
grannfastigheterna och fastigheten i planforslaget. Solstudien visar ett forslag som ligger i
gransen med prickmarken, det dr dock mer troligt och fordelaktigt om en mer indragen
placering viljs, 1 likhet med illustrationen pa sidan 13. D4 man far utemiljoer i1 en god storlek
och med god tillgang pé bade formiddags- och eftermiddagssol. Den beddmda helhetsbilden
ar att den skuggning som bildas &r acceptabel.

20



P2023/2
2023-06-15

Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor
Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och avtal

Ett markanvisningsavtal kommer att upprittas med exploatoren. Marken ar direktanvisad
enligt Almhult kommuns styrdokument Riktlinjer for mark- och exploatering (Antaget i KF
2020-12-14). Markanvisningsavtalet innehéller bland annat en forkopsritt, ett atagande att
bygga flerbostadshus i 2 vaningar och en gemensam kvalitativ lekplats pa bostadsgarden.
Avtalet ska undertecknas av bada parter innan detaljplanen antas. Priset ér fast och innefattar
kostnader for mark, terrassering och utbyggnad av allméin platsmark. Prisséttning av mark
sker enligt kommunfullméktiges beslut fattat 2020-12-14 om markprisséttning.

Om exploatoren inte fullfoljer markanvisningsavtalet s& kan detaljplanen antas och
genomforas pa olika vis av Almhults kommun. Till exempel kan en markanvisning ske med
en annan aktor for byggnation av flerbostadshus eller smahus med fordel i radhusform.
Respektive exploator ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark.
Kommunen ansvarar for att tillsammans med exploatoér samordna frdgor om markkop,
fastighetsbildning och avtal.

Fastighetsfragor
Tabellen nedan syftar till att klargora de fragor som éar relaterade till att kunna genomfora
detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Utférande
Inom planomradet,
mark som &gs av
kommunen
Stenbrohults- Intédkt vid Bilda fastighet, antingen
Kvarnatorp 1:3 forsdljning av mark | flera styckade
fastigheter eller en
fastighet.
Utanfér
planomradet, mark
som &gs av
kommunen
Stenbrohults- Kommunen bekostar Kommunen utfor
Kvarnatorp 1:3 utbyggnad av anlidggandet av
lokalgata och gata och
utbyggnad av ledningar.
teknisk infrastruktur
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen. I samband med markforséljning tas en planavgift ut.

For att kunna sélja kvartersmark maste gata, vatten och avlopp inklusive dagvattenlosningar
byggas ut. For att finansiera detta tar kommunen ut en avgift for VA-anslutning i samband
med markforséljning.

Tekniska fragor

El

E.ON har markforlagd lagspanningskabel inom omradet. Kablarnas exakta ldgen méste
sakerstdllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i falt via E.ONs
kundsupport 0771-22 24 24, se 4ven hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsédgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, s att reparation och underhall forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande s som flyttningar eller &ndringar
av befintliga anldggningar bekostas av exploatdren.

Brand
Réaddningstjanstens insatstid till omradet 6verstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjdlp av rdddningstjansten.

Tunneln som kopplar Vixjovagen (huvudleden genom Did) in till plan- och bostadsomradet
har inte en fri h6jd. Tunnelns matt dr dock tillrdckliga for de riddningsfordon som krivs vid
brand for bebyggelse upp till tvd viningar. Om rdddningstjinsten vill anvénda sig storre
fordon tex. hdvaren finns mdjlighet att ta sig till platsen via Réshult.

Vattenverket i Di6 har inte tillrdcklig kapacitet for att sdkerstilla att tillrdcklig miangd vatten
kan tas ut, sérskilt i utkanten av brandpostnétet, vilket planomréadet riknas till. Darfor kravs
inte utbyggnad av det konventionella systemet, dvs brandposter med ett avstdnd pa maximalt
150 meter ifran varandra. Vid slickning kan man istéllet anvinda sig av det sa kallade
alternativsystemet, som bygger pa att riddningstjénstens tankbilar ska dka mellan branden och
nirmsta brandpost. Avstdndet mellan brandposten och bebyggelsens ytterkant far da inte
overstiga 1000 meter. Det finns en brandpost utanfdr fastigheten Almhult Stenbrohults-
Kvarnatorp 1:99 och det maximala avstindet till planomrédets yttersta grins (via gatorna) ér
207 meter. Rdddningstjansten har historiskt himtat vatten fran Helge a vid brander i Di6
vilket s kan fortsétta ske i framtiden om sa skulle behovas.

Tilltrdde for raddningstjdnstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan korbar

vag och husens entré far inte 6verstiga 50 m. Byggherren ska redovisa att dtkomligheten ar
sdkerstilld i samband med bygglov.
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Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsovergripande tjdnstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

26 juni 2023
Linda Bjorling Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede 1 planprocessen beddma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen kommer
fram till att planens genomf6rande kan antas medfora en betydande miljopéverkan innebir det
att planen ska genomga en strategisk miljobedomning. I den processen upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer
ej
Detaljplan for
Kattesjon
Ingen Liten Mittlig | Stor

Riksintressen

Naturvérd! X Planomrédet ligger inom

Friluftsliv! X riksintresse for naturvard
och friluftsliv for
Mockelnomradet. Hinsyn
har tagits till omgivningarna
och forslaget paverkar inte
riksintresset i sin helhet.

Kulturmiljovard X

Kommunikationer X

Skyddad natur

Naturreservat! X

Natura 2000! X

Biotopskydd' X

Angs- och betesmarker! X

Vétmarker! X

Sumpskogar? X Det finns en sumpskog ca 70
meter Oster om planomradet
langs Kattesjons strandlinje.
Forslaget bedoms inte
paverka sumpskogen
negativt.

Nyckelbiotoper! X

Vixt- och djurliv, X

rodlistade arter

Strandskydd X Strandskyddet tangerar
ytterkanten av planomrédet.
Planen péverkar inte
strandskyddets syften.

Vatten Berors ej | Ingen Liten | Mattlig | Stor

! https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
2 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata
3 https://www.artportalen.se
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Grundvatten

Syftet med detaljplanen &r

Ytvatten

att behalla

Dricksvattentikt

markanvéndningen for

Dagyvatten

e ltaltadle

bostidder med en lag
exploateringsgrad.
Dagvattnet hanteras i ett
slutet system under gatan
som fordrdjer dagvattnet
innan det sldpps ut i sodra
delen. Dir infiltreras
dagvattnet i naturmarken och
rinner sedan vidare ner i
Kattesjon. Mot bakgrund av
detta bedomer kommunen att
planforslaget inte motverkar
uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for
ytvattenforekomsten i
Kattesjon (del av Helge &)
och Mockeln.

Kulturmiljo

Fornminnen

Kulturmiljéprogram

Kulturhistorisk miljé

eltallte

Hushallning

Infrastruktur

Infrastruktur finns utbyggt i
anslutning till planomradet.
Platsen ligger nira (550-700
meter via gator och GC-vig)
vil utbyggd kollektivtrafik,
bade tag och buss.
Trafikverket planerar att
bygga en cykelvig mellan
Almhult och Dié vilket
ytterligare bidrar till att 6ka
mdjligheten till hallbart
resande. Teknisk
infrastruktur finns ocksé
utbyggt i omradet, som pé ett
enkelt vis kan utokas till
planomradet.

Mark och vatten

Planen f6ljer den i huvudsak
den utredda planen fran 2013
dér bostadsmark lokaliserats
till den mindre virdefulla
marken ur
naturvardessynpunkt.
Marken med héga
naturvérden har sparats och
en god balans mellan
bebyggelse och natur kan
bidra till en god hushallning
av den planlagda marken.

Hilsa & miljo

Berdrs ¢j

Ingen

Liten

Mattlig

Stor
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Buller

Planomréadet ar paverkat av
buller fran jarnvégstrafiken.
Inom planomrédet blir den
ekvivalenta ljudnivan mellan
50 och 60 dBA samt
maximala ljudnivan ca 75
dBA. Vilket innebér att hela
planomradet klarar
riktviardena vid en
bostadsbyggnads fasad.
Déremot overskrids viardena
for uteplats. Det dr dock
mdjligt inom hela
planomradet att anordna en
tyst uteplats vid fasaden som
ar bortvéand fran jarnvigen
enligt utford bullerutredning
(WSP, 2020-08-18).

Fororeningar luft

MKN for luft 6verskrids inte
pa négra platser inom
Almhults kommun. Planens
marginella 6kning av trafik
kommer inte att paverka
MKN f£or luft negativt.

Fororeningar vatten

Se beskrivning under
rubriken Vatten ovan.

Fororeningar mark

Det finns inga kénda
markfororeningar i omradet
och det finns inte anledning
att misstianka det heller. Det
ar osannolikt att den
foreslagna
markanvindningen bostéder
kommer att fororena marken
i framtiden.

Lukt

Ljus

Radon

eltaltadlel

Strélning,
elektromagnetiska filt

Miljomal & hallbar
utveckling

Planen medverkar till att
mélen for Almhults kommun
Miljoplan 2030 kan
uppfyllas. Planforslaget dr
dven i linje med Sveriges
miljomal.* Lokaliseringen av
Kattesjon &r positiv ur ett
klimatperspektiv. Det dr
mojligt att begrinsa
klimatpéverkan med foljande
forutséttningar:

-Nérheten till kollektivtrafik
kan bidra till ett minskat
bilberoende.

-Den framtida planerade
cykelvigen mellan Di6 och
Almhult kan ocks4 bidra till

4 ywww.sverigesmiljomal.se/miliomalen
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ett mer hallbart resande i
framtiden.

Planforslaget bidrar dven till
malet God bebyggd miljé
med en vél avvigd och
anpassad planldggning till
natur och platsens
forutséttningar.

Sakerhet

Berors ej

Ingen

Liten

Mattlig

Stor

Trafik

Trafikflodet kommer att 6ka
inom omradet. Men
paverkan bedoms vara
marginell.

Explosion

Oversvamning

Ingen dversvdmningsrisk
foreligger enligt MSB’s
oversvamningsberdkningar
for 100- och 200-ars floden.
Hogsta ddmningsniva for
Kattesjon ar +141m, vilket
ar 4,6m over sjon Mdockeln.
Det innebdér att vattnet rinner
vidare ner i Mockeln vid
hoga floden. For att
minimera risken for
oversvamning vid skyfall
tillats inte kéllare. En
planbestimmelse att fardig
golvhojd ska vara minst 0,5
m ovan medelmarkniva for
gata sékerstéller att
bostidderna hamnar pa en
tillracklig nivé for att minska
risk for 6versvdmning vid
skyfall. Max 50% av
kvartersmarken far
héardgoras vilket bidrar till att
fordroja vattnet och darmed
minska risken att dagvatten-
systemen Overbelastas vid
skyfall.

Ras och skred

Ovrigt

Mellankommunala
fragor

Andra planer och
program

Samlad bedomning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sddan betydande miljopéverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Antagen av Kommunstyrelsen 2022-01-18 § 3
LAGA KRAFT 2023-06-15
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