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Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

|

HANDLINGAR Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning med bilaga gallande fargsattning av byggnader
Genomfdrandebeskrivning
[llustration
Grundkarta
Fastighetsforteckning

SYFTE Detaljplanens syfte &r att tillskapa 26 bostader med friliggande
villor anpassade till platsens forutséttningar.

PLANDATA



Lage, avgransning

Markagoforhallanden
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Planomradet ligger vaster om Bredsandsvégen, ca 4 km soder om
Stora Torget i Enkoping. Planomradet begransas i Oster av Bred-
sandsvagen, i norr av skogsmark samt i vaster av koloniomradet
Svartkarret.

Skogsmarken &gs av kommunen och akermarken av Lyckmans i
Haga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Enkelt planforfarande

MKB

Kommunala beslut

I kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den
31 maj 2001, redovisas ett utvecklingsomrade for staden soderut.
For Enkoping inriktas saledes utbyggnaden mot séder och Mala-
ren och planforslaget &r ett led i arbetet med utvecklingen av tat-
orten.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Méalarzonen som
framst avser att ta tillvara det rorliga friluftslivets intressen.

Planomradet ligger inom objekt 81.120 i lansstyrelsens naturvard-
sprogram som &r ett stérre sammanhangande skogsomrade med
huvudsakligen rekreativa varden.

I den férdjupade Gversiktsplanen for Enkdping antagen av kom-
munfullméktige 1993-06-23 redovisas skogsmarken som nér-
strovomrade samt att framtida bostadsbebyggelse ej far motver-
kas.

Planomradet &r ej tidigare detaljplanerat.

Detaljplanen bedéms kunna hanteras med enkelt planforfarande.
Stallningstagandet har skett efter diskussion om forslaget dels
med Svartkarrets koloniomrade samt dels i den Medborgardialog
som pagatt under varen 2003 angaende exploatering av Bred-
sand/Storskogen.

| Medborgardialogen har representanter fran Fastighetsagare i
Bredsandsomradet, Friluftsframjandet, Svartkarrets koloniomra-
det m.fl. medverkat och tanken att bryta ut aktuellt planomrade,
som ett separat projekt, har férankrats och godtagits.

Planforslaget avses ga ut pa samrad under september-oktober.
Efter samrad fors planen fram for antagande i miljo- och bygg-
nadsndmnden.

Miljokonsekvensbeskrivning avses ej upprattas da detaljplanen ej
bedoéms ge betydande miljopaverkan.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2003-06-10, § 212, att
upprétta detaljplan for bostéder vid Bredsandséngen.
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Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2003-09-09 att skicka ut
forslag till detaljplan pa samrad. Samrad har skett mellan 2003-
10-03 - 2003-10-17. Inkomna yttranden redovisas i separat sam-
radsredogorelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Geoteknik

Omradet kan grovt delas upp i skogsmark i norr som sluttar mot
sydvast samt laglant plan odlingsmark i soder. Skogsmarken be-
star av olikaldrig skog med blandad vegetation. Markytan varierar
mellan +2,5 och + 5,0 meter.

I gransen mellan skogsmarken och odlingsmarken ligger ett bryn
med inslag av slan, nypon och adla I6vtrad.

En gles vegetationsskarm av framst al star langs och i ett 6ppet
dike/mindre back. Skarmen avses behallas for att ge stod at be-
byggelsen ndrmast Bredsandsvagen samt skarma av évrig bebyg-
gelse i landskapsbilden.

Ytan utmed Bredsandsvagen och tillkommande bebyggelse avses
planteras med Hassel och Ek for att skarma bebyggelsen nagot.

Skogen mellan den nya bebyggelsen och Bredsandsvégen utgor
ett skyddande omrade mellan vag och bebyggelse. Skogen avses
behalla nuvarande karaktar och inga sarskilda atgarder foreslas
darfor.

Ett “skyddsomrade” laggs in i detaljplanen for att sakerstalla att
inte ny bebyggelse lokaliseras for nara kolonibebyggelsen. Omra-
det utgdr gemensamhetsanlaggning i plankartan vilket medfor att
skotseln ska ligga pa boende i omradet.

En oversiktlig geoteknisk undersékning, daterad 2003-08-14, har
tagits fram. Undersokningen visar att fastmarkspartiet i den nord-
oOstra delen beddms utan vidare undersokningar bebyggas med
smahus i 1-2 plan utan storre problem.

Akermarken beddms kunna bebyggas som planerat. Generellt kan
hus grundlaggas med platta pa mark eller krypgrund. Beroende pa
hojdsattning, eventuella uppfylinader samt vald hustyp kan sar-
skilda atgarder vid grundlaggning erfordras t.ex. extra styv platta
for béttre lastspridning eller lattfyllning d.v.s. kompensations-
grundlaggning.

Stora eller ojdmna laster kan medféra oacceptabla sattningar. Va-
rierande lerméktighet inom husl&get kan aven resultera i sned-
stallning av huset. Risken for stora variationer i lerdjup beddms
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storst i randzonen mot fastmarken d.v.s. i den norddstra delen av
omradet.

Vid grundlaggning pa lera erfordras inga sarskilda atgarder med
avseende pa radon. En god tathet mot mark skall dock alltid efter-
stravas.

Efter val av hustyp och ungefarlig placering av husen pa tomt-
mark foreslas att en kompletterande undersokning utfors dar le-
rans sattningsegenskaper och parametrar for grundlaggning be-
stams. | undersokningen kommer dven behovet av sarskilda at-
garder for grundlaggning samt riktlinjer for hojdsattning av kring-
liggande markyta att redovisas.

Grundvattnets tryckniva ar inte sérskilt kontrollerad. Mot bakrund
av narheten till Malaren bedoms nivan ligga pa +0,5 till +1,0.

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet.

En arkeologisk utredning har tagits fram for en kommande explo-
atering av Bredsand och Storskogen. Arbetet har utforts av Riks-
antikvariedambetet. Nagra spar av fornlamningar kunde inte ater-
finnas inom planomradet. Om sadan patraffas vid markarbeten
skall anmélan goras till lansstyrelsen.

Inom planomradet finns ett befintligt bostadshus intill Svartkar-
rets koloniomrade samt ett fritidshus pa arrendetomt intill Bred-
sandsvagen.

Planbestammelser anger att Bredsandsangen kan innehalla hogst
27 fastigheter, varav en befintlig, for friliggande bostader med
hogst tva vaningar.

Avsikten dr att byggnader utformas pa ett omsorgsfullt satt vad
géller form, farg och material. Bebyggelsen ges ett likartat ut-
trycksatt vad galler form och material dar fargen varieras inom en
val studerad fargskala. Detta for att bebyggelsen skall upplevas
som enhetlig och att det skapas en karaktar inom omradet.

Planen medger tva olika byggratter. FOr de tomter som ligger pa
skogsmarken i norr, akermarken i séder samt narmast Bredsands-
végen galler foljande:

e Byggnadsarean begransas till 200 m? fér huvudbyggnad i ett
plan och 120 m? fér huvudbyggnad i tva plan (totalt 240 m?
bruttoarea).

o Ggrage, uthus och dylikt far uppta en sammanlagd yta av 90
m-,
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For de tomter som ligger centralt i omradet galler foljande:

e Huvudbyggnad skall uppforas i tva vaningar. Byggnadsarean
begransas till 100 m? (totalt 200 m? bruttoarea i tvé plan).

o Ggrage, uthus och dylikt far uppta en sammanlagd yta av 80
m-.

Gemensamt for hela omradet géller foljande:

e Takvinkeln for huvudbyggnad skall vara mellan 18-30 grader.

e Takvinkeln for Garage, uthus och dylikt skall vara mellan 18-

30 grader eller mellan 8-15 grader vid pulpettak.

Brutna tak tillats ej.

Hogsta byggnadshojd for garage, uthus eller dylikt &r 3 m.

Maximal bredd for garage, uthus eller dylikt ar 8 m.

Minsta avstand mellan fasighetsgrans och huvudbyggnad skall

vara 4 m. Uthus, garage eller dylikt tillats placeras 1,5 m me-

ter fran fastighetsgrans.

e Byggnad skall foérses med rdda takpannor.

e Byggnader skall ges en sammanhéngande fargskala enligt
bilaga.

e Sockelhojden far ej dverstiga 0,5 meter 6ver gatuniva. Detta
galler ej fastigheterna pa kommunens mark (5 st).

e Inredande av vind tillats.

Samtliga bostadsfastigheter nas via gator. Planomradets markni-
vaer ar sadana att goda forutsattningar finns for att god tillgang-
lighet ska kunna uppnas.

De boende i Bredsandséngen forutsatts utnyttja befintlig service i
Enkdping.

Bostadskvarteren omges av skogs- och angsmarker. Eftersom
omradet forandras med nya bostader och fler manniskor kommer
att rora sig i omradet och vara en positiv tillgang for alla foreslas
mark som ska vara allmant tillgangligt.

Ner mot Enkdpingsan finns majlighet till en eventuell framtida
smabatshamn.

Planomradet nas via Bredsandsvagen.

For vagarna i omradet anges ett 7 m brett omrade for lokalgata
med utrymme for kérbanebredd om max 4,5 m, sidoomraden 1,25

m pa vardera sida.

Vandplanen dimensioneras for sopbil.



Belysning

Vagnamn

Kollektivtrafik

Gang- och cykeltrafik

Storningar
Bredsandsvégen

Radon

Teknisk forsérjning
Avloppsvatten

Renvatten

6(8)

Tillfart till en eventuell framtida smabatshamn vid Enképingsans
utlopp kan komma att byggas pa odlingsmarken, narmare Kesud-
den. Ytterligare utredningar kravs.

Belysning placeras pa gatumark.

For lokalgatorna foreslas Vallmovégen for sodra vagen genom
omradet samt Timotejvagen for slingan” som gar runt i omradet.

Bredsandsvagen trafikeras av bussar. Befintlig busshallplats lig-
ger direkt norr om planomradet.

Utmed Bredsandsvagen finns gang- och cykelvag in mot staden
och ned mot Bredsand.

En gang- och cykelforbindelse planeras mellan bostaderna och
befintlig gang- och cykelvagen vid Bredsandsvagen.

Bostaderna ar placerade minst 50 m fran Bredsandsvéagen for att
de ej ska bli bullerstorda av trafiken pa vagen. Da har dven han-
syn tagits till en eventuell framtida trafikokning.

Radonséakert utférande av bostadshus kréavs.

Bredsandsangen ansluts till kommunalt va-nét. Avloppsvattnet
fors via sjalvfall till pumpstation vid vandplanen. Dérifran pum-
pas avloppsvattnet upp till befintlig avloppsledning fran Bredsand
mot staden dster om Mariedal.

Pumpstationen skall anpassas till 6vrig bebyggelse i omradet -
exempelvis rgda takpannor och en férgsattning som stammer
Overens med plankartans bestammelser.

Avloppsledningarna, och darmed &ven vattenledningarna, kom-
mer att forlaggas i lokalgatan samt inom u-omrade ned till pump-
stationen.

Bredsandsangen vattenforsorjs med kommunalt renvatten fran
Norra- och Sédra Mariedal via ledning fran Haga-sidan. Ledning-
en kommer att forbindas med vattenledning fran staden mot Bred-
sand, nar sadan byggs ut.

Brandpost enligt VA-normen installeras for bostadsomradet.
Brandvattenforsdrjningen genomférs nar overforingsledning mel-
lan Enkdping — Bredsand byggs ut. Innan dess sker brandvatten-
forsorjning med vatten med tankbil.
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En huvudvattenledning och tryckspillvattenledning kommer att
forlaggas utmed Bredsandsvagen pa naturmark, allman platsmark.

Ytvatten inom omradet avbordas normalt genom naturlig infiltra-
tion i mark. Vid vata perioder sker aven viss ytavrinning i ter-
rangens lutningsriktning.

Detta innebdr att takavvattningen sker med utkastare pa mark
samt att draneringen anordnas med stenkista.

Végutformningen har &ven tagit hansyn till dagvattenavrinning
och tillrackligt brett vagomrade har angivits for att dike skall kun-
na inrymmas.

En dagvattenledning gravs ner i akermarken pa fastigheten Bred-
sand 1:20, utanfor planomradet. Ledningen ska ansluta till diket
vid Kesuddens norra sida.

En kraftledning (20 kV) leder genom omradet. Ledning avses i
gravas ner i vissa partier alternativt flyttas helt for att mojliggora
bostéader.

Omrade ska el-forsorjas med ny transformatorstation vid gc-
banan utmed Bredsandsvégen.

For narvarande ar det ej aktuellt med utbyggnad av fjarrvarmena-
tet till Bredsandsangen.

Planbestammelse anger att byggnader ska forses med vattenburen
varme for att det ska vara mojligt att byta energislag.

Infor en eventuell fjarrvarmeanslutning foreslas nagon form av
lagtemperaturdimensionerat vattenburet uppvarmningssystem i
kombination med t ex varmepump for bostédderna. Se dven ge-
nomférandebeskrivningen.

Vedpannor, braskaminer eller liknande uppvarmningsanordning
skall vara miljogodkénda. De bor vara utrustade sa att de minime-
rar risken for oldgenhet for grannarna. Se dven genomforandebe-
skrivningen.

Konventionell avfallshantering forutsétts.

For formultningstoaletter och liknande, se genomférandebeskriv-
ningen.
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Patrik Holm Hakan Svard
Planavdelningschef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Ansvarsfordelning

Anmalnings- eller
tillstandsplikt

Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt foérfarande under miljo-

och byggnadsnamndens ledning. Samrad har skett under okto-

ber 2003. Darefter har detaljplanen bearbetats for antagande av
miljo- och byggnadsnamnden 2 december 2003.

Utbyggnad av omradet kan ta vid nar namndens beslut vunnit
laga kraft.

Gator och VA kommer sannolikt att byggas ut under va-
ren/sommaren 2004 och sta fardigt for att slappa tomter sep-
tember/oktober 2004. Under samma period kommer en proviso-
risk VA-forsorjning att byggas ut och anslutas till Mariedal,
etapp 1 och 2. Denna I6sning har kapacitet att forsérja 50 % av
Bredsandsangen.

Genomforandetiden satts till 15 ar.

Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av végar, GC-vagar och
vatten- och avloppsledningar samt pumpstation. | dvrigt se ex-
ploateringsavtalet.

Graninge Nat AB ansvarar for utbyggnad av elnatet och Ska-
nova (f.d. Telia) for telenatet.

For ovriga atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive mark-
agare.

Installation av vedpannor, braskaminer eller liknande uppvarm-
ningsanordningar ska féregas av anmalan till miljé- och bygg-
nadsndmnden.

Installation av varmepump ar anmalningspliktig till miljo- och
byggnadsndmnden.
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Enligt lokala halsoskyddsforeskrifter for Enkopings kommun
kravs tillstand for att anordna formultningstoaletter och liknan-
de.

Exploateringsavtal skall traffas mellan kommunen och Lyck-

mans om genomfdrande, upplatelse eller 6verlatelse av mark

innan planforslaget antages. Kommunen genom teknikforvalt-
ningen tar initiativ till detta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allman mark

Genensamhetsan-
laggning

Arrende

Naturmark som &gs idag av kommunen men ingar i bostadsom-
radets nyttjandeomrade skall vara tillgangligt for allménheten.

Gator, gc-vag med belysning samt naturmarken mellan koloni-
omradet och ny bebyggelse utgdr gemensamhetsanlaggning i
plankartan. Skotseln ska darmed ligga pa fastighetsagare i om-
radet.

Kommunen &ger idag marken for en arrendetomt inom planom-
radet. Tanken ar att marken ska forsaljas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Patrik Holm
Planavdelningschef

Kostnaderna for detaljplanens genomférande avses belasta de
nya fastigheterna d.v.s. tomtpriset utformas sa att det tacker
kostnaderna for exploateringen.

Kostnaderna for upprattande av detaljplan tas ut som planavgift
i samband med att bygglov ges.

Hékan Svérd
Planarkitekt
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