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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

SAMRAD ~ oowscranc.:  GRANSKNING »sewsewnc  ANTAGANDE ' Snscu > LAGA KRAFT

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samridsskedet 22 december 2017 - 19 januari 2018 gavs mojlighet till insyn
och paverkan av fOrslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden 19 maj 2020 - 14 juni 2020 gavs ytterligare en mojlig-
het att paverka planforslaget som finns tillgidngligt p4 kommunens hemsida, stadshuset
och biblioteket.

Antagande: Detaljplanen antogs 9 december 2020. Beslutet att anta detaljplanen sker i
kommunfullmiktige. Planer som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft 21 april 2021.

Handlaggare:
Asa Lundgren, planenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

Handliggaren tillsammans med medarbetare fran Stadsbyggnadsférvaltningen,

Teknik- och fastighetsforvaltningen och Milj6f6rvaltningen.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

Planbeskrivningen redovisar planens syften samt beskriver dess innebérd och konsekvenser av dess
genomférande. Aven planens férutsittningar redovisas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsver-
kan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Utredningar

. Trafikbullerutredning Brobyggaren 11 m fl, WSP, 2017-11-24.

. Oversiktlig samt kompletterande miljéteknisk markundersékning,
Sweco 2018-10-05 och 2019-10-02

. Luftkvalitetsutredning gillande Norra Allen 1, Rambéll 2018-05-22

Bakgrund

Fastighetsdgaren KBAB har ansékt om dndring av detaljplan f6r del av fastigheten Brobyggaren
11. Giillande plan tilliter handelsverksamheter i tva vaningar och fastighetsigarens 6nskemal ér att
uppfora ett flerbostadshus om 6 viningar pa platsen.

r Mobslphn

Planomridet

(med rosa markering)
ligger vid Nobelplan

\  pa Norrstrand




Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att med hinsyn till omgivning och stadsbild préva méjligheterna f6r en

hégre bebyggelse dn nuvarande, samt att utéver centrumiandamal dven mojliggdra £6r bostider .

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomradet idr cirka 1800 m* och omfattar den nordvistra delen av fastigheten Brobyggaren 11.
Fastigheten ligger pa Norrstrand cirka 2 km fran Katlstad centrum, strax intill Nobelplan didr Ruds-

vigen moter Norra Allén. En liten del av fastigheten Norrstrand 1:1 ingdr ocksd i planomradet.

Riksintressen, forenlighet med 3 och 4 kap MB

Planférslaget beddms vara férenligt med 3 och 4 kap MB.

Planomradet ligger inom ”Vinern med 6ar och strandomriden”, dir turismens och det rérliga
friluftslivets intressen sdrskilt ska beaktas, enligt miljobalken 4 kap 2 §. Bestimmelserna utgdr inte
hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter. Riksintressets avgrinsning f6ljer E18:s strickning

genom Karlstad, vilket betyder att stora delar av Karlstads centrala delar inkluderas i omridet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget bedéms forenligt med kommunens gillande versiktsplan, Oversiktsplan 2012.
Stadsdelen Norrstrand anges som fértitningsomrade, dir féradling och fortdtning av den befintliga

stadsstrukturen ska fortsatta.

Strategiska planen

Katlstads kommuns strategiska plan anger kommunens 6vergripande mal. Mal som berors i den

strategiska planen som ir relevanta for detaljplanen f6r Brobyggaren 11 dr:

* Karlstad ska ha god planberedskap f6r bostider och verksamhetsmark samt skapa attraktiva
boendemiljéer med blandad bebyggelse.

* Karlstadsborna ska ha goda mdijligheter till hillbara kommunikationer.

Gallande detaljplan
I gillande detaljplan fran 1973 (arkivar: 23-1973) ir den berérda delen av fastigheten planlagd f6r
handelsindamal i tva vaningar. Byggnadshdojden dr reglerad till 8,0 meter. Den del av fastigheten

Norrstrand 1:1 som ingér i planomradet 4r i gillande plan betecknad som parkmark (arkivar: 11-
1981).

L DNNDWVIEC A DR
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Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsnimnden gav 2016-12-14 § 24 stadsbyggnadstorvaltningen i uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Brobyggaren 11.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Planomridet omfattar den nordvistra delen av fastigheten Brobyggaren 1. Det dr sedan tidigare
bebyggt med ett hus i tvd vaningar som innehaller verksamheter och dven ett par bostider. I det

sydvistra hornet av planomridet ut mot Rudsvigen finns en transformatorstation.

Planférslag

Planférslaget innebar att den berérda delen av Brobyggaren 11 far markanvindningen bostider (B,)
fran andra vaningen och uppit, for att mojligeéra bostadsbebyggelse. Forslaget innebir ocksé fort-
satt mojlighet till handel och andra centrumrelaterade verksamheter i bottenvaningen (C). Transfor-
matorstationen som finns sedan tidigare (E) bekriftas.

Bebyggelse

Det befintliga huset uppfordes 1974, ursprungligen byggt som postkontor. Numera innehaller den
en videobutik/kiosk, kemtvitt och osteopatklinik, men dven ett par ligenheter. Fastigheten dgs av
KBAB som 6nskar ersitta byggnaden med ett hégre hus med plats f6r bade verksamheter och bo-
stader. Fastigheten ligger vid Nobelplan som ir en slags entrépunkt mot Norrstrand fran avfarten
frin E18, Sundsta och Firjestad/Rud.

I de ndrmaste omgivningarna finns bade villakvarter och kvarter med flerbostadshus. Lings Ruds-
vigen séderut finns flerbostadshus i tegel fran mitten av 1950-talet, byggda i 6 viningar respektive 7
vaningar. I flera av husen finns verksamheter i gatuplan som till exempel en fotoaffir, blomsterbutik
och butik f6r inramningar/konstnirsmaterial.

Den befintliga byggnaden Befintliga huset sett fran Nobelplan/ S undstavigen

W Rudsvigen frin vister.

! Bild: Blom




Lings Norra Allén och &sterut ligger kvarter med villabebyggelse. Norrut mot Ulvsbygatan/Ostra
Infarten ligger ytterligare flerbostadshus, lamellhus i tre viningar ocksa byggda kring 1950 i en tids-

typisk 6ppen bebyggelsestruktur.

Planférslag

Planen ger méjlighet att uppféra bebyggelse 1 upp till 6 vaningar. Som hogsta byggnadshéjd fore-

slas 19,5 meter, vilket kan jaimféras med byggnadshdjden 19,6 meter som de befintliga hégre husen

lingre ned pa Rudsvigen har. I gatuplan ges mojlighet till lokaler f6r olika centrumrelaterade verk-

samheter och denna vanings takhdjd och golvnivi ska vara anpassad for det. Bottenvaningens fasad

mot gata ska ocksa till stor del ocksa vara Sppen och uppglasad (minst 60% av fasadlingden).
Bostider tillits i de dvre viningarna. Det dr betydelsefullt att byggnaden som helhet far en god
utformning med utgangspunkt i det att platsen har ett framtrddande lige i stadsbilden, en generell

planbestimmelse har inférts kring det pa plankartan.

En planbestimmelse finns ocksa med som anger att byggnaden ska ha en fasad av ljus puts eller

tegel (f, ). Mot innergarden tillits komplementbyggnader som forrad, carports och liknande, med

hogsta byggnadshéjd 3,0 meter.

Gronytor och vaxtlighet

I stort sett all mark inom planomradet dr bebyggd och asfalterad idag. En mindre grismatteremsa

finns mellan parkeringen och gatumarken, pa norra sidan.

I fastighetsgrinsen mot Norra Allén vixer ett par storre bjorkar som troligtvis ingatt som en del av

allén tidigare. Tridden har inte bedémts hysa héga naturvirden. Grivarbeten har f6r en tid sedan ut-
forts nira bjorkarna och det dr sedan dess osikert hur triden mar eller om deras rotsystem skadats.

Triden kan komma att beh6va tas ned i samband med planens genomférande men kommer isafall

att ersiittas. Nya trdd kan ocksa komma att planteras i gatumark istillet, i samband med att gatan

Norra Allén byggs om som helhet.

Som tidigare del av allé omfattas bjérkarna av det generella biotopskyddet och om nedtagning blir

aktuellt behéver dispens sékas hos Linsstyrelsen. Ytterligare en bjork finns inom planomradet, intill

fastichetsgrinsen pa vistra sidan, mot Rudsvigen.

Planférslag

I samband med att det nya huset byggs finns mdjlighet att skapa
mer kvalitativa gréna inslag och en trivsammare utemiljé kring huset
in idag. Moijlighet till en lugnare och gron innergard skapas om en
ny bygenad utformas med nagon typ av vinkel, med till exempel
gemensamma uteplatser f6r de boende. Biade mot gatan och pa in-
nergarden finns mojlighet att utveckla de grona inslagen. Férutom
att vara en viktig del i boendemiljén sa kan tridd och vixter hjilpa till
med dagvattenhantering, luftrening och i viss méan dven fungera ljud-
dimpande.

Ambitionen dr ocksa att de bjorkar som finns vid gatan idag, bade de
mot Norra Allén och i det vistra hérnet mot Rudsvigen, behalls eller
ersitts beroende pa tridens kvalité och hilsa. En bestimmelse (n)

om att trid ska finnas finns med pé plankartan.

En av bjirkarna intil]
Norra Allén



Nérhet till gronomrade

Nirmaste nirstrévomrade som dr utpekat i 6versiktsplanen dr Kroppkirrssjon, inom knappt en
kilometer fran planomradet. I niromradet finns ocksd Svinbicksberget, som inte ér utpekat som
nirstrovomrade i 6versiktsplanen, men som bestar av naturmark med gangvigar och stigar. Park-

omrédet kring Sundstatjirn ligger inom cirka 300 meters avstind.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik i omrddet 4r mycket god. Ndrmsta busshallplats finns pd Rudsvigen
mellan Ransitersgatan och Nolbygatan (héllplats Sundsta/Alvkullegymnasiet). Hirifran gar for-
utom den nya snabbusslinjen mellan Rud och Stora Torget, dven busslinje nummer 4 mellan Norra
Kroppkart och Bergvik, nummer 5 mellan Vilsviken/Alster och Henstad, och nummer 6 mellan
Firjestad och Gruvlyckan. Snabbusslinjen gar ungefir var 10:e minut pa vardagar, de andra bus-
sarna ungefir var 20:e minut. Héllplatser i niromridet finns ocksa pa Ostra Infarten, visterut pa

Sundstavigen ddr busslinje 3 gir och Osterut pa Norra Allén, dir linje 2 gar.

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanenitet 4r bra utbyggt i omradet. Cykelbana finns lings Rudsvigen mot centrum och dven
vidare bort lings Ostra Infarten, mot Sundsta eller éver Borgmistarbron. Lings Rudsvigen finns
dven trottoarer pa bada sidor. Lings Norra Allén finns relativt breda trottoarer pd bada sidor men
sarskild cykelbana finns inte idag, men en ombyggnad av Norra Allén som helhet, med cykelbana/
cykelbanor dr planerad i framtiden.

Biltrafik
Planomrédet ligger i korsningen Rudsvigen och Norra Allén, intill cirkulationsplatsen vid Nobel-
plan. Angéringen till fasticheten sker idag via Norra Allén.

Planférslag

In- och utfart till fastigheten kommer att ordnas pa samma sitt som idag, mot Norra Allén. En
bestimmelse som reglerar ang6ringen till fastigheten finns med f6r att undvika nya in- och utfarter
lingre vasterut pa Norra Allén eller mot Rudsvigen och cirkulationsplastsen, dir in-/och utfarter av

trafiksakerhetsskal inte ar onskvart.

Gatumiljé

Mot Norra Allén idr byggritten placerad nirmre gatan dn vad den dr idag, pa delar av den befintliga
parkeringsytan. Fran hus till hus tvirs 6ver gatan kommer det dock fortfarande att vara brett, cirka
26 meter som minst, om byggritten utnyttjas fullt ut. Aven mot Rudsvigen ir byggritten placerad

nigot nirmre mot gatan/cirkulationen in idag,

Mellan det nya husets fasad och intilliggande gc-vig i vister foreslds en enhetlig markbeldgening
anliggas. Nya tridd ska planteras (n) om de befintliga triden inte dr i skick att bevaras. En mindre
del av fastigheten Norrstrand 1:1 mellan ge-banan och huset som i gillande detaljplan édr betecknad
som parkmark, foreslas bli kvartersmark utanfér huset med moijlighet till sittplatser, plantering och

uteservering eller liknande f6r verksamheterna i bottenvaningen.



y

*ﬁ\\

/ \ / —

Mot Rudsvéigen foreslas marken utanfor huset, dvs mellan cykelbanan och fasaden, fi en enbetlig markbelaggning
med mijlighet for till exempel en uteservering. (Bilderna visar tva av flera olika excempel pa hur en ny byggnad kan
utformas och placeras pa tomten.)

Parkering

Fér omréadets tinkta exploatering krivs enligt kommunens parkeringsnorm lite drygt 30 platser f6r
bil, varav ungefir 8 platser f6r kontor och handel och resten f6r bostadsparkering, For att underlitta
f6r de boende i huset att inte vara beroende av en egen bil kan fastighetsdgaren erbjuda mobili-
tetsatgarder. Fastighetsidgaren redovisar de mobilitetsatgirder man vill inf6ra i en gron resplan och
kommunen gér sedan en bedémning av hur troligt det dr att mobilitetsdtgirderna kan ge ett mins-
kat bilinnehav i fastigheten. Det kan 1 sin tur sedan ge ett minskat krav pa antalet bilparkeringsplat-
ser. Exempel pd mobilitetsatgirder ér till exempel att erbjuda bilpool i huset, cykelpool med ladeyk-
lar, eller ha ett cykelreparationsrum och placera cykelparkering littillgédngligt i cykelrum i markplan.

Fér att tillgodose behovet av cykelparkeringar ska ocksd 30-35 cykelplatser per 1000 kvm BTA 14-
genhetsyta ordnas enligt kommunens norm, dir minst hilften ska vara i markplan i nira anslutning
till entrén och minst hilften ska vara viderskyddade. Totalt beh6vs da cirka 120 platser £6r cykel.

Planforslag

Behovet av parkeringsplatser ska i forsta hand tillgodoses inom kvartersmarken eller 1 nira anslut-
ning till den. Parkeringsplatser till bostdderna och verksamheterna ska i forsta hand anordnas inom
fastigheten, men om mdijligheten att skapa en trivsam gardsmiljé begrinsas av parkeringskravet kan
ett antal p-platser dven erbjudas pa niraliggande fastigheter inom fastighetsdgarens bestind, som
till exempel Mekanisten 12 vid Bjérneborgsvigen dir en befintlig parkering finns idag. Parkering
for leveranser och besékare till verksamheterna i bottenplan ska ocksa ordnas inom egna fastighe-
ten (eller annan intilliggande fastighet). Eventuella sidoparkeringar vid Norra Allén som dr 6ppna
f6r alla kan nyttjas som komplement, till exempel av kunder till verksamheterna. Cykelplatser, biade
viderskyddade och vanliga platser utomhus, ska ocksd anordnas pa fastigheten.

Planomradet har ett bra lige i friga om kollektivtrafik, det dr nira till hallplatser och god tillgang
till olika busslinjer som till exempel det nya snabbuss-striket. Gang- och cykelvignatet i omradet
ir ocksa vil utbyggt. Goda mdjligheter finns att anvinda gron resplan i det hir ldget, till exempel
skulle bilpool med férdel kunna erbjudas.



Geotekniska forhallanden
Marken ir bebyggd sedan tidigare och grundundersékning har gjorts i samband med tidigare
byggnation pd tomten. Grundliggningsférhallandena dr goda och marken bedéms geotekniskt vara

limplig dven £6r hogre bebyggelse. Grundliggningen kommer sannolikt att behdva ske med palning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for va. Befintliga ledningar for vatten,
dag- och spillvatten finns i Norra Allén som fasticheten 4r ansluten till sedan tidigare. Om den del
av fastigheten som berdrs av planen styckas av och bildar en ny fastighet si ska en gemensamhets-
anligening for va bildas fér gemensamma ledningar och gemensam férbindelsepunkt f6r berérda
fasticheter. Alternativet dr att fastigheten far en egen, ny férbindelsepunkt frain Norra Allén. P4
grund av bebyggelsens hojd kan det bli aktuellt med tryckférhéjande utrustning i huset sa att Gversta

vaningarna far erfordligt vattentryck.

Dagvatten

Omridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Planomradet dr redan idag till
storre del hardgjort och ingen férindring till det simre bedéms ske med ny byggnation. De mdjlig-
heter som finns att anldgga nya grona ytor, dven om de dr smd, bor tas till vara. Komplementbyggna-
der som forrad kan till exempel ges sedumtak, och pd garden och delvis dven mot intilliggande gator
kan idag hédrgjorda ytor ersittas med grona, genomslippliga som hjilper till att ta hand om dagvatt-

net.

En 50-procentig fordr6jning av dagvattenflodet fran de hardgjorda ytorna ska ske inom kvarters-
marken innan det avleds till den allminna dagvattenanliggningen. Med hardgjord yta avses tak- och
asfaltyta inom fastigheten. Den exakta magasinsvolymen far berdknas med utgangspunkt fran hur
manga kvadratmeter hardgjord yta som kommer att finnas inom fastigheten. En planbestimmelse
finns med som giller eventuell tillkommande hardgjord yta, minst 75 m® effektiv magasinsvolym per
hektar hirdgjord yta for fordrdjning av dagvatten inom fastighet/kvartersmark ska finnas. Magasinet
kan utformas som ett Oppet magasin eller ett underjordiskt magasin under parkeringsytan. Om andra
atgdrder vidtas inom fastigheten, till exempel anliggande av ”grona tak”, stuprorsutkastare med tit

vattenavledare och avledning till grisyta f6r f6rdréjning etc. kan magasinsvolymen minskas.

For kraftigare regn dn regn med 10 ars aterkomsttid finns inte kapacitet i dagvattensystemet. Dag-
vatten fran dessa regn maste avledas via markytan, i sd kallade flddesstrak. Planomradet ska dirfor

hojdsittas sd marken lutar mot Norra Allén.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjdlvfall méste dagvattenledningens dimningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger dimningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans nivd utanfor
fasticheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om drinvatten ska avledas med sjilvfall.
Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma

att std ddimd maste drineringsvatten pumpas.

Fjarrvarme, el och fiber
Teknisk forsorjning sd som fjdrrvirme, el och fiber finns tillgdngliga inom och intill planomradet. P4
plankartan har kvartersmarken utanfor huset givits en administrativ bestimmelse (u) f6r atkomst till

de ledningar som finns inom den nuvarande parkmarken pa Norrstrand 1:1.
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En transformatorstation finns sedan tidigare pa fastigheten, mot Rudsvigen. Med tanke péd bland
annat brandsidkerhet och f6r att man ska kunna angéra den, behévs ett avstind pa minst tre meter
till de fasader som ligger ndrmast. Platsen for transformatorstationen ir markerad med (E) pa

plankartan.

Energi

Befintlig byggnad har idag en takvinkel som dr optimal f6r installation av solkraft. Den nya byggna-
den kommer att ligga med samma placering mot solen och kan med fordel férberedas f6r sol-
kraftsinstallation. Huset kan dven uppforas enligt passiv-, nollenergi- eller plushusstandard, vilket

minskar behovet av fjdrrvirme.

Avfall
Avfallshanteringen foreslds ske pd samma sitt som idag, frain Norra Allén. Ndrmsta atervinnings-

station finns vid Sdvegatan, precis bakom bensinstationen.

Utrymmen f6r avfall bor i Gvrigt vara vil tilltagna £6r killsortering och ha god tillgianglighet f6r
renhillningssfordon, samt verksamheter och boende. Avfallsutrymme/killsorteringshus bor place-
ras nira infarten frin Norra Allén sa att vindning/backning kan undvikas och kitlens dragavstind

minimeras.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

Fastigheten ligger i ett omrade med mycket trafik i omlopp, strax intill cirkulationsplatsen vid Ruds-
vigen och med nirhet till E18. En trafikbullerberikning har dirfor gjorts £or att titta pa ljudnivan
vid de planerade bostiderna. Bullerberikningen visar att byggnaden kommer att fi ekvivalenta

ljudnivaer vid fasad mot norr och nordvist som ligger mellan 60 och 65 dB(A).

For att medge bostader enligt gillande tiktvirden behover antingen bostadsarean vara hogst 35 m? i
cirka hilften av ligenheterna, alternativt att huskroppen utformas i vinkel pa vistra sidan mot Rud-
svigen som kan skdrma av och pd sd sitt skapa en ljudddmpad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
och 70 dB(A) maximal ljudnivd dven f6r s6dra och sydvistra delen av byggnaden. Riktvirdena f6r
uteplats bedéms kunna nis da byggnaden uppfdrs vinklad, alternativt med lokal skirmning. Se
vidare tillhérande bullerutredning (WSP, 2017-11-24).

Planférslag
En bestimmelse f, har inf6rts pa plankartan, som innebar att huset ska byggas i vinkel s att en
ljuddimpad sida skapas mot innergarden. Minst hilften av bostadrummen ska vara vinda mot ljud-

dimpad sida i vatje ligenhet storre dn 35 m?.

Riskhansyn

Tva bensinstationer finns i nirheten, en strax vdster om och en norr om planomradet. Riskkil-

lor kring bensinstationer dr lagring av drivmedel, transporter och lossning. Den stOrsta risken dr
lickage av bensin i samband med péfyllning fran tankbil till cistern. Enligt féreskrifterna i handbo-
ken Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer (MSB, 2015) som anvinds som utgings-
punkt vid nyanldgening av bensinstationer, krivs ett sikerhetsavstind pa 25 meter fran bensinsta-
tionens pafyllningsanslutning till cistern och bostidder eller andra platser dir minniskor vanligen
vistas. 1 rapporten Riskhdnsyn vid ny bebyggelse, (Linsstyrelsen i Stockholn, 2000) bor risksituationen och
oldgenheterna fér minnsikor och milj6 analyseras och bedémas inom 100 meter fran en bensinsta-
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tion med medelstor férsiljningsvolym. I nyplaneringsfallet bér ambitionen vara att halla ett avstand
pa 100 meter fran bensinstation till bostdder men som minimum rekommenderas ett skyddsavstand
péa minst 50 meter mellan bensinstation och bostad. Minimiavstandet dr satt utifran risksynpunkt,

men ocksd med tanke pé fragor kring miljé- och hilsoskydd.

Bdda bensinstationerna dr befintliga. Planomradet dr bebyggt sedan tidigare och innehaller verksam-
heter ddr minniskor stadigvarande vistas. Avstinden mellan den planerade bostadsbebyggelsen och
bensinstationerna (pafyllning till cistern) dr som minst 50 respektive 100 meter, vilket dr tillrdckliga

avstand enligt rekommendationerna.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Foér bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Tr1, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler dn ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig f6r bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-
tjansten. Trapphus Tr2 dr dven tillitet som enda utrymningsvig f6r byggnader i upp till 16 vaningar
tor bostdder. For att Riddningstjdnsten ska kunna na bostidderna via fénster behéver ligenheterna
vara genomgaende sd de kan nds fran gatan, alternativt behdver plats for stegbil finnas péd innergar-

den.

Markféroreningar

I den befintliga bygganden finns en mindre tvittbutik med kemtvitt, Norrstrands-Tvitten. Kem-
tvitten har funnits sedan mitten av 1970-talet i en av affirslokalerna pd markplan. Omfattningen

pa tvittverksamheten har bedomts av linsstyrelsen som mycket liten 1974-1984 och frin 1984 som
liten. Perkloretylen i slutet system har anvints sedan 1984, innan dess fanns en mycket liten perkl-
ormaskin pa enbart nagra kilo. Fram till 1974 anvindes varnolen (lacknafta) som den huvudsakliga
tvittkemikalien. En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning har genomférts (Sweco, 2018-10-05)
och kompletterats (Sweco, 2019-10-02). Enligt SGU:s jordartskarta utgérs jordlagren av sandiga
ilvsediment, vilket dven den utférda undersdkningen visar. Jordlagren dr stillvis skiktade med tunna
skikt av silt och vixtdelar och i vissa omraden férekommer miktigare skikt av siltig sand och silt.
De ytliga jordlagren utgdrs av fyllnadsmassor.

Genomférda miljétekniska markundersékningar visar att perkloretylen och dess nedbrytningspro-
dukter férekommer i jord, grundvatten och porluft inom planomradet. Da Norrstrand omgirdas av
ytvatten; Klardlven, Sundstatjarn och Kroppkirrssjon, dr det svart att avgora grundvattnets strom-
ningsriktning inom den undersékta delen av Brobyggaren 11, omriadet dr ocksa férhallandevis plant.
Det bor finnas en grundvattendelare i nord-sydlig riktning pa Norrstrand men pa vilken sida om
vattendelaren som aktuell fastighet ligger dr inte kint. Bedémning av grundvattnets stromningsrikt-

ning utifrin ytvattenforekomster ger en mest trolig strtomning mot sydvist/sydsydvist/sodet.

Jord

Undersékningarna visar pa f6rhéjda halter av metaller och PAH:er 1 ytliga fyllnadsmassor (0-0,5
m). Det har dven patriffats klorerade 16sningsmedel 1 halter nagot Gver generella KM, dessa halter
bed6éms dock inte utgéra ndgon hilsorisk Utredningarna som gjorts pa omrdadet bedéms ge en god
generell bild av féroreningssituationen, provtagning har dock inte kunnat genomféras under befint-
lig byggnad.
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Grundpatten

Den vig som boende inom planomridet kan exponeras £6r klorerade 16sningsmedel i grundvatten

ir genom att féroreningen avgir som anga fran grundvattenytan. Dirav dr det féroreningshalterna i
den ytligare delen av grundvattenmagasinet som ir avgorande £6r dngtransporten och dirmed hilso-
risken. Inom ramen for utférda undersékningar har dirfor fokus legat pa installation av ytliga grund-
vattenror. Klorerade 16sningsmedel har patriffats i grundvattnet 1 samtliga riktningar frin befintlig
tvittlokal dir det finns installerade grundvattenrdr. Halterna dr dock ldga i de flesta grundvattenror.
Férorening i grundvattnet bedéms sannolikt hirréra fran lickage fran spillvattenbrunn eller spillvat-
tenledning. Nedbrytningsprodukterna cis-1,2-dikloreten och vinylklorid, 6ver riktvirdet avseende
risk f6r intrdning av dnga i byggnad, férekommer i punkten 1805, beligen séder om befintlig spillvat-
tenbrunn. I detta omrade finns idag ingen byggnad och ingen byggnad dr heller planerad hir. Det dr

dven mojligt att eventuell avfallshantering kan vara en bidragande orsak till f6rhéjda halter 1 1805.

Porgas

Mitning av porgas under tvittlokalens bottenplatta vid befintlig kemtvittmaskin visar att det inte
finns nigra férhéjda halter av cis-1,2-dikloreten eller vinylklorid i porluften i marken under tvittloka-
len. I markluften under kemtvittmaskinen har tri- och tetrakloreten pétriffats Gver KM.

Planférslag

Planférslaget medger bostider frin andra vaningsplanet samt fortsatt mojlighet till handel och andra
centrumrelaterade verksamheter i bottenvaningen. En planbestimmelse har inforts (administrativ
bestimmelse) pa plankartan som innebir att startbesked for byggnation inte far ges forrin forore-
nad mark har atgirdats i enlighet med tillsynsmyndighetens krav och de féreslagna dtgirdsmal en
som beskrivs nedan. En forutsittning for startbesked dr dven att masshantering sker i samriad med
tillsynsmyndigheten. Innan schaktningsarbeten pabdrjas ska samrad ske kring eventuellt behov av
kompletterande provtagning.

i Atgirdsmal

Overgripande dtgirdsmil

*  Fororeningar inom planomradet ska inte utgéra oacceptabla hilsorisker f6r
minniskor som bor eller arbetar inom omradet eller f6r tillfilliga besékare.

*  Fororeningar inom planomradet ska inte utgéra den begrinsande faktorn for
att kunna uppritthalla nédvindiga markfunktioner inom omradet.

* Fororening ska inte utgéra ndgon risk for angrinsande fastigheter

Matbara atgardsmal
Mitbara dtgirdsmal tas fram i projekteringsskedet. De mitbara atgidrdsmalen ska

sikerstilla att de Gvergripande atgardsmalen uppfylls. Atgirdsmalen ska baseras pa
B de generella riktvirdena for KM.

Anmidlan om markarbeten och masshantering

Med hinsyn till att halter 6ver KM har konstaterats i jord inom planomradet, ska anmilan om
markarbete i férorenat omride och eventuella avhjilpandedtgirder av férorenat omrade, limnas in
till och godkinnas av tillsynsmyndigheten innan omridet exploateras. Anmadlan ska innehilla f6rslag
till métbara dtgirdsmal, beskrivning av forsiktighetsitgirder i samband med masshantering och
miljékontroller. Massor runt spillvattenbrunn ska hanteras separat frin évriga 6verskottsmassor och
transporteras till godkdnd mottagare.
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Luftkvalitet

Planomrédet ligger i en trafikerad milj6, cirka 150 meter fran E18 och intill cirkulationen vid Rud-
svigen. En berdkning av luftkvaliteten avseende utsldpp av kviveoxider och PM10 har genomforts
(Ramboll, 2018-05-22) f6r att avgora hur utslippen paverkar planomridet och om miljékvalitets-
normerna riskerar att Gverskridas. Berdkningar har ocksa gjorts i nirheten, i samband med tidigare
planarbete f6r kvarteret Konstruktéren som ligger cirka 100 meter fran E18.

For planomridet har modellen Aermod anvints £6r spridningsberidkningarna av trafiken fran de
nirliggande gatorna. Berdkningar har gjorts dels £6r nulige och dels for ett prognosar 2040. Till
berdkningen har ocksa en antagen “urban bakgrundshalt” lagts till. Fér att fi goda marginaler 1 be-
rikningen sa har en bakgrundshalt i nivi med Uppsala anvints, som dr en stad med néstan dubbelt
sd manga invanare som Karlstad. Resultaten i berdkningen visar att samtliga nivder bdde i nuldget
och 61 prognosaret 2040 ligger under miljokvalitetsnormernas halter f6r bade PM 10 och kvive-
oxid. I den del av planomradet som ligger allra ndrmast Nobelplatsen ligger resultatet f6r 98-pet-
centil timme f6r kviveoxid nira miljokvalitetsnormen (resultat 89, MKN dr 90) men resultatet f6r
arsmedelvirdet ligger under MKN samt under den nedre utvirderingstroskeln (resultat 18, MKN iar
40 och nedre utvirderingstroskel dr 26).

Férutom de krav som stills i miljokvalitetsnormen finns ocksa miljémalet Frisk luft. Malet ska ef-
terstrivas och innebdr for till exempel kvivedioxid 20 respektive 60 mikrogram per kubikmeter luft,
berdknat som drs- och timmedelvirde (98-percentil). Fér méjlighet att nd mélen och bittre luftkva-
litet generellt behdvs satsningar pa gang-, cykel- och kollektivtrafik och ”renare” drivmedel. Kom-
munen arbetar ocksa kontinuerligt med trafikfraigorna och mdojligheterna att forbittra luftkvaliteten
som helhet. P4 lingre sikt forvintas halterna bli ligre, frimst pd grund av ligre urbana bakgrunds-
halter.

Planférslag
For att sikerstilla luftkvaliteten i bostiderna har en planbestimmelse inforts som innebdr att frisk-
luftintag inte far vara placerade sd att de vetter mot cirkulationen vid Rudsvigen/Norra Allén.

Oversvamning och skyfall

Nistan all mark inom planomradet ir idag
hérdgjord och ligger pa héjder mellan +48,1
och +48,4 (RH 2000), dir ligsta punkten ér pd
den nuvarande parkeringsytan. Enligt nivierna
vid hégsta beriknade fldde i Klardlven skulle

planomradet klara sig frin en 6versvimning,

Enligt skyfallskartering s klarar sig omradet

dven bra vid ett skyfall. Viss risk for vatten-

J_ Fastighetsredovisningen saknar rattsverkan Skala 1:1000

samlingar finns idag pa nuvarande parkeringen Nivan vid berakenat higsta flode i Klardilven

som kommer att bebyggas, och pa vistra sidan (normalt vattenstind i 1 nern)

mot Rudsvigen.
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Planférslag
Planomridets markniva ligger inte i riskzonen for Gversvimning. En generell bestimmelse om att
tekniska installationer och 6ppna inlopp under +47,8 m.6.h. (RH 2000) ska 6versvimningssikras

finns med pd plankartan.

Folkhalsa
Trygghet, jamstélidhet, barnperspektiv

I de ndrmsta kvarteren finns bade bostdder och verksamheter som ér kvills- eller dygnet runt-
Oppna, och som goér omradet befolkat under i stort sett hela dygnet. Miljéerna och verksamheterna
kring Nobelplan norrut och Ostra Infarten ir i forsta hand bilorienterade, och det kan pa olika sitt
upplevas otryggt att gi eller rora sig hir kanske sdrskilt kvillstid. Fler bostider nira kan gora att de
upplevs tryggare ndr det finns fler minniskor i nirheten och fler ’6gon” med utsikt 6ver gatorna

och trafikmiljéerna.

Planomrédet har 1 §vrigt ett centralt lige pa Norrstrand, med god tillgang till kommunikationer
och olika typer av service. Bostiderna har nirhet till busshéllplatser med god turtithet pd kollektiv-
trafiken och ett utbyggt giang- och cykelnit. Férskolor och skola, livsmedelsbutiker och ett 1 dvrigt
varierat utbud av service finns i ndromradet som skapar goda forutsittningar f6r méinniskor att fa

ett fungerande vardagsliv.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning for g¢enomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmailan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten ev fastighetsbildning

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken

Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och KBAB.

Genomférandetid

Genomférandetiden idr tio (10) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men
kan dd dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (fér exempelvis férlorad

bygeritt).

Fastighetsrattsliga fragor

En mindre del av fastigheten Norrstrand 1:1 avses féras 6ver till fastigheten Brobyggaren 11.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar i samband med planarbetet bekostas av
exploatdren. Exploatéren ansvarar ocksa f6r och bekostar utférandet av dtgirder som redovisas

under rubriken tekniska fragor.

Avgifter
Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet.

Tekniska fragor
Uppvarmning

Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenitet.

VSD- ledningar

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten-, spill- och dagvattennitet. Om den del av fastig-
heten som berdrs av planen styckas av och bildar en ny fastighet sd ska en gemensamhetsanliggning
tor va bildas f6r gemensamma ledningar och gemensam férbindelsepunkt f6r berérda fastigheter.

Alternativet dr att fasticheten fir en egen, ny férbindelsepunkt fran Norra Allén.

Dagvatten

Exploatérren ansvarar £or och bekostar fordréjningen av dagvatten.

El- och stadsnét
Katlstad El- och stadsnit har befintligt nit som ansluter till byggnaden. Vid en eventuell flytt av
kablar kommer avgift att tas ut. Det finns ocksé en nitstation i véstra delen av planomradet, intill

Rudsvigen, som sikerstills med markanvindning E, teknisk anliggning.

Parkering

Parkeringsbehovet £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten, inom planomradet eller i anslut-
ning till planomridet. Aven parkering fér verksamheter 16ses inom egna fastigheten eller i nira
anslutning till fastigheten.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.
Om markfororeningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning
Behovsbedémning gjordes i maj 2017. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte medfor

betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. En
miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

I planarbetet bor enligt behovsbedémningen bullerfragor och frigor om risker (nirhet till ben-
sinstationer, transporter med farligt gods) eller luftféroreningar tas upp i arbetet. Aven eventuella

téroreningar frin kemtvitt, skuggning och stadsbild behdver belysas.

Sociala konsekvenser

Huset dr idag planlagt f6r verksamheter. Vid byggande av ytterligare bostider skulle fler mianniskor
vistas 1 omradet kvillstid vilket dr bra f6r upplevelsen av trygghet. Det finns en stor efterfrigan pa
fler bostider och laget dr attraktivt med nérhet bade till centrala Karlstad och till det lokala utbudet
av service som finns pa Norrstrand. Det dr ocksi en god tillgdng till kollektivtrafik i omradet och
nira till skolor. Méjligheter till rekreation och tillgang till parkomraden finns pa nira hall, kring
Sundstatjirn och Svinbicksberget. En lekplats finns sedan tidigare pé innergarden i kvarteret, pa
KBABs mark direkt 6ster om planomradet, som kommer att kunna nyttjas dven av de nya boende. 1
samband med nybygget kan férutom sjilva huset ocksa utomhusmiljéerna intill byggnaden forbatt-
ras, en innergard ger till exempel méjlighet till en lugnare miljé med mer gronska for rekreation och

vistelse. Den skulle férutom de nyinflyttade kunna komma till nytta dven f6r de boende husen intill.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren/exploatoren stir for kostnader i samband med genomférandet av planforslaget.

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen

kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-

tetsnormerna overskrids.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att titta pa om ljustérhallandena for intilliggande bebyggelse paver-
kas av ny bebyggelse. Solstudien visar hur skuggningen kan férvintas bli under aret, vid midsom-
mar och vid virdagjimningen samt ett datum i borjan av april, om byggritten nyttjas fullt ut. Det
ir ett relativt brett avstand till bebyggelsen pa andra sidan Norra Allén och det dr frimst gatumark

som kommer att skuggas av huset.
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Midsommarafton.

Ouverst k1 12.00, 13.00
och 14.00.

Nederst £/ 15.00, 17.00
och 19.00.

I/ drdagjanmingen.
Owverst £/ 12.00, 13.00
och 14.00.

Nederst &1 15.00, 16.00
och 17.00.

11 april
Overst £/12.00, 13.00
och 14.00.

Nederst £/ 15.00, 16.00
och 17.00.



VAR- OCH HOSTDAGJAMNING KL. 16.00

SOMMARSOLSTAND KL. 17.00 SOMMARSOLSTAND KL. 17.00

Solstudie Brobyggaren 11 (Klara Arkitekter)
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