PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser Bebyggelsen och utemiljén ska ges en struktur och utformning som
utan beteckning galler inom hela planomradet huvudsakligen stammer med illustrationskartan och illustrationer
i planbeskrivningen, sid 7 och 9 samt med gestaltningsprogram for
GRANSER vattendrag. Hisstoppar och andra tekniska takanordningar ska placeras
—— e Planomradesgrans under takfallet eller ska utformas med val samordnat utférande.
—_— Anvandningsgrans
—_—. P Egenskapsgréns Utformning
VI Hogsta antal vaningar. Bebyggelsen ska ha varierande
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN vaningsantal
Allmana platser
Gang- och cykelvig A Storsta taklutning i grader
__ PARK | Anlagd park med gang- och cykelvagar ) )
e Elnststation f, Tak ska klas med vaxter
Kvartersmark . . . .
BHK Bostader. Butiker och kontor i bottenvaningen tillats f2 Fasader ska klas med vaxter i huvudsaklig
overensstammelse med illustrationer i planbeskrivning
UTNYTTJANDEGRAD . L .
Byggnader for avfallshantering inrdknas ej i angiven byggnadsarea fa Inglallslr.ung av ballsonger/uteplatser ska utioras i enhetlig
e Storsta byggnadsarea 1200 m? profillos konstruktion
e, Stérsta byggnadsarea 800 m? ) ) o .
e, Stérsta byggnadsarea 800 m?2 v Entrépartier ska markeras tydligt i fasadutformningen
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE Utforande

Byggnad far inte uppféras Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt som majligt, alternativt fordrdjas

b, Nivan for fardigt golv ska vara minst +20,2. Alternativt
ska husgrunder utféras med tat grundkonstruktion.
Grundlaggning ska ske med palning eller likvardig
stabiliseringsatgard.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik . o o
b, Marken ska utformas éversvamningstalig
MARKENS ANORDNANDE .
Bil- och cykelparkering ska anordnas inom bostadskvarter. RISK- OCH STORN_I_NGSSKYD__D . .
Bilparkeringsytor ska vara uppdelade. Hogst 15 bilparkeringsplatser per Markarbeten ska utforas med hansyn till skred- och rasrisk
parkeringsyta eller carport/garage tillats. Minst 1 tréd per 5 . S o . )
bilparkeringsplatser ska planteras. Ekvivalent ljudniva vid fasad far inte 6verskrida 55 dBA. Inomhus galler
hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA maximal ljudniva
Vattendrag ska anlaggas inom bostadskvarter. Vattendraget ska inte nattetid. .Minst en. ballfong/uteplats till varjgl bostad eller en geme.nsar.n o
riskera att orsaka skador pa byggnader och évriga anlaggningar. uteplats i an§lutn|ng till bostaderna r?ed hogst 70 dBA maxmal IJudnllva §koa
Slanter ska planteras. | undantagsfall far slantlutning dverstiga 1:5. anordnas. Vid gemensam uteplats far dessutom 55 dBA ekvivalent ljudniva
; . i ej overskridas.
ny Avskarmande vegetation ska finnas
Ny Trad ska i méjligaste man bevaras. Trad ska skyddas ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
under byggtiden. Marklov kravs for tradfallning. Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTA
—— Kommungréans
- Traktgrans — — Lr Ledningsrattsomrade
~ _ _ _ Fastighetsgrans * O Barrtrad, lovtrad
. . . R K Fornminnesomrade, fornminne
1:23 Fastighetsbeteckning IVANY Sankmark, ker resp &ng
—— ’
=] — Byggnader Agoslagsgrans
Transformatorbyggnad x Qo Barrskog, Lévskog
Bassang, pool =
_ - Staket Underjordiska ledningar:
. Hack E Hogspanning
Mur T Tele
S St?dmur v Vatten
T Shnt S Spillvatten
T G D'_!(_e 0 Dagvatten
L — Hg!dkurvor F Fjarrvarme
0.0 HO{dpunkt Tunnel eller kulvert
—0~ Grénspunkt 0 Optisk kabel
NV Norrvatten
KOORDINATSYSTEM: SWEREF99 18.00
- - HOJDSYSTEM STOCKHOLMS KOMMUN RH 00
GRUNDKARTA UPPRATTAD 2011-03-21 M917
PLANKARTA INFORMATION
Vattenskyddsomrade Lars Malmestal
Planomradet ligger inom sekundar zon for Ostra Kart- och GIS-chef
Malarens vattenskyddsomrade. Det innebar bland
annat att boende och andra maste vara forsiktiga
med allt som kan skada grundvattnet. HOJDSYSTEM STOCKHOLMS KOMMUN RH 00
Detaljplan KARTA 1(2)
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flerbostadshus i 4, 6 och 6
vaningar féreslas inom
bostadskvarter

Intern gata
foreslas utformas sa
att den méjliggér att cykla
i blandtrafik

s N
N

/ Bostadsomradet foreslas
anslutas till Kallhallsparkens
- gc-nat genom en ge-vag

LS

Ett nytt vattenstrak
foreslas anlaggas inom
det kommande

Befintlig gc-vag
foreslas laggas om
och kopplas till omradets
befintliga gc-nat

Parkeringsytan foreslas
kunna utnyttias gemensamt av
Bolinders férskola och fritids-
verksamheter inom fastigheten

Slanterna
foreslas fa varierande
lutningar och planteras med
vegetation

All bebyggelse i omradet
foreslas férses med sedum tak
och husfasader klas
med vaxter

Ett antal gangstigar foreslas ™
leda ut mot Kallhallsparken och
kopplas till befintligt gc-nat
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ILLUSTRATIONSKARTA
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Det planerade bostadsomradet. Vy fran Kallhallsparken
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Sektion genom omradet. Vy fran Kallhallsparken

Samtliga illustrationer: Utopia Arkitekter

KORT BESKRIVNING

Detaljplanens syfte

Med planen avses att uppfora ca 100 bostader i sex flerbostadshus i 4, 5 och 6
vaningar vid Kallhallsparken. Ett gruppboende foreslas i en av byggnaderna.
Butiker och kontor i bottenvaningen tillats. Ett nytt vattenstrak som ansluter till
Kallhallsbacken foreslas anléggas mellan de tillkommande bostadskvarter.

Planeringsférhallanden

| kommunens 6versiktsplan &r omradet markerat som park, natur och grénstrak.
Omradet omfattas av en detaljplan D 88 11 22 och utgdr i huvudsak idrotts-
omrade, men aven del av allmén parkmark och en kommunal parkering berérs.

Stadsbild

Det nya bostadsomradet kommer att lanka ihop bostadsomradet Lilla Ulvséattra
med bebyggelsen vaster om Kalltorpsvégen samtidigt som Kallhallsparkens
gronska kommer att dverga till gronska mellan hus. Parken kommer att 6verga
till bostadsomrade med "hus i park” som sammanlénkas av den meandrande
backen.

Planerad bebyggelse och utemiljo

Sex flerbostadshus foreslas byggas norr om Kallhéllsparken. Bebyggelsens
struktur anspelar pa Kallhalls hus i park/natur vision. Bebyggelsen ar utspridd
och blir en naturlig del av omgivningen. Avsikten med forslaget ar att inte
paverka Kallhéllsparkens utbredning och att samtidigt gora den tillganglig for
naromradets boende pa basta mojliga satt.

Varje huskropp foreslas besta av tre hus sammanlankade till ett, dar varje del ar
olika hég. Fasader foreslas besta av betongelement och gavlar klas med
fasadskivor. Fonstersattningen och skivornas skarvar &r placerade for att ge
byggnadsfasader ett genomténkt monster. Entrépartier ska markeras tydligt i
fasadutformningen, t. ex. genom klattervéxter. Fargsattning kan besta av ljusa
eller mérka kulérer.

Husfasader ska klas med klattervaxter. Fasaderna foreslas forses med ett nat
som placeras nagra centimeter pa distans fran fasadelementen. Natet fungerar
som en spaljé och véxterna kan snabbt skapa gréna véggar upp till 4-5 vaning.
Forslagsvis kan vildvin, pipranka och murgréna planteras. Vaggarna far
varierande farger under olika arstider och under vintertid kommer vaxtligheten
att utgora ett grafiskt uttryck pa fasaderna. Anordningar for véxtervéggar ska
vara demonteringsbara och ej klattringsbara.

Husen foreslas fa generésa balkonger som vander sig mot soder eller vaster.
Balkonger foreslas vara fristallda fran byggnaderna och kan férslagsvis utforas
i tra eller stal. Balkonger ska ge ett latt intryck. Inglasning ska utféras i enhetlig
profillés konstruktion. Taken pa alla byggnader ska belaggas med sedum.

Husens entréer och entrégardar ligger at nordést medan lagenheterna vénder
sig framforallt at séder och vaster. Pa markytor mellan husen néra entréerna
kommer gemensamma ytor for de boende att anordnas. Marktackare och laga
hackar kommer att rama in uteplatser och skapa naturliga avstand for boende

i bottenvaningarnas lagenheter. Generellt kommer privata ytor inom omradet att
hallas nere. Endast kring bottenvaningarnas lagenheters uteplatser ska finnas
méjligheter for de boende att sjélva odla och géra ytan till mer privat. Siktlinjer
mot backen ska finnas var man an star i omradet forbi trdddungar och lagre
markplanteringar. Asfaltytor ska hallas nere sa mycket det gar till forman for
plattlaggning och informella grusstigar som binder ihop de olika gardarna och
backomradet. Sedumtak pa carportar och véxtlighet mot dem kommer ocksa att
bidra till att omradet upplevs grénare.

Nytt vattenstrak

Ett nytt vattenstrak ska anldggas inom tillkommande bostadskvarter. Slanterna
far varierande lutning och planteras sa att de upplevs som en del av landskapet.
Slantlutning vid vattennivan halls huvudsakligen till 1:5 och lutningar vid
marknivan foreslas bli mindre. Brantare lutningar tillats dar det kravs av
utrymmesskal. Skyddsanordningar ska finnas dar slantlutning overstiger 1:5.
Det nya vattenstrakets foreslagna gestaltning redovisas narmare i
gestaltningsprogram for vattendrag.

Gang-, cykel- och biltrafik

Bostadsomradet foreslas anslutas till det kommunala gc-natet genom en grusad
gc-vag i norr. Samtliga mindre gangstigar planeras att leda ut fran omradet till
de befintliga gc-vagar genom sma broar eller stenplattor inlagda i backen.

Anslutning till omradet foreslas ske fran den befintliga infarten vid
Ulvsattravagen. Infarten évergar i en slingrande gata som avslutas med en
vandplan. Gatan foreslas fa en trang sektion och karaktar av en intern gata déar
gaende och cyklister kan rora sig i blandtrafik.
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