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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora en ny anvandning for det gamla Tingshuset.
Auvsikten &r i forsta hand att mojliggora bostader, men planen tillater dven
kontor och hotell.

Ombyggnader sker framforallt interiort. Planen ska sékerstélla att byggna-
dens exterior bevaras.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt MB 3:e kapitel ska marken anvandas till det &ndamal den &r mest
lampad for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. |
Lidkoping finns behov av centralt beldgna bostader. Planforslaget innebar ett
nytt anvandningsomrade for redan ianspraktagen mark. Det ar en bra hus-
hallning med resurser eftersom teknisk infrastruktur, gator m.m. redan ar
utbyggt. Omradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage och stadens service nas
enkelt till fots och med cykel.

Planomradet ligger inom det riksintresseomrade for kulturmiljévarden som
omfattar de centrala delarna av Lidkoping. Planen innebér att Tingshuset far
skydd mot rivning och forvanskning, som det tidigare inte har haft. En 4nd-
rad anvandning av byggnaden innebéar mojlighet for den att hallas i bruk.
Samtidigt finns behov av vissa anpassningar. Byggnadens tidigare anvand-
ning kommer fortsattningsvis framga av fasaderna mot Esplanaden och
Mellbygatan. De exteridra forandringar som tillats enligt planen ar uppfo-
rande av balkonger pa husets baksida.

Fastigheten ligger vid en av stadens infartsgator och paverkas av buller. Bul-
lerberékningar har genomforts for att belysa konsekvenserna av detta.

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, luft- och vattenkvalitet.
Utgangspunkten &r att normerna fokuserar pa tillstandet i miljon och vad
maéanniskan och naturen beddms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor
skada. Planforslaget innebdr inte att milkokvalitetsnormerna kommer att
Overskridas.
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Plandata

Lagesbestdmning

Kvarteret Tingshuset ar belaget i Lidképings centrum, vid korsningen Espla-
naden och Mellbygatan som avgréansar kvarteret i norr och oster. | séder av-
gransar Radagatan kvarteret och i vaster ligger Johan Gabriel Richerts gata
med det gamla vattentornet.

Areal och markagoférhallanden
Arealen &r ca 0,6 ha och fastigheten &r i privat dgo.

A
med pla
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.

Fordjupad oversiktsplan
Detaljplanen dverensstammer med den fordjupade dversiktsplanen fran
1980.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan &r fran 1972. Planen anger att omradet ska brukas for
allmant andamal (verksamheter med ett offentligt organ som huvudman) och
upprattades nér Tingshuset skulle byggas ut.

Stadsmiljéprogram

Detaljplanen éverensstammer med Lidkopings Stadsmiljoprogram antaget av
Samhaéllsbyggnadsndmnden den 9 november 2010. Fastigheten ligger inom
vad som betecknas som tradgardsstaden, vilken byggdes som en motreaktion
pa stadens allt tatare bebyggelse. Tomterna har luftiga tradgardar och omra-
det ar valbevarat. Byggnaderna ar pakostade och manga har kvar sitt origi-
nalskick.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett positivt planbesked for kv. Tingshuset beviljades av samhallsbyggnads-
ndmnden 2012-12-04 §186.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Ett genomforande av planen bedéms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och
Bygglagen inte bedéms vara nédvandig. Lansstyrelsen har vid samrad den 7

maj 2013 meddelat att de delar denna bedémning.

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden och paverkas av buller
fran omgivande gator. Dessa fragor har darfor behandlats narmare under
egen rubrik.

Barnkonventionen
Planforslaget innebar en andring av markanvandning pa en redan bebyggd
fastighet, vilket inte bedoms paverka barn och unga.

Jamstalldhet

Planférslaget innebar att tidigare kontorslokaler byggs om till lagenheter,
kontor eller hotell. Byggnaden ér tillgdnglighetsanpassad med bl.a. hiss och
ramp, vilket ar positivt for aldre och funktionsnedsatta som bor, jobbar eller
besoker byggnaden. Parkeringsmojligheter finns i nérheten av entréer.

De foreslagna bostdderna kommer att ligga i ett mycket centralt 1age i staden
med narhet till allmén och kommersiell service samt med goda kommunikat-
ionsmojligheter med cykel och kollektivtrafik, vilket 6kar mojligheterna for
jamstélldhet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Byggnaden i planomradet har varit Tingshus sedan uppforandet vid forra
sekelskiftet. Byggnaden ar av tidstypisk eklekticism i tegel och kalksten och
ar omgiven av en uppvuxen tradgard. Tomten &r plan och bevuxen med stora
trad, som sannolikt planterades redan under byggtiden for 110 ar sedan. Det
finns dven lagre vegetation i form av buskar, hackar och planteringar. Vege-
tationen skapar en ridd mot omgivande gator och &r ett viktigt inslag i den
narmast parkliknande miljon runt byggnaden.

Utmed Johan Gabriel Richerts gata och vid korsningen Radagatan och Mell-
bygatan finns stdrre uppvaxta lindar samt en ovanligt stor bok, vilka getts
skydd i detaljplanen. Lindarna utgdr en del av de alléer som aterkommer i
kvarteren i tradgardsstaden och som ingdr i riksintresset for kulturmiljovar-
den.

Pa tomten star tva almar, intill garaget, vilka inte anses bevarandevarda pa
grund av sitt daliga skick.

Lindar, Johan Garii Richerts gata

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Nagon sarskild geoteknisk utredning har inte utforts. Planomradet har haft
samma bebyggelse sedan forra sekelskiftet med en tillbyggnad pa 1970-talet.
Forandringar av bebyggelsen kommer framférallt ske interiort.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfororeningar i omradet.

Radon

Radon finns naturligt i berggrunden och kan férekomma i byggnadsmaterial
som blabetong. Det har genomforts radonmatningar i huset for att kunna be-
doma radonhalterna i luften, se bilaga Radonutredning WSP 2014-01-17.
Radon paverkas av luftomséattningen i byggnaden och méatningarna visar att
det inte dr nagot problem med radon med nuvarande drift. Ombyggnaden till
bostader kommer paverka ventilationen, vilken kan innebéra att radonhalten i
luften minskas. Rekommendationen &r att gora en ny métning, men under
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langre tid, ndr ombyggnationen &r klar for att sdkerstalla att halterna ar lagre
an socialstyrelsens riktvarde pa 200 Bg/m®.

Risk for skred eller héga vattenstand

Narmaste vattendrag ar Lidan. Omgivande gator ligger som lagst pa +49
(RH2000) och byggnaden i kvarteret bedoms inte paverkas vid hogt vatten-
stand eller ha risk for skred. Baktryck i dagvattenledning kan innebéra risk
att kéllaren vattenfylls vid en eventuell Gversvamning.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Om fornlamning patraf-
fas vid gréavning eller annat arbete foreligger anmélningsplikt enligt 2 kap
Kulturmiljélagen (1988:950).

Bebyggelseomréaden

Allmént

Omradet soder om Esplanaden, langs Mellbygatan, kallas tradgardsstaden.
Den skiljer sig fran centrum med sin generdsa gronska pa stora tomter och &r
en sarskilt utpekad del av riksintresset. Tradgardsstaden borjade byggas pa
1860-talet. Omradet ar valbevarat och det ar onskvart att omradet behaller
sin karaktar med stora odelade lummiga tomter.

Narheten till Stadstradgarden och Lidan ger manga mojligheter till naturupp-
levelser samtidigt som kommunikationerna ar goda, med kollektivtrafik pa
de storre gatorna intill planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Stadskarnan ar en karaktaristisk blandstad med savél bostader som arbets-
platser. Offentlig- och kommersiell service finns i ndromradet.

Tillganglighet
Tillgangligheten &r god pa fastigheten. Tomten ar plan och lattoverskadlig.

Till huvudentrén finns en ramp och &ven interiort finns ramp och hiss.

Ramp till en av entréerna
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Byggnadskultur och gestaltning

Tingshuset invigdes den 18 januari 1904 efter tva ars byggnation. Det ritades
av arkitekten Lars Kellman, som ritat flera Tingshus i Vastsverige. | borjan
av 1970-talet byggdes Tingshuset till med en lagre kontorslénga, langs Es-
planaden. Langan ar ritad av Patrick Darling, davarande stadsarkitekt i Lid-
koping. |1 och med tillbyggnaden skapades en innergard.

Tingshuset bestar av tre vaningar och &r en relativt stor byggnadsvolym som
formedlar sitt tidigare &ndamal mot Mellbygatan. Byggnaden innehaller ad-
ministrativa lokaler och en bostad for haradshévdingen pa andra vaningen.
Det har &ven funnits en vaktmastarbostad pa tredje vaningen. Pa tomten finns
ett garage och forrad, uppfort under 1930-talet.

En kulturhistorisk utredning har gjorts av Tingshuset och finns som bilaga.

i

Tingshuset., sett fran Mellbygatan

Tingshuset med tillbyggnaden uppférd pa 1970-talet. Vy fran Esplanaden.
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Byggnaden ar komplex och sammansatt av flera material i olika utforanden.
Sammantaget har byggnaden uppforts med stor hantverksskicklighet, vilket
inte minst syns i detaljutformningen. Fasaderna &r uppforda i tegel. Sockeln
pa den ursprungliga byggnadskroppen bestar av slathuggen kalksten. Till-
byggnaden har en betonggrund tackt med sléta, hyvlade kalkstensskivor.
Materialen har en lokal anknytning.

Tegelfasader med
inslag av kalksten

Huggen kalksten
omfattar fonstren

Sockel av slat-
huggen kalksten

Sockel av hyvlade
kalkstensskivor

Tingshusets vastra fasad samt tilloyggnaden uppford pa 1970-talet.

Huvudbyggnadens tak ar tackt med falsad, malad plat medan tillbyggnadens
tak ar av kopparplat.

Fonsteromfattningarna varierar beroende pa fonstrens placering i fasaderna,
men &r mer betonade ju narmare marknivan fonstren sitter. Tillbyggnadens
fonster inramas av huggna kalkstensskivor. | stort sett ar alla fonster tillver-
kade av tra men &r av skiftande alder. Vissa kallar- och vindsfonster ar troli-
gen original men de flesta ar utbytta i olika skeden. Aven dorrpartierna vid
huvudentrén ar fornyade.

D

Fonsteromfattningar
i kalksten

mélad plat

E i .
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Tingshuset har genomgatt vissa forandringar under aren. Férutom tillbygg-
nadens tillkomst har fonster mot garden och vattentornet murats igen, bland
annat i den stora samlingssalen.

Tingshusets norra och vastra fasad med sammanlagt fyra igenmurade fénster.

Byggnaden ingdr i riksintresse for kulturmiljovarden och den fyller en sar-
skild roll da den ger uttryck for samhallsutvecklingen under sent 1800-tal
och tidigt 1900-tal. Foreslagna planbestammelser ger byggnaden skydd mot
rivning och forvanskning. Tilloyggnader tillats inte, medan komplement-
byggnader, som cykelforrad och miljohus, kan placeras bakom huvudbygg-
naden. De ska utformas med staende trafasad och fargsattning ska ske med
ljus kuldr. Enligt Stadsmiljoprogrammet innebér stora tomter som delas och
bebyggs en negativ paverkan pa riksintresset. Planforslaget méjliggor ingen
fortatning av byggnationen, forutom mindre komplementbyggnader, for att
bevara tradgardens parkkaraktar.

Inslagen av bearbetad kalksten &r starkt lokalt forankrad och &r ett viktigt
inslag i stadsbilden. Aven det narliggande vattentornet, omgivande villor
samt skolbyggnaderna, har alla kalkstenssocklar. Eventuella kompletteringar,
ingrepp och tillagg ska genomfdras med material som stdimmer 6verrens med
den ursprungliga utformningen.

Huvudbyggnadens tak har genomgatt flera ombyggnader och delvis for-
enklats. Trots detta &r gyttret av takkupor ett tidstypsikt inslag i arkitekturen
och star for en del av byggnadens karaktar. Aven det tidstypiska koppartaket
pa kontorslangan &r ett viktigt inslag i stadsbilden.

Tingshuset sett fran Rédagatan(tv) och Mellbygatan (th).

Byggnaderna &r smyckade med detaljer. Sarskilt tydligt ar materialbehand-
lingen pa kalkstensytorna, fogarnas utformning bade i kalkstensmurarna och
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i tegelmurarna samt det konstfullt utformade entrépartiet. Vid ingrepp pa
fasaderna dar detaljutformning, materialval och teknik av stor vikt.

Det finns en befintlig balkong mot
Mellbygatan. En kulturhistorisk utred-
ning av Tingshuset har tagits fram. Den
konstaterar att huvudbyggnadens fons-
terindelning med listverk av kalksten
gor det komplicerat att infoga balkonger
pa ett tilltalande satt. For att behalla de
arkitektoniska vardena tillats balkonger
endast pa huvudbyggnadens vastra fa-
sad och delar av den sgdra samt till-
byggnadens soderfasad. Aven forsto-
ringar av fonsterOppningar, for att in-
foga balkongddrrar, medfor avsevarda
ingrepp i byggnadens grundsymmetri,
vilket paverkar de arkitektoniska var-
dena negativt.

Byggnadens kulturhistoriska kvaliteter
har vagts mot den forandring av an-
vandningsomrade som nu foreslas.
Tillagg som balkonger skapar en at-
traktiv boendemiljé samtidigt som de
innebér ingrepp i fasaderna och bygg-
nadens symmetri.

Tingshuset huvudentré & mot Mellby-
gatan och fasaderna &r framforallt syn-
liga i stadsmiljon fran Mellbygatan och
Esplanaden. Bedomningen har gjorts att
dessa fasader ar viktigast att bevara och
inga tillagg som t.ex. balkonger tillats.

Utformning av eventuella balkonger
kréver ett vdl genomarbetat forslag. Det
ar viktigt att balkongerna harmoniserar
med byggnadens utseende och inte blir
dominerande. R&cken ska utformas i
smidesjarn och plattan bor vara tunn
med inféstning. Blanka undersidor bor
undvikas.

Skyddsrum

Huvudentré med balkong ch fasader
av kalksten och tegel

TR

Exempel pé utfdrmning av balkong i
smidesjarn

Planomradet utgors inte av skyddsrumsomrade och darfor behéver skydds-

rum inte uppforas.

14 (av 24)

Laga krafthandling




Friytor

Natur, lek och rekreation

Tingshuset har en uppvuxen tradgard och det finns gott om utrymme att an-
ordna uteplatser for boende eller verksamma i huset. | naromradet finns
Stadstradgarden med goda rekreations- och lekmdjligheter.

Gator och trafik
Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet &r avgransat av gator pa
fyra sidor. Tingshuset nas med bil fran
Johan Gabriel Richerts gata, pa vilken ; ‘
genomfartstrafik inte &r tillaten. P4 fas- Vg SILy/mmmnon
tigheten finns ett garage med infart fran
Radagatan.

Inga forandringar foreslas i befintligt
gatusystem i anslutning till fastigheten 7S /T
men utfartsforbud har lagts till mot Es- G Y
planaden, Mellbygatan och delar av 7 =/
Radagatan.

Teckenforklaring

Cykelvagnatet i centrala Lidkoping er- : f' o PN e

: e : (i [ e e
bjuder mojlighet att med cykel ta sig runt ?/F/ 4 Gt spurcn
staden och till narliggande omraden , <§ A Sk oo

och attraktioner pa ett sakert satt. éversiktsk;r;é vaghatet

Trafikalstringen for kontor berdknas bli likvéardig med tidigare anvandning
av fastigheten medan trafikalstringen for bostader beraknas bli nagot hogre (i
genomsnitt 4 trafikrorelser/dag per lagenhet). Antalet parkeringsplatser ar
begransade pa tomten vilket innebér att om det blir hotell sa forutsatter det
centrala laget att en del besokare tar sig till fastigheten pa annat sétt &n med
bil, alternativt parkerar i naromradet.

Kollektivtrafik

Omradet ligger centralt och i ett bra kollektivtrafiklage. Narmaste busshall-
plats ar Tingshuset i direkt anslutning till planomradet. Aven héllplatsen
Missionskyrkan ligger néra. De trafikeras av stadstrafik och regionaltrafik
med god turtéthet.

Parkering, utfarter

Idag finns parkering pa tomten med platser stallda i 90 grader med utfart mot
Johan Gabriel Richters gata. Totalt antal befintliga parkeringsplatser &r 18
stycken.

Om fastigheten nyttjas for bostadsandamal kommer parkeringsplatserna ut-
med Johan Gabriel Richerts gata att anvandas. Handikapparkering mojlig-
gors narmare entréer pa garden med in-/utfart fran Radagatan eller Johan
Gabriel Richerts gata. Om byggnaden istallet nyttjas for kontor ar parke-
ringsbehovet storre. En del av parkeringsplatserna forlaggs da pa garden, pa
vastra delen av tomten.
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Det ar mojligt att 16sa parkeringsbehovet for &ndamalet bostader och kontor
pa tomten. Om det blir aktuellt med t.ex. hotell kravs att ytterligare parke-
ringsplatser ordnas utanfor planomradet.

Behovet av antal parkeringsplatser beraknas per 1000 m? bruttoarea, enligt
géllande parkeringsnorm.

Behov ar foljande:

Andamal Korttidsparkering ~ Langtidsparkering Totalt
Bostader 1,6 12,8 14,4
Kontor 6,4 25,6 32
Hotell 41,6 6,4 48

Nedan illusteras hur parkeringsbehovet kan l6sas for bostader respektive
kontor eller hotell.

Handikapparkering |
Eventuella nya bi‘alkr:‘i:'\ger
/ 88 Befintlig Entré \‘ |
/ TAE Tillginglighe(san;l)\asé?d Entré
cs Cykelstall A\

- \ \
= © 000 Buskage \\

LINK ARKITEKTUR

/)
ay A

Bostader: Befintliga p-platser mot Johan Gabriel Richerts gata anvands
och nagra platser tas bort pa garden, for att skapa en gardsmiljo/uteplats
for de boende. Planen mojliggor carports utmed Johan Gabriel Richerts
gata, men staller krav pa utformningen.
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STADSPARKEN

HandikapmvkclinJ
Eventuella nya balkonger
Befintlig Entré
Tillganglighetsanpassad Entré
Cykelstall '

@ & ® o Buskage

// LINK ARKITEKTUR

Kontor/hotell: For att mojligéra 32 p-platser samt en handikapparke-
ringsplats behover garaget pa tomten rivas och en del av grasmattan
tas i ansprak.

Stdrningar

Esplanaden och Mellbygatan &r relativt trafikerade gator som ligger i direkt
anslutning till fastigheten. Mellbygatan ar en av tillfartsvégarna till Lidko-
ping. Foljande trafikmangder uppmattes 2009 samt 2013. For de &dldre var-
dena har en upprakning gjorts for att passa till nuvarande trafiksituation
2013, enligt Trafikverkets schablonmodell med 2 % 6kning per ar.

Trafiksituationen ar 2013:

Radagatan: 847 fordon/arsmedeldygn varav 2 % tunga fordon
Mellbygatan: 12 096, fordon/arsmedeldygn varav 10 % tunga fordon
Esplanaden: 10 680, fordon/arsmedeldygn varav 4 % tunga fordon

Riksdagen antog 1997 foljande riktvarden for trafikbuller. Det &r riktvarden
som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostader.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For varden 6ver 55 dBA kan avsteg fran huvudregeln goras vid avvéagning
mot andra allmanna intressen. Forutsattningen &r att det gar att astadkomma
en s.k. tyst sida eller i vart fall en ljudddmpad sida och att minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljudddampad
sida.
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Nya bostader bor i vissa falla kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljud-
nivan vid fasad uppgar till 60-65 dBA, under forutsattning att det uppfyller
kraven ovan.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljudddampade sidan ar
lagre an 50 dBA. Dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed
samtliga vaningsplan pa ljudddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA
vid fasad, normalt for lagenheter i de Gvre vaningsplanen. 50 dBA baor dock
alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

Bullerberakningar har utforts och de visar pa féljande ekvivalenta nivaer vid
fasad:

- Fasad mot Esplanaden: 52-62 dBA

- Fasad mot Mellbygatan: 61-62 dBA

- Fasad mot Radagatan: dstligaste delen 57-58 dBA

- Fasad mot Radagatan: vastligaste delen 42-44 dBA

- Fasad mot Johan Gabriel Richerts gata: under 50 dBA

For att mojliggdra en bra boendemiljo kravs i detta fall att ldgenheterna ar
genomgaende, d.v.s. att de har minst halften av bostadsrummen mot den
vastra och sodra fasaden, med lagre dn 50 dBA vid fasad. En sadan planls-
ning ar mojlig. En gemensam uteplats kan ordnas med bra ljudniva pa gar-
den, i sydvast lage. Utéver en gemensam uteplats tillats balkonger pa nagra
av fasaderna.

Berakningar har dven gjorts utifran att carports byggs vid befintlig parke-
ringsplats mot Johan Gabriel Richerts gata men det ger ingen storre effekt pa
ljudmiljon. Se bifogade bullerberdkningar.

Maxnivaerna 6verstiger riktvardet 70 dBA mot Esplanaden, Mellbygatan och
pa delar av fasaden mot Radagatan (narmast Mellbygatan). Majligheterna att
skapa en bullerskyddad uteplats ar goda pa Tingshusets sodra och véstra
sida.

Teckenforklaring

—— Vagmitt

—— Emssionsinje
Vagyta

i P

Bl vanjudaiva (Laeq)

Skala 1:500

0 5 10 15 20 me

TRAFIKVERKET

Ekvivalenta nivaer, frifaltsvarden vid fasad. Redovisningen sker for respektive va-
ningsplan.
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Teckenforklaring
—— Vagmitt
—— Emissionsinje
Vagyta
B
8 vaniLjuaniva (LAFmax)

Skala 1:500
s 2025
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och Radagatan till Tingshuset
1 Lidkoping

Maximal fjudneva, LAFmax
Frtatsvarden v fasad
Bilaga 2

Maximala nivaer, frifaltsvarden vid fasad. Redovisningen sker for respektive va-
ningsplan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Byggnaden ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Vid

byggnation av carports ska hénsyn tas till befintliga ledningar i Johan Gabriel
Richerts gata samt de VA-serviser som ligger inom fastigheten fran slutet av

Johan Gabriel Richerts gata och in mot huvudbyggnaden.

Vid asfaltering av storre ytor for parkeringsplatser ska det laggas dagvatten-
magasin under ytan samt att marklutning och brunnar ses éver.

Varme
Fastigheten &r ansluten till Lidkopings fjarrvarmenat.

El

Byggnaden &r ansluten till Lidkdpings elnét. Vid byggnation av komple-
mentbyggnader ska hansyn tas till befintliga ledningar 1&ng med Johan Ga-
briel Richerts gata.

Avfall

Det finns ett garage pa tomten som kan anvandas som miljchus. Placeringen,
nara tomtgrans mot Réadagatan, ar lamplig eftersom sophamtningen kan ske
smidigt utan att storre fordon behéver trafikera fastigheten. Hansyn bor tas
till kommunens “Renhéllningsordning Del 1 Bilaga 3: Handbok for avfallsut-
rymmen, rad och anvisningar”.
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Garaget pa tomten, kan anvandas som miljéhus

Planen majliggor aven att nya komplementbyggnader far uppforas, véster om
Tingshuset. Det ar mojligt for stérre fordon, som sopbil, att passera dver fas-
tigheten. In- och utfart finns fran Radagatan och Johan Gabriel Richerts gata.
Utrymme behdver dock beredas for att klara svangradier, vilket innebar att
nagra parkeringsplatser behdver flyttas.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa fem ar. Genomfarandetiden
raknas fran den dag planen vinner laga kraft och &r den tidsperiod inom vil-
ken en detaljplan &r tankt att genomfdras. Under genomférandetiden far inte
planen dndras, ersattas eller upphdvas. Fastighetsagarna har under planens
genomforandetid en garanterad byggrétt i enlighet med planen.

Foreslagen &ndring avses genomforas direkt efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft, vilket motiverar en kortare genomférandetid. Det skapar ocksa en
flexibilitet for framtiden om nya behov uppstar som féranleder t.ex. en and-
ring av planen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen berdknas tas fram enligt féljande tidplan:
- Samrad varen 2014
- Granskning varen 2014
- Antagande hosten 2014

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Fastighetsagaren ansvarar
for projektering och utférande inom kvartersmark.

Avtalsfragor

Om byggnaden nyttjas for hotell kan parkeringsbehovet bli stérre &n vad som
gar att 16sa inom fastigheten. Det forutsatter att fastighetséagaren kan l6sa
parkeringsfragan utanfor fastigheten pa ett varaktigt satt. Kostnader for detta
star fastighetsagaren for.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga forandringar sker.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar samtliga anldaggningar och byggnader pa kvarter-
mark.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Fastigheten ar redan ansluten till allmént ledningsnat for vatten, avlopp, dag-
vatten, el och fjarrvarme. Om storre ytor asfalteras for t.ex. parkering bor ett
dagvattenmagasin anordnas och vattnet tas om hand lokalt.

Vid byggnation av bostader kravs det att lagenheterna utformas sa att buller-
nivaerna ligger inom de allméanna riktvardena. En gemensam uteplats ska
ordnas i vaster, dar ljudmiljon ar som bast. Lagenheterna kan utdver det fa
separata balkonger eller uteplatser.

Pa plankartan finns ett allméant ledningsomrade parallellt med fastighetsgran-
sen mot Johan Gabriel Richerts gata, for befintlig elledning.
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PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER

— — — — Planomradesgréns

—_———— - - —_ Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostéader, kontor, hotell
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Komplementbyggnader far uppta en byggnadsarea pa hégst 150 m? vardera, med en
sammanlagd byggnadsarea pa 300 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras

T Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader

u Marken ska vara tiligénglig for allmé&nna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

n Tréad far inte fallas
ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

Utfart, stingsel
S = 5= 39 Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
@ Hogsta byggnadshdéjd i meter
@ Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet
:ﬁ Storsta taklutning i grader
Vi Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska vara mot
ljudddmpad sida
Utseende
fi Balkonger far uppféras
fa Komplementbyggnader ska utformas med fasader i staende

trapanel och ljus kulér. Takmaterial ska vara takpannor, slat falsad
plat eller papp.

Balkongracken ska utforas i smide. Befintliga fonsteréppningar/placeringar ska anvandas for
att infoga balkongdérrar. Inglasning av balkonger far inte ske.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Andringar ska ske varsamt. Underhall ska utforas pa sadant satt
att det kulturhistoriska vardet inte minskar. Se planbeskrivning
sid. 13-15.

Vardefulla byggnader och omraden

Qi Byggnaden far inte rivas

[+ Byggnad av sarskilt hogt kulturhistoriskt véarde. Befintlig exterior
far inte férvanskas. Underhall ska ske med material, kulérer och
metoder som &r tidstypiska for byggnadens uppkomst. Se
planbeskrivning sid. 13-15.

STORNINGSSKYDD
Bostéder far inte uppféras om ekvivalent ljudniva vid fasad 6verstiger 65 dBA.

Ljuddampad sida far inte dverstiga ekvivalent ljudniva 50 dBA, férutom bostéder pa vaning 3
déar den ekvivalenta ljudnivan inte far 6verstiga 55 dBA.

Samtliga bostéder ska ha tillgang till minst en uteplats dar ekvivalent ljudniva inte Gverstiger 55
dBA och maximal ljudniva 70 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfoérandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor
a Marklov kravs fér tradfalining
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