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vunnit laga kraft: 2005-12-02

-
|
o]
>
T~
T
3
o



- F N ==l A= =,
[ - ' /] 4 : ¥
f # "5“‘3 ,,] NI o - \ \ b
| PR ) I e 2 8.5 a7 |\
| . & )ld 7
g S c - ;ﬁ\ fAE P48 { y il 3
| £, ® & gl ‘ -, - Y
< rka? S22 ” A
4 RIS ALY N /
X - < A /
e < v & F - 4. 5
e @ ¥ i - -\.Jﬁ"z 5 e’
) fﬁ‘ ) 2 7. /
e i

Planomrade

Planomradets lige i Viken
Planomridet omfattar forutom fastigheten Barometern 18 dven en del av

grannfastigheten Barometern 14 for att mojliggora bildande av gemensam parkering
och uteplats for dessa tvi fastigheter. Planomridets yta ir 1194 m”.

Markégoférhallanden

| -‘ . R 0 -7
Utdrag ut primirkarta med markeral planomride

All mark inom planomridet ir privatigd.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Hoganis kommun, antagen 2002 strider inte mot foreslagen
planindring,

Giéllande detaljplan

Fér kvarteret Barometern giller detaljplan for kv. Eken m. fl. 1 Viken som faststilldes
1988-04-29. Planens genomférandetid har gitt ut. Detaljplanens syfte var frimst att
klarligga och skydda de kulturhistoriska intressena. Planen ar utformad si att stora
delar av befintlig bebyggelse, befintliga gatustrickningar och gatubredder, vegetation,
hignader etc. bevatas. Inom det bevarandeviirda bebyggelseomridet foreslis
kvartersavgrinsningar, byggnadsritter och anvandningssatt utformas sa att de stir 1
overensstimmelse med befintliga forhdllanden.

W
PRSAY,
B ,-é-:“ +
i TR e TGS A
s WY NGk AT
¥ / D . 54 R8s 2 3008
w1 Ht 4
37 L P I-: 4+t
- i s
B -i-';r-i- +.* e
! : 48 U 3
N ht (g g R
h £l 7 TABER K
] il a o : [ = .
5 .:":‘ .:I H +
S g ¢
1 4 g s >
,l ¥ eVt s r
St : . +P4
+ Lelon -
| : ¢ i
| a ! AR HIRYTN
1 it - %
o [ -
o
3 ol -~
o
9 ¥ 9 1
ve a @1
v + AN
J- - oy
- [ e c_ kfe
/ Ny STE 2 B\ ® 5
chrdmi I P = o "N =
Utdrag ur gallande detaljplan

Inom planomridet medger planen handelsindamil och dir si provas limpligt,
bostadsindamal. Byggzon inom Barometern 18 omfattar befintlig huvudbyggnad
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samt en del av tillbyggnaden.

En del av tillbyggnaden stir pd korsprickad mark som endast undantagsvis far
bebyggas med uthus garage och mindre del av huvudbyggnad, medan en mindre del i
oster stir pad prickad mark som inte fir bebyggas. Befintlig huvudbyggnad ir de facto
en tviviningsbyggnad medan planen medger endast en vining. Dirmed ir befintlig
bebyggelse pa Barometern 18 delvis planstridig.

Tomtindelning inom kv, Kompassen(divarande kvartersnamn), faststilld 1951-04-23,
giller inom hela kvarteret Barometern. Gillande detaljplan och gillande tomtindelning
overensstammer inte helt.

Kulturmiljo

Fastigheten ingir i riksintresset for kulturmiljévird Gamla Viken och dr beligen
utmed Bygatan, som ir huvudgatan genom Gamla Viken. Riksintresset ir frimst
knutet till den gamla bymiljon och upplevelsen av denna. Kulturmiljéplanen,
antagen 1993, anger att férvanskande ombyggnader ej bor forekomma. Vid alla typer
av forindringar vad giller byggnader, markbelaggning, plank mm bor sirskild hinsyn
till den befintliga kulturmiljon tas.

Forutsattningar

Bebyggelse
Bymiljén 1 gamla Viken ar en kulturhistorisk milj6 sirkilt kinslig for forindringar.

Bygatan

Huvudbyggnaden, populiirt kind som "Per i Viken”, har under 1900-talet genomgitt
ett flertal forindringar. Den ildsta delen av byggnaden ir den sodra hilften (8.95 m
ling) som fanns fore 1937 och sannolikt uppfordes omkring 1900. Det var en
byggnad med kiillare, sadeltak, girdsflygel och en veranda pi sydostra gaveln.

Bygglovet 1937 innebar att huset fordubblades, fick ett nockvalmat sadeltak och en
mittfrontespis ver en centralt placerad entré. Norra delen av huset anvindes for
bostadsindamal. I séder fanns en avfasad veranda, kront av en balkong. Ar 1939
byggdes tvi takkupor mot Bygatan och en takkupa mot girden byggdes ut. Ar 1950
byggdes takviningen helt om till ett helvalmat mansardtak med tviviningsmur mot
girden och forhojda partier vid gavlarna. Den sydéstra utformades som en klassisk
tempelgavel. Arkitekt var Arnold Salomon-S6rensen. Fasadmaterialet bor ha varit
puts. Ar 1972 kliddes byggnaden in med gul tegel och brunmilad lockpanel.
Fonstren i norra delen slogs samman. Ett vindfing av aluminiumprofiler uppfordes
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pa sydostra gaveln. Med denna inklidnad forlorade byggnaden sin traditionella
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Fasader 1937, 1939, 1950, 1972.

Nuvarande markanvéddning, m m

Markanvindning inom planomridet Gverensstimmer med gillande detaljplan. Planen
medger handelsindamil och, dir si provas lampligt, bostadsindamail. Huvudbyggnad
pi Barometern 18 inrymmer idag en livsmedelsbutik, "Per 1 Viken”, placerad 1
bottenviningen samt 5 bostadsligenheter pa forsta och andra vaningen.
Tillbyggnaden i ett plan med bl a lagerutrymme ir i diligt skick och dndamailsmassigt
svir att utnyttja.

Grannfastigheten Barometern 14 inrymmer nigra mindre butiker, en pizzeria samt 3
bostadsligenheter.

Omgivning

Bebyggelse, kommersiell service

Planomridet ligger i centrala Viken, utmed Bygatan. I anslutning till Bygatan finns
koncentrerad kommersiell service. Livsmedelsbutik ”Per 1 Viken™ fungerar som
narbutik i den hir delen av Viken, Vikens centrum och hamnomridet, och ar
tillsammans med 6vriga butiker och restauranger en viktig del av Vikens
kommersiella utbud.

Utdrag ur FOP Viken, wtstillningsversion friin
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Trafik
Planomridet ligger i anslutning till huvudgatan 1 Gamla Viken. En viktig del av
Gamla Vikens kulturmiljo ir det befintliga gatunitet. Gatunitet har huvudsakligen
bildats genom en successiv utbyggnad av bebyggelsen i det tidigare fiskeldget, vilket
har givit en mycket omviixlande och upplevelserik gatumiljé. I den hir delen av
Bygatan ir byggnader uppforda i, eller mycket nira gatulinjen vilket bildar ett slutet
gaturum. Det saknas tillricklig parkering pi tomten. I anslutning till Bygatan finns en
allman parkering med 20-tal parkeringsplatser. Parkeringen har infart frin
Figelsingsgatan och gang- och cykelvigsforbindelse med Bygatan (se
[lustrationskarta).

_—

Allman parkering med ge-forbindelse till Bygatan

Forandringar, planens innehall

Bebyggelseomraden, bostdder och arbetsplatser

Befintlig bebyggelse pi Barometern 18 inrymmer idag en livsmedelsbutik med
tillhorande lagringsutrymme samt 5 bostadsligenheter. Huvudbyggnadens
bottenvining inrymmer en livsmedelsbutik, forsiljningslokal, samt en
bostadsligenhet. Tillbyggnaden i ett plan anviinds mest som lager, kontor och
personalutrymme. Huvudbyggnadens andra vining innehiller 4 bostadsligenheter
till. Alla byggnader har renoveringsbehov, men tillbyggnaden ir i speciellt diligt skick
med svirutnyttjade och omoderna lokaler. Fastighetsagaren har for avsikt att riva ner
tillbyggnaden och bygga nya lokaler pi den ytan. Bilden nedan illustrerar befintlig
och planerad bebyq%elsc.

lllustr. mdjlig
tillbyggnad, 260 kvm

Befintlig och planerad bebyggelse pd Barometern 18

7
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Barometern 18, Viiken, forslag ny fasadutformmning
Fotomontage 2004.09.08, Arkitektiaget

Forutom med ovan angivna planbestimmelser skuddas kulturmiljé genom planens

utformning nimligen genom att byggritt for befintlig huvudbyggnad motsvarar
degens volym niir det giller byggnadsyta och byggnadens hojd (nockhojd).

Bide for ny och befintlig bebyggelse inom planomridet giller anpassningskrav vid
ny- och ombyggnad. Byggnader skall utforas med fasader i stenmaterial (puts eller tegel).
Tvavaningsvolym ska ba mansardtak utmed Bygatan. Tak skall beliggas med tegelpannor, slitplit
eller papp. Fonster skall utforas i tackmalat tri.

Friytor

Pi Barometern 18 finns forhillandevis smé ytor limpliga for utevistelse. Intilliggande
fastighet Barometern 14 har en lite storre, fungerande tridgird. Dirfor medger
planforslaget bildande av en gemensamhetsanliggning for fastigheter Barometern 14
och 18 inom g-markerat omtide med avsikt att mojliggéra anordnande av en
gemensam tradgird och uteplats for boende inom dessa fastigheter. Den hir marken
ir kryssad pa plankartan med mojlighet att uppfora en mindre uthusbyggnad, max 30
m? byggnadsarea, t ex lusthus eller vind- och regnskyddad uteplats.

Gator och trafik

Planomridet ansluter till befintlig gatumiljé som ir en del av Vikens kulturmiljé.
Trafikforing dr siledes inte helt tillfredsstillande ur trafiksikerhetssynpunkt. Detta
kompenseras med hastighetsbegrinsning 30 km/timme som giller i hela Gamla
Viken.

Parkering, varumottag

Det finns inte tillricklig med parkeringsplatser pa kvartersmark. I anslutning till
Bygatan mellan befintliga hus pi Barometern 14 och 18 finns méjlighet att uppfora
gemensam patkering med 3 parkeringsplatser for dessa tvd fastigheter.

Ytterliggare 2 parkeringsplatser kan anliggas pa kvartersmark intill befintligt hus pa
Barometern 18. Utmed Krogaregrind , i sédra delen av tomten planeras ocksi en
parkeringsplats. En av dessa parkeringsplatser ska anordnas som handikapparkering.

|84 - ?06/35/
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LANTMATERIMYNDIGHETEN HANDLINGAR

Skane lan
Upprattade &r Arendenummer
2006 M061071
Arende

Detaljplan for Barometern 18 och del av
Barometern 14 i Viken

Kommun
Hoganas
Lén
Skane
Till akten hor
/ band
‘5-'5 numrerade sidor

.......... inneliggande kartor

/ andra kartor
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HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

LANTMATERIMYNDIGHETEN
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ik 2006 -04- 28
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2005-12-13

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Barometern 18 och del av Barometern 14 i Viken,

Hégands kommun, Skéne lan

Byggnadsnimnden 1 Hoganis kommun har 2005-11-02 § 441 antagit
detaljplan fo6r Barometern 18 och del av Barometern 14 i Viken, Hoganis kommun.

Overklagandc over byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har ditfor vunnit laga kraft den 2 december 2005.

Plangvdelningen '

Kopia ik
Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggora ombyggnad av befintliga hus inom fastigheten
Barometern 18 1 Viken med bibehillen anvindning f6r huvudbyggnad, handel och
boende, samt dndrad anvindning for girdshus, frin uthusbyggnad till handel.
Onskad ombyggnad kan inte genomf6ras med stéd av gillande detaljplan.

Samtidigt ska man tillvarata kulturhistoriska virden inom fastigheten som ligger inom
riksintresset for kulturmiljévird Gamla Viken. En del av grannfastigheten
Barometern 14 ingir i planomridet for att méjliggéra bildandet av

yemen mhe -
aliiap = 0 [Ats

Huvudbyggnaden p3 Barometern 18 anvinds dels for bostadsindamal och dels for
handelsindamil I strre delen av bottenviningen finns livsmedelbutik ”Per i Viken”
som fungerar som nirbutik for Gamla Viken. Underhall av byggnaden ir nigot
eftersatt, det finns behov av invindig och utvindig ombyggnad och modernisering.
Butikens vidare existens i det hir liget ir en viktig forutsitming f6r att Bygatan
bevaras som en huvud- och handelsgata med ett levande centrum i Viken som foljd.

Bakgrund .
Arbete med detaljplan for fastigheterna Barometern 18 och Eken 16 i Viken
initterades 1 maj 2004 da fastighetsigaren Vilinge Invest AB ansékte om planindring
med syfte att mdjliggora om- och tillbyggnader pa berorda fastigheter. Dessa tvid
fastigheter 4r beldgna i centrala Viken, utmed Bygatan, inom riksintresset for
kulturmiljévird Gamla Viken. Gillande detaljplaner mojliggér handel och/eller
¢ boende inom dessa fastigheter. Foreslaget planarbete behandlades i kommunstyrelsen
genom beslut om prioritering av detaljplanearbete den 16 september 2004. Det
aktuella planarbetet priotiterades med start fjirde kvartalet ir 2004 och med
avslutning tredje kvartalet 2005.
Efter prioriteringsbeslutet genomfdrdes ombyggnad samt dndrad anvindning fér
girdsbyggnad inom fastigheten Eken 16 med stdd av gillande detaljplan.
Planindring for fastigheten Eken 16 ir dirmed inte Lingre aktuell.
Inom ramen for det aktuella planarbetet iterstir att mojliggora ombyggnad av
befintliga hus samt indrad anvindning av uthusbyggnader pa Barometern 18 vilket
kan behandlas i byggnadsnimnden i enlighet med gillande praxis och
delegationsbeslut. Genom KS:s beslut 2005-03-17 och BN:s beslut 2005-03-23
overfordes det aktuella planarbetet frin kommunstyrelsen till byggnadsnimnden och
planavdelningen fick i uppdrag att slutféra planuppdraget.

Fé;enligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bed6ms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig !
anvindning av matk- och vattenresurser enligt Miljobalken. |

Plandata -

Planomradets ldge och omfattning

Fastigheten Barometern 18 ligger i centrala Viken utmed Bygatan vilken fungerar
som huvud- och handelsgata i byn.
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Samtidigt skall huvudbyggnaden renoveras invindigt och utvindigt. Inom den v
nybyggda delen omfGrdelas lokaler s3 att en del utnyttjas for bostadsindamal och

testen som lager, frys, kontor mm. Méjligheten finns att flytta livsmedelsbutik frin

det gamla huset till den nybyggda delen dir det ocksa blir littare att uppfylla krav pi
handikappanpassning m m.

I enlighet med fastighetsigatens avsikter utformas detaljplanen si att planerade
renoveringar och omb der moéilippors samddi . 3
kulturhistoriska virden.

Planforslaget medger bostadsindama3l, kontorsindamil, samt handel i
bottenviningen. Byggritten i planforslaget ir delad i tvd delar, en tviviningsbyggriitt
f6r huvudbyggnad och en enviningsbyggritt for tillbyggnad. Stérsta byggnadsarea
(area som byggnader upptar pi marken) foreskrivs till 545 m2. Stérsta siljarea for
butik foreskrivs till 120 m? vilket motsvarar nuvarande butikens yta med mojlighet till
en liten utokaing.

Marken for befintlig butiksentré med anslutande mark samt en markremsa i vister i
anslutning till bebyggelsen markeras med korsprickning som mark som endast fir
bebyggas med mindre del av huvudbyggnad sisom entrétrappa, veranda samt
balkonger.

Planforslaget mojliggor dven en mindre uthusbyggnad p kryssmarkerat omride, max
30 m? byggnadsarea, t ex lusthus eller vind- ocb regnskyddad uteplats.

Hogsta dlldtna nockhéjd for tviviningshuvudbyggnad ir 8 meter vilket motsvarar
nuvarande nockhdjd. For envéningstillbyggnad ir hégsta nockhéjd 4 meter. Hogsta
totalhdyd for uthus ir 4 meter.

THligdnglighet

Den nybyggda delen ska vara handikappanpassad enligt gillande regler.

Vid ombyggnad av befintligt tvivaningshus kan det vara svirt att uppn3 full
dllginglighet f6r personer med nedsatt rérelse- eller odenteringsformags.

En handikapparkeringsplats ska finnas inom planomridet, girna i anslutning till
entre.

Byggnadskuitur och gestaltning

En allmin planbestimmelse lydande  Planomradet ingdr i riksintresse for kulturmifjsvird.
Sirskilt binsyn till kalturbistoriska virden fordras vid forindring av bebyggelse, hignader,
vegetation och markbeliggning” Bestimmelsens syfte ir betona och pipeka kulturmiljons
betydelse vid bygglovshantering. ‘

Bygatans milj6 ir speciellt kiinslig for forindringar. Huvudbyggnadens placering och
volym ir viktiga ur kulturmiljons synpunkt. I planférslaget k-mirks huvudbyggnad.
K-bestimmelsen lyder  Byggnaden dir till sin volym och sin exteridra utformning betydelsefull
Jor upplevelsen ay kultur- och bebyggelsemiliin i Gamla Viken. Andringar skall utféras varsamt
(PBL 3:10).” Bild nedan visar fastighetsigarens planer pi renovering,
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Redcwlsade parkenngsplatser understlger nﬁgot planomradets behov

mnehallande ca 20 parkenngsplatser redov:sad pﬁ 1llust:rauonskartan

Varumottagning med varuintag planeras ske 1 6stra delen av fastigheten
Barometern 18. Den delen dir varumottagning planeras ska troligen byggas om.

Administrativa fragor

Genomférandetiden ir 10 ir frin den dag planen vunnit laga kraft. Direfter finns
ingen garanterad ritt att erhilla bygglov. Gillande tomtindelning inom Kv.
Kompassen (divarande kvartersnamn) faststilld den 23 apnl 1951 foreslds upphivas
inom planomridet. Tomtndelningen strider mot foreliggande planforslag.

Konsekvenser av planens genomférande
Planen bedoms inte betydande paverka miljo, hilsa eller hushillning med mark

vatten eller andra resurser.

Planforslaget dels bekriftar befintliga forhillanden inom planomridet och dels
méjliggér modernisering och ombyggnad av befintliga hus. Dirmed skapas positiva
forutsittningar for fortsatt handel med livsmedel inom planomridet. Planomridets
lage i Vikens centrum gor att man inte kan tllgodose alla krav som stills infor en
sidan verksamhet sisom antal parkeringsplatser, handikappanpassning av befintliga
lokaler mm. Dock Gverviger positiva konsekvenser. En nirbutik i det hir liget ir en
viktig del av Vikens kommersiella utbud, ett vatierat kommersiellt utbud ger ett
levande centrum med god boendemiljé som f6ljd, antal inkopstesor med bil blic
mindre m m.

Medverkande tjansteman

Planforfattare ir Planavdelningen genom Mila Sladic, planingenjor. .
Ovriga medverkande:
Hennk Ranby, stadsantikvarie

PLANAVDELNINGEN,

O//(cé, S&wfzc/

- Mila Sladic
Planingénjor = ~
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Organisatoriska frégor

Allmént

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ombyggnad av befintliga hus inom fastigheten
Barometern 18 i Viken med bibehillen anvindning f6r huvudbyggnad, handel och
boende, samt dndrad anvandning for girdshus, frin uthusbyggnad till handel.
Samtidigt ska man tillvarata kulturhistoriska virden inom fastigheten som ligger inom

rksintresset for kulmrmll]ovﬁxd Gamla Viken. En del av ggnnfasggheten . ; i

|
Barometern 14 ingir 1 planomradet f6r att mojliggora bildandet av L ‘ i
gemensamhetsanliggning for parkering och gemensam uteplats/ tradgitd ‘ i

Planomradet omfattar hela fastigheten Barometern 18 samt en del av i
grannfastigheten Barometern 14. |

All mark inom planomridet ir privatigd.

Ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman fér den allmiinna platsmarken 1 anslutning ull
planomridet.

Kommunen ir huvudman {6r den allmanna va-anliggningen.

Héganis Energi AB ir huvudman for eldistributionen. Planomridet ingdr i dess
omrideskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsitgirder fir initieras av respektive fastighetsigare vid

genomférandet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p4 att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft i

under r 2005.

Genomforandetid ;
Detaljplanens genomférandetid slutar efter 10 ar frin den dag di beslutet att anta '
planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

a ]
Tekniska fragor
Allmiint giller att om en fornlamning pétraffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap. 1 lag (1988:950)

om kulturminnen mm.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomridet ir bildade enligt gillande detaljplan.
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Foreliggande planforslag medger bildande av en eller flera
gemensamhetsanlaggningar for samutnyttjande av parkeringsplatser och
uteplats/tridgird inom g-betecknade omriden pi plankartan.

Tomtindelning inom kv. Kompassen (numera kv Barometern) faststilld den 23 april
1951 upphivs inom planomridet.

Behov av en ny fastighetsplan bedoms inte foreligga.

Kosinader for itgirder inom kvartersmark belastar respektive fastighetsigare. Agare
till fastigheten Barometern 18 bekostar planarbetet i enlighet med separat avtal.
Planavgift kommer dirmed inte att tas ut i samband med beviljande av bygglov.

Kostnader for fastighetsreglering fordelas mellan respektive fastighetsigare i
forhillande dll erhallen nytts.

Medverkande tjéinstemén

Planforfattare ar Planavdelningen genom Mila Sladic, planingenjor.
Ovriga medverkande:

Henrik Ranby, stadsantikvarie
PLANAVDELNINGEN
2005-09-26
il Gedo
, Ycho
Karl-Ake son Mila Sladic
Planchef Planingenjor





