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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER
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Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Sekundar egenskapsgrans

Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Kontor, Centrum , Parkeringshus, Transformatorstation

Kontor, Centrum , Transformatorstation

Bostader, Centrum endast i bottenvaning , Transformatorstation

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Vattenomrade dar bryggor far uppféras

Vattenomrade dar bro far uppforas fér gang- och cykeltrafik

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stdngsel, utfart och annan utgang

po of

Utfartsforbud

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande
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Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlédggningar

Héjd pa byggnadsverk

h.0,0

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4 meter

Markreservat for allméannyttiga andamal

U1

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utnyttjandegrad

€1 0,0

5%,

Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.

Stoérsta byggnadsarea ar 2100 m?

Storsta byggnadsarea ar 460 m?

Storsta byggnadsarea ar 540 m?

Storsta byggnadsarea ar 340 m?

Storsta byggnadsarea ar 100 m? fér komplementbyggnad
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162300
e7 Storsta area for transformatorstation ar 20 m?
eS Storsta area for transformatorstation ar 30 m?
Placering
p1 Huvudbyggnad ska huvudsakligen placeras i férgardslinje mot Norrbackavagen

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns

Utformning
f1 Ny bebyggelse ska samspela med den fére detta Kexfabrikens kulturmiljvarden genom fargsattning och materialval
f2 Byggnad ska utféras med hdg arkitektonisk kvalitet
f Genomgaende gang mellan gard och PARK ska finnas med en minsta bredd om 4,5 meter och lagsta hojd pa 4,0
3 meter.
f4 Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA

ekvivalent niva inte 6verskrids vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer &n 10 dBA

maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22.00

f5 Minst en entré till trapphus eller lokal ska finnas mot Ostra Bangatan

fG Minst 50 % av bottenvaningen mot Ostra Bangatan ska bestéa av fonsteryta

f7 Hogst antal vaningar ar 7

Utférande

b1 Luftintag for ventilation ska placeras pa tak eller fasad pa motsatt sida jarnvdgsomradet. Utrymningsvég ska finnas pa

motsatt sida jarnvagsomradet

Fardig golvniva i markplan ska vara pa minst +26,40 meter 6ver angivet nollplan

Pa kvartersmark ska dagvattenférdrojning med en volym av minst 56,4 m3 per hektar fastighetsarea anordnas

Varsamhet
k1 | entrérummet ska ursprungliga tegelvaggar och granitsockel bevaras
k2 Byggnaden ska behalla sina karaktarsdrag vad galler volymer, proportioner, material, detaljeringsgrad och fargsattning.

Variationerna av tegel, murférband, fogar och sockel som visar pa byggnadens utbyggnadsetapper till och med ar 1978
ska bevaras. Vid byte av fonster ska variationen av byggnadens ursprungliga fénstertyper gallande form, material och

proportioner bevaras. Igensatta och minskade fonster far tas upp.

k3 Fasadmaterial ska huvudsaklligen vara av rott tegel lika befintligt eller ursprungligt

Rivningsférbud

r1 Byggnaden far inte rivas

Skydd av kulturvérden

Det norra trapphuset med vdggmalningar, smidesracken och terazzogolv ska bevaras. Vid renovering ska likvardiga

g1 material anvandas

Markens anordnande och vegetation

n1 Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

Villkor for startbesked

a1 Startbesked far inte ges for vasentlig &ndring av markens anvandning férrdn markférorening har atgardats till en for

andamalet lamplig niva.
Andrad lovplikt

aZ Marklov kravs aven for fallning av trad.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r 5 ar 6éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

KARVEN
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50 100 Meter
1 1 1 1 | 1 1 1 1 |

Skala 1:1 000 (A1S)
Skala 1:0 000 (A3)

— O

162600

Grundkartan ér upprattad av Miljé- och stadsbyggnadsfdrvaltningen

Koordinatsystem i plan: SWEREF?9 15 00
H&jdsystem: RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

— ——— Trakigréins [ 1T Byggnad
— — — — Fastighetsgrdns @ = Byggnad karterad i enlighet med fasadens lage i sockelhdjd
—————— Vagkant [— Byggnad karterad i enlighet med takets begrénsningslinje
Staket eller mur [:] Industribyganad
| Slant Transformartor
P~ -~ H&jdkurva Kyrka
@ Trad Planerad byggnad
[04) Belysningsstolpe 3 Fastighetsnummer
AN Elskép NIKOLAI  Fastighetsnamn
Luftledning Storgatan ~ Gatunamn
Jarnvag o Granspunkt
Strandlinje, Dike + Koordinatkryss
Markdetalj

Detaljplan for fastigheterna

Kexfabriken 1-3 m.fl.

Orebro, Orebro kommun

@ Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen

Orebro kommun

OREBRO

Laga krafthandling
Standardforfarande
Upprattad:2024-08-09

Hanna Backgren

. Klara Agren
Enhetschef detaljplan
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