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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning, 2009-04-15, rev. 2009-05-20

- Genomfdrandebeskrivning, 2009-04-15

- Plankarta med bestimmelser och illustration, skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan 2008-01-23

- Samréadsredogorelse, program 2008-06-04

- Samrédsredogorelse 2009-02-03

- Utldtande, 2009-04-15, rev. 2009-05-20

- Trafikbullerutredning, ACAD International, 2008-06-04

SAMMANFATTNING

Seniorgérden AB har fort diskussioner med kommunen om mdjlighet att uppfo-
ra et hus inom del av fastigheten Jakobsberg 11:5. Bolaget har anstkt om
detaljplanesndring for att omvandla omrédets tillitna markanvéndningssétt frén
allmén platsmark — park/plantering och parkering till bostadséndamal. Bolaget
har redovisat tinkbar bebyggelse i skisser och volymstudie.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte Med planen avses att mojliggora bostader for seniorboende,
ca 36 lagenheter, i ett attraktivt lige niira service och kollektivtrafik.

Huvuddrag Planforslaget innebdr att ett nytt bostadshus far uppforas mellan tva befintliga
bostadskvarter. Genom detaljplanen omvandlas allmén parkmark till kvarters-
mark for bostider och en allmén parkering privatiseras. Det nya huset foreslas
placeras langs med Folkungavigen och foreslés bli hogst 7 véningar. Parker-
ingsbehovet for den nya bebyggelsen tillgodoses huvudsakligen genom ett un-
derjordiskt garage med en infart fran Folkungavagen. Angbring till fastigheten
kan ske bade fran Folkungavigen och frén Hammarvégen.

PLANDATA

Lége och areal Planomradet ligger vid Folkungavigen och Hammarvégens norra énde, sydost
om Jakobsbergs centrum. Planomrédets areal uppgér till ca 0,4 ha.

Mark&go- Planomrédet omfattar del av fastigheten Jakobsberg 11:5 som #gs av Jarfilla
forhallanden kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande Sversiktsplanen OP 2001 betonas behovet av fortitning
och komplettering med bostider inom nuvarande bebyggelse, sirskilt néra sta-
tioner och centra. Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som bebyggelseom-
rdde med sérskilda rekommendationer. Rekommendationerna giller bl. a. for-
titning med fler bostider och verksamheter och sammanhéingande stadsbygd.

For omrédet giller stadsplan S 62-08-07 som foreskriver allmén platsmark —
park/plantering och parkering som markanvéindningss#tt. En planindring krévs
for att mdjliggora foreslagen bostadsbebyggelse.

Kommunstyrelsen beslutade 2007-06-18 att ge planutskottet i uppdrag att upp-
ritta forslag till detaljplan for bostadséndamal inom del av fastigheten Jakobs-
berg 11:5. Kommunledningskontorets skrivelse daterad 2007-06-01 godkéndes
som start-PM for detaljplanearbetet.

Ett ramavtal reglerande huvuddragen for detaljplanearbetet, markoverlatelse
och 4taganden har uppriittats mellan Jarfélla kommun och Seniorgérden AB.

Ett program till detaljplan fér Folkungavigen/Hammarvigen var utsént for
samrad under 18 februari-1 april 2008. Inkomna synpunkter och kommunled-
ningskontorets kommentar finns redovisade i Samrddsredogorelse - program
daterad 2008-06-04. Planforslaget Sverensstimmer med programmet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken inom planomradet sluttar mot Folkungavégen. Niviskillnaden mellan
planomrédets norra del och gatuniva for Folkungavéigen &r ca 2 m. Delen av
planomridet som idag dr en del av ett mindre gront strék bestér av grisytor,
gangvigar, buskar och trad. Inom planomradet finns inte ndgra intressen regi-
strerade avseende flora, fauna eller rédlistade arter. Omradet omfattas inte av
nagot skydd enligt miljsbalken och berdrs inte av ndgot omréde som bedémts
som ekologiskt sérskilt kdnsligt (s.k. ESKO-omréde).

Kvarstiende vegetationen inom hela planomrédet ska rustas upp och eventuellt
kompletteras.

Marklagret i omridet bestdr huvudsakligen av postglacial lera. Ytterligare geo-
tekniska understkningar erfordras infor detaljprojektering bl. a. med hénsyn till
eventuella vibrationer.

Planomrédet har varit obebyggt och ingen verksamhet som kan leda till mark-
fororeningar har bedrivits inom den aktuella delen av fastigheten Jakobsberg
11 L5

Radonhalten ska métas dir byggnader ska placeras och grundkonstruktionen
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utforas radonskyddat eller radonsékert beroende pa resultatet. Métning av ra-
donhalt i inomhusluften ska alltid utforas.

En fornldmning i form av en sten med skalgrop frdn yngre bronsélder (ca 1100
— 500 f Kr) finns inom parkmark. Stenen ligger inte pd sin ursprungliga plats
och kommer troligen att beh6va flyttas (befintlig placering redovisas pé grund-
kartan). Den nya placeringen ska bestimmas i samrad med utbildnings- kultur
och fritidsférvaltningen vid byggetablering.

R
Skalgropsstenens befintliga placering
Inom den angrinsande fastigheten Jakobsberg 11:7 genomf&rdes en arkeologisk
undersdkning &r 1999 av fornlimning RAA 192, en s.k. skiirvstenshog fran
dldsta jarndlder. Skdrvstenshdgar ligger vanligen inom eller i niira anslutning
till en boplats. Det &r siledes mycket sannolikt att det finns flera boplatslam-
ningar inom det aktuella planomrédet. Anmalningsplikt enligt kulturminnesla-
gen foreligger om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornldmning.

Bebyggelseomraden

Jakobsbergs centrum utgdr ett titt bebyggt omrade med flervéningshus och
stora gardsytor. Bebyggelsen omkring planomrédet &r idag varierad fran den
slutna kvartersbebyggelsen lings med Engelbrektsviigen och Folkungaviigen
ster om planomrédet till ett mer Sppet byggnadssétt viister och norr om plan-
omradet. Savil lamellhus som punkthus forekommer. Centrumparkeringen
mittemot planomradet utgdr ett stort mellanrum i gaturummet for Folkungavé-
gen. Hushdjderna i omrédet varierar huvudsakligen frén 3 upp till 10 véningar.

Enligt planforslaget far ett nytt bostadshus uppforas mellan tvé befintliga bo-
stadskvarter. Den nya byggnaden placeras langs med Folkungavégen och fér
ang®ring mot viigen. Byggnaden har 7 véningar mot Folkungavégen och plane-
ras innehalla ca 36 ligenheter. En del av bottenvaningen som vetter mot Fol-
kungavigen planeras innehélla forréd, tvittstugor, gemensamhetslokaler och
dyl. Huset far entréer mot Folkungavéigen och mot gérden. Forskjutna bygg-
nadsdelar, balkonger och fonsterytor ger fasader variation och den ljusa farg-



FufillaFommun 2009-04-15 5(12)
Rev. 2009-05-20

sittningen ger byggnaden ltthet. Byggnadens sodra sida dér balkongerna och
uteplatserna planeras vetter mot gérden och mot Hammarskogen. Det nya hu-
sets skuggpdverkan pé angrinsande bebyggelse blir inte betydande och redovi-
sas i sérskilda solstudier. Sophuset och 6vriga komplementbyggander féreslas
tiackas med sedumtak.

Foreslaget bostadshus vid Folkungavdgen, vy fran centrumparkeringen
(AWL Arkitekter)

39,10

+!
G~ by SRR
Y

FOLKUNGAVAGER

Féreslaget bostadshus vid Folkungavdgen, sektion (AWL Arkitekter)
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Solstudie redovisar det foreslagna husets pdverkan pd angrdnsande bebyggelse
(AWL Arkitekter)

Planomridet ligger syddst om Jakobsbergs centrum och har god tillgang till
béde offentlig och kommersiell service.

Markplaneringen i planomridet skall utfras pa sa sitt att rullstolsburna och
andra rorelsehindrade kan na sin bostad utan problem. Vid projektering av mark
och utemiljd i bostadskvarteret ska behovet av framkomlighet och uppstill-
ningsplats for brandkarens réddningsfordon och vriga servicefordon beaktas.
Gérdsgatan med infarten frén Folkungavigen &r tinkt att gora tillfart for servi-
cefordon och #ven tillfarten frin Hammarvégen kan utnyttjas.

Rapporten "Bebyggelseinriktade dtgdrder mot brott och otrygghet” (BRA m.fl.
2002) samt dokumentet “Bo tryggt 05" ska kunna foljas i tillimpliga delar av
produktionen.

Skyddsrumsplikt rader ej for ndrvarande.
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Friytor

En bollplan, en lekplats och en rekreationsyta som idag utgdr en stor del av
planomrédet kommer att tas i ansprék i samband med exploateringen. Enligt
forslag till kommunens lekplatsprogram planeras den befintliga kommunala
lekplatsen, lekplatsen Folkungavégen, att ldggas ner. Nedlaggningen kommer
att genomfBras oavsett om planens genomforande blir aktuellt. Lekplatsen kan
ersdttas med en ny lekplats pa kvartersmark inom fastigheten Jakobsberg
2:1930 enligt ramavtal med Seniorgérden. En kommunal lekplats i Hammar-
parken som kan nés frén det aktuella omradet utan att passera en starkt trafike-
rad gata kan ocksa fungera som ett alternativ. Borttagen lekplats foreslas kom-
penseras genom att nérliggande lekplats i Hammarparken far fler lekredskap.

En bullerskyddad gardsyta med tréid, buskar och en samlingsplats kan enligt
planférslaget skapas inom kvartersmark i soligt lage vid husets s6dra sida.

Planomradet grénsar till Hammarskogen som tillsammans med Hammarparken
bildar ett mindre gronstrak vérdefullt for boende i centrala Jakobsberg. Det &r
viktigt att uppmérksamma att Hammarskogen dr i behov av uppgradering ge-
nom exempelvis anliggande av en belyst parkvig och r&jning av befintliga
gangstigar for att skapa Okad trygghet i omradet och skogen. Via befintliga
géngviigar och géngstigar forbinds Hammarparken med Hammarskogen som
grinsar med planomradet si att det funktionella sambandet mellan stérre grén-
omradena behalls. En gardsyta som planeras skapas inom kvartersmark vid
husets sddra sida kan avskérmas frin parkerings- och angdringsytor med tréd-
planteringar.

Gator och trafik

Det foreslagna huset angdrs frin Folkungavégen som ingér i kommunens hu-
vudvignit och trafikeras av ca 10 000 fordon per dygn. Folkungavigen bedoms
klara trafikbkningen frén den foreslagna bebyggelsen.

Parkering for de nya bostéderna ordnas huvudsakligen p kvartersmark. Minst
0,7 p-platser per ligenhet ska anordnas. Ett underjordiskt garage med infarten
fran Folkungavigen foreslas. Sammanlagt kommer det att finnas ca 18
p-platser i garaget. Tva p-platser for géster anordnas vid husets norra sida.
Overskott av p-platser p4 intilliggande fastighet, Jakobsberg 11:7 kan tillgodo-
riknas i parkeringstal (ca 5-6 platser). Avtal bor tecknas for att séikerstélla anta-
let hyrplatser.

Tillracklig siktstriicka vid utfarten frdn garaget ska anordnas. En gérdsgata vid
husets norra sida slutar med en véndplan for servicebilar. Garagets bjilklag ska
vara planteringsbart i de delarna som inte ska bebyggas med hus eller uthus.
Vindytan vid Hammarvigens dnde nyttjas samtidigt som angdringsyta for sop-
huset.

Markparkeringen i planomradets s6dra del innehaller 35 p-platser och forstirks
miljéméssigt genom tridplanteringar. Tradplanteringen ldngs parkeringens Gst-
ra grans kommer att fungera avskidrmande for boende pé Engelbrektsvigen 24.
Vindytan p4 allménplats som foreslds innehélla en anordning i mitten ska ut-
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formas s4 att snérdjning och framkomligheten for hdmtningsfordon inte forsva-
ras. For att undvika stora asfalterade ytor kan angSringsytor delas upp i mindre
enheter genom varierande tdckningsmaterial.

Géngnitet enligt planforslaget foljer i princip dagens rérelsemdnster i omrédet.
Allmén parkmark med ett gingstrak knyter ihop bostadsomradet med omgiv-
ningens dvriga gangstrak, vissa anpassningar maste dock utféras enligt planfor-
slaget. Planen fGreslér en tvérforbindelse mellan parkmark och fastigheten Ja-
kobsberg 2:1930 - en allmén gangvég stder om girden fortsitter vidare som en
gangbana pa kvartersmark.

Ovrig gangtrafik inom kvartersmark ska 16sas med beaktande av husets placer-
ing och tomtens disponering. Géngstigar ska utforas pa sa sitt att de kan nyttjas
av rullstolsburna och andra rérelsehindrade utan problem.

Med sin centrala placering i nérheten till pendeltidgstation har planomradet
mycket god tillgang till kollektivtrafik.

Stérningar

Biltrafiken pd Folkungavidgen, ca 10 000 fordon/vardagsdygn, gor att omradet
ir utsatt fr bullernivéer som Sverstiger géllande riktvéirden 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats/balkong.

Enligt bullerutredning (ACAD International, 2008-06-04) utsitts huset for ek-
vivalenta bullernivéer pa upp till 63 dBA pé fasaden mot Folkungavigen. P
samma fasad 4r de maximala ljudnivierna mellan 76 — 78 dBA. P4 kortsidorna
dr nivéerna pa de flesta planen Gver 55 dBA. P& den tystare baksidan ligger de
ekvivalenta ljudnivéerna pa ca 45 dBA och de maximala ljudnivéerna pa ca

62 dBA.

Med hénsyn till planomradets ldge ndra Jakobsbergs centrum, pendeltidg och
bussar beddms att avstegsfall for buller bor kunna tilldmpas. Detta betyder att
minst hilften av boningsrummen ska vara vinda mot en tyst sida om hogst

55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt att balkonger och uteplatser ska ut-
foras sa att de fér hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och hdgst 70 dBA maximal
ljudniva. Inomhus giller hégst 30 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA
maximal ljudniva nattetid.

Det betyder att samtliga ldgenheter skall vara genomgéende for att fa tillgang
till tyst sida samt att balkonger och uteplatser placeras mot gérden (alternativt
forses med bullerskyddande skérm) s& att ljudkrav innehélls. Fasader ska di-
mensioneras for att uppfylla gillande ljudkrav inomhus.

Grundldggning ska ske med hdnsyn till eventuella vibrationer. Riktvirdena,
som for hastighet &r 0,4 mm/s och for acceleration 14 mm/s, bor inte Sverskri-
das.
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Teknisk forsérjning

Det foreslagna bostadshuset kan anslutas till befintliga ledningar for vatten och

avlopp som finns utbyggda i Folkungavdgen. Ledningarna bedoms klara
méngdokningen frén den foreslagna bebyggelsen.

En dagvattenledning som finns inom planomrédets norddstra del kan bertras av
utbyggnaden — infartsgatan till det underjordiska garaget kan anlédggas dir led-
ningen finns idag. Den befintliga dagvattenledningen och tva befintliga vatten-
brunnar inom planomrédet ska beaktas vid detaljprojekteringen.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten (s.k. LOD) skall efterstrivas. Dér det
inte &r mdjligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Fororeningar i
dagvattnet skall om m&jligt tas omhand vid kéllan. Anvéndning av t.ex. armerat
gris for infiltrering av markparkeringsytor rekommenderas for att minska plan-
forslagets paverkan pd dagvattensystemet. Dagvatten frén hérda parkerings-
och trafikytor férses med anordning for oljeavskiljning och filter i dagvatten-
brunnar. I §vrigt skall anvisningar i enlighet med framtagna riktlinjer for dag-
vattenhantering for Jérfélla kommun f6ljas.

E.ON har fjéarrvéirmeledningar utbyggda inom planomrédet. Ledningarna kom-
mer inte att berdras av utbyggnaden. Den nya bebyggelsen avses anslutas till
det befintliga fjirrvirmesystemet. Lsningar med energisnéla eller passiva hus
ska efterstrivas.

I omrédets vistra del har E.ON en befintlig hdgspanningskabel. Enligt planfor-
slaget ligger ledningen dels inom parkomréde, dels inom gatumark. Kabeln kan
berdras av utbyggnaden vid anpassningsarbeten for géngstraket.

Stokab har en kanalisation for optisk kabel inom planomrédet. Enligt planfor-

slaget kommer ledningarna till en viss del att berdras av utbyggnaden och méste
flyttas.

Utrymmen for avfallshantering ska anordnas pd kvartersmark och ska vara
lattillgingliga bade for lamning och hdmtning. Dimensionering och utformning
ska ske sd att olika typer av avfall kan forvaras och héimtas var for sig i enlighet
med kommunens renhéllningsordning. Bestimmelser finns i avfallsforeskrifter
med tilthdrande tillimpningsanvisningar. Under byggtiden ska restprodukter
sorteras.

MILJOBEDONMNING

Planavdelningens beddmning #r att planens genomfSrande inte kommer att ha
en betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver dirmed inte upprittas. Skilen till stéllningstagandet redovisas under
rubriken Inverkan pa miljon. :

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna
i forordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar (1998:905) en s.k. behovs-
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beddmning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljé- och hélso-
skyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgrinsad miljo-
konsekvensbeskrivning. Jérfélla kommun har som policy att alltid gbra en av-
grinsad miljokonsekvensbeskrivning for relevanta miljofrdgor ndr nya detalj-
planer upprittas. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

INVERKAN PA MILJON

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors hélsa samt naturmiljon.
Miljskvalitetsnormer finns for luftfororeningar (kvéveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar i utomhusluft, kolmonoxid och bensen). I Jarfilla underskrids miljo-
kvalitetsnormerna for luftfororeningar.

Detaljplaneforslaget kan statistiskt sett medfora att antalet bilanvéindare kar
med ca 72 personer (beréknat pa 2 personer per hushdll). Narheten till stadsbus-
sar och pendeltdg medfSr att tillskottet troligtvis blir betydligt mindre. Halten
luftféroreningar kommer endast att péverkas ytterst marginellt av projektet.
Detaljplanens genomfSrande beddms darfor inte innebéra att ndgon miljskvali-
tetsnorm enligt miljobalken &verskrids.

Dagvattnet fran markparkeringen ska i mojligaste man tas omhand lokalt, alter-
nativt fordrjas. Anvéndning av t.ex. armerat gris for infiltrering av markpar-
keringsytor rekommenderas fr att minska planférslagets paverkan pa dagvat-
tensystemet.

Gillande riktvéirden for inomhusluften ska klaras. Radonunderstkning ska utfo-
ras i planerat huslige.

Den nya byggnaden innebdr att en lekplats, en bollplan och en rekreationsyta
kommer att tas i ansprik. En lekplats som erséttning for den befintliga kommu-
nala lekplatsen kan efter dverenskommelse uppforas pé grannfastigheten Ja-
kobsberg 2:1930 (enligt ramavtalet). Planforslagets gangstraksstruktur foljer i
princip dagens rorelsemdnster for gende och knyter ihop Folkungavigen med
Hammarskogen och vidare med Hammarparken.

Bebyggelsen kring om planomrédet &r idag varierad fran den slutna kvartersbe-
byggelsen lings med Engelbrektsvigen och Folkungavigen oster om planom-
radet till ett mer Sppet byggnadssétt véster och norr om planomréadet. Det fore-
slagna bostadshuset kommer att forstérka gaturummet f6r Folkungavégen och
beddms inte bli ett frimmande inslag i stadsbilden.

Byggnaden blir placerad i nord-sydligt lige mellan befintliga bostadshus. Det

nya husets skuggpaverkan pa angréansande bebyggelse blir begrénsad och redo-
visas i sérskilda solstudier.

Omréadet 4r utsatt for buller frin trafiken pa Folkungavégen. P4 grund av nérhe-
ten till service och kollektivtrafik beddms att avsteg frén bullerriktvérdena kan
goras enligt avstegsfall. Minst hélften av boningsrummen ska vara vinda mot
en tyst sida om hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Balkonger och ute-
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platser ska utfSras s4 att de far hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva.

OVRIGT

Genomfbrande Planens genomfbrandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. GenomfGrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Planprocessen I programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste planfragorna
uppmirksammats. Programsamradet dgde rum 18 februari — 1 april 2008.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor planavdel-
ningen en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som framfBrts
samt redovisar dessa for planutskottet.

Planprocessen

Tidplan Samrad: 3:e kvartalet 2008

Utstéllning: 1:a kvartalet 2009

Antagen: 3:e kvartalet 2009
Medverkande tjans-  Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
teman - Aila Vuorio-Strid bygglov

- Lars-Erik Andersson vig- och trafik

- Sven Blomstrand vatten- och avlopp

- Britt-Marie Rolén avfall

- Karin Hermansson milj6- och halsa

- Kerstin Skold park- och natur

- Ingrid Kennerstedt-Bornhall  kultur

- Kjell Wikstrém mark- och exploatering

Ovriga medverkande Jérgen Modig, Seniorgérden
Tomas Asberg, AWL Arkitekter AB
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