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HANDLINGAR

Planforslaget utgores av

- Plankarta med bestimmelser

- Plan- och genomftrandebeskrivning
- Fastighetsigarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r deis att sdkerstilla en handelstomt och dédrigenom méjliggéra en
nyexploatering dels att ge befintlig bensinstation en egen tomt. Interna utfartsgator frin
verksamhetsomradet viister om planomradet samt fran bensinstationstomten sikerstiilles i
planen.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet &r belidget norr om Bollnds centrum, vister om och i anslutning till
Jirnvégsgatan. Planavgrinsningen motiveras av aktuell nyexploatering samt befintlig
bensinstation. Planomradet gransar i norr till kulturmiljén Voltersberg och i vister till ett
verksamhetsomrade gamla jirnvigsverkstiderna mm. [ séder griansar omradet mot
lokstallsomradet med upplagsytor.

Areal
Planomradets areal ar ca 1,3 ha.

Markigoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Jernhusen AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Bollnis tétort géller fordjupad dversiktsplan antagen av kommunfullmiktige den 18.9
1995. Omradet redovisas dédr som utrednings- och bevarandeomrade med kulturhénsyn. [
uppréttat bevarandeprogram fran 1986 redovisas omridet som bevarandeomride.

Detaljplaner

For planomradet giller foljande detaljplaner:

- Stadsplan for Bjorkhamre képing faststilld av Kungl. Maj:t den 5 april 1929.

- Stadsplanejaimkning for vissa omraden vid Ljusneilv inom Bjsrkhamre k6ping faststilld
av lansstyreisen den 7 februari 1939,

Gillande detaljplaner redovisar omradet for jarnvigsindamal.

Program for planomridet

En omvandling av jirnvdgsomradet har pAgatt i minga ar. Detaljplaneindringar har
aktualiserats under drens lopp med ej fullfsljts. Tillfilliga bygglov finns inom
jarnvigsomradet och nu aktuellt planarbete fullfsljer dels faktiska forhallanden dels ett
lokaliseringsarbete med att hitta limplig anvindning av den tidigare bussuppstillnings-
marken.

Négot sirskilt detaljplaneprogram har ej upprittats da planfirslaget dels siikerstiller befintlig
bensinstation dels foresldr endast mindre del av 6versiktsplanens utredningsomride for
handel.



Miljokonsekvensbeskrivning

Nagon sérskild miljokonsekvensbeskrivning har ej utarbetats for omridet da
markfordndringarna bedéms som sma.

Milj6- och geoteknisk markundersékning har emellertid utforts pa fastigheten Heden 4:99 av
Statens geotekniska institut i augusti 2003.

Se vidare under Markbeskaffenhet och Geotekniska forhallanden.

En konsekvensbeskrivning har tidigare gjorts for hela Resecentrum i strukturplanearbetet.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med miljébalkens intentioner da fSreslagen markanviindning ger
en fran allmin synpunkt god hushallning genom ateranviindning av jirnvigsomréadet.
Férslaget synes ej strida mot nigra miljkvalitetsnormer.

Fordndringarna | markanviindningen ger en vitaliserad stadsbild. Négon negativ paverkan pi
miljon bedéms ej planforslaget medfora.

Den kulturhistoriskt virdefulla miljén vister och norr om planomradet bibehalls.

Miljs ‘

Inga intresseomrdden vad giller flora, fauna eller ridlistade arter finns registrerade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Huvuddelen av omrédet dr asfalterat. I séder finns tva jirnviigsspér, slybeviixta, som
borttages. :

Langst i sydvist finns en triiddunge.

I nordvist mot kulturmiljén Voltersberg &r marken delvis sinkt och bebyggd for tidigare
bussverksambhet.

Markbeskaffenhet

Enligt utford underséikning bestar marken av fyllning ovanpé finkorniga sediment av silt, lerig
silt. Sedimenten vilar p4 morén. Fyllningen under asfalten &r ca 0,4- 0,9 meter tjock och
utgdres av grus, sand och krossmaterial.

Sedimenten &r av torrskorpekaraktir och miktigheten maximalt 2 meter.

Morénen har hog till mycket hog relativ fasthet. Djupet till morénen ér 0,5- 2,7 meter. Inget
fritt vatten noterades. Grundvattenytan bedoms ligga mer dn 2 meter under markytan.
Jordarna under &verbyggnaden dr mycket tjiilyftande.

Byggnader kan grundldggas pa sedimenten med plattor eller hel platta. Stora koncentrerade
belastningar bor foras ner till morin.

Hardgjorda ytor bor dimensioneras for mycket tjillyftande undergrund.

Fororenad mark

Metaller
I en provpunkt har uppmiitts forhojd halt av arsenik, dock under Naturvardsverkets riktvirden

for mindre kénslig markanvindning, MKM. I 6vrigt var halterna for samtliga metaller som
analyserats under riktvirden for kénslig markanviindning, KM.
Analys har utforts for As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, V, och Zn.



PAH
Halterna av cancerogena PAH &verskred riktvirdet for mindre kinslig markanvindning,

MKM, i ett prov. Prov har dven tagits pa asfaltbeliggningen. Den relativt 1dga PAH- halten
visar att det ej ror sig om tjdrhaltig asfalt.

I en provpunkt norr om och néra befintlig bensinstation och niira en plats dir en sldre
brinsletank dr belidgen, som ) 4r 1 bruk, var cancerogena PAH- halten 4 ganger riktvirdet for
MKM i fyllningen och 0,5 gdnger MKM i underliggande material.

Olja

For olja finns inga generella riktvirden men forslag till riktvirden vid fororenade
bensinstationer finns for olika fraktioner av alifater.

Provpunkt 10 visar forhéjda vérden vilket indikerar samband med brinslehanteringen i

omradet.

Riskbedémning

Aktuell markanvéndning 4r mindre kénslig markanvindning, MKM.,

Inga metallhalter som dverskrider riktvirden for MKM har uppmiitts.

Nagot behov av sanering med avseende pd PAH foreligger ej idag.

Forhdjd oljehalt i provpunkt 10 torde komma frn nigon punktkilla. Grivningar ir ej aktuella
inom detta omrade. Beredskap skall dock finnas att omhiinderta mindre mingder férorenad
jord da punktvis spill av olja kan forekomma.

Vid utgrivning av massor bor dessa provtas innan de placeras pa annan plats. OljefSrorenad
jord bor efterbehandlas innan ateranvindning.

Trots att halterna PAH understiger riktvéirdena foreslas asfaltering eller annan yttickning av
grusbelagda ytor. Detta minskar risken fr exponering mot f5rorenad jord.

Fornlimningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomridet.

Bebyggelseomraden

Kommersiell service

Avsikten dr att inom omradet uppfora en stérre byggnad for handel, livsmedel.

Befintlig bensinstation sékerstélles i planen. Ett krav ar att 24-metersfordon skall kunna nyttja
stationen.

En illustration av omrédet visas nedan.

Byggnadskultur

I nordvést griinsar planomrédet till kulturmiljon Voltersberg, en rustad bostadsbebyggelse
uppford fore jirnvigens tillkomst. Hansyn till denna miljé bor tas vid exploateringen av
planomridet. Viss padverkan kommer att ske da del av handelstomten berér etablerad
tomtplats. Viss markkompensation foreslas i den utgrivda marken, som far aterfyllas.

Rivningar
Forslaget innebdr att platgaraget med sammanhéingande mindre kontor samt fore detta
mobiliseringsforradet i sdder rivs.

Gator och trafik

Biltrafik
Omrédet anslutes till Jirnvigsgatan som 4r huvudgata.. Anslutningens lige regleras i planen.
Inom planomrédet 16ses trafiken med interna gator som sikerstills i planen.




Hlustration

Anslutningsgatan till bensinstationstomten kréver detaljerade studier for att fi en limplig
striickning men samtidigt en fungerande parkeringssituation med erforderligt antal
parkeringsplatser for handelstomten. Ett relativt brett servitutsomride redovisas i planen.
For att mojliggdra en korvénlig anslutning dven fér mycket stora fordon redovisas servituts-
viig dven pa en mindre del av jarnvigsomradet i séder.

Berdkningar visar att ett svingfilt séderifrén bor byggas pa Jarnvigsgatan vid fSreslagen ny
anslutning. Se illustration.

Kollektivtrafik
Busshéllplatser finns i anslutning till planomradet pa Jarnvigsgatan.

GC-trafik

Gang- och cykelvig finns dster om Jarnvigsgatan. Befintlig gingpassage bor kompletteras
med ytterligare en vid den nya anslutningen. Se illustration.

En lamplig anslutning vésterut bor sedan ske inom handelstomten.

Parkering
Eit parkeringsbehov pa ca 100 ppl/ 1000 kvm vy bed6ms erforderligt.
Ca 136 ppl redovisas i illustrationen ovan. Fler platser kan inrymmas.
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Storningar
Angrinsande omraden utgores av mark for jirnvigsidndamal samt garageindamal. Inga

stérningar synes uppsta.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Nybebyggelsen anslutes till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Administrativa frigor
Bygglovplikten

Ingen forindring fGreslds av bygglovplikten da omradet &r beldget i tétorten och de generella
reglerna bedéms lampliga.

]

GENOMFORANDE
Tidplan
Avsikten &r att bebygga handelstomten under 2004.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden 4r 15 ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
GenomfSrandet av planen inom kvartersmark avses ske i privat regi. Interna utfartsgator

byggs av exploatéren.
Ombyggnad av Jarnvigsgatan sker i kommunal regi och en kalkyl fér ombyggnaden av

Jamvidgsgatan bor snarast tas fram och finansieringen klarliggas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm
Interna utfartsgator sikerstilles med servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM
Denna detaljplan dr upprittad av ArcArt Bollnis genom arkitekt Mats Okvist i samrad med
planerare Arne Nedstam, Samhillbyggnadskontoret, Bollnis.

Bollnis i december 2003
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Detaljplan f6r Heden 4:99 mm. KOMPLETTERING AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Ombyggnad av Jiarnvégsgatan inklusive flyttning av planket utmed gatan bedomer tekniska
kontoret kostar cirka 600 000 kr for att uppnd en siiker och kapacitetsstark korsning med
servitutsvigen. Forhandlingar pigar med Jernhusen AB om en delfinansiering med
utgangspunkt kommunen 50% och Jernhusen 50%.

Samhillsbyggnadskontoret 2004-01-27

Ame Nedstam
Planerare
Qlusmmu-nlf ’-- -
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