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Sammanfattning

Planomradet ar beldget inom Gustafsbergs handelsomrade, Nykdpings
kommun. Planomradet ar ca 1 ha stort och innefattar fastigheterna Utmalet 11
samt del av Utmalet 10.

Omradet ar fullt utbyggt och bestar av sammanbyggda huskroppar med
tillhérande parkeringsyta. Planomradet ligger inom Gustafsbergs
handelsomrade. Exploateringsgraden tar hojd for mojligt komplement eller
tillbyggnad pa befintliga huskroppar.

Planens huvuddrag ar att prova markanvandningen Centrumandamal
preciserat for traningslokal samtidigt som gallande markanvandningen for
handel fortsatt ska gélla. Planens huvuddrag stdmmer dverens med hur
omradet ar utbyggt och anvénds idag. Férandringen ar att det gym som idag
finns inom planomradet pa tidsbegransat bygglov ska tillatas enligt detaljplan.

[ Planomrade

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2021:785, och med
standardférfarande.
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Arendeinformation
Kommunens namn: Nyképings kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Utmalet 11 samt del av Utmalet 10
Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB 21/196

Héanvisning till beslutsprotokollet: MSN 2021-10-05 § 82

Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2021-10-05

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplan ar att mojliggdra for tréaningslokal tillsammans med
handel. | 6vrigt ska befintliga verksamheter kunna fortsatta verka inom
omradet.

Planens huvuddrag stémmer 6verens med hur omradet ar utbyggt och
anvands idag. Foérandringen ar att det gym som idag finns inom planomradet
pa tidsbegransat bygglov ska tillatas enligt detaljplan.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats
Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

Kvartersmark

Planomradet ligger inom Gustafsbergs handelsomrade. Omradet ar utbyggt
och bestar av sammanbyggda huskroppar med tillhérande parkeringsyta.
Exploateringsgraden tar hojd for méjligt komplement eller tillbyggnad pa
befintliga huskroppar.

Planen skapar dven en framtida flexibilitet for eventuella behov av att bygga ut
transformatorstationen inom Utmalet 10, genom att ett E-omrade som ar 10
ganger 10 meter planléggs.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag da planen far laga kraft.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

Planomradet ar planlagt enligt detaljplan P13-13 som anger handelsandamal
med en hogsta byggnadshojd om 10 meter. Vidare anges att byggnader ska
utformas med héansyn till att omradet ar en del av stadens presentation mot E4
och Lennings vag samt att fasader ska utforas i obréannbart material och ha
sléktskap med befintliga byggnader inom omradet.

Utanfor planomradesgransen galler detaljplan P88-54 som anger handel och
smaindustri med en hdgsta byggnadshojd om 8 meter.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att
géllainom planomradets granser, men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

Planbesked
Nykoping Utmalet 10 AB inkom den 1 juli 2021 med en begéran om
planbesked for fastigheten Utmalet 10.

Den 5 oktober 2021 lamnades positivt planbesked av Miljé- och
samhallsbyggnads-ndmnden med beslut om att detaljplanearbete for
fastigheten Utmalet 10 far inledas samt beslut om att detaljplanearbetet
bekostas av sokanden.

Oversiktsplan

Planen ar forenlig med Oversiktsplan Nykdping 2040, antagen december
2022, dar omradet ar fortsatt utpekat som verksamhetsomrade. Omgivande
planering ska ta hansyn till mojligheten att fortsatta med befintliga
verksamheter.

Riksintressen
Foljande riksintressen finns:

e Riksintresse vagtrafik

Planomradet angransar till E4:an som ar utpekat som riksintresse for vagtrafik.
Planen beddms inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

e Jordbruksmark

e Skogsbruk

e Oexploaterade omraden

e Ekologiskt sarskilt kénsliga omraden
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Nulagesbeskrivning av platsen

Bebyggelse

Planomradet ar bebyggt i dag med sammanbyggda affarsbyggnader som
inhyser matbutik, blomsteraffar, klddaffar, detaljhandel, apotek, Systembolaget
samt ett gym pa tidsbegrénsat bygglov. En COOP Forum affarsbyggnad med
tillhérande parkering ligger utanfér planomradets gréns i syddstra delen av
fastigheten. Den byggdes i slutet av 1980-talet och har sedan dess byggts om
och ut flera ganger. Utbyggnaden med lokaler for Systembolaget tillkom 2012
och lokaler for Jula ar 2016.

Trafik

E4 &r av riksintresse som kommunikationsanlaggning enligt miljébalken. E4
trafikeras ar 2022 med ca 29 000 (= 10%) fordon/arsmedeldygn enligt
trafikuppgifterna fran Trafikverket. Trafikmangden enligt matning 2019 pa
Lennings vag ar ca 14 000 (= 7%) fordon/ arsmedeldygn. Brandkarrsvagen
trafikeras av ca 3100 fordon/arsmedeldygn.

Planférslaget berdknas inte paverka trafikfléden pa Brandkarrsvdgen och
Gustafsbergsstigen. Dagens hoga trafikfloden kan leda till kder och lasningar
langs med Gustafsbergsstigen. Arbete kring att bygga om Ostra infarten
forvantas ske kommande aren. Vagarbete for korsningen mellan
Brandkarrsvdgen och Gustafsbergsstigen har pabérjats.

Gustafsbergsstigen i anslutning till planomradet har hog standard. Passager for
oskyddade trafikanter sker i plan och trafiklésningarna skiljer sig at. Omradet
har narhet till tva busshallplatser som finns pa Gustafsbergsstigen vid COOP
Forum affarsbyggnad och vid ICA Kvantum affarsbyggnad. Asfalterade och
belysta gc-vagar ar anslutna till det 6vergripande gc-natet.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geologiska jordartskartan utgérs jordarterna inom planomradet
huvudsakligen av s.k. postglacial silt. 1987 utférdes en geoteknisk
undersékning som visar att marken i omradet huvudsakligen utgors av
finkorniga och lagpermeabla sediment, bestaende av lera och silt. Jordlagrens
maktighet ar varierande och uppgar maximalt till drygt 10 meter.
Grundvattennivans lage ar okant. | norra delen av omradet forekommer berg i
dagen.

Enligt Markradonutredning fran 1989 av Sveriges geologiska AB ar omradet
klassat som ett normalriskomrade med lokala forekomster av hégradonmark.
Det innebar att byggnader ska utforas radonsakert sa att gransvardet fér radon
inte 6verskrids om inte kompletterande radonmétning utfors.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar fran omradet mynnar i ett dikessystem vilket ar
belaget vastnordvast om planomradet. Vattnet avleds via dikessystemet och
mynnar nedstroms i Nykopingsan, knappt 2 km vaster om omradet.
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En 6versiktlig dagvattenutredning for Utmalet 10 har utforts av Ramball
Sverige AB i Jonkdping 2012-11-30. Forutsattningar for lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) beddms som daliga i det aktuella
omradet. Eftersom jordarterna &r olédmpliga att infiltrera i fungerar inte LOD.
Den hardgjorda ytan huvudsakligen avses nyttjas som koryta. Darfor ar
mojligheterna mycket sma for att finna omraden for att anléagga 6ppna
dammar.

Ledningskapaciteten beddms vara god for att kunna avleda vatten fran
omradet. Denna ledning avleder dven dagvatten fran ett bostad/
industriomrade beldget uppstroms (6ster om) Utmalet 10. Dagvatten fran
planomradet ansluts direkt till dagvattenledning. Servitut for dagvattenledning
finns i detaljplanens norra u-omrade.

Halsa och sdkerhet

Risk fér olyckor

En 6vergripande riskutredning har utforts av Firetech Engineering Emron AB
under november 2012. Den pekar pa att planomradet gransar till E4:an, som ar
riksintresse for kommunikationsanlaggning enligt miljobalken for priméar
transportled for farligt gods. Planomradet ligger ocksa i narheten till Lennings
vag, som ar sekundar transportvag for farligt gods. Detta innebér att ett
sakerhetsavstand pa 20 meter fran vagen bor hallas till byggnader dér
manniskor bor och arbetar.

Olycka med mindre mangd farligt gods klass 1 (explosiva amnen) beddms inte
paverka planomradet, da avstandet mellan E4:an och bebyggelsen ar
tillracklig. Vid olycka pa E4:an kan BLEVE (Boiling liquid expanding vapor
explosion) och utslépp av giftig gas paverka planomradet da dess
konsekvensomrade stracker sig in Over fastigheten. Ett troligt scenario ar en
olycka med brandfarlig vatska da transporter till bland annat bensinstationer
sker via avfarten mot Lennings vag. Befintliga markférhallanden gor att risken
for en olycka med brandfarlig vatska (klass 3) kan paverka omradet.

For att riskerna forenade med scenarierna 2 och 3 ska avses som acceptabla
ska foéljande atgérder vidtas vid byggnation:

- Fasad ska vara av obrannbart material, plat.
- Taktackning pa tillbyggnaden ska utféras av obrannbart material
- Ventilationssystemet ska vara internt avstangningsbart.

- Utrymning fran tilloyggnaden ska kunna ske i tva riktningar varav
en i riktning ifran farligt gods led.

- Tillbyggnaden ska forses med internt utrymningslarm och ett
hogtalarsystem.

- Instruktioner fér personal ska finnas
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Riskvarderingen pavisar att framtida ombyggnationer &r mojliga med
forutsattningen att angivna riskreducerande atgarder vidtas. Detta krav stélls i
planen.

Risk fér 6versvamning
Risken for 6versvamningar i omradet anses lag.

Risk for erosion/skred/ras
Risken for erosion, skred och ras ar lag inom planomradet.

Teknik

Vatten- och avlopp
Erforderlig teknisk forsérjning finns sedan tidigare.

Avfall

Krav pa kallsortering av forpackningsavfall for verksamheter. Sadant avfall kan
lamnas till mottagningsplats for verksamhetsavfall eller anmalas till kommunens
insamling alternativt anlita en privat aktor.

El & tele
Telenét finns inom omradet. Anslutning ar méjlig, kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras.

Fiber
Foretag Gastabudsstaden har dataledningar i Gustafsberg. Anslutning ar
mojlig, kontakt med ledningsagare/leverantor fordras.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Planomradet ar redan utbyggt enligt géllande detaljplan. Den nya detaljplanen
kommer inte medféra nadgra foréndringar gallande fastighetsindelning.
Planomradet berdrs av tva gemensamhetsanlaggningar dar dgandet delas
mellan Utmalet 10 och Utmalet 11, en for védg och lastzon och en for parkering
inklusive belysning och dagvatten. Gemensamhetsanldggningarna féréndras
inte till foljd av detaljplanen.

Detaljplanen har tva u-omraden. Det norra u-omradet berdrs av servitut for ratt
att anldgga, underhalla och férnya dagvattenledning inom omradet. Det sédra
ar en forlangning av u-omrade fran detaljplan P88-54 utan servitut men som
finns tillganglig for mojlig framtida utveckling.

Bebyggelse
Planomradet ar idag utbyggt utifran gallande detaljplan. Stérsta byggnadsarea
blir 7000 kvadratmeter vilket mojliggor for tillbyggnad eller uppférande av
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10

komplementbyggnader. Likt géllande detaljplan kommer hogsta
byggnadshojd vara 10 meter.

Miljo
Miljobedémning

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att detaljplanen inte

kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning

med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

Dagvatten
Befintlig I6sning for dagvattenhantering kvarstar, och férandras eller paverkas
inte av planforslaget.

Halsa och sdkerhet

Planomradet kommer till f6ljd av detaljplanen fortsatta nyttjas pa samma vis
som idag och déarav bidrar planen inte till nagra nya konsekvenser gallande
halsa och sakerhet. Till f6ljd av narheten till tva leder for farligt gods inkluderas
bestammelser i plankartan for riskhantering. Fasader ska utformas med
obrénnbart material, till exempel plat. Taktackningen ska uppfylla minst
brandteknisk klass Broof(t2) enligt Boverkets byggregler avsnitt 5:62.
Utrymning fran byggnad ska kunna ske i tva riktningar varav en i riktning ifran
farligt gods led. Friskluftsintag for ventilation placeras pa fasad i riktning bort
fran farligt gods-led. Dartill bor ventilationen férses med
nodavstangningsmojlighet.

Oversviamning
Risken for 6versvamning paverkas inte av detaljplanen och anses fortsatt lag.

Olyckor

Planfoérslaget innebar inga konsekvenser gallande risk for olyckor. Vid
ombyggnation eller renovering behdver angivna riskreducerande atgarder
vidtas.

Erosion/skred/ras
Risken for erosion, skred och ras paverkas inte av detaljplanen och anses
fortsatt 1ag.

Riksintressen
Ett genomforande av planférslaget beddéms inte paverka riksintresse for
Trafikkommunikation.

Trafik

Planomradet kommer till f6ljd av detaljplanen fortsatta nyttjas pa samma vis
som idag och déarav bidrar planen inte till nagra konsekvenser géllande gang-
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och cykeltrafik, kollektivtrafik eller motortrafik. Trafikfloden férvéntas inte
forandras till foljd av planforslaget.

Mellankommunala fragor
Detaljplanen paverkar inte nagra mellankommunala intressen eller fragor.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomradet kommer fortsatt att tillhora respektive
fastighetsdgare. Kommunen ser inget behov av att genomféra nagra
fastighetsregleringar till f6ljd av detaljplanen.

Tekniska fragor
Planférslaget innebér inga fysiska forandringar och darav ingen projektering
eller anldaggning av teknisk karaktar

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetsdgaren och kommunen har inte
beddmts som nddvéandigt da exploateringen inte kréver nagra investeringar pa
allman plats.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad Q1 2024

Granskning Q3 2024

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q4 2024
Laga kraft Q1 2025

Upplysningar

Nytt bygglov kommer behéva sékas for gymverksamheten efter antagande av
detaljplanen.
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12
Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Detaljplan P13-13, med tillhérande utredningar for dagvatten och risk.

e Grundkarta

e Oversiktsplan

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

e Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

e Riktlinjer avseende risker med farligt gods i Nyképing kommun, WSP
2019

Medverkande i planarbetet samt revidering
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten.

Tim Licke

Stadsplanerare, Nyképings kommun

Bilaga: Motiv till detaljplanens regleringar

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
Ci - Tréningslokal

Anvandningsbestammelsen C1 maojliggor for befintligt gym inom planomradet
att bli planenlig.

E - Transformatorstation
Bestammelser syftar till att gora befintlig transformatorstation tillaten enligt

plan. Samtidigt mojliggdr bestammelsen for en framtida flexibilitet for
eventuella behov av att bygga ut transformatorstationen inom Utmalet 10.

H - Detaljhandel
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Anvéndningsbestammelsen H mojliggor for befintligt markanvandning och att
verksamheter som finns pa plats idag ska fortsatt kunna verka inom
planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med bestammelse ar att sékra den mark som har markreservat for
underjordiska ledningar.

Ho6jd pa byggnadsverk

h; - Hégsta byggnadshdjd &r 10 meter

Syftet med bestdammelse h1 om hégsta byggnadshojd ar att begrénsa hojd pa
mojliga byggnadsverk inom planomradet med hansyn till givna lov, befintlig
bebyggelse och omkringliggande detaljplaner.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra for nya ledningar vid behov samt sakra
upp befintliga ledningar inom planomradet.

Placering

p1 - Bildvéxlande skyltar far ej placeras riktade mot vig E4

Bestammelser syftar till att skyltmaterial som uppfdrs i planomradet med dess
nara anslutning till E4:an inte ska utgéra en trafikfara.

Utforande

b; - Fasader skall utformas med obrdnnbart material. Taktdckningen ska
uppfylla minst brandteknisk klass Broof(t2) enligt Boverkets byggregler avsnitt
5:62.

b: - Utrymning fran byggnad ska kunna ske i tva riktningar varav en i riktning
ifran farligt gods-led.
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bs - Friskluftsintag for ventilation placeras pa fasad i riktning bort fran farligt
gods-led. Dartill ska ventilationen férses med nédavstdngningsmdjlighet.

De tre bestdmmelser géllande utférande syftar till att sékra de atgarder som
riskutredningen pekar ut som nédvandiga for bebyggelsen till foljd av
narheten till farligt gods-led.

Utnyttjandegrad

e - Stérsta byggnadsarea &dr 7000 m2.

Bestammelsen syftar till att begréansa byggnaders storlek for att fa plats med
dvriga funktioner som behovs inom en fastighet.
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