DETALJPLAN FOR ETT OMRADE OSTER OM DIAMANT-
VAGEN I HYLLINGE SAMHALLE, ASTORPS KOMMUN,
SKANE LAN.

BESKRIVNING

Program
Négot sarskilt program har inte bedomts erforderligt.

Foreslagen exploatering 6verensstimmer med av kommunfullméktige 1998-06-22 antagen
oversiktsplan.

Omradet ir beldget dster om Diamantvigen i Hyllinge och omfattar cirka 20 000 m?. Kom-
munen dger marken.

Detaljplan saknas for omradet som utgors av dngsmark.

Vatten- och avloppsledningar 16per genom omrédet och foreslagna lokalgator 4r beldgna dver
dessa vatten- och avloppsledningar.

Den norra delen av planomradet dr beldgen inom strandskyddsomrade. Strandskydd rader
med 100 m pé dmse sidor om Vegean.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

a. Trafikbuller. Avstandet till motorvdag E4 dr minst 310 m. Cirka 300 dagar om aret ar vin-
den véstlig vilket innebir att omradet dr skyddat av befintlig bebyggelse som tar upp ljudet
frdn E4. Befintlig radhusbebyggelse nirmast E4 dr utformad som s k bullerhus med en
neutral sida mot motorvigen som tar upp bullret. Radhusen dr uppfoérda med tvé véningar.

Trafiken pd Diamantvdgen &r koncentrerad till tiden 06.00-08.00 samt 16.00-18.00.

Diamantvagen ér en dtervindsgata och trafiken pa gatan utgdrs ndstan uteslutande av
personbilar med undantag for enstaka servicefordon. Hastigheten &r begransad till

50 km/h. Det innebér att Diamantvdgen inte medfor nagra problem i form av trafik-
buller.

b. Vatten och avlopp. Omradet avses anslutas till det kommunala ledningsnétet via befint-
liga vatten- och avloppsledningar. Exploateringen medfor endast att serviser far anord-
nas pa befintliga ledningar.



c. Exploateringens paverkan pa omgivningen. Omradet avses anvéindas uteslutande for
enviningsbostdder. Trafiken avses samlas upp via tvé lokalgator som ansluter till Diamant-
vagen som dr dimensionerad for nu tillkommande trafik och saknar tomtutslapp.
Exploateringen kommer dérfor inte att medfora nagra stérningar pa omgivningen.

d. Ianspraktagande av naturmark. Omradet utgors av vildvuxen natur- &ngsmark. Fore-

slag- en detaljplan utgdr en del av ett stdrre sammanhéngande naturomrdde som &dgs

av kommu- nen och som &r beldget langs Vegean. Exploateringen tar totalt, inklusive park-
mark, cirka
20 000 m? i ansprik medan den av kommunen dgda fastigheten omfattar cirka 110 000 m?.
Allménhetens tillgang till stranden vid Vegean forsvaras inte.

Inom omradet finns inte nagra unika biotoper for véxter eller djur.

Kommunen har anlagt utjamningskanaler for dagvatten 6ster om exploateringsomradet.
Dessa paverkas inte av exploateringen.

Vattennivén i Vegean dr i medelvattenforing cirka +3,50.
Vid extremt vattenflode har det forekommit att vattennivén stigit till +5,80 m.
Den ldgst beldgna tomtgransen ér beldgen pa +7 m.

e. Service m m Avstandet till Hyllinge ldg- mellan- och hogstadieskola samt bibliotek dr
500 m. Hér finns ocksa sporthall, fritidsgard samt idrottsplats.

Avstéandet till barnomsorgsverksamhet dr ocksa cirka 500 m.
Trafikseparerade gang- och cykelvégar leder fram till skola och barnomsorg.
I anslutning till barnomsorgslokaler finns dven stadsdelskyrka och Folkets Hus. Avstandet

till busshallplats for regional linjetrafik med cirka 18 turer dagligen i varje riktning fran
och till Helsingborg och till kommuncentrum &r ocksé cirka 500 m.

PLANOMRADETS ANVANDNING

Trafik

Trafiken till omrddet avses 16sas via tva lokalgator som ansluter till Diamantvégen mitt for
Safirviagen och Rubinvdgen. Lokalgatorna dr utformade som atervindsgator med 120 - 150 m
langd.

Inom omrédet byggs det ut gang- och cykelvidgar som dels kopplar ihop de bada lokalgatorna
dels ansluter till befintliga gang- och cykelvégar, dels ger en anknytning ut i naturomradet
kring Vegean.



Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse utgors av 14 enbostadshus som far uppforas i hdgst en vaning. Vind
far inte inredas. Taklutning fir vara hogst 27°. Tomtstorleken 4r 650-800 m?.

Hogst 30 % av tomtytan far bebyggas.

Avloppsledningar skall utbyggas sa att avlopp kan anordnas frén kéllare pa samtliga tomter.
Parkmark

Inom omrédet foreslas dels parkmark ldngs Diamantvégen dels ett centralt beldget parkom-
rade dar mojligheter finns att anordna mindre lekplats. Lekplats for storre barn med bollspel
etc. finns 1 anslutning till och dster om skolan.

Vatten- och avloppsforsorjning

Anslutning avses ske till det kommunala avloppsledningsnétet via befintliga ledningssystem.
Exploateringen kréver att serviser anordnas pa befintliga ledningar samt att en ny avlopps-

ledning skall anordnas for de lagst liggande tomterna.

Om avlopp skall anordnas fran suterrangplanet kravs det en extra ledning 6ster om tomterna
och en pumpstation. Detta ger en merkostnad om 230 000:-.

Dagvattnet tas om hand via befintliga utjamningskanaler sa att den snabba avrinningen till
Vegean stoppas upp och dagvattnet magasineras under langre tid.

Inom befintliga kanaler som anordnades 1994 finns det en magasineringsvolym om cirka
2 000 m°.

Ekonomisk analys

Exploateringen medfor foljande kostnader.

- Gatubyggnad: 2 000 m? x 300:- 600 000
- Forbindelsepunkter VA 14 x 10 000 140 000
- Avloppsledning for suterrdngplan 150 000
- Pumpstation for suterrdngplan 80 000
- Gatubelysning 10 stolpar x 15 000 150 000
- Komplettering av gdng- och cykelvig 70 000
- Tordningstillande av parkmark, 5 500 m? 137 500
- Detaljplanekostnader 40 000
- Fastighetsbildning 170 000
- Projektering, besiktning och kontroll 50 000

1 587 500

Intakter



- Forsiljning av tomtmark 10 500m?x 75:- 787 500
- Anslutningsavgifter for vatten och avlopp 14 x 50 000:- 700.000
Summa 1487 500
Analys

Astorps kommun har mycket 13ga anslutningsavgifter for vatten och avlopp. Medeltalet i
Skane ér drygt 60 000 kronor + moms.

Tomtpriserna ar ocksa laga jaimfort med flertalet skanska kommuner.

Med nuvarande tomtpriser samt anslutningsavgifter ger exploateringen ett minus trots gynn-
samma VA-forhallanden. En bidragande orsak dr dock att gatorna delvis endast blir enkelsi-
digt utnyttjade.

I ovanstiende kalkyl har anslutningsavgiften foreslagits hojd med 61,3 % fran cirka 31 000:-
till 50 000:- exkl. moms.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kommunen ansvarar for samtliga atgiarder som foranleds av exploateringen med undantag for
elforsorjning som NVSH ansvarar for.

SAMRAD

Samrad med de kringboende har skett enligt bilaga 1.
Lansstyrelsen har inte haft ndgot att erinra mot planforslaget.

Planbestimmelser

Till detaljplanen horande bestimmelser har antecknats pé plankartan.

Astorp 1998-08-21 DETALJPLAN

TEKNISKA KONTORET Godkiind av Bn  1998-11-23 § 112
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Lagakraft 2003-02-13

Johan Mogensen
Stadsarkitekt

PM fran samradsmote BILAGA 1




Arende: Detaljplan for ett omrdde oster om Diamantvigen 1 Hyllinge samhille,
Astorps kommun, Skane ln.

Tid: 1998-09-03 k1 18.30--20.00

Nérvarande:Mats Nordstrom, Safirvigen 62, 260 61 Hyllinge
Horst Schrijahr, Safirvigen 64, 260 61 Hyllinge
Gunilla Aspenstrom, Safirvdgen 64, 260 61 Hyllinge
Leif Johansson, Rubinvégen 3, 260 61 Hyllinge
Gert-Ake Larsson, Topasvigen 93, 260 61 Hyllinge
Lena Arvidsson, Topasvagen 91, 260 61 Hyllinge
Armin Kalus, Topasvigen 91, 260 61 Hyllinge
Jerker Svensson, Topasvigen 92, 260 61 Hyllinge samt
Johan Mogensen, Astorps kommun.

Vid samrddsmétet 1dmnades foljande information och gjordes foljande anteckningar.

Johan Mogensen: Jag hilsar Er hjértligt vilkomna till detta samradsmote. Samradsmotet ar
en del av planarbetet. Jag kommer att anteckna Era synpunkter fran detta samrad och jag
skickar ut minnesanteckningar till alla dem som har varit nérvarande och Ni har d& mojlighet-
er att hora av Er om jag har missuppfattat ndgot av det Ni har sagt. Minnesanteckningarna
fran samradsmotet foljer sedan plandrendet och &r en del i samradsredogérelsen.

Nasta steg i planhanteringen ar att jag redovisar Era synpunkter for byggnadsnamnden
1998-09-21. Byggnadsndmnden tar da stidllning till om man skall ta hdnsyn till era syn-
punkter. Om man inte tar hénsyn till Era synpunkter beslutar byggnadsndmnden att utstélla
detaljplanen och Ni far d4 hem en skrivelse dar man talar om var man kan ta del av detaljpla-
nen

och hur man skall anfora besviar. Det kommer ocksa att finnas en annons 1 tidningarna. (HD
och NST)

Efter utstéllningstidens utgdng, som regel 5 veckor, beslutar byggnadsndmnden om man skall
ta hinsyn till de besviar som kommit in. Om man inte tar hansyn till besvéren skickas drendet
vidare till kommunfullméktige som antar detaljplanen eller aterremitterar den. Om kommun-
fullméktige antar detaljplanen har de som har anfort besvar under utstillningstiden mojlighet-
er att 6verklaga kommunfullmidktiges beslut till ldnsstyrelsen. De som har klagat far hem in-
formation om detta och hur man skall ga tillviga for att 6verklaga.

Besvir over kommunfullméktiges beslut skickas in till ldnsstyrelsen som tar stéllning till be-
sviren. Om inte Lénsstyrelsen heller tar hinsyn till de besvir som har kommit in har man en
sista mojlighet att 6verklaga till regeringen.

Johan Mogensen delade ut bestimmelser och beskrivning 6ver detaljplanen. (bilaga).

Leif Johansson: Varfor bygger Ni inte pd redan planlagd mark?

Johan Mogensen: Kommunen édger inte ndgon ytterligare planlagd mark i Hyllinge samhille.
Befintlig planlagd mark dgs av NCC och priset pa denna mark ar enligt kommunens bedo-
mande for hogt. I av kommunfullmédktige 1998-06-22 antagen dversiktsplan &dr det nu aktuella
planomradet redovisat som ett utbyggnadsomrade och byggnadsndmnden har fatt i uppdrag av
kommunstyrelsen att planldgga omradet. Exploateringen dr ur ekonomisk synpunkt férhéllan-



devis gynnsam eftersom vi bygger 6ver befintliga vatten- och avloppsledningar och kommu-
nen dger marken.

- Varfor bygger man inte nirmare Astorpsvigen?

Johan Mogensen: Detta omrade 4gs av NCC AB och ingér inte som utbyggnadsomrade i den
av kommunfullméktige antagna 6versiktsplanen.

Boende vid Topasvigen: Tankbart att det kan vara glidning 1 leran.

Johan Mogensen: Vi kommer att utfora erforderlig geoteknisk undersokning men leran ar
fast konsoliderad och kan alltsa inte jaimforas med de bléleror som finns t ex 1 Gétaédlvsdalen.

- Det dr daligt att Ni bygger pé detta naturomrade. Vi kidnner oss lurade eftersom vi flyttade
hit under forespegling av att omradet skulle vara obebyggt.

Johan Mogensen: Omrédet har inte varit aktuellt for bebyggelse tidigare men omrédet &r be-
laget utanfor detaljplan. Det ar alltsa inte frdgan om att vi tar ett parkomrade 1 ansprak utan
omrédet dr inte planlagt utan utgor dngs- och dkermark.

Leif Johansson: Vi kopte den hér tomten for att den lag fritt.

Johan Mogensen: Nir Ni kopte Era tomter i slutet pa 1970-talet var det inte aktuellt att
bygga detta omrade men i samband med den oversiktsplan som kommunen nu har upprittat
har man bedomt det ldmpligt att bebygga omradet.

Boende vid Topasvigen: Detta ér att bréka med folk i onddan. Slopa de nordligaste tomterna
sé blir 1 varje fall vi inte berorda.

Téank pa att vi har 6ppna spisar och att det kommer att bli problem med rok fran dessa.

Johan Mogensen: Avstandet fran Era hus till blivande hus blir minst 40 m och Ni far natur-
ligtvis inte anviinda Era 6ppna spisar sd att det blir oldgenheter for omgivningen. Nér Ni fick
tillstdnd att anordna Era 6ppna spisar fanns det med ett yttrande fran miljondmnden dér det
star att Ni inte far lov att anvéinda de 6ppna spisarna sa att det blir oldgenheter for omgiv-
ningen. I sa fall kan miljondmnden meddela eldningsférbud.

- Hur hade Du sjélv reagerat om Du hade bott hir?

Johan Mogensen: Jag har forstdelse for att Ni kdnner Er besvikna pa att omradet blir bebyggt
men utsikt dr ingenting man kan garantera om man inte sjélv dger marken eller om det inte
finns en detaljplan som sékerstéller att ett visst omrade skall vara obebyggt. Jag papekar pa
nytt att omradet dr beldget utanfor detaljplan idag och det innebér att det inte finns nigra ga-
rantier for att en utsikt skall finnas kvar for all framtid. Kommunen har t ex utan vidare ritt att
plantera 16vskog pa omradet och det hade ocksa inneburit att Ni hade blivit av med utsikten.

- Féglar och vixter har etablerat sig och kommer att forsvinna.

Johan Mogensen: Storre delen av naturomradet blir ju kvar ograverat och det ar bara en liten
del av omréddet lings Vegedn som tas i ansprak. Omradet dr inte ndgon vérdefull biotop for
varken véxter eller djur utan utgér normal dngsmark.



- Utsikten dr mycket viktig och vi har utsikt mot S6derdsen och Nyvangshdgen. Jag tycker att
Ni skall bygga pa platidn mot Astorpsvigen istillet.

Leif Johansson: Om kommunen bygger hus pa detta omradet far Ni 16sa in mitt.

Johan Mogensen: Frigan om inldsen av byggnader provas i annan ordning men jag kan inte
se att den hér detaljplanen medfor krav for kommunen att 16sa in befintliga hus.

- Marken skéts inte och jag tycker att det ser for bedrovligt ut.

Gunilla Aspenstrom: Ur trafiksdkerhetssynpunkt dr det oldmpligt med bebyggelse 6ster om
Diamantvigen.

Johan Mogensen: Omrédet dr utformat med en skyddszon mot Diamantvdgen som ju dr en
atervdndsgata och dnda har en begrénsad trafik. Vi kommer att anordna ett vergangsstille
dar gangtrafiken passerar Diamantviagen och sikten dr mycket god. I 6vrigt finns det fartbe-
gransning till 50 km/tim pa vigen och jag dr medveten om att vissa bilister kor alldeles for
fort men detta dr en polisidr fraga.

Ovrigt

Rondellen vid Astorpsviigen-Vig 110 som redovisas enligt dversiktsplanen dr mycket viktig.
Vad hinder med den?

Johan Mogensen: Diskussioner pagar med NCC AB och Bergendahl & Son som dger marken
och det 4r min férhoppning att trafiksystemet kommer att byggas om inom en tvaarsperiod.

Johan Mogensen:

Jag tackar for visat intresse och forklarar detta samrddsmaote avslutat.

Astorp 1998-09-07

Johan Mogensen
Stadsarkitekt



