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Tolkningsbilaga for P75-1

Detaljplan for forslag till &ndring av stadsplan for 26: kv. Borgaren, 95:e kv.
Valhall samt del av STG 325 & Vaster i Nykopings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestémmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P87/26

Byggnadsnamndens diarienummer | P75-1

Upprattad 1974-06-27
Antagen 1974-09-10
Laga kraft 1975-01-13

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR 26:e KV BORGAREN,
95:e KV VALHALL samr peL av STG 325 A vasTer
It | NYKOPINGS KOMMUN f’\

seatn

UPPRATTAT PA STADSPLAMEKONTORET | OKTOBER 1973 ‘n‘ '\\
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skaa 11000 L)

| BESTYRKES 1 TIANSTEN

Ltilblm.

CARL-OTTO WELLMAN
TADSPL AN EARKITEKT

Bild pa aktuell plankarta.
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Syfte

Detaljplanen syftar i huvudsak till att gora en stérre mangd andringar,
bebyggelsen haller sig i huvudsak intakt och park- och den allmanna
platsmarken bibehalls och utdkas. Vastra Storgatan och en del av Vastra
Tradgardsgatan ges i planforslaget status som gator fria fran bilism i
enlighet med generalplanens intentioner.

Granser

Planens gréanser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen uppréattades 1974 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég
kvalitet som digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor ha
medelhég anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Granser ej avsedda att faststillas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vagomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen “och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mdojliggoras. Idag uppnas en sddan reglering bést
genom att planldgga hela omrédet som VAG med en
egenskapsbestammelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktar och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering langs med
vagomradet har dock varit nédvandig att sékra, vilket alltsd idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska anordnas.

Vart att tilldgga ar att det finns ett rattsfall som berér den har typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
awvikelser fran dessa icke-faststéllda granser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsa bor ses som den generella riktlinjen. | 1949 ars
anvisningar star féljande i anvisningarna: "Av praktiska skél ar det
vanligen énskvért att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vdgomradet inte tolkas som en faktisk
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markanvéndning, samtidigt far allt férstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.

Att planldgga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omgjliggodra infarter till anslutande bostadsomraden, se
exempel nedan dar den har typen av bestdémmelser blir problematiska
att tolka som en markanvandning:
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Bild som visar pa vartér det blir problematiskt att tolka gatuplantering
som Park. Den ténkta infarten till omradet gar da inte att genomféra.

Markanvandningar

e Omrade f6r bostads- och handelséndamal: Markanvandningen
tolkas som Bostdder och Detaljhandel. Enligt anvisningarna fran
denna tid innebar markanvandningen att “det ibland finns
anledning att i stadsplanebestdmmelserna inrymma obetingad
ratt till saval affarslokaler som bostdder. Bestémmelsen kan da
aven avfattas sa att den medgiver inredande av samlingssalar
samt lokaler for hantverk, varvid kan vara lampligt att atminstone
hantverkslokalers inredande gores beroende av sarskild
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provning.

Omrade for skolandamal: markanvandningens bestammelse
korresponderar till bestammelsen skola i den samtida
planbestammelsekatalogen.

Bestammelsen tolkas som: Skola (Skola far inte ha utomhus
beldgna rastplatser)

Omrade for Handelsandamal: Markanvandningens bestammelse
korresponderar till bestdammelsen handel i den samtida
planbestammelsekatalogen.

Bestdmmelsen har tolkats som: Handel.

Omrade for kontorsandamal: Markanvandningens bestammelse
korresponderar till bestdmmelsen kontor i den samtida
planbestammelsekatalogen.

Bestammelsen har tolkats som: Kontor.

Omrade for hantverksdndamal: Markanvandningens bestammelse
(angiven som J, Industri) korresponderar till bestammelsen kontor
i den samtida planbestammelsekatalogen. Tillagget till
detaljplanen gor ocksa géllande att; hantverk (J)far inte bedrivas
sd att stoérningar och andra oldgenheter fér grannar och
narboende uppkommer.”.

Bestammelsen tolkas som: Industri, med fritextbestammelse: ”
Hantverk”. (Precisering férekommer: hantverk far inte bedrivas sa
att storningar och andra oldgenheter fér grannar och nérboende
uppkommer.)

Omrade for centrumandamal:
Bestdmmelsen har tolkats som den aktuella bestdmmelsen:
centrum.

Omrade for vardandamal:
Bestammelsen har tolkats som den aktuella bestdmmelsen: vard.

Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sa tolkas planlaggs Vastra storgatan och Vastra
tradgradsgatan som Gata.
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e Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestémmelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod s& maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skotselniva. Det aktuella omradet
utgor ett slags mellanting mellan Park och Natur. Att tolka
omradet som Park innebar ett skotselansprak som inte ar forenligt
med hur platsen brukas idag. Da markanvéandningen inte gar att
tolka pa ett tillfredsstéllande satt anges formuleringen "Park -
Anvéndningen &r angiven som “Park och plantering”.
Bestdammelsen har inte tolkats dé bestammelsen inte gar att
Sversitta till dagens lagstiftning utan att férsvara drift- och
ansvarsfragor”.

e Gatuplantering: Se rubrik "Gréanslinje ej avsedd att faststallas”
ovan. Sakerstéllandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestammelse som lyder Plantering ska finnas.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska férstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar Idmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsndmnden prévar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och hojd
Féljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppféras till hégst den meter ver stadens nollplan som siffran
angiver (23,5 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréade far byggnad
uppféras till h6gst den meter éver stadens nollplan som siffran
angiver (23,6 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (26 m).
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e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréade far byggnad
uppforas till h6gst den meter Sver stadens nollplan som siffran
angiver (16.5 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppforas till h6gst den meter Sver stadens nollplan som siffran
angiver 16,0 m).

Bestammelserna har tolkats som:

e Hoégsta byggnadshéjd ar 23,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hdgsta byggnadshdjd ar 23,6 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hogsta byggnadshéjd ar 26 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att héjdsystemet har &ndrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hdgsta byggnadshdjd ar 16,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebér ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hdgsta byggnadshdjd ar 16 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

N

lllustration som visar hur byggnadshd&jden méts.
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Omrade for 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad

En del av en tomt ar ringprickig med formuleringen Med ringprickig
betecknad mark far verbyggas och anvédndas endast pa sétt som for
varje enskilt fall prévas lampligt. Bestammelsen géller for mark som
avses att utgora del av kvarterets gard och som dverbyggs pa ett sadant
satt att utrymmet under gardsplanet gar att utnyttja for inredande av
lokaler. Detta ska enligt 1949 ars anvisning planlaggas som ringprickig
mark likt den aktuella planen. Bestammelsen anvands i huvudsak i
centrala stadsomraden med férutsattningar for lokaler under ett forhojt
gardsplan. Kommersiella verksamheter kan darmed tilldtas inom denna
yta.

Da ringprickig mark inte langre anvands tolkas bestammelsen som
reglering av markens utférande med formuleringen:

e Omrade for Sverbyggd gard och annan terrassbyggnad.

Bild pa byggnad inom ringprickigt omrade

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhojder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestdmmelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldmnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.
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Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kadnslighet och talighet for foréndringar, samt ett antal
riktlinjer fér den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Den centrala delen av Nykoping, vaster och 6ster om Nykdpingsan
praglas fortfarande av 1600-talets strikta rutnatsplan och
kvartersindelning. Delomradet omfattar ett ndgot stérre omrade an den
ursprungliga rutnatsplanen. Omradet har i sin helhet en urban karaktar,
dar Vastra Storgatan utgoér omradets centrala strak som forbinder den
Ostra sidan med den vastra sidan via Stadsbron. Omradet praglas av en
tat bebyggelse och mestadels slutna kvarter. Bebyggelsen har en relativt
lag skala, med flera sammanh&ngande delomrdden om max tre vaningar
samt totalt sett fa byggnader med mer &n fem vaningar. | omradets
centrala delar, kring Stora torget, finns en stor koncentration av storre
friliggande offentliga byggnader och anlédggningar som vittnar om
Nykopings roll som residensstad och historiskt viktig stad. Inom omradet
ar manga byggnader med mycket hdga kulturhistoriskt varde belagna,
varav ett flertal skyddas som byggnadsminnen (enskilda och statliga)
eller kyrkliga kulturminnen. | princip hela delomradet ingar i omradet
som ar av riksintresse for kulturmiljévarden. Borgarberget med Vastra
klockstapeln och Stackeberget med Ostra klockstapeln utgdér omrédets
hogsta punkter och ar saval landmarken i stadslandskapet som platser
for utblickar 6ver Nykoping. Tillsammans med kyrktornen utgor Vastra
klockstapeln Nykopings karaktéristiska stadssiluett som hojer sig over
den lagre bebyggelsen.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran
féljande aspekter:
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Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och aven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for forandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for forandringar som paverkar dess karaktéar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kanslighet infér forandringar

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Viss ny bebyggelse i form av "infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bér inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd férses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Nykodpings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av
en kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

¢ S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML.

e Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne
enligt férordningen om statliga byggnadsminnen.
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