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Foérslag till detaljplan for
UVEKULL 2:108

Smalandsstenar, Gislaveds kommun, Jénkdpings lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

B Planbeskrivning

B Genomforandebeskrivning
B Fastighetsforteckning

B Grundkarta

B Plankarta med bestimmelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

KB Torghissen i Sméalandsstenar har kommit in med en forfrdgan angéende planindring pa
fastigheten Uvekull 2:108. Planens andamél ar idag handel och kontor, andamalet forandras
till bostad och kontor.

Bakgrund

KB Torghissen dger sedan tidigare fastigheten Uvekull 2:42 vilken idag gransar till Uvekull
2:108. Foretaget har aven forvarvat fastigheten Uvekull 2:108 och har for avsikt att lagga
samman de bada fastigheterna. P4 Uvekull 2:42 ligger en forskola som ér i behov av storre yta
for utomhusvistelse, da skulle man kunna nyttja en del av nuvarande fastigheten Uvekull
2-108 till detta. Resterande tomtmark ca 1000 m* tanker man avstycka och sélja som
bostadstomt.

Planen hanteras med enkelt planforfarande da dndringen ér av begransad betydelse och saknar
intresse for allmanheten.

PLANDATA

Laget

Planomréidet ligger i centrala Smalandsstenar. Omrédet 4r belaget soder om Malmgatan
mellan Smedjegatan och Sodra Langgatan. Planomrédet angransar till bostader samt forskola.
Planomradesgréinsen ar forlagd i fastighetsgransen.

Markédgofoérhallande
Fastigheten Uvekull 2:108 dgs av KB Torghissen,Smalandsstenar/Tage & Soner Byggnads
AB. Ovriga markagoforhéllanden i omrédet framgér av bifogad fastighetsforteckning.

Area
Planomradet har en area p4 ca 1 800 m’



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
I den fordjupade dversiktsplanen for Smalandsstenar och Skeppshult (antagen av
Kommunfullmaktige 1999-08-19) ar omrédet avsett att anvandas for bostader.

Detaljplaner

Omgivande detaljplan, faststalld 1959-06-30, tillater bostader i tva vaningar. For fastigheten
Uvekull 2:108 finns en gillande detaljplan, vilken vann laga kraft 2001-03-22 ddr man
indrade anvandningen fran bostader till kontor- och handelsandamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Forutsittningar

P4 fastighetens sodra del har man avverkat de flesta trad och buskar, ddrmed har man 6ppnat
upp mot forskolans lekyta. Runt planomrédet vaxer hackar vilka ger en tydlig avgransning av
planomradet.

Man har inte gjort nagra storre forandringar pé fastigheten sedan planen fick en dndrad
anvindning, fran bostadsandamal till kontor och handel. Nagon kontorsbyggnad har ej
uppforts utan man har behéllit karaktaren av tradgardstomt, med viss del uppgrusad for
parkeringsandamal.

Forédndringar

Andamailet handel slopas i hela omréadet. For den norra delen av planomradet kommer
andamalet att dterga till bostader, vilket géllde innan handel och kontor var tillatet.
Angransande mark i kvarteret ar ocksd avsett for bostader. Kontor dr aven i fortsattningen
tillatet inom planomradet.

Sodra delen av planomrédet skall slds ihop med Uvekull 2:42 och nyttjas som lekyta till
forskoleverksamheten som redan bedrivs [2)5 den fastigheten. Denna delen far endast bebyggas
med uthus av en sammanlagd yta pd 10 m




Bebyggelse

Inom planomradet finns ett bostadshus frén mitten av 1900-talet. Huset har i sig inget sarskilt
dokumenterat virde. Fasaden ir av gult tegel och taket av rott tegel. De angrédnsande husen ar
flerbostadshus och villor med 1-3 vaningar byggda under andra delen av 1900-talet.

Tanken ir att utoka fastigheten Uvekull 2:42, genom att sl samman en del av Uvekull 2:108
s& att man kan anvinda den till lekyta for forskolebarnen.

Resterande del av Uvekull 2:108 motsvarande ca 1200 m” och den befintliga villan zmnar
man lamna ut till forsiljning som bostadstomt.

Trafik

Malmgatan 4r idag en vil anvind lokalgata som bland annat trafikeras av tyngre trafik till det
vistra industriomradet. Gatan har en bredd av 7 meter och har trottoarer p bada sidor. Végen
saknar cykelbanor i bada riktningarna vilket medfor att cykling sker pé vagen.

Enligt fordjupade oversiktsplanen for Smalandsstenar (antagen 1999.08. 19) utpekas
Malmgatan som en del av matargatan till Vastra Industriomradet.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten finns inom planomradet.
Dagvatten skall dock omhéndertas genom infiltration pa fastigheten.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade enligt kommunens oversiktliga markradonkarta,
varfor nagon ytterligare undersokning av markradonhalten ej anses nddvéndig.



KONSEKVENSER

Behovsbedémning
Enligt 5 kap 18 § i plan och bygglagen skall miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Platsens forutséttningar
Planomridets anvindning ir idag handel och kontor. Den forandring som planen innebar ar
att anvandningen éndras till bostad och kontor, det vill siga andamélet handel forsvinner och

bostad kommer till.

Planens styrande egenskaper

Detaljplanen éndras pa uppdrag fran KB Torghissen som &ven éger fastigheten Uvekull 2:42,
dir man idag bland annat driver en forskoleverksamhet. Tanken ar frdn foretagets sida att gora
en fastighetsreglering vilket innebar att man delar fastigheten Uvekull 2:108 i tva delar, den
sodra lagger man till Uvekull 2:42 och anvander som lekyta 4t forskolan, den norra delen blir
da en villatomt med 4ndamél bostad och kontor.

Planens téankbara effekter
Andamalet for fastigheten Uvekull 2:108 atergar till bostad vilket passar in i omkringliggande
milj6, samtidigt behaller man mojligheten till kontor. Effekterna av denna forandring anses

vara ringa.

Sammanvigd beddémning

Eftersom tillaten anvindning i planforslaget 4r bostad och kontor bedoms ingen betydande
omgivningspaverkan kunna uppstd. Nagon miljobedomning med tillhérande MKB behover
darfor ej upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Syftet med Miljokvalitetsnormerna &r att skydda manniskans hilsa. Miljokvalitetsnormen ar
ett griansvirde som inte far dverskridas. Det ar darfor nodvandigt att géra bedomningar av hur
miljokvaliteten paverkas av en detaljplans genomforande.

I J6nkopings lidn anses biltrafiken orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tétorter.
Problemmiljoer ir framst de vid hogt trafikerade gator och trafikplatser. De dmnen med
koppling till normerna som 4r i storsta behov for bedomningar och eventuella matningar i
lanet ar kvivedioxid (NO;) och partiklar (PM 10)

Nissastigen 4r den gata som i Smalandsstenar 4r mest trafikerad och darmed mest utsatt for
trafikrelaterade fororeningar. Trafiken till och fran det aktuella planomradet paverkar i
mycket liten grad trafiken pd Nissastigen, varfor virdena av kviaveoxid och partiklar endast i
obetydlig omfattning kan paverka befintliga virden. Dérfor anses inte ndgra matningar eller
utrikningar nodvandiga att gora. Planforslaget kan darmed pa goda grunder genomforas fran
miljokvalitetsnormernas halsoperspektiv.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ir satt till 5 &r och raknas frin den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen ar upprattad av plantekniker Britt-Marie Holmbergh i samrad med stadsarkitekt
Fredrik Andersson. Medverkande tjanstemén har varit planarkitekt Per-Ake Gustavsson.

GISLAVEDS KOMMUN
Bygg- ooch miljoforvaltningen
2006-05-29

Britt-Marie Holmbergh
Plantekniker



Forslag till detaljplan for Uvekull 2:108, i Smalandsstenar,
Gislaveds kommun, Jonkopings ldn

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras med si kallat enkelt planforfarande och stills darfor inte ut.

Planen medfor inga forandringar av gatumark eller dylikt.
Planen kommer att sindas ut pa samrad till berérda parter samt lansstyrelsen.

Planen kommer att tas upp i bygg- och miljonamnden 7 september 2006 for beslut om
antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Den del av fastigheten Uvekull 2:108 som idag ligger pa gatumark bor genom forvarv och
fastighetsreglering overforas till kommunens mark innan fastigheten gér i forséljning som
bostad. Man gor ocks4 en fastighetsreglering i den sodra delen av tomten och 6verfor mark,
som skall nyttjas som lekyta, till Uvekull 2:42.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen skall bekostas av fastighetsagaren till Uvekull 2:108.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar pa 5 &r och riknas fran den dag planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Genomforandebeskrivningen har upprittats av plantekniker Britt-Marie Holmbergh i samrad
med stadsarkitekt Fredrik Andersson.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljoforvaltningen

Britt-Marie Holmbergh
Plantekniker



