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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av byggnad for verksamhetsdndamal
inom fastigheten Langsele 14:6 som bland annat angrénsar till befintliga verksamheter.

Omradet ér idag obebyggd och nu gillande detaljplan dr fran 1955 och medger anvdndningen
bostad och om oldgenhet med hansyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad inte bedoms
uppsta dven smaindustri. I de befintliga planen dr byggritten begrinsad till en femtedel av
fastigheten och den omfattas dven av prickmark, mark som inte fir bebyggas. Bebyggelsen
enligt ansokan stimmer inte dverens med ndmnda bestimmelser i gédllande detaljplan varfor
en ny detaljplan behover tas fram.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten Langsele 14:6 och dr beléget i centrala Langsele. Omradet
gransar till Klockargatan och enbostadshus i norr samt i dster till &kermark. I sdder och véster
om planomradet dr jarnvigsomradet samt tva befintliga verksamheter beldgna.

Planomradet omfattar cirka 3170 m?2.
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Oversiktskarta éver planomrddet som utgor den rédmarkerade ytan.
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Markagoforhallande

Marken inom planomradet &r privatiagd.

Tidigare stallningstagande

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens utskott for Samhillsutveckling 1dmnade den 14 november 2022 positivt
planbesked till att upprétta ny detaljplan for Langsele 14:6.

Oversiktliga planer och program

I Solleftea kommuns 6versiktsplan (2017) dr omradet utpekad i en ortskarta 6ver Langsele
som en del av ett verksamhetsomrdde. Ortskartorna finns som bilaga till dversiktsplanen och
mark som pekats ut for verksamheter visar till stor del redan planlagd mark.

Planforslaget bedoms inte strida mot dversiktsplanen.

Detaljplaner

Fastigheten omfattas av en byggnadsplan fran 1955. Inom Langsele 14:6 medger den
anvindningen bostad och i de fall oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandsdkerhet och
trevnad inte beddms uppsta dven smaindustri. Planen reglerar bland annat att en femtedel av
tomten far bebyggas och en byggnadshdjd som ar hogst 7,6 meter.
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Utdrag fran gdllande detaljplan frdan 1955. Planomrddet utgor ytan betecknad med Bj.
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Om forslaget till detaljplan for Langsele 14:6 antas upphor tidigare byggnadsplan att gélla
inom fastigheten. For resterande omrdden, utanfor forslaget planomrade, fortsatter
byggnadsplanen fran 1955 att gilla, dér den inte sedan tidigare ersatts av nyare planer.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Upprittandet av planen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. 1 miljobalken.
Genomforandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Det innebér att det inte finns ndgot krav pé en sdrskild miljobedomning. En
undersdkning om betydande miljopéverkan ér gjord och finns med bland planhandlingarna.
Kommunen har i ett separat beslut tagit stillningstagandet att detaljplanen inte kommer att
medfora en betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Planomradet omfattar inget riksintresseomrade. S6der om planomradet ligger Langsele station
som ir en jirnvigsknut for Stambanan och Adalsbanan. Jarnviigen utgdr riksintresse for
kommunikationer. Planomridet angrénsar endast till riksintresset. Forslagen detaljplan och
dess genomforande beddoms inte paverka jarnvdgen negativt.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser gillande kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1
ovrigt. Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, vatten och luft.
Miljokvalitetsnormen for buller omfattar kommuner med ett invdnarantal som dverstiger

100 000 vilket innebér att Sollefted kommun inte omfattas av det. | kommunens 6versiktsplan
(2017) anges ett stéllningstagande att normen for buller inte ska verskridas nér nya
verksamheter etableras.

Vattenavrinningen inom planomradet kommer 0ka vid ett genomfoérande av plan eftersom
fastigheten idag bestar av stor del genomslapplig mark. Dagvatten fran omradet nar till slut
Faxilven. Alven passerar omradet i norr, cirka 70 meter fran planomradesgrinsen och mynnar
cirka 8 km lingre ner ut i Angermanilven. Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) ir
Faxélven en kraftigt modifierad vattenforekomst pd grund av utbyggnaden av vattenkraft.
Vattenforekomstens ekologiska potential klassas som otillfredsstdllande och den uppnar inte
god kemisk status. Dagvatten ska omhindertas lokalt inom fastigheten. Val av
dagvattenanléggning utreds och redovisas vidare i bygglovsskedet.

Luftkvalitén i centrala Sollefted kontrolleras regelbundet genom maétningar. Den senaste
métningen genomfordes vinterhalvaret 2018/2019 och resultatet ger en indikation pd att MKN
inte overskrids 1 Sollefted. Motsvarande métningar av luftkvalitén har inte genomforts i
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Langsele. I detta fall dr planforslaget av begridnsad omfattning och planen bedéms dérfor inte
medfor att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet utgor en obebyggd fastighet. En del av den bestar av en 6ppen yta med grus och
en del av grasmatta dér det stir enstaka trad. Fastigheten anvinds som industrimark och yta
for mindre upplag.
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Bilder 6ver marken och vegetationen inom planomrddet.

Geotekniska forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom hela planomradet av lera/silt. Del av omradet
ar utpekat 1 SGU:s karta 6ver omrdden dér det finns forutséttningar for skred i finkornig
jordart. Kartverktyget ger en generell bild 6ver risken for skred som grundas pé analys av
marklutning och nérhet till vatten.

Langsele 14:6 &r sedan tidigare planlagd och forslaget till ny detaljplan md&jliggdr uppforande
av en byggnad for verksamheter inom omradet. Planomradet utgér en begrinsad plan yta som
ar beldget cirka 70 meter fran dlven. Marken inom planomrédet och mot Faxidlven &r plan, det
ar endast ndrmast vattnet som marken borjar slutta nedat, se bild nedan.

En oversiktlig geoteknisk unders6kning har tidigare utforts pa del av fastigheten Langsele
15:1 med flera som &r lokaliserad véster om planomradet, se bild nedan. I ett utldtande till
undersokningen daterad 1979-03-30 anges att syftet med undersokningen bland annat &r att i
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stort klarldgga grundforhallandena och att den ska ligga till grund for detaljplan. Vidare anges
att markbarigheten dr begransad men tillrdcklig for en- och tvavéningshus och att det inte
finns ndgon risk for skred eller skadliga séttningar for motsvarande belastningar (20 kPa).
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Planomraddet har markerats med rod linje, punkterna visar hojdskillnaden mellan planomrddet och
Faxdlven. Den blamarkerade ytan utgor ungefirlig avgrdnsning for den geotekniska undersékningen.

Utifran forutsattningarna pa platsen och undersdokningen som gjorts i ndromradet ar
bedomningen att det inte finns risk for ras och skred inom planomradet. Ndgon ny
stabilitetsutredning har ddrmed inte utforts i samband med planarbetet. Vid bygglov kan
kompletterande geoteknisk undersokning kravas som underlag vid val av 1ampligt
grundlaggningssatt.

Radon

Enligt en 6versiktlig utredning av markradonforhallandena bedoms risken for forhojda
radonhalter vara liten i stort sett hela kommunen. Proverna tagna inom kommunen pédvisar
normalriskomrade vilket innebar att grundldggning av nya byggnader ska ske med
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radonskyddat utforande. For lokaler allménheten har tilltrdde till ska radonhalten inte
overstiga gillande gransvirde 200 Bg/m?.

Fornlamningar

En mgjlig fornlamning finns utpekad inom grannfastigheten samt del av det aktuella
planomradet. Det dr en by- och gardstomt. Fornldmningar dr skyddade enligt kulturmiljélagen
(SFS 1988:950). Om en fornldamning pétriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart
anmala forhéllandet hos lansstyrelsen.

En arkeologisk utredning har utforts av Visternorrlands museum. Inga fornlamningar eller
fynd patréffades under arbetet.

Fororenad mark

Inga kidnda markfororeningar finns inom planomradet. Det finns en upplysningsskyldighet vid
upptéck av fororeningar. Skyldigheten giller for fastighetsdgare, verksamhetsutovare eller
entreprendrer att meddela upptiackten av fororeningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall
Milj6- och byggenheten, Sollefted kommun.

Vattenomrade

Planen omfattar inget vattenomréde.

Strandskydd

Del av planomrédet ligger inom 100 meter fran Faxdlvens strandskyddsomrade. Fran
planomradesgrins till dlven &r det cirka 70 meter. Nar detaljplaner dér strandskyddet ar
upphévt ersitts med en ny detaljplan aterintrdder strandskyddet for det omradet. Det innebér
att del av planomradet omfattas av strandskydd.

Fastigheten ar lokaliserad i centrala Langsele och omges av bebyggelse for verksamheter och
bostidder samt en vdg. Inom omradet har en handelstrddgérd bedrivits tidigare och det har varit
bebyggt med vixthus. Idag anvinds det for mindre upplag och industrimark samt &r planlagt
sedan tidigare. I Sollefted kommuns 6versiktsplan (2017) &r fastigheten dven en del av ett
utpekat verksamhetsomréde, i en av de bilagda ortskartorna.

Nérmast vattnet dr bostadshus beldgna. Villatomterna angrénsar direkt till varandra och
mellan planomradet och tomterna gar ockséd Klockargatan. Det innebér att planomradet ligger
avskilt fran Faxadlven.

Beddmningen dr dérfor att det finns skél att upphéva strandskyddet enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 och
2 punkten miljobalken. Det vill séga att omradet &r ianspréktaget pa sa sitt att det saknar
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betydelse for strandskyddets syften samt att omradet ndrmast strandlinjen ar vl avskilt fran
planomradet. I detta fall pa grund av en védg och bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Planomrédet dr idag obebyggt och anvinds som industrimark och mindre upplag.
Planforslaget mojliggor bebyggelse for verksamheter inom Langsele 14:6 och innebir en
utveckling av angridnsande verksamhetsomrade. Byggnaden enligt ans6kan utgor ett
industrihus, sammanlénkade lokaler for verksamhetsiandamal vilket dr ett exempel pad mojlig
bebyggelse enligt planforslaget.

Omradet ges en hogsta byggnadsarea om 1 300 m?. Utrymme finns da for infart, parkering
framfor respektive port samt dagvattenhantering. Lidngs med fastighetsgrinsen i véstra, norra
och Ostra delen av planomradet omfattas planen av ett 4,5 meter brett u-omrade for att
sakerstdlla tillgdngligheten till ledningar som finns i marken. Bestimmelsen hindrar ocksé att
byggnader uppfors for ndra fastighetsgrans och omkringliggande végar. Mot
planomradesgrins 1 soder finns inga ledningar, dar omfattas planen istillet av ett omrade med
prickmark, mark som inte far forses med byggnad. Vidare ges omradet en byggnadshdjd om 8
meter med hinsyn till syftet med detaljplanen samt omgivningen. Omkringliggande
detaljplaner medger byggnadsh6jd mellan 7-10,8 meter. Bestimmelsen medfor heller ingen
storre fordndring inom planomradet eftersom den befintliga byggnadsplanen medger en hojd
om 7,6 meter.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ar lokaliserat 1 centrala Langsele med néarhet till bade offentlig och kommersiell
service. I centrala Langsele dr bland annat &r ICA Nara och Bolist lokaliserade, ldngs
Hamreviagen. I Langsele finns dven forskolor samt en 14g- och mellanstadieskola och 1 véstra
delarna &r till exempel idrottsplats, badplats och camping belédget.

Tillganglighet
Vid ny- och ombyggnation ska plan- och bygglagens krav pa tillgdnglighet uppfyllas.

Utomhusmiljon ska vara tillgdnglig for rorelsehindrade bade dé det géller lutningar och
markbeldggning. Detta bedoms vid bygglovsprovningen.

Gator och trafik

Detaljplanen omfattar inga végar for varken bil, gang eller cykel. Planomradet nas fran
Klockargatan som ansluter till Hamrevégen, vilken dr viigen som gar genom centrala
Langsele. Ett genomforande av planen beddms inte medfora forédndringar som innebaér att
trafiksituationen inom omradet forsdmras.
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For att nd planomradet kan den befintliga infarten fran Klockargatan anvéndas. Denna &r
lokaliserad vid det norra hornet av fastigheten, se bild nedan. Infartsvigen kan dé folja
fastighetsgriansen fOr att &ven na portar pa sodra sidan om den mdjliga byggnaden.

I det 6stra hornet av planomrédet, vid korsningen Klockargatan och Pumpgatan, stracker sig
Klockargatan dver fastighetsgriansen, se bild nedan. Det dr en kommunal gata som hamnar
inom omradet med prickmark enligt planforslaget. Vid full utbyggnad av planforslaget kan
vigstrackningen behova justeras for att inte bebyggelse och vég direkt angrénsar till varandra.
Eventuell justering ska inte paverka framkomligheten pa vdgen. Fastighetsdgaren ska i sa fall
kontakta Tekniska enheten, Sollefted kommun, for att atgérda det.

Oversiktbild pd planomrddet som utgor ytan med beteckningen 14:6.

Gang- och cykelvig

Planomradet omfattar inga géng- och cykelvigar (GC-vdg). GC-vég finns langs Hamrevégen
som gar genom centrala Langsele. Aven dster om planomridet dir Klockargatan tar slut vid
jarnvégen finns en géng- och cykelvég for att ta sig till andra sidan jairnvagen under en
viadukt.

Parkering

Parkering anordnas inom planomradet. Hogsta exploateringsgrad mojliggor parkering utanfor
byggnaden som planeras uppforas.
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Buller och storningar

Verksamheter som etableras kan medfora buller i omradet och dess omgivning. [ en
vagledning fran Naturvardsverket presenteras riktvarden for industri- och annat
verksamhetsbuller. Riktvdrdena utgdr en utgangspunkt och viagledning vid bedomning i det
enskilda fallet och géller for oldgenhetsbedomning vid bostider, skolor, forskolor och
vardlokaler. Riktvirdena géller utomhus, vid fasad, uteplats och andra ytor for utevistelse 1
nérheten av bostaden.

Buller fran trafiken inom ett verksamhetsomrade ska normalt betraktas som industribuller
enligt Naturvardsverkets vagledning. I vissa fall kan det dock vara beddmningsgrunderna for
trafikbuller som ska anvandas 1 stéllet.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifiltsvirde

Leq dag Leg kvall Leq Natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
l6r-, stn- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt for olagenhetsbeddmning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardlokaler

Riktvdrden for industri- och verksamhetsbuller.

Utover buller fran verksamheter kan buller och storningar som paverkar omgivningen bland
annat uppkomma tillfilligt under byggskedet. Aven okad trafik till f6ljd av exploatering kan
paverka bullersituationen. Planomradet omges ndrmast av bostadshus och dven Léngsele
bangérd och andra verksamheter. Vid etablering av verksamheter inom planomradet ska
riktvirdena for buller foljas.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom Solleftea kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny
bebyggelse kommer anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Vid anslutning till
det kommunala VA-nétet tas en avgift ut.

Dagvatten

Exploatering av planomradet innebér att andelen hardgjorda ytor kommer 6ka vilket i sin tur
medfor en 6kad vattenavrinning. Dagvatten fran omradet nar till slut Faxdlven som gar cirka
70 meter norr om planomradet.
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Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom fastigheten. Det &dr av betydelse att Faxdlven skyddas
frén fororenat dagvatten varfor det behdver renas innan det nar dlven. Vatten far inte heller
avledas mot Trafikverkets fastighet, diken, trummor eller andra anléggningar eftersom de &r
dimensionerade efter jarnvagens behov. Val av dagvattenanldggning utreds och redovisas
nirmare i bygglovsskedet.

El och tele

Det finns markforlagda 14g- och mellanspanningskablar inom och intill planomréadet. Dessa &r
lokaliserade langs med fastighetsgrinsen. Inom omradet for ledningarna har plankartan
kompletterats med ett u-omrade, markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen innebér att marken reserveras for allminna underjordiska ledningar och fér inte
ianspraktas péa ett sitt som hindrar att marken anvénds for det &ndamalet.

Innan markarbeten pébdrjas inom planomradet ska kontakt tas med ledningshavare. For
ledningar i mark far byggnad eller annan anldggning inte, utan ledningségarens medgivande
och instruktioner, uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Utan
ledningsédgarens medgivande far inte heller upplag anordnas eller marknivan édndras ovanfor
ledningen sa att reparation och underhall forsvéras. Vid flytt eller andring av ledningar &r det
den som initierar flytten som normalt bekostar atgiarden.

Bredband

Bredband finns i anslutning till planomradet och mojlighet finns att ansluta fastigheten till det.

Avfall

Kommunens renhallningsfoérordning ir vigledande for avfallshanteringen inom planomrédet.
Halsa och sakerhet

Raddningstjanst

Vid exploatering av omradet ska brandskyddskraven enligt Boverkets byggregler (BBR)
foljas.

Det finns tvd brandposter dster om planomradet. Den ndrmsta dr beldgen cirka 100 meter frén

omradet.

Tiden frén att riddningstjansten larmats tills raddningsarbetet pabdrjats kallas insatstid och for
planomradet 4r den normalt cirka 10,5 minuter enligt riddningstjinsten Hoga kusten-Adalens
handlingsprogram 2020-2023. I BBR:s allménna réd é&r tillrdckligt snabb insatstid normalt
hogst 10 minuter. Enligt Boverkets byggregler ska byggnader bland annat vara dtkomliga for
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raddningsinsatser. For en byggnad bor avstandet mellan uppstillningsplats for
raddningsfordon samt byggnadens angreppspunkt inte dverstiga 50 meter. Detta for att
rdddningstjdnsten inte ska behdva bira slang och annat material langa strackor.
Uppstillningsplats utgor ofta en allmén vig eller motsvarande korbar yta. Om det inte &r
mdjligt att anldgga en uppstéllningsplats tillrickligt nira ska en sérskild rdddningsvég
anordnas. Denna ska vara skyltad och framkomlig for rdddningstjénstens fordon. Inom
planomradet dr bedomningen att kraven géllande framkomlighet kan uppnas. Detta redovisas
narmare under bygglovsskedet.

Farligt gods

Linsstyrelsen Visternorrland har tagit fram en végledning for riskhantering vid transportleder
for farligt gods (2022). Enligt vigledningen bor en riskbeddmning tas fram vid planldggning
inom 150 meter fran vdg eller jirnvdg som ar transportleder for farligt gods. Vid avstand over
150 meter &r riskerna normalt tillrdckligt 1aga. Férutom avstand paverkas risknivan dven av
markanviandning samt risken for olycka. Planerad anvéndning for fastigheten ér Z-
verksamheter. Enligt vdgledningen klassas det som en mindre kdnslig markanviandning. Inom
saddana omraden vistas ofta ett farre antal ménniskor, det dr vakna samt har formaga att inse
fara och utrymma pé egen hand.

Planomradet ligger 150 meter fran Stambanan som &dr rekommenderad transportled for farligt
gods. Det finns stickspar in till bangarden och en verksamhet som é&r lokaliserade narmare
planomridet. Verksamheten Railcare T AB som exempelvis renoverar lok anvénder sparen in
till bangarden for att loken ska né deras verkstad. Stickspdren anvénds inte av tdg som
transporterar farligt gods.

For planomréadet bedoms riskerna med hénsyn till farligt gods som ldga pa grund av att
avstdndet mellan planomridet och den forbipasserande jarnvégstrafiken dverstiger 150 meter
samt planerad markanvéndning klassas som mindre kinslig. Detaljplanen medfor dérfor inga
regleringar om riskreducerande dtgarder. Om riskreducerande atgirder 4ndé vidtas ska de inte
lokaliseras pa Trafikverkets fastighet, vigomradet eller sdkerhetszonen. Uppférande och
underhall ska kunna ske inom planomradet.

Ras och skred

Del av omradet ligger inom ett omrdde som pekats ut som aktsamhetsomrade med
forutsattningar for skred 1 finkornig jordart av SGU (Sveriges geologiska undersokningar).
Beddmningen é&r att risken for ras och skred ér liten inom planomradet. En geoteknisk
undersokning som tidigare genomf0rts i ndromradet visar att risken for skred dr marginella
inom planomrédet. Vid bygglov kan en kompletterande geoteknisk undersdkning krivas som
underlag vid val av grundléggning, se avsnitt om Geotekniska forutsdttningar.
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Hoga vattenstand och skyfallsregn

Risken for 6versvdmningar pa grund av hoga vattenfloden i Faxdlven bedoms vara liten.
Omradet ar lokaliserat cirka 70 meter fran Faxdlven och hojdskillnaden &r cirka 10 meter.
Oversvimning kan dock dven uppsta nir stor mingd nederbord faller under kort tid. Vid
hojdsittning av marken inom planomradet ska hénsyn tas till kraftigt regn. Vidare ska
dagvatten inom planomradet hanteras genom lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Hojdsattning av mark samt val av dagvattenanlédggning redovisas vidare i bygglovsskedet.

Administrativa fragor

Konsekvenser av planens genomfdérande

Fastigheten omfattas idag av en byggnadsplan som reglerar att bebyggelse far uppforas for
bostadsdndamal och om ingen oldgenhet uppstar dven sméindustri. Antas detaljplaneforslaget
innebdr det att fastigheten far bebyggas for verksamhetsdndamal. Planen medfor att storre del
av fastigheten far bebyggas, 1 300 m? istéllet for en femtedel av fastigheten som befintlig
detaljplan medger. Det innebér ocksd mdjlig utveckling av verksamhetsomridet som pekas ut
1 kommunens dversiktsplan. Om forslaget till ny detaljplan inte antas fortsétter befintlig
byggnadsplan att gilla.

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Det eftersom planen inte strider mot kommunens dversiktsplan och lansstyrelsen
granskningsyttrande dver denna, inte dr av betydande allménintresse eller 1 6vrigt av stor
betydelse samt inte antas medfora betydande miljépaverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande uppskattas ske under tredje kvartalet 2023.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Den fastighetsrittsliga dtgidrd som detaljplanen medfor dr bildande av ledningsritt inom
omrédet betecknat med u: -markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
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Ledningar
Kostnader i samband med eventuell flytt eller andring av ledningar i samband med planens
genomforande bekostas av exploatoren.

Planekonomi
Upprittande av detaljplan bekostas av sokanden enligt uppréttat planavtal.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

Medverkande tjansteman

Denna planbeskrivning dr upprattad av Fanny Sundelin planhandldggare pa miljo- och
byggenheten, Solleftea kommun.
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