
• 

• 

UTST ÅLLNINGSHANDLING 
2008-11-03 

Pll92 

.v'C) 
L - / 

Detaljplanen antagen av KF 
2009-02-23 och vunnit laga 
kraft 2009-03-21. 

Detaljplan for SåRSTA 6:1, m.fl. i Hallstahammars kommun 

PLANBESKRIVNING 

INLEDNING 

Handlingar 
Detaljplanen består av plankarta med beståmmelser, planbeskrivning, genomforan­
debeskrivning och illustrationskarta. 

Syfte och huvuddrag 
Planen syftar till att overfora ett mindre industriområde till bostadsåndamål. 

HIS TO RIK 

Sorstafors Pappersbruk AB, tidigare Sorstafors Tramassefabrik AB, bildades 1944 . 
Tillverkningen av slipmassa upphorde 1958, 1961 kaptes Sorstafors Pappersbruk AB 
upp av Billerudkoncemen. Pappersbruket lades ner 1962. 
1965 kopte Allan Varnås Sorstafors Pappersbruk AB och etablerade dår metallindu­
stri, från 1995 bedriver V arnåsforetagen AB verksamhet dår under namnet Kolbåcks 
Metall. 
Bebyggelse inom det for planåndringen berorda området tillkom på 1940-talet, "dis­
ponentvillan" (hus litt.A) uppfordes i slutet av 1920-talet. 

PLANDATA 

Låge och omfattning 
Planområdet ligger i området Sorstafors. 
Planområdet innefattar del av fastigheten Sorsta 6:1 

Areal år ca 18 500 m2
• 

Planområdet innefattar aven Sorsta l :36 och s: l. 

Markågoforhållanden 
Fastigheten Sorsta 6: l inom planområdet ågs av V arnåsforetagen AB. 
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TIDIGARE STÅLLNINGSTAGANDE 

Oversiktsplan 
Detaljplanen overensstiimmer med ett forslag till ny oversiktsplan som håller på att 
tas fram i Hallstahammars kommun. 

Detaljplan 
For området galler detaljplan ror Sorstafors industriområde, 1958-10-25, 
akt 19-KOB-615 
Planens genomf6randetid har gått ut. 
Marken år planlagd som industri. 

Planuppdrag 
Byggnadsnåmndens beslutade den 2008-06-25, att detaljplan ska uppråttas for områ­
det. 

Plan program 
Planens syfte overrensstiimmer med forslag till oversiktsplan och ett sårskilt plan­
program har dårfor inte upprattats. 

Behovsbedomning om betydande miljopåverkan 
Detaljplanen bedoms inte ge en sådan betydande miljopåverkan som avses i 6 kap. 
11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, 
har dårf6r inte upprattatS enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §. 
Planens genomforande kommer dock att innebåra en viss påverkan på nårmiljon, då 
intilliggande outnyttjad industrimark inte kan nyttjas fullt ut for industriandamål. I 
avsnittet Konsekvenser av planens genomforande gors en beskrivning av planens 
konsekvenser. 

BAKGRUND OCH FORÅNDRING 
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Natur 
Mark och vegetation 
Området består av val uppvåxta tradgårdar med stora trad. 

Geotekniska fdrhållanden och markradon 
Planområdet ligger inom lågriskområde for markradon. 
Geologisk undersokning får provas i varje enskilt fall. 

FornUimningar 
Inga kånda fomHimningar finns i området. Om fomlamningar påtraffas i samband 
med exploateringen måste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras tilllåns­
styrelsen. 
Planbeståmmelser 
Byggnader inom planområdet år av sådant kulturhistoriskt vårde som anges i PBL 3 
kap 12 § och får dårfor inte forvanskas. Dessa byggnader ska bevaras och forses 
skyddsbestlimmelsen (q). Bestlimmelsen betyder inte att eventuell ny-, till-, eller 
ombyggnation omojliggors utan att den ska ske på ett sådant satt att inte områdets 
egenart eller de befintliga byggnademas ursprungliga utseende går forlorat. Traditio­
nella material och arbetsmetoder ska anvåndas och vissa karaktårsdrag ska sårskilt 
beaktas och tas tillvara. 

Bebyggelseområden 
Boståder 
Planområdet år idag bebyggt med sex villor. Detaljplanens illustration visar mojlig­
heten att tillskapa två nya tomter for enbostadshus eller mindre flerbostadshus. 

Arbetsplatser 
På intilliggande Vamasroretagen finns arbetsplatser. 

Ovrig bebyggelse 
Inom planområdets nordostra del finns en pumpstation som avses bli flyttad. 

Offentlig och kommersiell service 
Offentlig och kommersiell service finns i Hallstahammar ca 3 km från planområdet. 

Tillgånglighet 
Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillgånglighet till husens entreer, 
gång- och cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning. 

Byggnadskultur och gestaltning 
Ny bebyggelse ska anpassas till områdets forutsattningar vad galler storlek, fårg, 
form och material enligt PBL 3 kap l § samt kommunens rekommendationer. sår­
skilda planbestlimmelser foreskriver att fasader ska utforas med trapanel med tradi­
tionell fårgsattning. Tak ska utroras som sadeltak med roda takpannor. 

Sunda hus 
Byggmaterialen bor vara resurssnåla både i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt 
tillverkade material som inte kraver långa transporter, bor anvåndas. Material ska 
v_ara miljoanpassade och innehålla naturvånliga produkter. De bor kunna återanvån­
das och återvinnas når byggnadema rivs. 

Friytor 
Lek- och rekreation 
Ytor for lek och rekreation anordnas på respektive fastighet. 
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Gator och trafik 
Gatunit, gång- och cykeltrafik 
Angoring till tomten anordnas via samfålld vag. Intilliggande huvudgata har separat 
gång- och cykelvag mot ortens centrum. 

Utfart 
Nya tomter :tar sin utfart mot de samfållda vagama. 

Parkering 
Parkering anordnas inom kvartersmark på respektive tomt. 

Upphivande av detaljplan 

Detaljplan faststalld 1958-10-25 upphor att galla inom skrafferat område på illustra­
tionskartan. 

STORNINGAR 

Buller 
Vid nybyggnad, om- eller tillbyggnad inom området kommer byggnationen att utfo-

' 

ras så att gallande bullemormer efterlevs. På den kommande nya fastigheten som • 
ligger narmast vag 252 placeras det nya huset så långt ifrån vagen som det ar mojligt 
samt att nar planlOsningen i det nya huset utformas, sovrummen placeras i den tysta 
delen av huset. 

Olycksrisker 
Riskinventering 
Inom planområdet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom 
eller utanfor planområdet. Planområdet ligger inte inom någon kand riskkallas risk­
område således finns inga riskkallor utanfor planområdet som kan påverka manni­
skor och miljo inom planområdet. 

Forutsåttningar for råddningsingripande 
Framkorningstider 
Planen foreslår villabebyggelse, dvs grupp D-bebyggelse. Raddningsstyrkans fram­
komingstid får inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst 
overskrida 20 minuter. Faststalld tidsram overskrids inte. 

Brandvattenforsorjning 
Planområdet skall enligt aktuellt handlingsprogram for raddningstjanst brandvatten­
forsorjas från brandpostnat med minsta flodeskapacitet 600 l/min och med maximalt 
inbordes avstånd mellan brandposter 150 meter alternativt 900 l/min och med ett • 
maximalt avstånd om l 000 meter till narmaste brandpost. 
Narmaste brandpost finns på Bruksområdet drygt l 00 meter från planområdet. Be­
fintlig brandpost bedoms ha tillracklig kapacitet. 
Skydd mot brandspridning mellan byggnader 
Ny bebyggelse inom planområdet ska placeras eller utformas så att skydd mot 
brandspridning uppnås. Det kan ske genom att byggnader uppfors med inbordes 
skyddsavstånd, utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en 
kombination av dessa. Skydd mot brandspridning mellan byggnader regleras i Bo­
verkets byggregler (BBR) varfor sarskilda planbestammelser inte erfordras. 

Fororeningar 
Hela planområdet ar belaget utanfor det egentliga industriområdet. De två nya tom-
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tema for nybyggnad av bostadshus år belågna på jordbruksmark. Eventuella forore­
ningar inom dessa tomter kan provas i samband med bygglovsprovningen. 

TEKNISK FORSORJNING 

Vatten och avlopp 
Befintliga hus inom planområdet år anslutna till kommunalt ledningsnåt for vatten 
och avlopp, aven de nya husen skall anslutas till kommunalt ledningsnåt. 

El 
Fastigheten år ansluten till elnåtet. Kostnader ror eventuell flytt av be:fintlig anlågg­
ning bekostas av bestållaren. Forstårkning av be:fintligt lågspånningsnåt kan enligt 
nåtågaren bli aktuellt. 

Tele 
Fastigheten år ansluten till telenåtet. 

Avfall 
Avfall ska hanteras enligt den lokala renhållningsordningen. Organiskt avfall och 
restavfall bor sorteras inom varje f~stighet. 

KONSEKVENSER A V PLANENS GENOMFORANDE 
En samlad bedomning av planens konsekvenser år att de obebyggda områdena norr 
och soder om bostadsområdet inte kan anvåndas for omgivningspåverkande anda­
mål. 

Planens genomforande bedoms inte ge en sådan betydande miljopåverkan som avses 
i 6 kap. 11 § miljobalken. 

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft 
Miljokvalitetsnormer ror utomhusluft :finns for kvåvedioxid, kvåveoxider, svaveldi­
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PMlO) och ozon enligt 5 kap l § miljobal­
ken. Kommunal planering ska utforas på så vis att gållande miljokvalitetsnormer inte 
overskrids. 
Planen bedoms inte medrora att gallande miljokvalitetsnormer overskrids . 

ADMINISTRATIV A FRÅGOR 

Genomforandetid 
Genomforandetiden år lO år från den dag planen vinner laga kraft . 

MEDVERKANDE 
Detaljplanen har uppråttats av Jan-Åke Alkeblad, Alkeblad Lantmåteriservice, i 
samarbete med kommunens tjånstemån. 
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UTST ÅLLNINGSHANDLING 
2008-11-03 

Detaljplanen antagen av KF 
2009-02-23 och vunnit laga 
kraft 2009-03-21. 

Detaljplan for SQRSTA 6:1, m. fl. i Hallstahammars kommun 

GENOMFORANDEBESKRIVNING 

ORGANISATIONSFRÅGOR 

Tid plan 

Samråd 

Beslut om utstallning av byggnadsnamnden 

Godkannande av byggnadsnamnden 

Godkannande av kommunstyrelsen 
Antagande av kommunfullmaktige 

Genomforandetid 

Augusti - September 2008 

Byggnadsnamnden nov 2008 

December 2008 

Januari 2009 
J anuari 2009 

Genomforandet kommer att påborjas så snart planandringen vunnit laga kraft. 
Genomforandetiden ar tio år. 

Ansvarsfordelning 
Vamasforetagen AB ansvarar att upprustning av vagama. For va-anslutningar från 
de två nya obebyggda lottema i sodra delen av området svarar blivande agama. 
For byggnader, anlaggningar och åtgarder på nya bostadstomtema svarar blivande 
agama. 

FASTIGHETSRÅTTSLIGA FRÅGOR 

Fastighetsbildning 
Detaljplanen medger att 7 nya fastigheter for bostadsandamål kan avstyckas :från 
Sorsta 6: l. På två av fastighetema uppfors nya byggnader. Den del av Sorsta s: l som 
finns inom planområdet och ar gemensam for Sorsta 3:10 och 6:1 overfors genom 
fastighetsreglering till Sorsta 6: l. 

Gemensamhetsanlaggningar 
Gemensamhetsanlaggning skall inrattas for gemensamma vagar. 
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Samfillighetsforening 
For att forvalta de gemansamhetsanlåggningar som inrattas, skall samfållighetsrore­
ningar bildas i direkt anslutning till anlaggningsrorråttningen. 

Servitut 
Servitut bildas for va-ledningar till formån for ny fatighet for hus litt B (Mosebacke) 
till kommunal anslutningspunkt. 

EKONOMISKA FRÅGOR 

Planøkonomi 
Planens genomforande innebar ingen kostnad for Hallstahammars kommun. 
Kostnader for fastighetsbildningsåtgårder avseende avstyckning, fastighetsreglering, 
bildande av gemensamhetsanlåggning och samfållighetsforening betalas av V arnås­
foretagen AB. 

TEKNISKA FRÅGOR 
VA ledningar 
Befintliga hus i området år anslutna till kommunalt VA-nåt, aven nytillkommande 
hus kommer att anslutas till kommunalt VA-nåt. 

Geotekniska forhållanden och markradon 
Planområdet ligger inom lågriskområde ror markradon. 
Geologisk undersokning får provas i vatje enskilt fall. 

MEDVERKANDE 
Genomforandebeskrivningen har uppråttats av Jan-Åke Alkeblad, Alkeblad Lantmå­
teriservice, i samarbete med kommunens tjånstemån. 
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