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TIDPLAN (bedomd)
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Laga kraft ca
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Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

A.

Behovsbedémning, sektor samhallsbyggnad, 2017-
09-12

Kvantitativ riskutredning for kv Kurorten, Skdvde
- kompletterad, COWI AB, mars 2018

Vibrationsutredning for Skovdebostéader, Kuror-
ten, COWI AB - reviderad, 2018-03-14

1. Vibrationsmitning, kontrollmétning av vibra-
tioner, COWI AB, 2018-07-05

Trafikbullerutredning Kurorten, Skovde, Akus-
tikverkstan AB, 2018-03-09

Bullerutredning Ekedal med omgivande vagar,
Skovde, Akustikverkstan AB, 2013-10-08.

Geoteknisk undersékning kv Kurorten, Skovde,
Mitta AB, 2018-02-09

Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Skovde kom-
mun, KS 2011-02-14

Miljoteknisk undersokning av mark och grund-
vatten, Rapport Jordnédra Miljokonsult AB, 2018-
01-22.60

Bedomning av luftkvalitet och risk for planomra-
den i Skovde, AF Consult AB, rev 2015-06-12

Tradinventering, sektor samhéllsbyggnad, nov
2017

Mitning lagfrekvent ljud tag Kurorten, Skovde,
Akustikverkstan AB, 2018-04-03

Luftutredning kv Kurorten, Skovde, AF-Infrastruc-
ture AB, 2018-06-29

Mitning av buller Kurorten Skovde, Akustikverk-
stan AB, 2018-08-07
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra studentbostiader
i anslutning till befintlig bebyggelse i kv. Kurorten 1 och
Kurorten 3. Hansyn ska tas till befintliga varden i Boulog-
nerparken samt mojligheter till en eventuell forlingning
av tuben till och fran resecentrum.

AB Skovdebostidder inkom den 14 oktober 2016 med
en skriftlig ans6kan om markanvisning pa fastigheten
Kurorten 2 m.fl.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens
grundldggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedoms vara lampligt for studentbostader.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ligger centralt i Skdvde mellan resecen-
trum, vistra stambanan och Boulognerskogen.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 1800 m?.

Markéagoforhallanden

Planomréadet beror fastigheterna Skévde 5:250, Kur-
orten 1 och Kurorten 2. Fastigheten Skévde 5:250 och
Kurorten 2 dgs av Skovde kommun, Kurorten 1 dgs av
AB Skovdebostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025/FOP Centrum

I OP 2025 utpekas planomradet som omrade for centrum-
bebyggelse. Forslaget bedoms vara forenligt med inten-
tionerna i OP 2025. En fordjupning av 6versiktsplanen for
Skovde centrum vann laga kraft 2016-06-28. Planomradet
ingdr inom fortdtningsomrédde A - Resecentrum som
beskrivs som motorn i centrala Skovde - ”Hér dr den
levande blandstaden som mest tydlig och fungerande
med sitt rika handels- och serviceutbud i kombination
med ldget vid Resecentrum.”

"Direkt 6ster om omrade A ligger befintliga studentbosta-
deritre punkthus. Soder om dessa och i direkt anslutning
till omrdde A finns méjligheter att komplettera med en
fjarde byggnad for studentbostdder”.
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o/ Parkmark
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Utsnitt ur OP 2025

s s
Utsnitt ur FOPC
Rédbrunt omrade = Fortatningsomraden
Gront omrade = Park/privat mark

Grona strecade pilar = Gronstrak
Prickade linfer = Gangstrak

Orange pilar = Sammanlankande plats
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1683K-ST57

£ AN
Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet

Boendestrategiskt program

Detaljplaner

Gillande detaljplan anger parkmark for det aktuella
planomradet:

Beslutsdatum

2000-10-26

Plannummer Namn
1496K-DP 478 Kurorten

Nedan anges detaljplaner som gréansar till planomradet.
Innehéllet anger parkmark for den del som gréansar mot
aktuellt planomrade.

Beslutsdatum

1947-08-01

Plannummer Namn

1683K-ST 57 Ostermalm

Riksintresse

Vistra stambanan dr utpekat som ett viktigt nationellt
riksintresse. Riktlinjer for riksintresset dr att inget far
byggas inom 30 meter fran Véstra stambanan, risk- och
sidkerhetsavstdnd till jairnvigen ska utredas i anslutning
till jarnvagsomradet, risksituationen med avseende
pa farligt gods ska utredas inom 150 meter fran Vistra
stambanan.

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvaret (in-
fluensomréde luftrum), samrddsomrade f6r hoga objekt.

Forsvarsmakten maste darfor fa in alla d&renden avseende
objekt hogre dn 45 m inom detaljplan/sammanhé&llen
bebyggelse.

Boendestrategiskt program

Kommunfullméktige antog under 2012 ett boendestra-
tegiskt program och atgirdsplan for Skovde kommun, i
syfte att utveckla attraktiva boendemiljoer for befintliga
och nya invénare i Skovde.

Hogskolan i Skovde ar en av Skovderegionens mest
betydelsefulla tillvixtmotorer. Bostddernas nérhet till
campus ar ett avgorande attraktionsvirde for Hogsko-
lan i Skovde och viktigt argument i konkurrensen med
andra laroséten i storre, mer kdnda stader.

Riktlinjerna i programmet &r att "Skovde kommun ska
varna och bidra till h6gskolans utveckling genom att ak-
tivt verka for en god tillgdng av centralt beldgna bostdder”

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna
i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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januari 2015. Med hénsyn till det allmdnna intresset
handlédggs detaljplanen med utdkat planforfarande.

Planprogram

Om kommunen beddmer att det behovs for att under-
latta detaljplanearbetet, ska kommunen ange planens
utgadngspunkter och mél i ett sarskilt program (PBL kap.
5§ 10).

Dé planforslaget 6verensstimmer med OP 2025/ FOP C s&
beddms det inte vara nddvindigt att detaljplanen foregas
av ett programskede.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas f4 en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken.

Vid kommunens stdllningstagande till om planens
genomforande kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedomning. Om behovsbe-
domningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras och resultatet redovisasiform av
en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhaéllsbyggnad bedomer utifrdn framtagen
behovsbedomning (bilaga A) att ett genomforande av pla-
nen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2017-12-
11 KS § 261/17 att genomforandet av planforslaget inte
bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av en miljébedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat
2017-09-28, framfort att:

"Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar bety-
dande paverkan péd miljon.

Léansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopéa-
verkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att
utesluta. Detta behdver utredas vidare.

Indrheten av det tinkta planomradet pagar Seveso-verk-
samhet. Riskobjekt av det slag som en Sevesoverksamhet
utgor bor markeras med ett tillrackligt riskhanterings-
avstand som skyddar ménniskors héilsa vid en eventuell
olycka och som mojliggdr senare fordndringar och ut-
veckling av den industriella verksamheten.

Samrdd ska héllas med Linsstyrelsen om miljokon-
sekvensbeskrivningens avgransning och omfattning.”

7
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Utdrag ur naturvardsprogrammet
Gulyta = Hogt naturvarde
Rod markering = Planomrdde

Del av Boulognerskogen med befintliga
studentbostdder i bakgrunden

Kommunen anser dock att man har tillrackligt underlag
iform av genomfdrda riskutredningar och material fran
bl a Volvo Powertrain AB for att kunna beakta alla de
risker som kan péverka planomrddet utan att uppratta
en separat miljokonsekvensbeskrivning.

De fragor som enligt lansstyrelsen bor utredas vidare
behandlas i planbeskrivningen under kapitlet Miljobe-
skrivning/Storningar.

Kommunala beslut i ovrigt

KSAU 2017-01-25 § 23/17

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar ge AB Skov-
debostdder markreservation pa ca 2 500 kvadratmeter
av del av Kurorten 2 och del av Skovde 5:250 till och
med den 1 maj 2018. Skdvdebostdder ska genomfora
riskutredning och utredningar av immissioner.

KS 2017-04-10 § 66/17

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbygg-
nad i uppdrag att upprétta detaljplan for Kurorten 2 -
Studentbostader.

KS 2017-12-11 § 262/17

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbygg-
nad i uppdrag att genomfora samrad for forslag till
detaljplan for kv Kurorten - Studentbostider.

KS 2017-12-11 § 261/17

Kommunstyrelsen beslutar att genomfoérandet av
planforslaget inte bedoms medfora ndgon betydande
miljopéverkan varfor ndgot behov av miljobedémning
inte foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken sluttar frdn + 138 m i véster ner mot +133 i
oster. Marken utgors av en grasbevuxen sldnt mellan
Kurortsvdagen och Boulognerskogen.

En tradinventering for omradet har utforts och dar
dven mojligheter att eventuellt flytta ndgra av trdden
har undersokts, se bilaga J.

Inventeringen visar att det finns sju (stamdiameter mel-
lan 1,6-3,6 m) mycket skyddsvarda trid som kommer att
paverkas av byggnationen och maste féllas (markerade
med gult). Nagra av trdden ar fran parkens anldggande
pé 1870-talet. OP 2025 anger att antalet skyddsvérda trad i
parker inte ska minska pa grund av avverkning dér alter-
nativ finns. Utover detta sa finns varumirkesdokument
som lyfter titortsnéra gronytor och parker som mycket
véardefulla.

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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De trdd som tas ned foreslés att ersédttas inom kvarters-
mark alternativt i Boulognerskogen. Kompensationsét-
garderna ska regleras i markanvisningsavtal/kopeavtal.

For de trdd som maéste avverkas och uppfyller Natur-
vardsverkets kriterier for sirskilt skyddsvarda trad
kommer kommunen att géra en anmélan om samrad
for ingrepp i naturmiljon enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat.

En mindre del av planomradet 4r i naturvardsprogram-
met utpekat som omrdde med hdgt naturvarde.

Boulognerskogen finns beskriven i Kulturmiljoprogram-
met for Skovde kommun som en kulturmiljo av stort
stadshistoriskt intresse som Skovdes dldsta parkanlagg-
ning.

Boulgonerskogen ar Skovde tatorts storsta parkyta som
anlades under 1860-talet och Skovde kommun har sedan
2009 arbetat med att utveckla parken. Som en del av detta
arbete har kommunen planterat en ca 1 km ldng bokhick
runt parken och entréer har anlagts i syfte att definiera
granserna och darmed ge parken en starkare identitet.

Resecentrums tillkomst vid borjan av 1990-talet innebar
att parken direktlinkades samman med centrum via
“gangtuben” ovanfor bangarden. I vistra kanten, vid
den tidigare bangirden och i sldnten ner mot parken
har uppforts fyra stora punkthus med bostidder, bl.a.
studentldgenheter. Ett av husen dr ett hoghus med sexton
véningar, 6vriga har tta vadningar. I 6vriga delar har Bou-
lognerskogen kvar sin karaktdr av stadspark och ar ett
av Skovdes mycket viktiga "grona rum”, starkt forankrat
hos Skovdeborna. Tillgidngligheten till parken paverkas
inte av planforslaget, spairomradeti sig dr en kraftig bar-
ridr och tillgdngligheten till Boulognerskogen sker via
befintliga gdngtunnlar samt gangtuben.

Strandskydd
Planomrédet berors inte av strandskydd.

Geotekniska forhallanden mm

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) 6ver-
siktliga kartering har omradet i huvudsak en berggrund
av gra till r6dgré gnejs

En geoteknisk undersékning har efter samradstiden
genomforts av Mitta AB, daterad 2018-02-09. Undersok-
ningen bildggs i sin helhet (Bilaga F).

Planomradet utgjordes tidigare som en
dela av godsterminalen (omkr 1955)
Historiska foton Eniro

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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Befintliga studentbostader norr om pla-
nomradet

AB Skovdebostiader

[llustration oéver forslaget till nya studentbostader fran vdster.

Jorden bestér direkt under ytskiktet av fyllning alt. frik-
tionsjord, harunder foljer ett skikt innehéllande lerig silt
och siltig lera som vid nivén ca +127 6vergér i friktions-
jord. Inom delar av omrédet har &ven torv patréffats.

Ytskiktet bestdr inom vistra delen avomradet av fyllning
huvudsakligen innehallande mulljord och sand ner till
0,1 meter i borrhél 1 och 1,0 meter i borrhal 4. I 6stra
delen av omrédet bestod ytskiktet av mulljord ner till
0,3 meter.

Direkt under ytskiktet patriffades i de vistra delarna av
omradet fyllning inneh&llande grus, silt och sand ner
till ca 2-3 meters djup. I borrhal 2 patraffades direkt un-
der ytskiktet mulljord och torv ner till 1,5 meter under
markytan.

Underliggande jord utgors 6verst huvudsakligen av siltig
sand som vid nivdn ca +131 6vergér i lera och silt ner till
nivan +127. Harunder f6ljer huvudsakligen friktionsjord
som direkt eller via skikt av finsediment vilar pd for
utforda sonderingar fast botten - troligen morén, sten,
block eller berg.

Grundvattennivaer som uppmaéttes varierar mellan 1,4
- 1,5 meter under befintlig markyta.

Det bor noteras att vid schaktning under grundvatteny-
tan och samtidig lanshallning av schakten finns risk for
erosion och bottenuppluckring. Eftersom det kan bli
aktuellt med schaktning och &terfyllning under grund-
vattennivén krivs att detta studeras och planeras sédrskilt
innan arbetet paborjas.

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjukning
och utflytning av sldnter vid vattendvermattnad pé grund
av t ex regn. For att begrinsa utflytning av sldnter kan
dessa overtiackas vid regnvader.

For fragor kring 6verbyggnad, schaktning och rekom-
menderad grundlaggning hinvisas till bilaga F.

Planerad utbyggnad kan innebéra en risk for paverkan pa
kansliga anldggningar i omgivningen. En riskinventering
kravs darfor infér en nybyggnad och ett kontrollprogram
ska uppraéttas for att kontrollera att omgivningspéverkan
inte uppstar under byggskedet. Eventuellt kan komplet-
terande geotekniska undersokningar krévas.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Boulognerskogen som angrénsar till planomradet ar
upptaget i Skovdes Kulturmiljoprogram 2011. Parken
ar Skovdes aldsta och dr en kulturmiljo av mycket stort
stadshistoriskt intresse och ar ett viktigt gront rum i
staden.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon storre inverkan pa
de kulturhistoriska virdena inom och i anslutning till
planomradet.

Inga dokumenterade fornldmningar finns inom plan-
omrddet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
Norr om planomrddet finns tre 8-vaningshus samt ett
16-vanings hus for studentboende (AB Skovdebostider),
totalt 361 ldgenheter, se foto Gverst pa sid. 10. De be-
fintliga studentbostdderna angors fran Kavelbrovégen /
Kurortsvagen.

Planerad bebyggelse

AB Skovdebostader har framfort onskemal om att kom-
plettera befintliga studentbostdder med ytterligare ett
bostadshus.

I projektet planeras ett fran vister 10 vaningar och mot
Oster 12 vaningar hogt bostadshus, se illustration sid 10.
Huset som foreslds placerasislanten mot Boulognersko-
gen har ett centralt placerat uppglasat entréparti med
hiss och trappor. Varje plan har 12 lagenheter med en
yta av ca 28 m®, totalt 132 lagenheter. Hélften av ldgen-
heterna samt de tva souterrdngplanen vinds mot Bou-
lognerskogen medan 6vriga har utsikt mot centrum och

Foreslagen planlésning (plan 1 - 3),
Studio Fkberg

11
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Del av Boulognerskogen, badsjo

Billingsluttningen. Plankartan anger illustrationslinjer
for byggnadens planerade utbredning.

Byggnaden avses fa tvé entréer, dels fran Kurortsvigen
men dven mot Boulognerskogen for att klara utrymning,
se sid. 22 samt planbestimmelsen entre pa plankartan.

Bebyggelsens skala och volym bedoms samspela vil med
angriansade bebyggelse och omgivning. Skovde ar en
blandstad med varierad bebyggelse dar fortatning ger
fler forutséttningar for ett levande centrum.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet 4r beldget i centrala Skovde, pa ca 500 me-
ters promenadavstand fran Hertig Johans torg med ett
varierat utbud av kommersiell service.

Narmaste matbutik finns idag pa ca 650 meters prome-
nadavstand.

Tillganglighet

Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga kan nd malpunkter
utan problem. Tillgangligheten inom kvartersmark ska
folja gillande byggregler.

Skyddsrum

Planomradetligger inom B-omrade, inom kvarteret Kur-
orten finns 2 skyddsrum med totalt 240 platser.

FRIYTOR

Rekreation

Néirmaste gronomrade dr Boulognerskogen som ligger
i direkt anslutning till planomradets Ostra grans. Park-
omrédet erbjuder ett varierat utbud av olika rekreations-
mojligheter, bl.a. badsjo, lekplats och promenadstigar.
Skovde kommun har sedan 2009 arbetat med att utveckla
parkomridet. Som en del av detta arbete har entréerna
till parken fortydligats och 2014 aterinvigdes Boulog-
nersjon som en badsjo.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och angoring

Trafik angor byggnaden frin Kavelbrovédgen via Kur-
ortsvagen.

Den befintliga vindytan, som &ven finns reglerad i gil-
lande detaljplan som allméan platsmark gata, kommer

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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vid exploateringen att slopas och marken planliggs for
bostadsandamal.

Som ersdttning for vindytan ska befintlig parke-
ring inom fastigheten Kurorten 2, séder om plan-
omradet byggas om sa att rundkdérning blir mojlig.
Parkeringen ar i gdllande detaljplan betecknad som
kvartersmark for parkering (P).

Trafikmédngder pa Kavelbrovédgen dr ca 8 800 fordon/
dygn (uppmaétt 2012) och Stationsgatan 8 100 fordon/
dygn (uppmatt 2015).

Gang- och cykeltrafik

Planomréadet ligger nira flera gang-och cykelvigar som
ingar i huvudstraken fran centrum ut till de olika stadsde-
larna. Befintliga servitut for allmén gang- och cykeltrafik
genom Kurorten 1 ska foréndras att &ven omfatta ny fore-
slagen fastighet (x och x, - bestimmelse pa plankartan).

Kollektivtrafik

Planomrédet dr vél tillgodosett ur kollektivtrafiksynpunkt
ianslutning till resecentrum med tagtrafik, landsbygds-,
och stadsbussar. Skovde resecentrum med jarnvagssta-
tion samt bussterminal f6r landsorts- och stadstrafik
ligger direkt vaster om planomradet.

Parkering

Pa grund av det centrala laget anser sektor samhallsbygg-
nad att parkeringspolicyn kan frangds och att eventuellt
parkeringsbehov kan tillgodoses genom samutnyttjande
av befintlig parkering inom fastigheten Kurorten 1
(fastigheten dgs av AB Skdvdebostidder) samt i kvarteret
Mode dér uppforandet av ett parkeringshus for ca 600
personbilar pdgar.

Cykelparkeringar kommer att finnas pa bada gavlarna
pa plan 1 och 3, totalt ca 132 platser. Plankartan medger
byggratt for ev. cykelférrdd mm (uthus) inom omradet.

SOCIAL HALLBARHET

Den nya byggnationen medfdr att 132 nya studentbosta-
der tillskapasi ett centralt lage i Skovde. I dagslaget finns
ett stort behov av studentbostader i ndra anslutning till
hogskoleomradet. Hogskolan med studenter i centrum
innebdr ett tillskott till stadslivet och skapar ett livfullt
centrum.

Befintlig gang- och cykelvdg genom
Boulognerskogen éster om planomra-
det vid Kurortsvagens anslutning till
Kavelbrovdgen

S e
Forslag till rundkérning och 27 parke-
ringsplatser, varav 2 handikapplatser

Cykelparkering och kasuner for hushalls-
aviall
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KURORTEN 3

KURORTEN 1 5’” Boulognerskogen
)
/

{URORTENZ ¢

| | .
Befintliga allmanna VA-ledningar

Gron linje =Dagvatten

Bla linje = Vatten

Rod linje =Spillvatten

Gul cirkel =Ung. planomradde

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spill - och dagvatten.

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsni-
tet. Befintliga vatten- och spillvattenledningar med till-
racklig kapacitet finns norr och séder om planomradet.
En utredning/projektering ska genomforas for att utreda
fran vilken stamledning planomradet ska anslutas.

Sektor service anvisar anslutningspunkt for VA-servis i
fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med policydoku-
mentet Riktlinjer for dagvatten i Skovde kommun, anta-
gen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar
bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) anvandas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet
inom omréadet avses 16sas ska upprittas och godkidnnas
av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet.
Utgdngspunkten for riktlinjerna dr att avrinningen fran
omradet inte ska 0ka vid en nyexploatering.

I den nu aktuella detaljplanen ska dagvattnet omhénder-
tas inom kvartersmark och renas genom t. ex. infiltra-
tions- och fordrojningsmagasin, vattengenomsliappliga
ytbeldggningar, brunnsfilter eller svackdiken med gris-
bevuxna dversilningsytor. Dagvatten fran planomradet
avses inte att avledas till ledningssystem for bortforsel
av dagvatten.

For befintlig dagvattenledning 6ster om planerad bygg-
nad anger plankartan u-omrade som underlag for bil-
dandet av ledningsratt.

El och fiber

Nya byggnader forsorjs med el fran SkovdeNét AB:s be-
fintliga ledningsnét. Befintliga elkablar med tillracklig
kapacitet finns 6ster om planomradet.

Planomrédet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnat som
ar ett Oppet stadsnat.

Vdarme

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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Sektor samhallsbyggnad forordar anslutning till Skdvde
Viarmeverk AB:s fjarrvirmenét. Befintliga fjarrvirme-
ledningar finns i gadng- och cykelvigen omedelbart dster
om planomrédet.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranviandning
och atervinning framjas.

Utrymmen f6r hdmtning av avfall ska utformas i sam-
marbete med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Omgivningsbuller

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostads-
byggande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid ny-
byggnad av bostdder. Forordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostidder ska lokaliseras
och anpassas till mark som ar ldmpad for andamalet, med
hénsyn till mojligheterna att forebygga bullerstorningar.
Genom ett regeringsbeslut fran 11 maj 2017 hojdes de
tidigare riktvirden med 5 dBA i forordningen utomhus
vid fasad och for mindre bostidder fran den 1 juli 2017.
Dessa riktviarden kan direkt tillimpas for alla pdbdrjade
detaljplaner som utvirderas mot forordningen 2015:216.
Aktuella riktvirden anges i tabell ovan till hoger.

Krav pa inomhusvérden avseende buller f6r bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler
BBR. Dessa giller oavsett ljudnivan utomhus. For bosta-
der géller for nérvarande riktvirdet inomhus pa 30 dBA
ekvivalent niva och 45 dBA maximal niva.

Omgivningsbuller studerades i samband med planliagg-
ning for Sodra Ekedal, ett omrade som ligger O0ster om
det nu aktuella planomrddet. Resultatet redovisadesien
oversiktlig bullerutredning - Bullerutredning Ekedal med
omgivande vigar, Akustikverkstan 2013-10-08 (bilaga E).
I utredningen har o6versiktligt bedomts framtida ljud-
nivaer fran vigtrafik, jarnvdg och industribuller (Volvo
Powertrain) for hela Ekedalsomradet inklusive Boulog-
nerskogen. Berdkningarna utgar ifran prognostiserade
trafikfloden for ar 2025.

Enligt utredningen péaverkas planomradet huvudsakligen
av trafikbuller frdn Véstra Stambanan. Externbuller fran
Volvo Powertrain beddéms vara forsumbart for planom-
radet. Till hoger visas en 6versikt fran utredningen over
bullersituationen for Ekedalsomradet och Boulogner.

Utrymme  Ekvivalent  Maximal
niva nivd

Utomhus vid

- fasad 60" dBA

- uteplats 1 50 dBA 70 dBA
ansl. t. bostaden

1) For bostad om hogst 35 n¥ géller 65 dBA

Riktvarden enligt forordning 2015:216
$3som géller efter 2017-07-01 for tra-
fikbuller utomhus som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnad av bostader.

Oversiktsbild for ekvivalenta bullerni-
vaer for Ekedalsomradet och Boulogner,
prognos ar 2025,

Orange linje anger ekv. niva 55 dBA.
Planomradet dr inringat med svart.
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‘arkering

ljudniva vid olika punkter runt
fasaderna. Den hogsta berdknade nivan
for motsvarande punkt pa fasaden ar
angiven oberoende av vaningsplan.

/ figuren redovisas maximal berdknad
ljudniva vid olika punkter runt
fasaderna. Den hogsta berdknade nivan
for motsvarande punkt pa fasaden ar
angiven oberoende av vaningsplan.

En fordjupad trafikbullerutredning for planomradet
utfordes av Akustikverkstan efter samradstiden - Trafik-
bullerutredning Kurorten, Skévde, 2018-03-09 (bilaga D).
Syftet var att utfora trafikbullerutredning for i detaljpla-
nen foreslagen byggnad och jimfora med nu géllande
riktvirden (SFS 2015:216) samt ge forslag pa fasad/fonster
som gor att ljudkraven inomhus uppfylls.

Berdkningarna som utgér fran en prognoser fran Tra-
fikverket gillande &r 2040 for jarnvigstrafik och &r 2025
for vagtrafikbuller.

Resultatet visar att jairnvagstrafiken dr den klart dimen-
sionerande bullerkéllan dédr den ekvivalenta ljudnivan
berdknas bli 63-64 dBA vid fasaden for de varst utsatta
lagenheter motjarnvagen, se bild ovan till vanster. Detta
innebar att riktlinjerna for ekvivalent ljudnivé vid fasad
for lagenheter mindre dn 35 m2 uppfylls. En planbestam-
melse (m ) infors pd plankartan om att ligenheter pla-
cerade motjarnviagsomradet fir max ha en lagenhetsyta
av 35 m?.

Maximal ljudnivd mot jarnvigen berdknades samtidigt
till 89 dBA. Mot parksidan i 6ster berdknades den maxi-
mala ljudniva bli som hogst 68 dBA, se bild till vinster.

Uteplats planeras i form av gemensamma indragna bal-
konger centralti huset pa varannan vaning. Dessa vetter
mot parken i 6ster och uppfyller kraven enligt trafikbul-
lerférordningen med ekvivalent ljudniva pd hogst 50 dBA
och maximal ljudniva pa hogst 70 dBA.

Efter granskningen genomfordes en langre inom-/utom-
husmitning for en befintlig ldgenhet i kv Kurorten av
Akustikverkstan - Métning av buller Kurorten Skévde (bi-
laga M). Syftet var bla att kunna svara pa Lansstyrelsens
och Miljénamnden Ostra Skaraborgs granskningsyttran-
den kring verksamhetsbuller och lagfrekvent ljud mm.

Mitningen redovisar en ekvivalent ljudniva pa 62 dBA.
Enligt Akustikverkstans trafikbullerberdkningen (bilaga
D) ovan forviantades upp till 64 dBA ekvivalent niva vid
fasaden for det nya huset. Detta far anses vara mycket
god Overensstaimmelse med mitningen, dd berdkningen
baseras pa en nigot hogre trafikering 4n den nuvarande.

De hogsta uppmatta maximala ljudnivierna var enligt
matningen 92 dBA, dvs ndgot hogre an de som berdknats
i trafikbullerberdkningen (89 dBA) ovan. Utredningen
foreslar darfor att fasad och fonster mot vister dimensio-
neras efter den aktuella uppmatta nivan, LAFmax =92 dB.

Utredningen/métningen forsokte d&ven maéta buller fran
de verksamheter som pagar pa bangarden (rangering,
tag pd tomgang mm) och jimfoérde detta med de rdd och
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riktvirden for verksamhetsbuller som Boverket anger i
sin vigledning Industri och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovprévning av bostider, rapport
2015:21.

Utredningen konstaterar att det dr svart att automatise-
rat utfora analys av verksamhetsbullret fran bangarden
eftersom ljudnivderna domineras av tigpassager (trafik-
ljud) som inte ska rdknas med och dessutom innehaller
storningar fran andra ljudkillor dn verksamheten pa
bangarden. Vissa tider (pa nétterna) ar ocksa bullrigare
an andra. Vid tre representativa timmarna som granska-
des manuellt i detalj uppmattes nattetid 45, 44 och 49
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad. Matviardena
oversteg dirmed vid ett matningstillfalle Boverkets rikt-
viarde om hogst 45 dBA mellan kl 22-06.

Utredningen slutsats ar dock att den viastra sidan, som
vid enstaka tillfallen utsitts for verksamhetsbuller fran
bangarden 6ver Boverkets riktvirde, dven utsitts for
hoga ljudnivaer frén tdgpassager (trafikljud) och huset
maéste darfor dimensioneras for att klara dessa. De &t-
garder som krévs for detta kommer att 16sa det mesta av
ljudisoleringsbehovet aven mot verksamhetsbuller. Ut-
omhusmiljon pd den bullriga véstra sidan avhuset kom-
mer dartill inte att inbjuda till vistelse och majorteten av
lagenheterna, liksom husets gemensamma balkonger,
vetter mot den betydligt tystare parken i Oster. Avsteget
fran Boverkets riktvirde bor darfér kunna accepteras.

Vid samma métning miéttes lagfrekventa ljudnivaer fran
tdg pa tomgang och som utfor rangering. Dessa jaimf{or-
des sedan mot riktvirdena i Folkhdlsomyndighetens
skrift FOHMFS 2014:13 i syfte att undersoka om dess
riktvirden uppfylls. Resultaten frdn métningarna av
lagfrekventa ljudnivéer tyder pa att det sannolikt inte
existerar ndgra problem med lagfrekvent buller fran tag
som utfor rangering eller gar pa tomgéng. Riktviardena i
FoHMFS 2014:13 uppfylldes séledes.

I sammanfattningen av méatresulatet och rad infor fort-
satt arbete konstateras i utredningen att:

« Fonster och fasad i den nya byggnaden bor dimen-
sioneras for maximala ljudnivéer frdn tag pa 92 dBA.

« Lagfrekvent ljud mellan 20 och 40 Hz bor inte vara
négot storre problem.

« Verksamhetsbuller frin aktivitet pd bangdrden inne-
héller ibland hoga nivaer vid 50 Hz (troligen diesel-
lok pé tomgang), vilket bor tas i beaktande vid val av
fasadkonstruktion.

« Verksamhetsbullret dr i jimforelse med trafikbullret
lagt.
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Luftkvalitet och risk

For att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor f6r madnniskor och miljé har EU antagit
det sd kallade Sevesodirektivet.

I Sverige ar direktivet infort genom Sevesolagstiftningen,
som omfattar lagen (1999:381) férordningen (2015:236)
och foreskrifterna (MSBFS 2015:8) om atgirder for att f6-
rebygga och begrinsa féljderna av allvarliga kemikalieo-
lyckor, samt miljobalken (1998:808), lagen om skydd mot
olyckor (2003:778) och plan- och bygglagen (2010:900).

Verksamhetsutovare som hanterar farliga amnen i storre
mangder vid ett och samma tillfdlle omfattas av reglerna.
Det finns tvd olika kravnivaer i reglerna. Verksamheterna
delas in i en hogre och en lagre kravnivé.

Verksamheten inom Volvo Powertrain AB:s omrade om-
fattas av den ldgre kravnivan pa grund av lagring av ca 80
ton gasol. Gasolen anvinds huvudsakligen som brénsle
for varmhallning till smélt jirn i verksamhetens tvd
gjuterier for motorblock och tillh6rande komponenter.
(Skévde kommuns hemsida).

Gasolen forvaras i en cistern beldgen utomhus. Anligg-
ningen ar forsedd med gasvarnare och dr ansluten till en
central driftévervakningsanldggning. Avstandet mellan
den gasoltanken och planomradet dr ca 800 meter.

Enligt utférd riskanalys utford av AF (Bilaga I) anges att:
”I den kommunala riskanalysen f6r Skovde kommun lyfts
ett antal riskscenarier forknippade med Volvo Power-
trains verksamhet. For samtliga scenarier, undantaget
kondenserad brandfarlig gas, BLEVE (Boiling Liquid
Expanding Vapor Explosion) berors inte det aktuella pla-
nomradet.” "Konsekvensomrade for gasoltankar pé Volvo
Powertrains omrade anges till 700 meter f6r en BLEVE.”
Individrisk har tidigare berdknats for ndromradet i den
kommunala riskanalysen. Omradet dér en individ 16per
risk att omkomma till f6ljd av en BLEVE definieras i
analysen till en radie om 400 m. Detta omréde innefattar
inte omrédet planerade "bostdder”.

"I riskanalysen genomford av Volvo Powertrain inom
ramen for SEVESO lagstiftningen gérs bedomingen att
ett stort gasolldckage som inte antands skulle vid stabila
forhallanden kunna skapa ett gasmoln som transpor-
teras bort fran utstrémningskéllan. Riskanalysen gor
bedomningen att koncentrationen i molnet skulle falla
under LEL (under explosionsgriansen) inom 200 m fran
lackaget.”

Inom Volvo Powertrain pagar planer om att modernisera
en produktionslinje vid anldggningen i Skovde. I sam-
band med detta pagér arbete med att ta fram underlag for
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ett nytt miljotillstdnd. Enligt upprattat samrddsunderlag
framfors att:

” Volvo bedomer preliminért att de planerade dndring-
arna i Gjuteri 1 kommer att medfora forbattringar fran
miljosynpunkt, exempelvis vad géller buller, avfallshan-
tering, energianvandning och transporter. Utsldppen till
luft och vatten, anvindning av ravaror och kemiska pro-
dukter, forbrukning av vatten samt anvindning avdimnen
som omfattas av Sevesolagstiftningen m.m. kommer inte
att paverkas av de planerade dndringarna.”

“De kemikalier som hanteras i Gjuteri 1 och som omfattas
av Sevesoreglerna idag dr gasol, svaveldioxid, kumene-
viteperoxid, syrgas samt akrylat/epoxiharts. Handlings-
program, grovanalys avseende risker med dessa &mnen,
instruktioner och rutiner finns upprittat. Hanteringen
av dessa dmnen beddms inte utgora négra stora risker.”

Det foreslagna planomradet ligger ca 450 meter nordvést
om Volvo Powertrains gjuteri (G1). I samband med en ti-
digare planldggning av bostadsomradet Ekedal sodra mm
gjordes en utredning kring luftkvalité och risk - Bedom-
ning av luftkvalitet och risk f6r planomréden i Skévde,
forhands-PM, rev 2015-06-12 (bilaga I). Utredningen
har med hjalp av uppdaterade spridningsberdkningar
studerat den sammanlagda nedfallet av partiklar utifran
Volvos framtida utslappsrattigheter inklusive den prog-
nostiserade framtida biltrafiken pa Henriksbergsgatan
och Kavelbroviagen och lagt det ovanpd den bedémda
bakgrundshalten. Konsulten AF bedémer att tillskottet av
partiklar (PM,, PM, ) frédn jarnvégen och Stationsgatan
bara marginellt paverkar utredningens resultat och att
halterna ligger under den ovre utviarderingstroskeln for
miljokvalitetsnormen (MKN) och dven under miljokva-
litetsmalet pa 30 pg/m?.

Utredningen bedomer &ven att risknivan for framtida
boende och besokare till det da planerade omradet (av-
stdnd till Volvo Powertrains gjuteri for Ekedal sodra 280
meter) var att betrakta som acceptabel. Erfarenhetsmas-
sigt skulle en kvantifiering av risknivan (berdkning av
samhallsrisk- och individrisk) for framtida boende inte
foranleda planbestimmelser och byggnadstekniska krav
for att begransa konsekvenserna i hdndelse av olycka
som placering av utrymningsvégar, obrannbar fasad etc.

I det nu aktuella planforslaget dr avstandet till Volvo
Powertrains gjuteri ca 450 meter. Enligt "Battre plats for
arbete - Planering av arbetsomrdden med hénsyn till
miljo, halsa och sdakerhet (Boverket 1995:5)” dr skyddsav-
stdndet till gjuteri 500 meter. Enligt Boverket (Kunskaps-
banken) har det skett forandringar och sikerhetsmassiga
forbattringar inom industri och dvriga miljostorande
anlidggningar. Manga ganger har detta medfort en for-
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andrad riskbild och darigenom ett minskat behov av
skyddsavstand, vilket innebdr att angivna skyddsavstand
irapportenidag bor anvindas med forsiktighet. Fran den
2 maj 2011 gdller en ny plan- och bygglag och stora delar
av rapportens innehdll dr inaktuellt.

Lansstyrelsen framforde i sitt granskningsyttrande till
detaljplanen att denna inte tillrackligt tydligt visat att
riktviardena for MKN for luft klaras pa platsen. Lansty-
relsen efterfrigande bl.a. spridningsberdkningar for
utslapp till luft av partiklar, kvdaveoxider och bensen fran
samtliga kéllor som kan paverka aktuellt planomrade.

AF-Infrastructure AB har dirfor efter granskningen ge-
nomfort en luftkvalitetsutredning for kv Kurorten, 2018-
06-29. Utredningen bildggs planhandlingarna (bil L) och
delar av dess sammanfattade bedomning citeras nedan:

"I svenska stidder stir vagtrafiken for de storsta utslédp-
pen av luftfororeningar och hogst haltnivéer finner man
normalt utmed stora trafikleder. Kvarteret Kurorten ar
belédget i centrala Skovde och ligger Oster om jarnvagen
pa vistra stambanan dir dven tag riskerar att orsaka
partikelutslapp till omgivningen. Cirka 300 meter soder
om planomrédet ligger Volvo Powertrains industriverk-
samhet med utsldpp av bl.a. partiklar, kvivedioxid och
bensen.

For att gora en samlad beddmning av luftkvaliteten inom
planomradet med bidrag frdn samtliga kéllor i ndromra-
det har spridningsberdkningar utforts.

Spridningsberdkningarna har utforts med emissionsdata
fran vagtrafik, jairnvégstrafik och néarliggande industri.
For berdkningarna av kvivedioxid har inte utsldppen
fran Volvo Powertrain ingatt d4 inte tillrackligt underlag
funnits tillgdngligt for att fungera som indata i sprid-
ningsberdkningen.

For att bedoma tillskottet av kvavedioxidhalter fran
Volvo Powertrain kan darfor spridningsberdkningarna
av bensen anvindas. Utsldppet av bensen fran Volvo
Powertrain har berdknats till 10 ton per &r vilket i sprid-
ningsberdakningen ger ett maximalt tillskott av <0,1 pg/
m3 i omgivningen. Utsldppen av kvivedioxid fran Volvo
Powertrain har berdknats till totalt ca 23 ton per ar vilket
bedoms leda till smé bidrag inom planomradet.

Volvo Powertrain har ett villkor om att slappa ut maximalt
30 ton kvévedioxid fran produktionsmotorprovningen i
F-fabriken. Det ska poédngteras att F-fabriken ligger langst
soderutinom anldggningen med ett avstand overstigande
1000 meter till planomrade Kurorten.

I tabell pé nista sida (sid. 21) sammanfattas resultat
fran spridningsberdkningarna som jaimf{érs med miljo-
kvalitetsnormer och miljomal. I tabellen anges de hogst
berdknade haltnivderna inom planomradet.
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P Medelvirdes- Miljokvalitets- Miljdkvalitets- i Ruromen
period norm (MKN)/t mal (MKM)/2
Timme 90 ug/m? 60 pg/m? | <30 ug/m?
KVEVESLC:;(; Dygn 60 pg/m? Finns &j | <25 pg/m?3
Ar 40 ug/m? 20 pg/m? | <12 pg/m?
Partiklar Dygn 50 pg/m? 30 pg/m? | <20 pg/m?
(PM10) Ar 40 pg/m? 15 pg/me | <12 pg/me
Partiklar Dygn Finns ej 25 pg/m® [ <12 pg/m?
(PM2,5) Ar 25 pg/m? 10 pg/m? | <7 pg/m?
Bensen Ar 5 ug/m? 1 pg/m? | <0,6 yg/m?

/1 Miljékvalitetsnorm - grénsvérde som inte f8r dverskridas.
/2 Miljkvalitetsmdl - riktvérden som &r inriktningsmdl till skydd for kénsliga grupper.

Halterna inom planomrédet berdknas innehalla bade
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for samtliga
parametrar.

Den framtida trenden for partikelhalter (som PM, )
i omgivningsluft i Sverige beror till stor del pa dubb-
didcksanvdandningen. Prognosen for direktutsldpp av
partiklar fran fordons avgaser, som framst bestar av
PM2,5-fraktionen, ar att de minskar i framtiden med
modernare bilar.

For utsldpp av kvaveoxider fran fordonstrafiken har
en generellt minskande trend planat ut ndgot under
2000-talet och med nya testmetoder for utslappskontrol-
ler av fordon finns det frdgetecken f6r om minskningen
verkligen kommer att f6lja tidigare bedémda prognoser.

En av de storsta orsakerna till att trenden med minskande
utsldpp av kvdveoxider fran fordon har stannat upp pa
senare ar dr att andelen dieselfordon i fordonsparken
har okat. Utsldppen av kvaveoxider fran dieselmotorer
ar generellt hogre dn fran bensindrivna fordon. Fran och
med september 2015 inférdes den nya Euro 6-normen
inom EU vilket innebdr att nya dieselmotorer far ungefir
samma krav pa utslapp av kvdaveoxider som bensinmoto-
rer. Utsldppen av kvdveoxider fran dieselmotorer berak-
nas darfor successivt att minska nér dldre dieselfordon
byts ut mot nya.

Bensenhalter i omgivningsluft har kraftigt minskat i Sve-
rige sedan 1990-talet pa grund av katalytisk avgasrening
for bilar och minskad bensenhalt i bensin och halterna
ar numera laga (Naturvéardsverket, 2017).

Sammanfattningsvis bedoms luftkvaliteten av partiklar,
kviavedioxid och bensen vara godkidnd inom planom-
rdde Kurorten och samtliga miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal innehalls. Prognosen ar ocksa att
utslappen fran trafiken kommer att minska i framtiden
vilket innebér att luftkvaliteten kommer att forbattras i
centrala Skoévde.”
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Rkhantetivgiathnd 150 m

Riskhanteringsavstand for farligt god's-
led. Bild fran Lénsstyrelsens riskpolicy
och OP2025.

Transport av farligt gods

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
har beslutat att vastra stambanan ska vara primar trans-
portled for farligt gods. Mal och riktlinjer for riskavstand
till angridnsande verksamheter finns redovisade i OP
2025. Dessa utgar ifrén en riskpolicy som arbetats fram av
Lanstyrelsernai Skéne, Stockholms och Véstra Gotalands
lan. Riskpolicyn innebér att risker alltid ska bedémas
vid framtagande av detaljplaner inom ett avstdnd péd 150
meter frdn en farligt gods led.

For att &stadkomma en ldmplig markanvéndning i f6r-
hallande till transportleden anger OP 2025 att det &r
viktigt att hdnsyn tas till den riskbild som rdder i aktuellt
omrade. Persontdthet och exploateringsgrad, platsens
unika férhéllanden sdsom topografi, bebyggelsens pla-
cering samt dess yttre , reviderad och inre utformning
ar exempel pa faktorer som paverkar risknivan.

Riskpolicyns riskhanteringsavstdnd dr indelad i tre zoner
(A-C) utan fasta gréanser, se bild till vinster. Zonerna redo-
visar mojlig markanvindning i ndrheten till transportled
for farligt gods.

En kvantitativ riskutredning f6r kv Kurorten har genom-
forts av COWI AB 2017 reviderad mars 2018 (bilaga B)
pa grund av ndrheten till vastra stambanan som ir en
farligt godsled. Komplettering har gjorts med avseende
pa eventuellt 6kat antal transporter pa Vastra stambanan
och ranger-/uppstéllningsspar till ar 2040 samt att &ven
undersoka eventuella risker med avseende pé nérhet till
Volvo Powertrains verksamhet.

Trafikverket rekommenderar ett bebyggelsefritt omrade
pa 0-30 meter fran jirnvéagen for att forhindra att even-
tuellt avdkande fordon kommer i konflikt med byggna-
der, mojliggora raddningsinsatser samt medge en viss
utveckling av jairnvagsanlaggningen.

Planerad bebyggelse uppfyller Trafikverkets rekom-
mendationer om ett bebyggelsefritt omrade 0-30 meter
frdn ndrmsta sparmitt (ranger-/uppstéllningssparen) da
endast befintlig parkering finns i detta omrade.

Baserat pa inventeringen och resultaten fran berdk-
ningar av individ- och samhallsrisk bedoms féreslagen
exploatering med avseende pd omfattning och geografisk
placering i ndrheten av spdromradet mdjlig forutsatt att
foreslagna skyddsatgarder/skyddsavstdnd beaktas vid ny
bebyggelse.

Foljande skyddsatgarder rekommenderas med avseende
pa ndrhet till Vastra stambanan och ranger-/uppstill-
ningsspér:

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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« ”Ett kortaste avstand av 30 meter frin spdromréadet
(ranger-/uppstillningssparen) till ny bostadsbe-
byggelse skall bibehallas. Detta omrdde skall ej
utformas pa ett sitt som uppmuntrar till stadigva-
rande vistelse men komplementbyggnader med
l4g personintensitet (exempelvis cykelférrad och
soprum) kan tillatas. Omradet kan anvidndas for
parkeringsplatser(ytparkering).

+  Barridr skall finnas som motverkar mekanisk konflikt
samt att viatska rinner in pd omradet. COWI bedémer
att nuvarande barridr uppfyller detta krav.

« For nya studentbostidder skall utrymning bort fran
sparomrdadet vara majlig.

« Ventilationsintag for ny bebyggelse skall placeras
hogt upp och vetta bort frdn spdromradet.

« Inga ytterligare skyddsdtgdrder, med avseende pa
farligt godstransporter forbi studerat omrade, anses
nodvindiga att lyfta in i detaljplanen”.

For att sékerstélla ovan forslag till skyddsatgirder har
planbestimmelser om att marknivan inte far sidnkas
for kvartersmark vister om foreslagen byggritt (n)),
att det ska finnas entré mot Oster samt att placering av
friskluftsintag ska ske mot Oster (bort fran spdromradet)
inforts pa plankartan.

Vibrationer

En vibrationsutredning har upprittats av COWI AB
2017 och reviderats 2018-03-14 (bilaga C) pa uppdrag av
AB Skovdebostdder med syfte att forutsdga forvantade
vibrationsnivaer i planerad bebyggelse vid Kurorten.

Berdkningar av komfortvibrationer och stomljud ar
gjorda for den planerade nya bebyggelsen vid Kurorten 2 i
Skovde. Byggnaderna har dtta vdningar och ska anvdndas
som studentbostader.

Fran berdkningarna kan slutsatsen dras att den tagtyp
som medfor kraftigast vibrationer f6r omgivningen ar
godstag. Detta trots att godstag har ldgst maximal has-
tighet jamfort med 6vriga tagtyper pa strackan. Konser-
vativt har det antagits att godstdg kor pa det ndrmaste
spéret, som ar 45 meter fran bebyggelsen.

De uppdaterade komfortvibrationsnivierna tar uppmétta
viarden néra byggnaderna, som rapporteratsi[6], i beakt-
ning. Dessa ger att den berdknade accelerationsnivan
pa byggnadens vaningsplan motsvarar 0,4 mm/s, som
ar riktvardet enligt SS 460 48 61 [1]. Daremot dr det inte
sékert att riktvardet for komfortvibrationer kommer att
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overskridas eftersom vibrationsnivierna baseras pa den
varsta tigpassagen. Dessutom har en dynamisk forstark-
ning, konservativt anvints for att modellera vibrationer
mellan den forsta och tredje vdningen.

Déarmed finns inte nagot behov av atgdrder som skulle
minska risken for storande vibrationer eller stomljud.

Den berdknade komfortvibrationen frdn FTA &r baserad
pa effektiv markforstirkning, vilket forstarker vibra-
tionerna genom marken. For jamforelsens skull visas
resultaten for forsta vdningen. Resultaten dr mycket lika
och i bada fall under gransvardet, 0,4 mm/s.

Utifrdn underlag och berdknade resultat bedoms déarfor
att inga atgarder avseende vibrationer eller stomljud
behovs genomforas for planerad bebyggelse.

Trafikverket har under granskningen framfort onskemaél
om kompletterande och mer precisa data pa komfortni-
vaer for vibrationer i planerade bostdder.

COWI AB har dirav efter granskningen gjort komplet-
terande matningar av vibrationer i mark och angréns-
ande befintlig bebyggelse, Vibrationsmétning, COWI AB,
2018-07-05 (bilaga C1).

Resultatet av mitningarna visar att samtliga métvarden
uppfyller stéllda krav (0,4 mm/s). Uppmaétta viarden un-
derstiger generellt 0,1 mm/s RMS 2s. Métningen bildggs
planhandlingarna (bilaga C 1). Méatrapportens slutsats
citeras nedan:

"Uppmaitta virden 6verensstimmer vdl med COWI:s
tidigare estimat och berdkningar i utredning A096733-
4-02-RAP001 (COWI, 2017-2018).

Den totala bedomningen dr att vibrationsnivaer inom
planomradet innehélls i stillda krav med marginal.”

Radon

Radonmaitning som gjordes i samband med geoteknisk
undersokning av Mitta AB, daterad 2018-02-09 (bilaga F)
visar att marken klassas som normal radonmark i inter-
vallet 10-50 kBq/m3 vilket innebar att bostadsbyggnader
bor utforas radonskyddade. Byggnaderna ska utformas
sd att radonhaltens drsmedelvirde inte 6verstiger 200
Bq/m® och gammastrdlningsnivin inte overskrider
0,5 uSv/h i rum dér personer vistas mer &n tillfalligt.
Fragan f6ljs upp vid bygglovprévningen.

Fororenad mark

En miljoteknisk undersokning av mark och grundvatten
har genomforts av Jordnira, Miljokonsult AB, 2018-01-22,
pa uppdrag av Skovde kommun (Bilaga H).

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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Undersokningen har gjorts med syfte att utreda eventuell
forekomst och spridning av fororeningar i omradet infor
en eventuell forséljning.

Enligt rapportens slutsatser och rekommendationer
bedomer Jordnira miljokonsult AB att det foreligger en
torhojd risk for negativa effekter p4 méinniskors hélsa
och miljon inom aktuell fastighet till f6ljd av forhojda
halter av tungmetaller, frimst arsenik, i jord. Férore-
ningen har inte helt kunnat avgriansas inom ramen for
aktuellt uppdrag. Risken for spridning av féroreningarna
via grundvattnet bedoms som liten.

Infor eventuella markarbeten eller byggnationer kom-
mer Overskottmassor att behdva hanteras som foro-
renade vilket innebdr merkostnader for kvittblivning,
miljokontroll och skyddsétgérder. Infor arbetena rekom-
menderas darfor ytterligare provtagning (helst genom
provgropsgravning) for att kartldgga och avfallsklassa
de fyllnadsmassor som kommer beroras.

Vid eventuell schakt i fyllnadsmassorna, framst i det
djupa fyllnadslagret i omradet i och invid Kurortsvigen,
bor man vara uppmaérksam pé eventuella avvikande mas-
sor och avfall. Schaktifororenad jord d4r en anmalnings-
pliktig verksamhet. En anmélan om schakt i fororenad
mark (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd ska i god tid (6 veckor innan schaktar-
bete skickas in till tillsynsmyndigheten. Eventuella over-
skottsmassor vid anldggningsarbeten behover hanteras
pa sitt godkint av tillsynsmyndigheten. Massorna kan
antingen omhindertas pd mottagningsanlidggning (de-
poni) eller dteranvindas i lampligt anldggningsprojekt.
Ateranvindning av massor i anliggningsindamal 4r dock
anméilningspliktigt enligt kap 29 14§ Miljoprovningsfor-
ordningen (SFS2013:251) (C90.140).

Fororenade massor kommer att schaktas bort i samba-
nad med att schaktningsarbetet for grundldggningen
av huset paborjas.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, akerholmar
och stora trad 6kar variationen i odlingslandskapet och
ar viktiga for den biologiska mangfalden. De utgor ofta
livsmiljoer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt
Miljobalken (MB) 7 kap. 11 § omfattas dessa av ett gene-
rellt biotopskydd och far inte skadas. Linsstyrelsen kan
lamna dispens fran skyddet om sérskilda skal foreligger.

Inom planomradet finns inga biotoper som omfattas av
generellt biotopskydd.
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Skyfallskartering av ett 100-ars regn,
SSB 2018

Klimatanpassningsatgéarder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att foréand-
ras och bli varmare och bl6tare. En klimatanpassnings-
studie som kan analysera effekterna av ett fordndrat
klimat (6kad nederbord, virmebdljor, stormar mm)
behover utarbetas for hela kommunen. De slutsatser
och atgdrder som framkommer i ett sdidant arbete bor
ligga till grund for bedomningar av enskilda exploate-
ringsomréden.

Planomradets ldge innebér ingen risk for forvintade
hojda vattenstdnd. Inom planomradet kommer endast en
mindre del avomréadet att hardgoras som t ex gingvagar
och kommunikationsytor.

Bilden till vanster ar ett utdrag fran genomford skyfalls-
kartering av ett 100-ars regn, och visar att planomradet
inte bedoms paverkas av ev 6versvimning.

Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhénder-
tagande.

Klimatanpassningsétgirder f6r virmebdljor beror framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovsprocessen.

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken dr
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far fin-
nas inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna
av planens genomforande inte innebér att ndgra miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att 1dsa om
gransviarden och méitningar, nagon ytterligare utredning
krévs inte.

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en mal-
sdttningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast giller
for storre vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket dr
huvudman for dessa anldggningar och bar ansvaret for
bullerkartliggning och eventuell tgardsplan.

Trafik-/industri och verksamhetsbuller hanteras i avsnit-
tet "Storningar”.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for luft dr gransvirdesnormer
och anger de gransvirden som inte far 6verskridas, for
att varken ménniskors hélsa eller djur, vaxter och kul-
turvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for
foljande amnen: kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM,; och PM, ), bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa
styrs genom luftkvalitetsforordning (2010:477) och till
detta finns dven en foreskrift frin naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN f{or kviveoxider och
partiklar dir trafiken vanligtvis dr storsta fororenings-
killan. Nérheten till Volvo Powertrain medfor att d&ven
utsldpp av bensen kan vara relevant for detaljplanen.

Pa uppmaning av Lansstyrelsen har efter granskningen
en utredningen kring luftkvaliteten vid kv. Kurorten
tagits fram av AF-Infrastructure AB - Luffutredning kv.
Kurorten, 2018-06-29 (bilaga L). Utredningen bildaggs
planhandlingarna och dess sammanfattande slutsats
citeras pé sidorna 19-20 i planbeskrivningen.

Resultatet av undersokningen visar att MKN klaras med
god marginal for alla de berdrda féroreningar, se vidsta-
ende tabell till vanster.

No, 40ug/nm® | <12ug/m3
PM 05 25ug/nr’ <7ug/m3

PM,, | 40ug/m’ |<i12ug/m3
Bensen | 5ug/m3 <0,6 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa
arsbasis for MKN och aktuella varden for
planomradet.
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MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet
beslutade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenforekomst
och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det
overgripande malet 4r att samtliga vattenférekomster
ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2015 eller
med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dir Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

F6r Skovdes och planférslagets del dr statusen/miljokvali-
tetsnormen pd recipienten Osan det som ér aktuellt. Idag
bedéms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt)
ar att strackan ska uppné god ekologisk status &r 2021
och fortsatt behdlla den goda kemiska ytvattenstatusen
ar 2015.

Planomradet ingdr i Omboéns avrinningsomrade. Om-
boan mynnar i Osan. Planomradets avvattning sker i
huvudsak via Morkebédcken, viss kulvertering, Svesan
och Ombodn innan det ca 4,2 km senare, mynnar i Osan.

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen f6-
reskriver med krav pa lokalt omhédndertagande bedoms
innebdra att konsekvenserna av detaljplanens genomfor-
ande inte inverkar pa det vatten som nar Osan i sddan
omfattning att mdjligheter att uppna antagna miljokva-
litetsnormer for Osans vatten paverkas.

Skovde stad beror tva stora grundvattenférekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil soderut och ar ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i s6der. Planomradet utgor
en liten del av grundvattenomrédet och bedéms inte
paverka vattnets status.

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,
granskningsskede och antagandeskede. KS (kommun-
styrelsen) kommer att behandla detaljplanen i samtliga
skeden.

Tidplan

Planprocessen berdknas pdga under 2018 med samrad
(jan-feb manad) och granskning (maj - juni ménad) av
planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detalj-
planen den 3 september 2018 (f6r detaljerad tidplan se
sidan 3). Byggstarten berdknas ske vintern 2018 och
studentbostdderna berdknas vara fardiga for uthyrning
till terminsstarten hosten 2020.

Ansvarsfordelning

AB Skovdebostdder kommer att vara byggherre for pla-
nerade bostader. Kommunstyrelsens arbetsutskott har
gett AB Skovdebostidder en markreservation pa ca 2 500
kvadratmeter f6r del av Kurorten 2 och del av Skévde
5:250 till och med den 1 maj 2018.

Sektor service ansvarar for allmidnna VA-ledningar.
SkovdeNat AB ansvarar for elnédtet inom planomradet.
Inom kvartersmark ansvarar exploatoren for projekte-
ring och genomfoérande av ny bebyggelse. Exploatéren
ansvarar for anldggande och drift av servisledningar
inom kvartersmark. Skdvde Varmeverk AB ansvarar for
anldggande och drift av servisledningar for fjarrvirme
fram till ny byggnad.

Planomradet beror ingen allméin platsmark.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses kvarters-
mark att séljas. Forsdljningen kommer att reglerasiavtal
(kopeavtal) som uppréittas av sektor samhallsbyggnad.
Utover markoverforingar, bor i avtalen bl.a. klargoras
ansvar for genomférande av nedanstadende anlidggningar
mm:

. allmédnna gang- och cykelfoérbindelser inom pla-
nomréadet.
. upprittande av dagvattenhanteringsplanienlighet

med Skovde kommuns dagvattenpolicy.
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Fastighetsforandringar

Detaljplanens genomforande ska regleras i markanvis-
ningsavtal/kopeavtal mellan Skovde kommuns sektor
samhaillsbyggnad och AB Skévdebostidder (hddanefter
bendmnd exploatoren). Ett av exploatéren godkint avtal
bor foreligga innan granskningsskedet och ett under-
tecknat avtal skall foreldggas kommunstyrelsen innan
detaljplanen antas. Markanvisningsavtal/kopeavtal ska
redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader och
ansvar for genomforandet samt utférande av nedansta-
ende allmanna anldggningar:

. iordningstéllande av angrinsande allméan plats och
parkeringsyta.
. kompensation av nedtagen vegetation

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en och dndring av
flera fastigheter for endaméal som framgdr av plankartan.

A. Fran Kurorten 2 6verfors ca 10 m? till nybildad
fastighet for bostadsandamal.

B. Fran Kurorten 1 dverfors ca 200 m” till nybildad
fastighet for bostadsandamal.

C. Frén Skovde 5:250 6verfors 1600 m? till nybildad

fastighet for bostadsandamal.

Ledningsratt

Upplételse av mark for allmidnna underjordiska led-
ningar over nybildad fastighet ska sidkerstdllas genom
ledningsrétter inom reserverade omraden, pa plankar-
tan markerade med u.

Servitut

Upplatelse av mark for allmén cykeltrafik (x) och
gangtrafik (x)) 6ver nybildad fastighet ska sékerstillas
genom utokning av servituten inom reserverade om-
rdden, pd plankartan markerade med x resp x,. Befint-
ligt servitut for gdngtrafik 1496K-2977.3 flyttas for att
bittre 6verensstaimma med befintlig gdngvig.

Befintliga vigservitut 1496K-3280.1 (for Kurorten 3)
och 1496K-2977.1 (for Skovde 6:1) ska utOkas att dven
omfatta x-markerat omrade pa plankartan. Nytt vag-
servitut krdvs for biltrafik till Kurorten 1 inom x-mar-
kerat omrade pé plankartan.

Detaljplan for kv Kurorten - Studentbostader
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska regleras i markanvisningsavtal/kopeavtal som upp-
rittas av Skovde kommuns sektor samhallsbyggnad.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
iavtal mellan AB Skovdebostidder och Skovde kommuns
samhillsbyggnadsenhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp (VA)

Nya VA-ledningar ska laggas fram till foreslagen fastighet.
Servispunkt anvisas av sektor service i fastighetsgrins.

Dagvatten

Exploatéren ska uppritta en dagvattenhanteringsplan
som redovisar omhandertagande av dagvatten inom fast-
ighetenienlighet med antagen dagvattenhanteringsplan.

Elforsorining

Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at
SkévdeNit AB ifran elrum till tomtgréans dit SkovdeNét
AB anvisar.

Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla nu gil-
lande krav pa storlek.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnét som ar ett
Oppet nit. Exploatoren ska i sddant fall halla med schakt
och kanalisation at Skovde Stadsnat fran teknikrum till
tomtgrans dit Skovde Stadsnét anvisar.

Befintlig optokabel finns ldngs gdng- och cykelvdgen
omedelbart 6ster om planomréadet.

Uppvarmning
Befintliga fjarrvirmeledningar finns 6ster om planom-
radet. Samrad ska ske med Skévde Varmeverk AB.
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Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslos-
ning sker mellan exploatoren, sektor samhéallsbyggnad
och Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga
for overviaganden i plansammanhang.

Planerad utbyggnad kan innebéra en risk for paverkan pa
kéinsliga anldggningar i omgivningen. En riskinventering
kravs darfor infor en nybyggnad och ett kontrollprogram
ska uppréttas for att kontrollera att omgivningspaverkan
inte uppstér under byggskedet. Eventuellt kan komplet-
terande geotekniska undersokningar kravas.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde
kommuns taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erliggs avgifter enligt taxa
for byggnadsndmndens verksamhet. Ndgon sirskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med
den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdrandetid dr 5 ar frdn den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomforandetiden har fastighetsigare ratt till
ersittning for den skada denne &samkas. Efter genom-
forandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrat-
ter att gilla men dndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till erséattning for de byggritter som eventuellt
gatt forlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ingemar Frid, Sara Johansson, Claes Clausen, Eva-Lena
Oman och Peter Svensson SSB, Madeleine Larsson Lant-
maéterimyndigheten Skovde kommun, Annika Holmén
och Gunnar Hagg VA-enheten SSE.

Arkitektfirman Studio Ekberg har utarbetat forslaget till
studentbostdder som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhéllsbyggnad

Unnar Kristmannsson Inger Holm
Planchef Fysisk planerare
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