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Antagen avkf. 1988-04-21
Vunnitlaga kraft 1988-05-20

VARDCENTRALEN

SMALANDSSTENAR

tiden siut

Forslag till detaljplan for VARDCENTRALEN, UVEKULL NORRA 2:221 mfl i
Smaélandsstenar, Gislaveds kommun, J onkopings lan.

Uppréttat i februari 1988.

BESKRIVNING

3.2

3.3

HANDLINGAR

Planforslaget bestar under samradsskedet av materialet i denna skrift. _

PLANENS SYFTE OCHHUVUDDRAG

Forslaget ar i forsta hand upprattat med anledning av att virdcentralen i
Smalandsstenar skall byggas ut. Tillbyggnaden, som ligger pé fastigheten
Uvekull norra 2:221, innehéller virdcentral och tandvardslokaler i mark-
planet och bostéder i tva plan.

I gallande plan, inom denna del av kvarteret, 4r marken reserverad enbart
for allmant &ndama&l och hogsta tillatna bygghojd 4&r I vAningar /7,6 m.

PLANDATA

Lage

Planomradet, som ligger mycket centralt i Smélandsstenar, begransas i 6ster
av Norra Nissastigen, i soder av Torggatan, i vister av Langgatan och i norr
av Malmgatan.

Yta

Planomradet har en yta pad = 2,3 ha. Kvarteret exklusive gator omfattar ca
1,6 ha och byggnadsytan inom kvarteret uppgdr till ca 3 500 m2.
Markiagoforhillanden

Marken inom kvarteret ar fordelad pa 5 fastigheter. Fastigheten Uvekull

norra 2:221 a&r kommunalagd (ca. 7 700m2) och ovriga fastigheter Uvekull
norra 2:26, 2:53, 2:54 samt 2:187 4r privatigda. (ca. 8 700 m2)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN - POLITISKA BESLUT

Oversiktsplan

En omradesplan for Smélandsstenars samhalle antogs av kommunfull-
maéktige 1978-03-30. Har anges ortens framtida utbyggnad av bostads-,
industriomraden, trafikleder m.m. Planen har inga rattsverkningar men ar
en politisk viljeinriktning och ligger till grund for fortsatt detaljplanering
och andra atgirder.

Planen som ar 6versiktlig anger att planomradets vistra del ar avsedd for
allmant andamal och éstra delen for bostiader och handel.

Ett program for en ny éversiktsplan for Smalandsstenar - Skeppshult har

upprattats och kommunfullmiktige beslutade att anta programmet
1987-09-24. Oversiktsplanen berdknas bli klar for beslut i mars 1989,

Centrumplan:

I centrumplan fér Smélandsstenar, antagen 1987-09-24 anges”...

Bostader Bostadsbyggandet prioriteras i centrum och praktiskt taget alla
kvarter i omradet kan bli aktuella for sanering eller fortatning.
Bebyggelsen bor variera fran 2 - 4 vaningar, beroende pa laget. 4
vaningar kan bara vara aktuellt i de mest centrala delarna och
forutsatter stor omsorg vid utformningen av bebyggelsen. De mest
aktuella kvarteren har markerats sirskilt.

Fér vardcentralen planeras en tillbyggnad mot Malmgatan som
samtidigt ger tillfalle att komplettera med bostader; ca 20
stycken. En utbyggnad i kvarteret forutsatter att parkerings-
mojligheterna radikalt forbattras och samordnas. Se idéskiss 10,

Detaljplaner

I gallande plan, faststalld 1972-11-16, ar kvarterets vistra halva avsedd
endast {or allmant 4ndamal och hogsta tillatna byggnadshéjd I vAningar /
4,6 m. Ostra delen av kvarteret ar avsedd endast for bostads- och handels-
andamal, hogsta tillatna byggnadshojd I vaningar/ 10,2 m.

Bostadsforsorjningsprogram

Det rader stor brist pa lagenheter i Smalandsstenar vilket ar en av
anledningarna till att industrin i orten har svart att fa arbetskraft. I januari
1988 fanns det hos AB Gislavedshus inga lediga lagenheter samtidigt som
129 sokte bostad och 75 énskade byte av bostad.

Gallande bostadsforsérjningsprogram antogs av fullmaktige 1987-08-27.
Under "Kommentarer till nybyggnadsprogrammet 87 - 91” anges att ....ett
20-tal lagenheter planeras 1 2:a och 3:e plan p& en tillbyggnad av vard-
centralen. P4 grund av att planandring erfordras kan paborjande ske forst
andra halvéret 1988.

Planprogram

Planprogram utéver éversiktsplan och bostadsforsorjningsprogram har ej
uppréattats.



4.5 Kommunala beslutiévrigt

Under flera ar diskuterade landstinget och kommunen en tillbyggnad av
vardcentralen i Smélandsstenar for att ordna nya lokaler till folktand-
virden. Alternativa férslag provades varvid en tillbyggnad av vard-
centralen mot Malmgatan bedémdes som mest intressant.

Kommunstyrelsen beslutade:

1986-03-04 att tillbyggnaden av vardcentralen dven skulle innefatta
bostdder p& andra och eventuellt tredje vaningsplanet. Stadsarkitekt-
kontoret fick i uppdrag att presentera idéskisser for den planerade
tillbyggnaden inklusive bostader.

1986-04-07 att utarbetade idéskisser fick ligga till grund fér
detaljprojektering.

1987-04-07 att uppdraga till CBK att pabérja projekteringen av
tillbyggnaden av vardcentral och tandlakarlokaler. CBK fick utreda
mojligheten att bygga ytterligare lagenheter utéver vad som tidigare
skisserats.

1988-01-12 att meddela stadsarkitektkontoret att styrelsen inte har nagra
erinringar mot planforslaget

samt :

att uppdra at stadsarkitektkontoret att meddela berorda fastighetsiagare att
dessa inte skall f4 ndgra kostnader om utfarterna mot Rv 26 forandras.

Byggnadsnamnden beslutade:

1987-05-27 att uppdraga 4t Stadsarkitektkontoret att andra detaljplanen for
fastigheten Uvekull norra 2:221 mfl.

1987-08-17 att i detaljplanen begrinsa antalet vaningar till hogst tre med
hénsyn till det begransade antalet P-platser samt mark for utevistelse.

1987-09-23 att uppdraga &t stadsarkitektkontoret att fullfélja detalj-
planearbetetienlighet med presenterat planforslag

1987-10-28 att lata utséinda planforslaget pa remiss.

1988-01-27 att 1ata utstalla planforslaget for allmén granskning under minst
22 dagar.

FORUTSATTNINGAROCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Planomradet utgéres av plan mark utan stérre nivaskillnader med undantag

av den sydostra delen (Uvekull norra 2:53) som ligger ca 0,5 m lagre an
omgivande mark.

Den obebyggda delen av kvarteret utgors av tomtmark som dels bestir av
asfalterade parkeringsytor och dels av gris- och grusytor. Inom kvarteret
finns endast ett mindre antal hégre trad som i storsta mojliga utstrackning
bor bevaras.

Inom omrdet finns inga kénda fornlamningar.



5.2

5.3

Geoteknisk undersékning

P& uppdrag av Tekniska kontoret har VIAK AB, Goteborg i september-
oktober 1987 utfort geotekniska undersokningar for vardcentralens
tillbyggnad. Undersskningen visar att Jorden i ytan bestar av 0,2 m mulljord
(mylla) och darunder av silt och siltig sand. Silten och den siltiga sanden ar
fast lagrad. Vattenytan stod vid undersokningstillfillet - september 1987 -
3,0 - 3,5 m under markytan i de skruvborrade halen.

VIAK har dven lamnat anvisningar for grundlaggning.

Iovrigt har ingen grundundersokning utforts inom planomradet.

Bebyggelse
Befintliga forhallanden
Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Uvekull norra .....

2:187 i hornet Malmgatan / Norra Nissastigen, rymmer ett bostads- och
affarshus i 3 vaningar. Huset som &r fran 60-talet och uppfort i tegel
innehaller ca 8 Igh och i gatuplanet bank och textilaffir. I norra och
vastra delen av tomten ar ca 25 parkeringsplatser iordningsstallda,
ovrig mark utgores av grasytor.

2:53 rymmer ett dldre enfamiljshus i 2 véningar. I husets bottenvaning
ligger en frisérsalong. Till- och utfart sker fran N Nissastigen.

I vastra delen av tomten finns en asfalterad parkeringsyta med plats
for ca 8 bilar. Parkeringen har till / utfart éver fastigheten 2:26. I
tradgarden finns, forutom ett storre garage / uthus, flera for miljon
vardefulla trad. En del av tomten ligger ca 0,5 m lagre 4n omgivande
terrang.

2:26 , 1 hornet N Nissastigen / Torggatan, rymmer ett bostads- och
affarshus i 3 viningar. Huset ar fran 60-talet, uppfort 1 tegel och
inneh3ller ca 11 ligenheter samt post, pizzeria, foto- och skoaffar i
gatuplanet och pa forsta vaningen tandvardslokaler. I vistra delen av
tomten finns en asfalterad parkeringsyta med plats for ca 10 bilar.

2:221 , mot torggatan, rymmer dels industrilakarcentralen, ett gult tegelhus
13 vAningar fran 40-talet dels vardcentralen byggt i borjan pa 70-talet
1 rott tegel. Vardcentralen innehaller dven apotek, forsakringskassa
och lokalkontor. I vistra delen av tomten, med angoring fran
Langgatan, ligger en parkering for besokare och personal (ca 46
platser). I hornet av Malmgatan / Langgatan ligger ett aldre
enfamiljshus. Huset 4gs av kommunen men ar uthyrt t.o.m 1990. P4
tomten finns nagra trad som bér bevaras. Omradet norr om
vérdcentralen, mot Malmgatan, ir idag obebyggt och utgérs av gras
och grusytor.

2:54 ,mot Langgatan, ligger ett 4ldre enfamiljshus i rott tegel. I tradgérden
finns trad viarda att bevara. En framtida utbyggnad enligt
illustrationen forutsatter att kommunen kan férvirva fastigheten.
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Forandring

CBK har tagit fram en skiss pa en om- och tillbyggnad av vardcentralen mot
Malmgatan.

Tillbyggnaden innehaller vardeentral och tandvardslokaler imarkplanet och
bostader i tva plan. Vaningsytan for virddelen uppgér till ca 1 200 m2 och for
bostaderna till ca 1 300 m2.

Léagenhetsfordelningen blir 13 st 2 rok, 4 st 2 } rok och 2 st 3 rok. Totalt 19
lagenheter varav 1 lgh i markplanet. Friytor ordnas genom att en del av
“tomten” i hornet av Malmgatan / Langgatan tas i ansprik. Viss friyta
skapas daven pé terassbjalklaget ovanfor vardcentralen.

Parkering for de boende ordnas genom att en gemensamhetsanlaggning
bildas. Byggstart beridknas kunna ske i augusti 1988.

Planférslaget for kvarterets 6stra del innebér bl a en vésentllig 6kning av
byggratten for framforallt Uvekull Norra 2:187 och 2:53.

Férandringarna utgérs vidare av ett nytt omrade fér gemensamhets-
anlaggning och ett utfartsforbud mot Norra N issastigen.

For att kunna forbsttra mojligheterna att ordna parkering, kommunika-
tioner, ytor for utevistelse, lek osv 4r en samverkan mellan kvarterets
fastigheter nédvindig.

Friytor

Idag finns det, med undantag for enfamiljshusens tradgardar, inga
lordningsstallda ytor for utevistelse, lek m.m.

Enligt glanfdrslaget, nir kvarteret ar fullt utbyggt, utgér sammanlagt ca
2000 m2 anvandbar mark for utevistelse, lek m.m.

I samband med vardcentralens utbyggnad kan i en forsta etapp en del av
“tomten” i hérnet av Malmgatan / Langgata tas i ansprak for friyta. En
mindre friyta ordnas dven pé terassbjalklaget ovanfor vardcentralen.

Fastigheterna bor samverka vid anldggandet av parkerings- och friytor och
efterstrava att det skapas en god utemiljé6 med attraktiv utformning som
tillgodoser behovet av ytor for utevistelser, lek m.m.



5.5

5.6

Service
Offentlig service

I kvarteret finns tillgdng till den service som ar inriktad pa vard bl a
barnmorska, distriktskoterska, folktandvard och foretagshilsovard. Vid
Mariagarden, ca 100 - 200 m viaster om kvarteret, finns en dagcentral som
kan erbjuda service till dldre i form av har- och fotvard, terapilokaler samt
matservering. Intill Mariagarden finns ocksa dag- och fritidshem.

Narmaste lag- och mellanstadieskola, Villstadsskolan, ligger utmed
Langgatan ca 150 - 200 m soder om planomradet. Till hégstadiet, Nordin-
skolan, ar det ca 700 - 800 m.

Kommersiell service

Post och bank ligger inom kvarteret. Ovrig kommersiell service, butiker,
restauranger, torghandel osv finns i direkt anslutning till omrédet.

Trafik

Trafiken pa gatorna som omger kvarteret ar av ritt stor omfattning. Vid
1982-ars trafikrakning uppmattes for Linggatan ca 900, Malmgatan 1 000 -
1100, Torggatan 850 - 1 000 fordon / dygn.1985 uppmattes for N Nissastigen
ca 9 300 fordon / dygn.

Ur trafiksakerhetssynpunkt bér antalet utfarter begransas.

Fastigheterna har, med undantag av Uvekull norra 2:53, god angoring fran
omgivande gator. I planforslaget ligger utfartsforbud utmed N Nissastigen
vilket medfor att ny till / frAnfart for fastigheten Uvekull norra 2:53 maste
ordnas genom servitut eller delaktighet i gemensamhetsanlaggning.

Kfbeslutade 1988-01-12 bl a att uppdra at stadsarkitektkontoret att meddela
berérda fastighetsigare att dessa inte skall fa néagra kostnader om utfarterna
mot Rv 26 forandras.

Cykeltrafiken pa N Nissastigen bor separeras fran biltrafiken. En cykelvag
har illustrerats pi planen.

Kollektiv trafik

Sméalandsstenar har dagliga bussférbindelser (vissa begransningar
Sondagar) med Gislaved, Varnamo, Anderstorp och Jénkoping - Halmstad.
Narmaste busshallplats ligger vid jarnvégsstationen, ca 300 m fran
planomradet. ;

Jarnvagslinjen Halmstad - Nassjo erbjuder dagliga forbindelser med Reftele,
Skeppshult och Varnamo - Halmstad
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Parkering

Parkeringsbehovet inom kvarteret ar stort samtidigt som tillgdngen pa
lordningsstallda bilplatser, mark for parkeringsandamal och friytor ar
begransad. .

Behovet ar storst dagtid da bilplatser skall finnas inte bara till boende utan
aven till personer som 4r verksamma inom kvarteret samt besokare till dessa
verksambheter.

Idag finns tre storre parkeringar med sammanlagt ca 90 bilplatser som ska
tillgodose parkeringsbehovet for ca 20 lagenheter, 100 anstallda och ett
okant antal besokare. I planforslaget redovisas ca 115 bilplatser. (Se separat
bilaga)

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten, spill- och dagvatten kan anslutas till befintliga leduingar i
Malmgatan.

Varme

Vérdcentralens tillbyggnad ansluts till befintlig virmecentral i gamla
lakarstationen vid Torggatan

El

Enligt Sydkraft AB, som ar eldistributor, maste det lokala nitet forstarkas
da en fortsatt utbyggnad ir att vinta. Sydkraft foreslar att en ny nétstation
placeras utmed Langgatan.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar slut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har gjorts av Lars Tiderman och Christina Ankarbranth,
Stadsarkitektkontoret. Samrad har skett med Rune Persson och Mikael
Froler Tekniska kontoret, Egon Akerhagen CBK / Fastighetskontoret samt
Bengt Ulander Stadsarkitektkontoret.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
1988-02-23

me

Lars Tiderman
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Antagen av kf. 1988-04-21
Vunnitlaga kraft 1988-05-20
Genomférande-

1993-05-20

tiden slut

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Av bilaga 1 framgir ungefirlig tidplan for planprocess med tillhérande
kommande beslut, husprojektering, upphandling och byggstart m.m.
Tidplanen forutsatter att planforslaget kan antas i april 1988. Vid ett
eventuellt 6verklagande av planforslaget forskjuts bygglovgivning och
byggstart.

Enligt Tekniska kontoret behéver inte nigra VA-arbeten av stérre
omfattning utféras. Vatten, spill- och dagvatten ansluts till befintliga
ledningar 1 Malmgatan.

Sydkraft AB, som ar eldistributér, uppger att ldgspanningsnitet i omradet
méste byggas ut. Sydkraft foreslar att en ny natstation byggs utmed
Langgatan.

Ansvarsférdelning

Tillbyggnaden av Vardcentralen och en framtida utbyggnad inom kvarteret
forutsatter att fastigheterna samverkar till att bl a parkeringsmaojlig-
heterna forbattras.

Parkering

Fastighetsdgarna ansvarar for att det pé respektive fastighet eller utrymme
som ar gemensamt for flera fastigheter anordnas tillrackligt stort utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon for boende samt for verk-
samhet som bedrivs inom fastigheten.

Friytor

Fastighetsdgarna ansvarar for att det inom respektive fastighet eller
utrymme gemensamt for flera fastigheter ordnas tillrackligt stora friytor
for utevistelse.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal erfordras ej.

2%



FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

En gemensamhetsanldaggning for kvarterets fastigheter bildas. Anlagg-
ningen bildas for parkeringsindamal och ar knuten till respektive
fastighet.

Ny till / utfart for Uvekull norra 2:53 ordnas genom servitut, alternativt
genom del i gemensamhetsanlidggning

EKONOMISKA FRAGOR

Fastigheterna i kvarteret bildar en gemensamhetsanlaggning. Kostnad-
erna for anldaggningen férdelas mellan fastigheterna efter det andelstal som
for varje fastighet bestdms efter vad som &r skaligt med hansyn framst till
den nytta fastigheterna har av anlaggningen.

Uvekull norra 2:53 har ratt till viss ersattning vid flyttningen av fastig-
hetens till / utfart. Enligt kommunstyrelsens beslut 1988-01-19.

Sydkraft AB star for kostnader i samband med en utbyggnad av lagspin-
ningsnétet i omradet,.

TEKNISKA FRAGOR

P4 uppdrag av Tekniska kontoret har VIAK, Géteborg utfort geotekniska
undersokningar samt limnat forslag pa grundldggning fér planerad
Vardcentral och bostader inom Uvekull norra 2:221. A-trio arkitektkontor i
Jonképing har pabérjat totalprojektering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har sammanstéllts av Lars Tiderman Stads-
arkitektkontoret. Samrad har skett med Rune Persson och Mikael Froler pa
Tekniska kontoret, Bengt Ulander Stadsarkitektkontoret och Egon
Akerhagen fastighetskontoret / CBK.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
1988-02-24

LM';CW(Oer

Lars Tiderman



