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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Illustrationsplan, Behovsbedémning,
Grundkarta, Fastighetsforteckning, Samradsredogorelse, Granskningsutlatande

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

- PM Miljotekenisk markundersikning (Sigma Civil, 2017-04-18)

- Markteknisk undersikningsrapport (Sigma Civil, 2017-02-24)

- Planeringsunderlag Geoteknif (Sigma Civil, 2017-02-24)

- Dagvattenutredning Fasanen 1, 3, 4 Hdssleholm (Hassleholms kommun 2020-09-30)
- Bullerutredning Fasanen, Hdssleholms stad (Hassleholms kommun 2019-02-14)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med planen édr att medge bostider, centrumindamél och tillhérande
parkeringsgarage inom omradet som idag dr planlagt for smaindustri. Syftet ar
ocksa att Overféra delar av allmin platsmark till kvartersmark fér att sikerstilla
boendeparkeringar utmed Kullagatans norra sida, samt att skapa ett markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark for bostader.

Planférslaget innefattar:

- Kvartersmark for bostader 1 3-4 vaningar (ca 80 ligenheter). I den norra delen av
planomradet fir centrumfunktioner anordnas 1 bottenvaning mot Kristianstadsvigen.
Under bebyggelsen ska parkeringsgarage finnas.

- Kvartersmark for bostider (prickad) huvudsakligen avsedd for parkering,

- Markreservat for underjordiska ledningar inom kvartersmark for bostider (prickad).
- Allmin platsmark inom planomradet utgbrs av gatumark, och gang- och cykelvig
mellan Maglegatan och Kristianstadsvigen.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i stadsbyggnadsnimnden tas inf6r samrad/granskning samt vid detaljplanens
antagande.

SAMRAD —— GRANSKNING _, ANTAGANDE —— LAGAKRAFT

(Standardfarfarande)

Plandata

Planomradet dr beldget strax séder om Hissleholms centrum och avgrinsas i norr
av Kristianstadsvigen, i Oster av Akaregatan, i séder och vister av villabebyggelsen
lings Paradisgatan/Kullagatan. Planomridet omfattar fastigheten Fasanen 1, 3, 4 och
delar av Hissleholm 87:14, Hissleholm 87:38, Beckasinen 6 och Orrfigeln 1 och 2.
Fastigheterna Beckasinen 6, Orrfageln 1 och 2 ir i privat dgo. Ovriga fastigheter 4gs av

Hissleholms kommun. Planomradets areal 4r ca 9600 m?.
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» Planforslag

Omréadets disposition/sammanfattning

Soder om Kristianstadsvigen foreslas tva bostadskvarter uppforas. I det norra kvarteret
ska bebyggelse uppforas i fyra vaningar mot Kristianstadsvigen, och 1 3-4 vaningar mot
Akaregatan. I bottenvaningen mot Kristianstadsvigen ska minst 40 m? utformas sa att
centrumfunktioner kan anordnas. Under planerad bebyggelse och bostadsgard uppfors
ett parkeringsgarage f6r boende, personal och besokare till foreslagna verksamheter.
Garaget nas genom en ramp fran Akaregatan.

Bebyggelsen i det s6dra kvarteret dr avsedd for bostider och ska uppféras i 3-4 vaningar
mot Akaregatan, och 3 vaningar mot Paradisgatan. Parkeringsgarage med anslutning
frin Maglegatan eller Akaregatan ska finnas under planerad bebyggelse och bostads-
gard. Tillsammans bedéms de tvd kvarteren rymma ca 80 ligenheter.

' }L @ Bostadshus, 4 vaningar
_ Centrumfunktioner mojligt i bottenplan
(2) Bostadshus, 3-4 vaningar
- (3) Bostadshus, 3 vaningar
(@) Komplementbyggnad

(6) Infart P-garage

(6) Gemensam uteplats

Lilustrationsplan for Kv Fasanen
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Gatumark inom planomradet utgors av delar av Kristianstadsvagen, Akaregatan,
Paradisgatan, Maglegatan och Kullagatan. Del av Maglegatans forlingning mot
Kristianstadsvigen planldggs som gang- och cykelvdg. Norr om Kullagatan foreslas
del av allmin platsmark (Gata) 6verga till kvartersmark £6r bostider (prickad). Marken
ar huvudsakligen avsedd for parkering for fastigheterna Blahaken 1, 2, 3, 4 och 5.

Soder om Paradisgatan ingar del av villabebyggelsen i planomradet. Inom omradet
finns flera ledningar och marken planliggs dirfér som bostadsmark (prickad) med
markreservat for allménna underjordiska ledningar.

Pagaende markanvandning

I den norra delen av planomradet finns en storre grusyta som tidigare anvints som
bilparkering. Stora stenar finns placerade mot Maglegatan och Akaregatan for att
forhindra infart och mojlighet att parkera inom omradet. S6der om grusytan finns ett
mindre gronomrade med vildvuxen vegetation i form av buskar och hogre trad.

Akaregatan fungerar idag som infartsgata till bostadsomradet frin Kristianstadsvigen.
Paradisgatan, Maglegatan och Kullagatan ar mindre villagator i omradet och parkering
sker lings gatan. Maglegatans forlingning mot Kristianstadsvigen anvinds idag som
parkering for boende 1 omradet. Lings Kullagatan finns parkeringsfickor som framst
nyttjas av boende inom fastigheterna Bldhaken 1, 2, 3, 4 och 5. Del av villabebyggelsen
soder om Paradisgatan ingar i planomradet. Den aktuella marken anvinds idag som

villatradgard och tillfart till fastighet. Mot Paradisgatan finns uppvuxen hickvegetation.

Planomridet mot sydvéist frin korsningen Kristianstadsvigen/ Akaregatan. Néirmast i bild syns
grusytan och bakom den vegetation ner mot Paradisgatan. 'Till higer syns del av de sa kallade
"Stockbolmshusen” och i bakgrunden villabebyggelse sider om Kullagatan.
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Foreslagen markanvandning - allmén plats
GATA, (4 kap. 5 § PBL 2010:900).

Kristianstadsvigen planliggs som Huvudgata. Med huvudgata avses gata som binder
thop lokalgator inom en titort. Inom dndamalet lokalgata ryms dven gang- och cykelvig,

GATA, (4 kap. 5 § PBL 2010:900).
Ovriga gator inom planomradet planliggs som Lokalgator. Med lokalgata avses gata
som frimst dr avsedd fOr trafik som har sitt mal vid gatan. Inom dndamalet lokalgata
ryms aven gang- och cykelvig

GANG, CYKEL (4 kap. 5 § PBL 2010:900).
Den planerade gang- och cykelvigen mellan Maglegatan och
Kristianstadsvigen planliggs som Gang och Cykel.

Foreslagen markanvandning - kvartersmark
B - Bostad (4 kap. 5 § PBL 2010:900).

Bostider dr en generell anvindningsbestimmelse som boér tillimpas f6r omraden
for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen.

C, - Centrum, endast i bottenvaning (4 kap. 5 § PBL 2010:900).
Centrum ir en generell anvandningsbestimmelse som bor tillimpas for omraden for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Planomradets centrala lige mojliggor for
handel och andra utatriktade verksamheter t ex caféer, restauranger, frisérsalong eller
dylikt. Centrumfunktioner tillats i bottenvaningen mot Kristianstadsvagen.

P, - Parkeringsgarage ska finnas i kallare (4 kap. 5 § PBL 2010:900).
Anvindningen parkering ska tillimpas f6r omraden f6r parkeringsanliggningar. Aven
komplement till verksamheten parkering ingar i anvandningen. Parkeringsgarage ska
finnas under planerade bostadshus och bostadsgardar.

Egenskapsbestammelser - allméan platsmark

dagvatten,  Dagvatten ska avledas mot Lille Mats Vig (4 kap. 5 § 1st 2p PBL
2010:900). Bestimmelsen finns i planomradets Ostra del fOr att sikerstilla att dagvatten
avleds mot Lille Mats vig, dir det sedan fors vidare 6sterut mot infiltrationsytor i park.

+0.0 Markens héjd 6ver angivet nollplan (4 kap. 5 § 1st 2p PBL 2010:900).
Markhojder inférs vid korsningen Kullagatan/Maglegatan och Paradisgatan/
Maglegatan for att sakerstilla att gatornas hojd bevaras. Planbestimmelsen omfattar
markho6jder 1 svart firg i plankartan. Markhojder 1 gra firg (I grundkartan) avser
befintliga markhéjder och omfattas inte av bestimmelsen.
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Egenskapsbestammelser - kvartersmark

€ Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 80 m? per

fastighet (4 kap. 11 § 1st 1p. PBL 2010:900). Bestimmelsen reglerar hur stor del av
planerade bostadsgardar som far bebyggas med komplementbyggnader.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad. Balkonger och
skiarmtak far skjuta ut max 2 m fran fasad. Murar och plank far uppforas till en maxhojd
om 1 m (4 kap. 11 § 1 st 1p. PBL 2010:900). Mot allman platsmark infors prickmark
vilket innebir att marken inte far férses med byggnad. Prickmark inf6rs dven inom ytor
avsedda for parkering samt inom markreservat for allminna underjordiska ledningar.

Endast komplementbyggnader fir placeras (4 kap. 11 § 1 st 1p. PBL
2010:900). Bestimmelsen reglerar sa att endast komplementbyggnader kan uppforas

pa planerade bostadsgardar.

Hogsta nockhdjd 1 meter 6ver angivet nollplan (RH 2000) (4 kap. 11 § 1 st 1p.
PBL 2010:900). Hoéjder inom kvartersmark ir bestimda utifran mojlighet att uppfora
toreskrivet antal vaningar 1 planomridets norra och sédra del samt parkeringsgarage
under bebyggelsen.

<3> Hogstabyggnadshojd i meter (4 kap. 11 § 1st 1p PBL 2010:900). Bestimmelsen
reglerar byggnadshéjden f6r komplementbyggnader pa bostadsgardar.

3535 Takvinkeln ska vara mellan 25-35 grader (4 kap. 11 § 1st 1p PBL 2010:900).
Takvinkeln f6r planerade bostadshus ér bestimd for att husen ska harmonisera med
ovrig bebyggelse utmed Kristianstadsvigen.

P, Huvudbyggnad ska placeras i vinkel mot Kristianstadsvigen/ Akaregatan.
Byggnadens fasad ska placeras 1 markanvindningsgrins mot Kristianstadsvigen, giller
ej vid entréer (4 kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900). For att skapa en ljudddmpad sida pa
planerade bostadsgardar ska huvudbyggnad placeras i vinkel mot Kristianstadsvigen/
Akaregatan. For att skapa en sammanhallen gatubild lings Kristianstadsvigen bestims
att byggnadens fasad ska placeras i markanvindningsgrins mot vigen. Bestimmelsen
giller inte vid entréer for att sikerstilla att dorrar inte slas upp 6ver angransande GC-
vag,

f Fasadbeklidnad far inte utgbras av trd (4 kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900).
Bestimmelsen finns for att den nya bebyggelsen ska anknyta till befintlig bebyggelse
lings Kristianstadsvigens sodra sida.

f, Tak ska vara av sadeltak. Takkupor och teknikutrymmen far inte anordnas pa
byggnadens tak (4 kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900). For att den nya bebyggelsen ska
harmonisera med Gvrig bebyggelse lings med Kristianstadsvdgen finns bestimmelse

att bebyggelsen ska ha sadeltak utan utskjutande takkupor eller teknikutrymmen.
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£, Entréer ska forliggas mot omgivande gata. Entréer far vara genomgaende (4

kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900). Bestimmelsen bidrar finns f6r att férhindra slutna
fasader ut mot allmin platsmark.

£, Parkering ska anordnas i parkeringsgarage i killare. Ej i markplan. (4 kap. 16 §

1st 1p PBL 2010:900). Bestimmelsen finns for att hindra att markparkering forliggs
till planerade bostadsgéardar och byggritter for flerbostadshusen.

For att sikerstilla att en sammanhallen stadsstruktur bildas lings Kristianstadsvigen
s6dra sida och att planférslaget bidrar till en fortitning av centrala Héssleholm inférs
bestimmelse om foreskrivet antal vaningar f6r huvudbyggnad. Mot Kristianstadsvigen
ir foreskrivet vaningsantal 4, mot Akaregatan 3-4 viningar och mot Paradisgatan 3
vaningar. For att sakerstilla att parkeringsgarage, killare och gemensamma entréytor
kan uppféras finns bestimmelse att dessa ytor fir dessa ytor anordnas utéver
foreskrivet vaningsantal. Vind far inte inredas for bostadsindamal (4 kap. 16 § 1st 1p
PBL 2010:900).

Loftgangshus far inte uppforas (4 kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900). Inom omradet
bedéms det ej lampligt att uppfora loftgangshus.

b, Minst 40 m? av bottenviningen ska avseende vaningshojd, ventilation och
skyltmoiligheter utformas sa att centrumfunktioner kan anordnas. Lokalens golv ska
ligga i niva med angrinsande gata (4 kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900). Bestimmelsen
finns for att sdkerstilla att del av bottenvaningen mot Kristianstadsviagen utformas sa

att centrumfunktioner kan anordnas.

b, Bjilklag ovan parkeringsgarage/kallare ska vara planteringsbart (4 kap. 16 § 1st

1p PBL 2010:900). Bestimmelsen finns for att sikerstilla att bjalklag pa bostadsgardar
utformas sa att planteringar kan anordnas.

n Parkering far ej anordnas (4 kap. 13 § PBL 1 st 3p. 2010:900). Bestimmelsen
reglerar att parkeringsplatser inte anordnas inom prickmark mot omgivande gator och

mot GC-vigen 1 vister.

n, Marken ska hojdsittas sa att dagvatten avleds mot omgivande gator, inte mot

byggnader (4 kap. 13 § PBL 1 st 3p. 2010:900). Bestimmelsen finns for att undvika att
dagvatten stings in pa planerade bostadsgardar.

b O - O d Utfartsférbud (4 kap. 9 § PBL 2010:900). Infart till planerad bebyggelse
ska ske fran Akaregatan och/eller Maglegatan. Detta sikerstills genom bestimmelse
om utfartsférbud mot Kristianstadsvigen och mot Paradisgatan.

m, Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska vara vind motljuddimpad
sida. I anslutning till bostaden ska enskild eller gemensam uteplats anordnas pa
ljudddmpad sida. Pa ljuddimpad sida far gillande riktvirden for trafikbuller inte
6verskridas (4 kap. 12 § PBL 1 st 1p. 2010:900). Bestimmelsen finns for att sikerstilla

att gillande riktvirden for trafikbuller uppnas f6r planerade bostider.
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Foreslagen bebyggelse
Bostader och verksamheter

I den norra delen av planomradet foreslas ett flerbostadshus med ca 40 ligenheter.
Huset ska uppfoéras med 4 vaningar mot Kristianstadsvigen och 3-4 vaningar mot
Akaregatan. Huset ska uppféras i vinkel mot Kristianstadsvigen/ Akaregatan och en
bostadsgard (ovanpa bjilklag till parkeringsgarage) med komplementbyggnader och
gronytoranordnasiriktning motsydvist. Mot Kristianstadsvigen far centrumfunktioner

anordnas 1 bottenvaningen.

I den sodra delen foreslas ett flerbostadshus (ca 40 ligenheter) med 3-4 vaningar
mot Akaregatan och 3 mot Paradisgatan. Huset uppférs i vinkel mot Akaregatan/
Paradisgatan, vilket ger utrymme for en bostadsgard mot nordvist (ovanpa bjilklag till
parkeringsgarage). Eftersom marken sluttar ned mot planomradets sédra del kommer
flerbostadshuset uppforas med en sockel mot omgivande gator. En 2,5 m bred zon
med prickmark féreslas mot Akaregatan /Paradisgatan/Maglegatan vilket ger utrymme
tor mindre planteringar etc. kring entréytor mot gata.

Ovriga markytor som planliggs med markanvindningen bostad beliggs med prickmark
(marken far inte forses med byggnad). Ytor lings Kullagatan édr avsedda for parkering
och s6der om Paradisgatan utgdrs marken av markreservat for allminna underjordiska
ledningar.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Cykeltrafik sker i blandtrafik pa gator i omradet. En 3 m bred GC-vig foreslas 1 nord-
sydlig riktning som kopplar samman Maglegatan med Kristianstadsvigen. Trottoarer
finns utbyggda lings gator i omradet.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebir inga foérandringar f6r kollektivtrafiken.

Biltrafik

Den del av Kristianstadsvigen som ingar i planomradet planliggs som allmin platsmark
Huvudgata. Ovriga gator inom planomradet planliggs som allman platsmark Lokalgata.
Del av Kullagatan och Paradisgatan dvergar fran allmin platsmark gata till kvartersmark
for bostider. Planforslaget bedoms inte innebira nagra storre forandringar for biltrafik
i omridet.

Parkering

Lamplig parkeringskvot inom omradet dr 0,7 platser/ligenhet. Foreslagna verksamheter
bidrar till att 6ka parkeringsbehovet ytterligare inom omradet.

Parkering for foreslagna bostider och verksamheter foreslas huvudsakligen ske i
parkeringsgarage som anliggs under planerad bebyggelse. Entré till parkeringsgarage
for det norra kvarteret foreslas ske frin Akaregatan, och till det s6dra fran Maglegatan
eller Akaregatan. Planforslaget mojligeor ocksa att ett gemensamt parkeringsgarage
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uppférs inom omradet vilket kan minska behovet av tillfarter frin omgivande gator.
Parkeringsgaragen/garaget kan dgas av respektive fastighetsdgare alternativt utgbra
en egen fastighet genom 3-dimensionell fastighetsbildning. Totalt bedéms garagen
rymma 100 - 120 parkeringsplatser om hela byggritten utnyttjas. Detta innebir att
parkeringsbehovet som uppstar fran tillkommande bostider (80 ligenheter) och
verksamheter kan tillgodoses inom de planerade kvarteren.

Planférslaget medfor att markytan f6r GC-vig mellan Maglegatan och Kristianstads-
vigen smalnas av till 3 m for att mojliggoéra en utdkning av kvartersmark for
bostider inom fastigheten Fasanen 1. Detta innebidr att moijligheten att parkera
inom Maglegatans forlingning kommer att upphéra genom planens genomférande.
Befintligt ligenhetsarrende avseende parkering inom den aktuella marken kommer att
upphora i och med planens genomférande.

Lings med Kullagatans norra sida finns idag parkeringsplatser inom allmin platsmark.
Parkeringarna anvinds framfor allt av boende inom fastigheterna Blahaken 1-5 och
forfragan har inkommit om att kopa in den aktuella marken. Enligt planforslaget
6verfors parkeringsytorna till kvartersmark £6r bostadsindamal.

Idag dr det mojligt att parkera langs med gator inom planomradet. Parkering laings med
gata kommer att vara mojligt dven efter planens genomférande.

Utformning av gator

Planens genomférande bedoms inte innebdra ndgra storre forindringar for gator i om-
radet. Trottoarer mot den planerade bebyggelsen planeras fa ny beliggning. Ramper till
parkeringsgarage (inom kvartersmark) anliggs mot Akaregatan och Maglegatan.

Teknisk forsorjning
Energiférsarjning, fjarrvarme, tele och bredband

Planomradet ingar i E.ON:s eldistributionsomrade. For de kablar som finns mellan
Kristianstadsvigen och Maglegatan skapas ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Fjarrvarme finns tillgingligt i ndiromradet.
Moijlighet finns att ansluta tillkommande bebyggelse till befintligt bredbandsnat.

Vatten och avilopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomride fOr vatten- och spillvatten.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala ledningsnitet.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och ledningar finns
lings gator i omradet samt inom fastigheterna Orrfageln 1 och 2. Enligt planforslaget
liggs ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar i den norra delen av
fastigheterna Orrfageln 1 och 2 f6r att skydda befintligt ledningspaket.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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En dagvattenutredning har tagits fram for den planerade bebyggelsen, (Hissleholms
kommun 2020). Férutsittningarna for infiltration inom planomradet dr generellt sett
goda, men 1 och med att ett underjordiskt parkeringsgarage ska finnas under planerad
bebyggelse och bostadsgardar medges inte infiltration i mark. Enligt utredningen
bedéms ett vattenflode motsvarande ett 10-drsregn med 10 minuters varaktighet (961/s)
kunna avledas via dagvattennitet. Det vatten som ej kan tas om hand av dagvattennitet
avleds via Maglegatan och Akaregatan till Paradisgatan, och vidare 6sterut via Lille
Mats Vig till kvarteret Bjorksater dir det infiltreras i marken. For ett klimatanpassat
50-arsregn och 100-drsregn med 10 minuters varaktighet blir denna vattenvolym 45 m’
respektive 73 m’.

f

i Q =
| YTAFOR
INFILTRA ION p

A\’\x

2 R
Princip for dagvattenhantering vid 50- och 100-drsregn. Ddgmz‘teﬂ fran det sidra basz‘adx/émn‘eref

avleds mot omgivande gator. Dagvatten frin det norra bostadskvarteret avleds mot Akaregatan for att
minska belastningen pa dagvattenanlaggningar utmed Maglegatan och Paradisgatan.

Omradet for foreslagen bebyggelse sluttar ned mot korsningen Akaregatan/
Paradisgatan. I denna del av planomradet finns bestimmelse om att dagvatten ska
avledas mot Lille Mats vig i Oster. Markens hojd regleras vid korsningen Kullagatan/
Maglegatan och Paradisgatan/Maglegatan for att dagvatten ska kunna avledas s6derut
och sedan mot Oster. Inom kvartersmark finns bestimmelse om att marken ska
hojdsittas sa att dagvatten avleds mot omgivande gator, ¢j mot byggnader.

Brandvattenforsarjning

Brandvattenf6rsorjning ska anordnas inom omradet i samrad med Riddningstjansten
och HVAB. Generellt ska brandvattenférsorjning ske via brandposter i gata med
maximalt 150 meter mellan brandposterna.

Avfallshantering, kéllsortering

Hissleholms Miljo6 AB ansvarar for renhallningsarbetet. De planerade lokalgatorna
medger att renhallningsfordon kan komma in 1 omradet och att backning inte behéver
ske. Tillginglighet for avfallshanteringen ska sikerstillas vid bygglovsskedet.
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» Konsekvenser

Bedémning av miljopaverkan
Ettgenomférande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfoéra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebdr inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet under férutsittning
att marken inom den Ostra delen av planomradet saneras och att schaktmassor
ombhindertas enligt genomférd markundersdkning,

Skilet till bedomning dr att planerad markanvindning (bostider) bedoms innebira en
mindre risk for miljopaverkan i jamforelse med den markanvindning (smaindustri)
som tillats enligt gillande detaljplan. Planférslaget bedoms medfora en kvalitetshdjning
av omradet da befintlig grusparkering etc. ersitts med bostider och verksamheter.

Konsekvenser for mark, luft och vatten

Markfororeningar
Historik

Ar 1965 uppforde Mobil Oil AB en bensinstation inom fastigheten Fasanen 1.
Forsaljningen tros ha startat 1966. Utover drivmedelshantering fanns det dven butik,
tvatthall och bilverkstad. Bensinforsiljningen lades ned 1980. Bilverkstaden hyrdes av
Bréderna Karlsson fran 1975. 1980 képte Broderna Karlsson fastigheten Fasanen 1.
Ar 1984 fick Bréderna Karlsson bygglov for tillbyggnad av servicehall. De bedrev
verksamhet pa fastigheten till arsskiftet 1991/1992. Fastigheten Fasanen 1 koptes av
kommunen under 1991. Kommunen hyrde ut fastigheten till en dackfirma fran 1992
till 1998.

Utredningar

I november 1998 revs byggnaderna pa fastigheten. Cisternerna rengjordes och
avfettades 1998-10-29 av Cistern Service fran Hissleholm. Med anledning av den
tidigare drivmedelshanteringen genomférdes en undersékning av Fasanen 1 av KM
Miljoteknik AB i november 1998 pa uppdrag av SPIMFAB. Bedomningsgrunderna som
anvindes i rapporten var Naturvardsverkets gamla riktvirden vilket var mindre kinslig
markanvindning med grundvattenskydd (MKM GV) £6r markanvindning smaindustri.
De pavisade halterna i jordproverna underskrider nuvarande Naturvardsverkets
generella riktvirden f6r MKM (Mindre Kinslig Markanvindning) och KM (Kinslig
Markanvindning). De rekommenderar inga ytterligare atgiarder under férutsittning att
cisternerna grivs upp. Cisternerna avligsnades fran fastigheten av Fasab under viren
2017.
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Provtagningen av KM Miljiteknik AB 1998, provtagningspunkter och lokalisering av
infrastruktur. 1 kartan kan man se var den tidigare bensinstationen var beldigen.

I Linsstyrelsens databas EBH-stédet dr Kv. Fasanen identifierat men inte riskklassat.

Sigma Civil genomférde en miljoteknisk markundersékning av fastigheterna Fasanen
1, 3, 4 och del av fastigheten Hissleholm 87:14 under 2016/2017. Syftet med
undersOkningen var att 1 plan och djupled avgrinsa de fororeningar som tidigare
miljotekniska undersokning identifierade (Sigma Civil, 2016) samt att utféra en
bedémning av exponeringsvagar och spridning;

Markundersokningen visade att riktvardet f6r KM avseende PAH H 6verskreds i fyra

provtagningspunkter. I punkt SC1702 ligger fororeningen pa 0,5-2 m djup, 1 SC1603
pa 3,0-3,5 m djup, 1 SC1606 pa 0,4—1,0 m djup och i SC1706 pa 1,0-1,4 m djup.
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Provtagningspunkter inom planomridet vid miljoteknisk markundersikning 2016/2017, Sigma
Civil. Gula punkter (SC1603, SC1606, SC1702 och SC1706) visar platser dér riktvirdet for
kdnslig markanvandning overskrids (avseende PAH-fororeningar). Grona punkter visar platser dér
rikvdrdet for kdnslig markanvindning inte dverskrids. Rid rektangel visar progrop dar provtagningar
genomforts i gropens botten och viggar.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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I SC1702 patriffades PAH M 1 halt 6verskridande riktvirdet f6r KM pa ett djup av 0,5-
1 m. Samtliga PAH-f6roreningar ir avgrinsad i djupled. Vid nuvarande markvindning
bedoms det inte foreligga risk for minniskors hilsa eller milj6 till f6ljd av att de
pavisade fororeningarna ir i sidan halt att de uppfyller krav f6r MKM.

Vid férindrad markanvindning kan pavisade PAH-fororeningar innebdra risk for
minniskors hilsa och milj6. Eftersom undersékningsomradet kommer att bebyggas sa
kommer minniskor att leva och bo inom omradet och kan i och med detta paverkas av
de pavisade féroreningarna. Dirfor rekommenderas att saneringsatgiarder genomfors
1 dessa 4 punkter.

Undersokningen dr en stickprovsprovtagning vilket innebir att det kan finnas
féroreningar pa fastigheten som inte har pavisats i denna undersckning. Eftersom
fyllnadsmassorna ér heterogena kan halterna dven variera 6ver omradet.

Konsekvenser for planforslaget

Enligt planforslaget ska marken bebyggas med bostider vilket innebir att
Naturvardsverkets generella riktvirden for KM ej ska 6verskridas inom omradet. 1
samband med planens genomforande ska dirmed marken saneras dir féroreningar
overskrider riktvirdet for KM. Enligt PBLL 4 kap 14§ fir kommunen i en detaljplan
bestimma att lov eller startbesked f6r en dtgird som innebir en visentlig dndring av
markens anvindning endast far ges under fOrutsittning att markens limplighet for
bebyggande har sikerstallts genom att en markférorening har avhjilpts.

For att sdkerstilla markens limplighet for foreslagen markanvindning finns
bestimmelse om att Startbesked far endast ges under férutsittning att markens
limplighet sikerstillts genom att markfororening slutligt avhjilpts”. For att mojliggéra
att markfororening avhjilps 1 samband med grundschakt finns bestimmelse om
att startbesked dock fir ges i den omfattning som krivs for att kunna avhjilpa
markférorening, Bestimmelse om villkor for startbesked omfattar hela den Gstra
delen av planomradet dir ny bebyggelse foreslas. Inom de nya bostadskvarteren finns
bestimmelse om att parkering ska finnas i parkeringsgarage 1 kallare och att parkering
inte far anordnas i markplan. Markféroreningar kommer att avhjilpas i samband med
den grundschakt som krivs for att ge plats at parkeringsgaraget.

Avhjilpandeatgirder 1 fororenad mark klassas som miljofarlig verksamhet enligt
miljobalken och ska anmilas till tillsynsmyndigheten (Miljokontoret). Sanering av
férorenad mark ska anmilas 1 god tid innan start. Om ytterligare fororeningar uppticks i
samband med sanering eller exploatering ska dven dessa anmalas. Tillsynsmyndigheten
kan stilla krav pa hur och i vilken omfattning en markférorening ska avhjilpas.

Radon

Planomradet ligger i normalomradet f6r radon. Ny bebyggelse ska uppforas med
radonsikert grundliggningssitt.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon.

Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedoms
inte innebdra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Dagvattnets recipienter dr Finjasjon, ytvattenférekomst SE622731-136920 och
grundvattenforekomst SE622531-136846. Dagvatten fran planomradet avleds via
kommunala dagvattenledningar och planférslaget bedéms inte medféra nagon risk
tor att miljokvalitetsnormerna inte nas. Enligt dagvattenutredningen (Hissleholms
kommun 2020), bedéms dagvattnet inte ha nagon negativ inverkan pa recipient under
forutsattning att marken inte innehaller nagra féroreningar som kan lakas ur. Sanering
av markféroreningar inom omradet sakerstills genom planbestimmelse.

Dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten och ledningsnit finns utbyggt inom
omradet. Ett vattenflode motsvarande ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet (96
1/s) antas kunna avledas via dagvattennitet. Det dagvatten som inte kan omhindertas
via ledningsnitet avleds via gatumark mot Lille Mats vig och vidare Osterut mot
Bjorksater for infiltration.

Dagvattenhantering inom allmén platsmark sakerstills genom reglering av markhéjder
samtatt dagvatten ska avledas mot Lille Mats vig, Inom kvartersmark finns bestimmelse
om att marken ska hojdsittas sa att dagvatten avleds mot omgivande gator, ¢j mot
byggnader.

Skuggning/solférhallanden

Foreslagen bebyggelse 4r planerad for att begrinsa paverkan pa sol- och
skuggforhallanden f6r omgivande bebyggelse. Skuggstudier har genomférts for olika
tidpunkter pa aret (se bilder s18-19). Studien visar att planerad bebyggelse kommer
att skugga delar fastigheterna vister om kv Fasanen under morgon/férmiddag.

Skuggforhallanden for fastigheterna 6ster om kv Fasanen kommer att paverkas under
kvallstid.

Studien visar att den foreslagna bebyggelsen ej paverkar skuggningsforhallanden for

omgivande bebyggelse i storre omfattning, och att en god boendemiljé med tillgang
till sol stora delar av dygnet, bedoms kunna uppnas dven efter planens genomférande.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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Vir-/ Hastdagjamning klockan 9:00

Vir-/ Histdagjimning klockan 12:00

Vir-/ Hastdagjamning klockan 15:00
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Sommarsolstindet klockan 9:00

Sommarsolstandet Elockan 15:00

Sommarsolstindet Elockan 18:00
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Konsekvenser for halsa och sakerhet
Trafikbuller

Riksdagen har faststillt riktvirden for buller fran spartrafik och vigar (férordning
2015:216) som inte bor Gverskridas vid nybyggnation av bostdder. Dessa riktvirden
ar 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Fér en bostad om hégst 35 m? giller istillet att
bullret inte far overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

En 6versiktlig bullerutredning har tagits fram f6r att underséka hur planerad bebyggelse
paverkas av trafikbuller fran Kristianstadsvigen och Akaregatan (Hissleholms
kommun 2019). Utredningen har gjorts utifran trafikmiangder 2018 samt beriknade
trafikmangder ar 2040.

Utredningen visar att riktvairden for den ekvivalenta nivan kommer att 6verskridas mot
Kristianstadsvigen ar 2040, och den maximala nivan 6verskrids mot Kristianstadsvigen
och Akaregatan (ar 2040). Under férutsittning att huvudbyggnaden placeras i vinkel
mot Kristianstadsvigen/Akaregatan kommer riktvirden inte 6verskridas pa planerad

bostadsgard.
. Buller fran Kristianstadsviagen ar 2040 (sammanvigt buller inom parantes)
vaning 1 vaning 2 vaning 3 vaning 4
Ekvivalenta nivaer 64 dB (+1dB) | 63dB (+1dB) | 63dB (+1 dB) | 62 dB (+1 dB)
(frifiltsvirde)
Maxnivder 81 dB 80 dB 79 dB 78 dB
Buller innergard O O .
Ekvivaleta nivier 21 dB 41 dB 41 dB
Maxnivier 35dB 72 dB 63 dB

. Buller frin Akaregatan ar 2040 (sammanvigt buller inom parantes)

vaning 1 vaning 2 vaning 3 vaning 4
Ekvivalenta nivier 57 dB 57 dB 56 dB 55 dB
(frifiltsvirde)
Maxnivier 81 dB 79 dB 77 dB 75 dB

Beriknade ljudnivaer fran Kristianstadsvégen och

/
/
/[

Abkaregatan ir 2040 (utsnitt frin bullerntredning,
Hdissleholms kommmnn 2019-02-14).
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Placeringsbestimmelse finns som reglerar att huvudbyggnad ska placeras i vinkel
mot Kristianstadsvigen/Akaregatan. For att sikerstilla ljudmiljién i boendet och vid
uteplats har detaljplanen forsetts med en skyddsbestimmelse f6r den norra byggritten.
Bestimmelsen reglerar att hilften av bostadsrummen ska vindas mot ljudddmpad sida
och boende ska ha tillgang till gemensam uteplats dir gillande ljudnivaer for trafikbuller
ej 6verskrids (PBL 4 kap 12 § 1).

Brandsakerhet

Planférslaget innebir att flerbostadshus, 1 flera viningar och med gemensamma
utrymningsvigar uppfors inom planomradet. Den féreslagna byggnationen stiller krav
avseende brandsikerhet vilket siakerstills i bygglovsskedet.

Oversvamning

Den sodra delen av planomradet ligger lagt och det finns dirmed risk for 6versvimning
av killare och garage i denna del av planomradet. For att undvika dversvimningsrisk
av kallarvaning ska ramp till parkeringsgarage inte anordnas mot Paradisgatan och
delar av Akaregatan/Maglegatan. Detta regleras genom utfartsférbud mot dessa gator.
For den s6dra byggritten ska pumpar installeras som kan anvindas for att foérhindra
Oversvimning av kallarplanet.

For sikerstilla att dagvatten inte stings in inom planerade bostadsgardar och orsakar
skada pa byggnader, finns bestimmelse om att kvartersmarken ska hojdsittas sa att
dagvatten avleds mot omgivande gator. Det dagvatten som nar allmin platsmark foreslas
1 forsta hand avledas via ledningsnatet, i andra hand via gatumark mot infiltrationsyta
1 Gstet.

Transport av farligt gods

Kristianstadsvigen ingar i omrade dir det rader férbud mot transport av farligt gods
enligt ”Hissleholm - Rekommenderade fardvagar for tunga transporter och av farligt
gods”.

Elektromagnetisk stralning

Oster om Akaregatan finns en transformatorstation. Avstind mellan transformator-
station och planerad bebyggelse ar ca 20 m vilket innebar att erforderliga skyddsavstand
uppnas.

Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

Naturvirden inom planomradet bedoms som laga idag. Planomradets 6stra del dar ny
bebyggelse foreslds bestir till storre del av en grusparkering. Séder om parkeringen finns
viss vegetation. Planforslaget innebar att den totala arealen gronyta inom planomradet
kommer att minska nagot i samband med exploateringen. Om parkeringsgarage
uppfors under bostadsgardar kommer mojlighet att plantera storre trid vara begrinsad.
Inom de gronytor som skapas finns dock goda moijligheter att skapa en artrik vegetation
i form av planteringar och mindre triad.

Inom planomradet finns inga kulturvirden som paverkas av planforslaget.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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Planforslaget bedoms ej medféra ndgra negativa konsekvenser for natur- och
kulturmiljiéniniromradet. Hembygdsparken éster om Akaregatan bedoms inte paverkas
av planforslaget. Ett bredare strak med prickmark och GC-vig sikerstiller att ett ca
35 m brett avstind kan héllas mellan foreslagen bebyggelse och ”Stockholmshusen” i
vaster. Prickmarken i vister sidkerstiller ocksa att ingen bebyggelse kan uppféras som
skymmer siktlinjen fran Maglegatan och vidare upp mot Hissleholms kyrka i centrum.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Planférslaget innebir ett tillskott av bostader 1 centrala Hassleholm samt moijlighet till
etablering av offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Tillginglighet till omrddet dr god med direkt anslutning till Kristianstadsvigen.
Foreslagna verksamheter ska ha entré mot Kristianstadsvigen och uppféras sa att
entré kan anordnas i nivdi med gata. BesOksparkering till féreslagna verksamheter
foreslds bland annat ske i parkeringsgarage vilket kraver att hiss kan anordnas fran
garaget upp till verksamhetslokalerna. Enstaka markparkeringar kan dven anordnas
utmed kvartersmarkens angrinsning mot Maglegatan.

Trygghet

Planférslaget medfor att publik verksamhet kan anordnas i bottenvining mot
Kristianstadsvigen vilket kan medverka till att platsen upplevs tryggare att vistas pa.
Gatubelysning samt att den planerade bebyggelsen far fonster mot allmin platsmark
kan ocksa stirka kinslan av trygghet i omradet.

Barnperspektiv

Milj6er som riktar sig till barn inom planomradet utgors framfor allt av bostadsgardar till
den planerade bebyggelsen. Inom foreslagna bostadsgardar finns goda férutsittningar
for att skapa attraktiva och trygga lekmiljoer och flerbostadshusen avskdrmar gardarna
fran omgivande gator.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomforande, Fastighetskonsekvenser.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.



» Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggratt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

- Kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser (gata och park) och ansvarar f6r drift
och underhall.

- Exploatoren dr ansvarig f6r genomférandet inom kvartersmark.

- Hissleholms Vatten AB 4r huvudman {61 VA-verksamheten f6r de allminna
ledningarna.

- Hissleholm Miljo AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hassleholms stad.

- E.ON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Kommunen dger majoriteten av marken och dirfér kommer inget exploateringsavtal
att upprattas for dessa delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Fastighetsplan 1183-B339 som omfattar Fasanen 1, 3 och 4 samt del av Hassleholm
87:14 upphivs i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Fastighetsbildning och 6vriga forrattningar

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsregleringar. Fastighetsidgaren ansoker
om fastighetsreglering hos Lantmaterimyndigheten.

Om kvartersmark styckas av krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatoren.
Ledningar inom kvartersmark ska limpligen tryggas genom servitut eller ledningsritt.

Befintliga ledningar inom kvartersmark i den sddra och vistra delen av planomradet
tryggas genom markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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underjordiska ledningar inom
fastigheterna Orrfageln 1 och 2.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planférslaget pa fastighetsniva:

Hiissleholm 87:38:

- Avstar mark (befintlig allmin platsmark gata) till Blahaken 2, 3, 4 och 5 for att
mojliggora parkering inom kvartersmark f6r bostader.

- Avstar mark (befintlig allmdn platsmark GC-vig) till Fasanen 1 for bildande av
kvartersmark for bostider.

Hissleholm 87:14:

-Avstar mark (befintlig kvartersmark for smaindustri, prickmark) till Fasanen 4 for
bildande av kvartersmark for bostadet.

- Erhéller mark fran Beckasinen 6 for utokning av gatumark i korsning;

Fasanen 1:
- Erhaller mark frin Hassleholm 87:38 for bildande av kvartersmark for bostader.

Fasanen 3, upploses genom planens genomforande

- Mark (befintlig kvartersmark f6r smaindustri, delvis prickmark) 6verfors till Fasanen
4 f6r bildande av kvartersmark f6r bostider.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.



Fasanen 4:
- Erhaller mark frin Hassleholm 87:14 for bildande av kvartersmark for bostader.
- Erhiller mark fran Fasanen 3 for bildande av kvartersmark for bostader.

Blahaken 2:
- Erhaller mark av Hissleholm 87:38, f6r bildande av parkering inom kvartersmark

Blahaken 3:
- Erhéller mark av Hissleholm 87:38, for bildande av parkering inom kvartersmark

Blahaken 4:
- Erhaller mark av Hissleholm 87:38, f6r bildande av parkering inom kvartersmark

Blahaken 5:
- Erhéller mark av Hissleholm 87:38, for bildande av parkering inom kvartersmark

Beckasinen 6:
- Avstar mark till Hissleholm 87:14 f6r ut6kning av gatumark i korsning i enlighet med
gillande Detaljplan for Blihaken 4 och 5 (aktbeteckning 1183-P96/0312/3).

Orrfageln 1
- Markreservat for allméinnyttiga ledningar bildas i den norra delen av fastigheten mot
Paradisgatan

Orrfageln 2
- Markreservat for allminnyttiga ledningar bildas i den norra delen av fastigheten mot
Paradisgatan

Ligenhetsarrendet for parkering vid Maglegatans férlingning mot Kristianstadsvigen
(fastigheten Hissleholm 87:38) kommer att upphora i och med planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Hissleholms kommun.

Kommunen dr huvudman for allminna platser och bekostar anliggande och
skotsel av nya lokalgator, gang- och cykelvig.

Kommunens intikter bestir av forsiljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmilan och husutsittning,

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar
(exempelvis kompletterande geotekniska utredningar). Sanering av fororenad mark
inom Fasanen 1, 3 och 4 bekostas av exploatoren.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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» Forutsattningar

Bakgrund

Tekniska férvaltningen ansokte den 18 mars 2016 om att byggnadsnimnden ska ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for fastigheten Fasanen 1
med flera.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 10 maj 2016 att ge stadsbyggnadskontoret (nu Milj6-
och stadsbyggnadsférvaltningen) 1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt foérdjupning av 6versiktsplanen (Hdssleholms stad 2030, laga kraft 2020-01-20),
ir planomradet planlagt som befintlig blandad stadsbebyggelse. Marken nirmast
Kristianstadsvdgen dr dven planlagd som omrade for cityhandel. Inom omride for
befintlig blandad bebyggelse foreslas kompletteringar eller omvandling f6r att uppna
en mer varierad stad. Omrade for cityhandel ska verka for att gora citykirnan attraktiv
tor bestkare genom en utveckling av bide kommersiell och offentlig service samt
etablering av fler métesplatser. Bland annat foreslas att verksamheter anordnas i
bottenvaning och kontor/bostider pa de 6vre vaningsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av fyra olika detaljplaner. Den vistra delen av Kullagatan ingar
1 Forslag till dndring av stadsplanen for del av Hdssleholms stad (aktbeteckning 1183K-A21)
dir det aktuella omradet dr planlagd som allmin plats gata. Planforslaget bekriftar
nuvarande markanvindning férutom for de ytor som foreslds 6verga till kvartersmark
for bostader.

Den 6stradelen av Kullagatan och GC-vigen mellan Maglegatan och Kristianstadsvigen
ingar i Detaljplan for Blihaken 4 och 5 (aktbeteckning 1183-P96/0312/3). Ber6rt omrade
ar planlagt som allmin plats lokalgata samt GC-vig. Inom omrade f6r GC-vig finns
en tillfallig anvindning som P-plats som upphérde 2001-12-31. Planférslaget bekriftar
nuvarande markanvindning férutom for delar av Kullagatan och GC-vig som foreslas
overga till kvartersmark for bostader.

Den 6stra delen av planomradet ingar Forslag till dndrad stadsplan for tredje avenyen m.m. i
Hussleholm (aktbeteckning 1183K-A89). Omradet f6r foreslagen bebyggelse dr planlagd
som mark for smaindustridndamal. Mot omgivande gator finns en bred zon med
mark som inte fir bebyggas (prickmark). Berérda delar av Akaregatan, Paradisgatan
och Maglegatan ir planlagda som allmin plats gata, vilket bekraftas av planforslaget.
Den norra delen av bostadsfastigheterna Orrfageln 1 och 2 dr i dag planlagda som
allman platsmark gata och park. Enligt planforslaget 6verfors de delar som omfattas
av fastigheterna till kvartersmark for bostider, med reservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.



Korsningen Akaregatan/ Paradisgatan/Lille Mats vig ingar Forslag #ill dndrad stadsplan
[for del av stadsdelen Stattena (Kv. 261 Bjorksdter och del av Giingeparken m.m.) i Fldssleholns stad
(aktbeteckning 1183K-A110). Korsningen ar planlagd som allmin plats gata, vilket
bekriftas av planforslaget.

Riksintressen och forordnanden

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller férordnanden.

Topografi, landskap och vegetation

Inom omradet for planerad bebyggelse sluttar markytan séderut fran ca + 53 m vid
Kristianstadsvigen ner till ca + 49-50 m vid Paradisgatan. Kullagatan idr belidgen pa en
h6jd pd ca + 51 m.

Den norra delen av planomridet, dir en bensinstation tidigare var lokaliserad utgdrs
idag av en grusyta som tidvis anvants som parkering. Den sédra delen av omradet
bestir av en gronyta med varierad vaxtlighet.

Oster om planomradet ligger den sédra delen av Hembygdsparken. I denna del av
parken finns bland annat en damm, gangvigar och planteringar. Parken férbinds med

de norra delarna av Hembygdsparken genom en tunnel under Kristianstadsvigen.

Veegetation i planomradets sodra del.

Bebyggelse

Inom den del av planomradet som foreslds exploateras finns ingen bebyggelse idag.
Marken utgor en “vit flick” 1 grinsen mellan den titare stadsstrukturen norr om
Kristianstadsvigen och den 6ppnare villastrukturen sdder om planomradet. Strax vister
om marken ligger ’Stockholmshusen” i 3 vaningar och norr om Kiristianstadsvigen
finns flerbostadshus 1 3 vaningar, en del med vindsvaning. Bebyggelsen séder och
sydvist om planomridet utgérs huvudsakligen av villor i 1-2 vaningar. Oster om
planomradet finns tva dldre villor i 172 vaningar i Hembygdsparkens utkant.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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e

De sk "Stockholmshusen” sider 0Kmtz'gmtadwdgm (1). Den liita sladxloee/sﬂ pd den
norra sidan av Kristianstadsvigen (2). Aldre villabebyggelse i Hembygdsparkerns utkant, ister om
Planomradet (3). Villabebyggelse sider om paradisgatan (4).

Trafik

Kristianstadsvdgen utgdr en av huvudvigarna i omradet och fungerar ocksa som en
entré till staden. Ar 2018 var den beriknade trafikmingden lings Kristianstadsvigen
9258 fordon/dygn varav 5,8 % utgjordes av tung trafik. Vigen kantas av gatutrid
och GC-vig lings bada sidor. Overgingsstille for ging- och cykeltrafik finns vid
korsningen Kristianstadsvigen/Akaregatan.

Akaregatan kopplar samman Kristianstadsvigen med villagatorna séder om vigen.
Diir gatan passerar planomradet dr framkomligheten god och parkering tillats lings
gatan. Ovriga gator inom planomridet utgdrs av villagator med varierad standard.
Kullagatan dr smal (ca 5,3 m) och parkering lings gatan medfor att framkomligheten

ar begransad.

Kristianstadsvigen med gatutrid och GC-vigar (bilden till vinster). Parkeringsytor lings med
Kullagatan som kommer att dverga till kvartersmarfk for bostéder (bilden till higer).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.



Trottoarer for gangtrafik finns lings Akaregatan, Paradisgatan och Maglegatan.
Cykeltrafik sker i blandtrafik lings gatorna inom planomradet. Mellan GC-vigen lings
Kristianstadsvigen och Maglegatan finns en koppling (parkeringsyta) dar det dr mojligt
att ta sig fram med cykel. GC-tunnel under Kristianstadsvigen finns i Hembygdsparken
Oster om planomradet.

Parkering sker inom fastighet samt lings gator inom planomridet samt inom
Maglegatans forlingning mot Kristianstadsvigen.

Nirmaste busshillplats finns lings Ostergatan (hallplats Backgatan) drygt 200 m
sydvist om planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 3 (Tormestorp - Hissleholm
C - Stoby) med avgang en gang 1 halvtimmen. Planomradet ligger pa gangavstand till
jarnvagsstationen (ca 500 m).

Service

Planomradet ligger strax sdder om Hassleholms centrum och har god tillgianglighet till
offentlig och kommersiell service.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomridet finns inga registrerade fornlaimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning av omradet f6r planerad bebyggelse har genomférts (Sigma
Civil 2017). Enligt undersokningen bestar jordlagren inom Kv Fasanen generellt av
fyllning, asfalt eller mulljord av sand. I den s6dra delen av omradet patriffades lerlager
och torvlager.

Fyllningen bestar bland annat av sand, tegel och porslinrester vilket delvis hérror av
aterfyllning vid rivning av f.d. bensinstation i norra delen av omradet. Sanden bestar av
finsand, grusig sand och stenig, grusig sand. Sanden dr av varierande hallfasthet med
bade mycket fasta och mycket 16sa skikt. Pa djupet 6vergar sanden troligtvis till morin.

Mindre byggnader med ett till tva plan kan grundliaggas i naturligt lagrad jord inom
omradet i norr. For byggnader med storre laster samt for all planerad bebyggelse inom
sodra delen av omradet krivs kompletterande undersokning och utredning for att
bedéma behov av eventuella forstirkningsatgarder infor grundldgening.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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Akaregatan

FA

Grint omride avser mark med risk for simre bdrighet. Bldtt omrade avser mark dir grund-

[forstiarkning krévs pa grund av forekomster av torv och lera.

T
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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm, 2021-06-02

Marie Nilsson Sherif Hosny
planchef planarkitekt

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Gustav Karnell, Sigma Civil i
samarbete med Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm. Kommunen
svarar i samarbetet for hela myndighetshanteringen i planprocessen.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Fasanen 1 mfl.
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