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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Planens syfte ar att mojliggora en fortdtning av kvarteret Vargen
(Sankt llian 8:1) pa sddant satt att den bebyggda miljon inte
forvanskas och att boendekvaliteten inom kvarteret och
naromradet inte forsamras. Planen syftar ocksa till att méjliggora
att kvarterets parkeringsbehov kan I6sas inom Sank llian 3:1.

Detaljplanen ersatter del av Dpl 264 och del av Sp 113.

Kommunstyrelsens plan- mark- och exploateringsutskott fattade
den 28 januari 2016 beslut om att kommunen ar beredd att préva
mojligheten att dndra detaljplanen (genom att anta en ny) for
Sankt Ilian 8:1 och del av Sankt llian 3:1.

Under 2014 soktes bygglov for en dagligvarubutik for den 6stra
delen av Sankt Ilian 3:1 (den del av fastigheten som nu inte
foreslas anvandas fér bostadsparkering). Arendet avbréts efter att
Trafikverket kravt en riskutredning gallande ndrhet till jarnvagen.

En fortatning inom norra Sankt llian har stéd i den fordjupade
oversiktsplanen. En fortatning inom bostadsomradet bedéms
sakna storre allmant intresse och bér darmed kunna hanteras i ett
standardforfarande. Det finns dock flera fragor som behover klaras
ut under planprocessen och som kan paverka projektets innehall.
Dels behover utredas hur dagvatten fran parkeringsytan skall
hanteras. Dels beh6ver studeras hur en ny byggnadskropp
paverkar den befintliga miljon som idag ar mycket tidstypisk och
val sammanhallen i denna del av Sankt llian. Planprocessen skall
klara ut vilken volym som kan vara lamplig pa platsen och om och
hur en utformning av denna bor styras. Under planprocess
behover ocksa utredas vilka risker for markféroreningar som finns
inom kvarteret, sarskilt mot bakgrund av att omradet liggerinom
vattenskyddsomradet for Enkdpingsdsen vattentakt, om ani den
yttre skyddszonen. Med tanke pa tidigare bygglovsprocess for
Sankt llian 3:1 behdver ocksa planens avgransning inom denna
fastighet utredas.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.
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Tidplan Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.
Beslut om planbesked 2016-01-28
Beslut om samrad 2018-02-01
Samrad (3 veckor) februari-mars 2018
Granskning (3 veckor) oktober-november 2018
Beslut om antagande PLEX-utskott 2018-12-06
Beslut om antagande KS 2019-01-15

Plandata

Lagesbestamning Planomradet ar beldget i stadsdelen Sankt Ilian i Enkoping.
Planomradet bestar av tva delomraden, dels kvarteret Vargen
(Sankt Ilian 8:1) som omgardas av Fjardhundragatan,
Linbanegatan, S:t Larsgatan och dels av del av kvarteret Bjornen
(Sankt llian 3:1). Del av Linbanegatan (Sankt llian 10:45) ingar
ocksa i planomradet.

Areal Planomradet omfattar knappt 1,5 hektar.

Markéago- Fastigheterna Sankt llian 3:1 och 8:1 dgs av Féreningen

forhallanden Enkdpingshem UPA. Sankt llian 10:45 (Linbanegatan) ags av

Enkopings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande
detaljplaner

Den fordjupade oversiktsplanen fran 2009 pekar ut denna del av
Sankt llian (Sankt llian, norra) som ett omrade som kan fortatas. | det
forslag till ny fordjupad 6versiktsplan for Enkopings stad som ar ute
pa granskning ligger Sankt llian 8:1 inom befintligt bostadsomrade
enligt markanvdndningskartan. Inom dessa omraden kan viss
fortatning tillkomma. Sankt llian 3:1 ligger inom ett omrade som i
markanvandningskartan har markanvandningen befintligt
verksamhetsomrade. Detaljplanen som innebar en
bostadsfortatning i kollektivtrafiknara lage beddéms vara i linje med
den fordjupade oversiktsplanens intentioner.

Stadsplan 113, som ar gdllande plan for fastigheten Sankt Ilian 8:1
(kvarteret Vargen) anger bostadsandamal och att husen skall vara 3
vaningar. Den befintliga garagebyggnaden far vara i hégst 1 vaning.
| 6vrigt ar kvarteret "prickat” dvs far inte bebyggas. Planen som
antogs 1965 har vid planlaggningen skraddarsytts fér den da redan
befintliga bebyggelsen.

Fastigheten Sankt llian 3:1 ar planlagd (Dpl 264) fér smdindustri av
icke storande karaktar och handel med prickmarkszoner mot

4 (26)
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omgivande fastigheter. Omradet ar obebyggt och icke hardgjort och
bevuxet av l6vtrad.

..... et m ]

Till vanster sta

dsplan 7 73. -7'/'// hoger dezia//p/;vn 264
Program for Planprogram har inte bedémts vara nédvandigt.
planomradet
Miljokonsekvens- Kommunen har gjort en behovsbedémning for att avgéra om en
beskrivning miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram. Denna visar dock att

andringen av detaljplan inte beddms medfora sddan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs i denna planbeskrivning. Samrad med
Lansstyrelsen angdende behovsbedémningen sker parallellt med
plansamradet.

Kommunala besluti Kommunstyrelsen fattade den 28 januari 2016 beslut om att

ovrigt kommunen ar beredd att prova mojligheten att andra detaljplanen
(genom att anta en ny) fér Sankt llian 8:1 och del av Sankt llian 3:1.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
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Natur

Mark och vegetation Kvarteret Vargen ar bebyggt med bostadsbebyggelse mot gata i
vast, norr och 6ster. Mot soder, langs Sankt Larsgatan finns idag en
Iag garageldnga. Centralt i kvarteret finns en grasbevuxen och
kringbyggd stor gard.

Den del av kvarteret Bjérnen som ingar i planomradet bestar idag av
obebyggd mark som inte dr hardgjord men delvis bevuxen med
trad. Langs Linbanegatan finns en rad parkeringsplatser.

Inom den aktuella delen av kvarteret Bjornen fanns tidigare ett
stickspar fran stationsomradet ned till hamnen och en textilfabrik
(Slitmans). Bada ar rivna sedan lange.

Fotot fran 2014 visar planomradet. Inom kvarteret Bjornen har en stor andel av traden falts sedan
fototillfallet.
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Kvarteret =

Historiska foton: Fotot ovan
visar nuvarande Magasinet i
forgrunden och Sankt llian
8:1 och 3:1 i bakgrunden.
Den sistndmnda
fastigheten var da bebyggd
med Slitmans
konfektionsfabrik. Pa bilden
till héger syns Slitmans
fabriksbyggnad. Bilderna &r
tagna 1977.

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

+ i
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Enligt jordartskartan bestar Marken inom kvarteret Vargen till storsta
delen av sand och inom den aktuella delen av kvarteret Bjornen av
moran.

Inom fastigheten Sankt llian 8:1 finns ett misstankt fororenat omrade
registrerat. Objektet gdller Shell Varmeservice och tidigare
drivmedelhantering. Ingen riskklassning finns. Provtagning kan
dérfor behdéva ske i samband med byggnation och markarbeten
inom kvarteret.

Kvarteret Vargen berdrs i viss man av féroreningar fran den fére
detta kemtvdtten beldgen cirka 200 meter nordost om kvarteret. Det
omrade som dr mest férorenat, killomradet, skall saneras.
Planomradet ligger delvis inom det s kallade “plymomradet”. Viss
forangning av PCE in i kdllaren har skett i den norra byggnaden pa
kvarteret Vargen déar en PCE-halt av ca 30ug/m3 uppmadtts
upprepade ganger.
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Efter samrddet har Geosigma, som tidigare utrett fororeningarna fran
Enkodpingstvdtten, sammanstallt ett PM om beddmningar och risker
vid byggnation pd kvarteret Vargen avseende paverkan av
fororeningar fran Enképingstvdétten. (PM:et finns tillganglig hos
samhdllsbyggnadsforvaltningen och pa kommunens webbplats
under samradet). Under rubriken bedémning anges féljande:

"PCE-halterna i grundvattnet har varit forhallandevis stabila genom
dren och pdverkas endast vid storre vattenrorelser i marken vid t ex
kraftiga regn, torka, snosmadltning eller ldckande ledningsvatten.

Vid berdkningar av grundvattenhalter av PCE som leder till
overskridande lagriskvarden i inomhusluft for bostdder hamnar
halterna kring ca 300 ug/L. Det géller vid konservativa antaganden
med genomslapplig jord och en grundvattenniva inom 1 m fran
grundldggningen.

/ den uppdaterade Huvudstudien for Enkopingstvdtten (Structor,
2017-03-20) bedéms 330 ug/L vara acceptabelt i grundvattnet for att
inte riskera att overskrida Naturvardsverkets riktvérde i inomhusluft.
Rapporten har ocksa foljande bedémning: “I det fall nya byggnader
anldggs soder om jarnvdgen i framtiden mdste man beakta riskerna
for dngintrdngning och vidta byggnadstekniska dtgarder”.

Geosigmas bedoémning ar att PCE-halterna i grundvattnet och
uppmdtta PCE-halter i narliggande byggnaders inomhusluft inte r
sd hoga att byggnation inte ar mdjlig eller att omfattande sanerings-
eller skyddsatgérder dr nédvandiga. Fororeningssituationen kréver
dock vissa forberedande arbeten t ex radonsaker byggnation dér
aktiva atgdrder kan séttas in vid behov.

Geosigma beddémer ocksa att ett kontrollprogram for provtagning av
inomhusluft i den nya byggnaden tas fram, for att dokumentera
eventuell férekomst av PCE. Till en bérjan bor tdta métningar utforas
for att ticka in eventuella drstidsvariationer.

/ Lansstyrelsen samrdadshandling ndmns ocksa fororeningsplymens
eventuella pdverkan for palningsarbeten. Restriktioner for palning ar
befogat i killomrdden, men inte for féroreningsplymer. Som
kdllomrdden rdknas omrdaden som har fri fas I6sningsmedel eller som
har mycket hdga losta halter i grundvattnet (ca 710 000 ug/L). For att
[6sta halter skall spridas i grundvattnet krdvs férutom att palen
skapar halrum runt sig dven att det finns en nedatriktad

gradient i grundvattnet. Restriktioner for palning bedéms inte vara
aktuellt inom Kv. Vargen.
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Risk for skred/hoga
vattenstand

Geosigma rekommenderar dock att PCE-halterna i grundvattnet
dokumenteras i anslutning till grundlaggningsarbetena.”

=
”"J.a’s,;p. "
an

KEMTVATTEN o,

105 ey ) &

¥ s 812

& & o3 4
100-3000

-t
W2

2A

9 (26)

2 PCE-grundvatten (pg/L)

Rikivarde ca 300 (angor)
Fi™~_ PCE- inomhusluft (pg/m?)
o Riktvarde RfC/2 - 100

Bilden ovan ar hamtad ur PM om bedémningar och risker vid
byggnation pa kvarteret Vargen avseende paverkan av féroreningar
fran Enképingstvdtten.

| samband med ansdkan om dispens fran foreskrifterna for
vattenskyddsomradet, kommer det att krdvas att PCE-halterna i
grundvattnet ska analyseras vid grundlaggningsarbetet. Alla
provtagningar ska da utféras av sakkunnig konsult och bekostas av
exploatoren.

| bygglovet kommer krav att stéllas pa att en
provtagningsplan/kontrollprogram skall finnas for att PCE-halterna
ska matas ocksa efter att byggnationen ar klar. Detta for att
sakerstalla en god boendemiljo. Byggnaden skall byggas
radonsakert och forberedas, genom att exempelvis satta ner
brunnar, sa att det gar att suga bort luft under grunden om
matningar inom ramen for kontrollprogrammet visar att detta kravs.

(Se daven genomfdrandebeskrivningen, avsnittet tekniska fragor.)

Ingen kand risk for skred eller hdga vattenstand foreligger.
Planomradet ar beldget pa cirka 23-27 m hojd i RHOO.
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Fornldmningar Inom Sankt Ilian 3:1 finns en registrerad fornlamning (Enk&éping
68:1), ett gravfdlt med okand utbredning. En arkeologisk
forundersokning genomfordes 2015 for den Ostra halvan av Sankt
llian 3:1. Efter denna undersokning ar det klart att det kommer
krdvas att en slutundersékning gors for att bebygga i enlighet med
gallande detaljplan. Under 2016 genomférdes forundersékning for
den del av Sankt llian 3:1 som ingar i planomradet. | denna del
hittades inga fornlamningar. Nagon ytterligare undersdkning
kommer darfor inte att kravas for att genomfora foreliggande
detaljplan.

Befintlig bebyggelse

Bostader Inom kvarteret Vargen finns idag tre byggnadskroppar i tre vaningar
och med kallare, med totalt 90 lagenheter i form av hyresrétter.

e

e —

Flygfoto fran 1947 éver norra Sankt llian med kvarteret Vargen i 6vre hdgra hdrnet.

Byggnadskultur och Norra Sankt llian planlades och bebyggdes i huvudsak under 1940-

gestaltning talet. Omradet bestar av mycket enhetliga kvarter bestaende av
trevanings- flerbostadshus kring stora och gréna gardar. Framférallt
de intilliggande kvarteren Haren och Raven har liknande
uppbyggnad som kvarteret Vargen. Oster om Fjarhundragatan &r
bebyggelsen liknande men kvarteren mindre. Har har fértatningar
gjorts de senaste dren, med en pabyggd vaning pa Hettemarkshuset
och nya byggnader inom EHBs kvarteret Algen. Befintlig 1940-
talsbebyggelse inom kvarteret Vargen harmonierar fint med
omgivande kvarteren Raven och Haren fran samma tid.
Kannetecknande ar bland annat de stora, gréna och delvis
kringbyggda gdrdarna som gav ljusa ldgenheter enligt tidens ideal.
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Bostadshusen som ursprungligen uppfordes med putsfasader har
senare tillaggsisolerats och fasaderna har da fatt nuvarande
lattmetallfasader.

Balkonger har placerats anpassade efter vaderstreck och finns pa
byggnadernas sidor vanda mot sdder, vaster och 6ster, bade mot
gard och mot gata.

Kvarteret Vargen sett fran Langgatan.

Offentlig och Kvarteret Vargen ar beldget cirka 1 km fran Stora torget i Enképing
kommersiell service vilket innebar ett centralt lage med korta avstand till det mesta.

Ingen offentlig service finns inom planomradet. Narmaste
grundskola f-6 ar Rombergaskolan (ca 1 km gadngvag). Narmaste
grundskola for hdgre arskurser ar Entréskolan (3k 6-9) tvars over
Fjardhundragatan och Sankt Ilian-skolan (ak 7-9) cirka 100 meter
soderut. Narmaste forskola ar Hindens férskola inom 100 meter fran
planomradet.

Narmaste vardcentral finns pa Linbanegatan, cirka 200 meter fran
kvarteret Vargen. Narmaste livsmedelsaffar finns cirka 350 meter fran
planomradet. Inom planomradet, i kvarteret Vargen, finns ett
antikvariat.
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Bilden visar skolor (S) och férskolor(FS) i planens ndromrdde.

Friytor

Lek och rekreation Ytor for lek och rekreation finns inom gardens generdsa grasyta med
sandlada och sittplatser.
Narmaste allmanna lekplats finns i Linbaneparken, cirka 450 meter
fran planomradet och pa Kyrkasen, cirka 500 meter fran
planomrdadet. Till Skolparkens storre lekplats och parkytor ar det
cirka 600 meter.

Vattenomraden

Grundvattentakt Sankt llian 8:1 ligger inom skyddsomrade for vattentakt for

Enkopingsasen Nygard, i den yttre skyddszonen. For skyddsomradet
galler vattenskyddsforeskrifter (03FS 1997:9). Dessa innebar bland
annat att taktverksamhet eller markarbeten inte far ske djupare an
till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Markarbeten inom det
aktuella omradet kan darfér komma att krava dispens och sadan soks
av byggherren/exploatéren hos Enkdpings kommuns miljo- och
byggnadsforvaltning.
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Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel-och Del av Linbanegatan ingar i planomradet. Linbanegatans vagomrade
mopedtrafik ar cirka 12 meter brett och inkluderar en gang- och cykelvag pa
norra sidan och en smalare trottoar pa den sédra.

Bilden visar Linbanegatan med kvarteret Vargen (Sankt llian 8:1) pa hogra
sidan.

Kollektivtrafik Kvarteret Vargen ligger cirka 300 meter fran resecentrum i Enkoping
och ger darmed mycket goda forutsattningar for
kollektivtrafikresande.

Parkering, utfarter Idag finns cirka 15 parkeringsplatser i garage inom kvarteret Vargens
sOdra del samt ett 10-tal parkeringsplatser pa garden i anslutning till
garaget. Provisoriska parkeringsplatser har anordnats langs med
Linbanegatan inom kvarteret Vargen.

Storningar

Trafikbuller Planomradet ar utsatt for trafikbuller, huvudsakligen fran
Fjardhundragatan men i viss man ocksa fran évriga omgivande gator
och fran jarnvagen. Under rubriken storningar i planfoérslagsdelen
presenteras berdakningar av bullret for planforslaget

Ovriga stérningar fran Inom femton meter fran jarnvagen bedoémer trafikverket att det finns

jarnvagen risk for storningar i form av partiklar och fallande last fran

passerande tag, exempelvis i form av snd. Fér planomradet innebar
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det de nordligaste fyra metrarna av Lillsidan 3:1 langs med
fastighetsgransen och jarnvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp, Fastigheten Sankt Ilian 8:1 (Vargen) ar ansluten till det kommunala

dagvatten ledningsnatet for vatten och avlopp samt dagvatten. Takvatten fran
bostadshusen pa Sankt Ilian 8:1 (/kvarteret Vargen) ar
direktkopplade pa det kommunala ledningsnatet. Takvattnet fran
garagebyggnadens norra halva avrinner mot grasmattan pa
kvarterets gard. Takvatten fran sddra delen av garaget rinner via
stupror forsedda med utkastare till tva rannstensbrunnar i St
Larsgatan. Dagvattnet fran Sankt llian 3:1 (Kv Bjérnen) bedéms
avrinna mot lagpunkter inom naturomradet.

Kvarteret Vargen ligger inom den yttre skyddszonen for
Enkdpingsasens vattenskyddsomraden. Kvarteret Bjornen ligger
utanfor skyddsomradet. | foreskrifterna for vattenskyddsomradet
finns inget forbud mot infiltrationsanldaggningar for dagvatten i den

yttre skyddszonen.

Fjarrvarme Sankt llian 8:1 &r ansluten till Fjarrvarme.

El Kvarteret Vargen ar anslutet till elnatet. EON ar natagare i centrala
Enkoping.

Avfall Idag forvaras sopkarl i befintlig garagebyggnad som skall rivas och

ersattas med bostadsbyggnad. Avfallshanteringen ska folja
Enkopings kommuns renhallnings-ordning och de
rekommendationer som finns i Avfall Sveriges Handbok fér
avfallsutrymmen, rad och anvisningar fér transport, férvaring och
dimensionering av hushallsavfall, Rapport 2009.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Planen ger mojlighet att komplettera kvarteret med ett nytt
flerbostadshus i soder mot Sankt Larsgatan. Den planerade
byggratten motsvarar cirka 60 nya lagenheter som
fastighetsagaren avser att uppldta som hyresratter.

Lagenhetsforrdd och cykelparkeringen inryms i en kéllarvaning,
som nas via en nedgangsramp vid husgavel. Planen ger ocksa
utrymme for byggnation av kallsorteringsbyggnader.

Byggnaden skall utformas radonsakert, en bestammelse (b;) om
detta finns i plankartan. Detta innebadr ocksa att byggnaden skall
forberedas sa att det gar att sanka halten av PCE vid eventuellt
framtida behov. Detta kan exempelvis géras genom att man
forbereder med att satta ner brunnar sa att man kan suga bort luft
under grunden om det skulle behévas. (Se dven avsnittet férorenad

mark)
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Ovan: Sektionen genom kvateret visar ny byggnad mot Sankt Larsgatan till vénster och befintlig byggnad
mot Linbanegatan ldngst till hoger. lllustration Coast Arkitektkontor. Hela sektionsskissen finns som bilaga
till planen.
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Solstudie

Byggnadskultur och
gestaltning

s

22 junikl. 12:00 A

v

o
21 mars kl. 15:00 22 juni k. 15:00

Solstudie som visar hur den nya byggnaden skuggar omgivningen.
NMustration Coast Arkitektkontor.

Fastighetsagaren har genom Coast arkitektkontor tagit fram en
solstudie (se ovan) som visar hur den nya byggnadskroppen
skuggar omgivningen. Vid var- (och hést-)dagjamning innebar
byggnaden att garden under vissa tider skuggas. Detta bedoms
dock vara i en acceptabel omfattning. Viss skuggning av befintliga
byggnader kommer ocksa att ske vissa tider men ocksa det bedéms
vara av en acceptabel omfattning.

Den nya byggnadskroppen far ha en hégsta nockhdjd om 42 meter
over nollplanet (i RH2000) vilket motsvarar fem vaningar. Befintliga
byggnader inom kvarteret har en nockh6jd om mellan 38 och 39
meter over nollplanet. Marknivan mitt i kvarteret ligger pa cirka 24
meter i samma hojdsystem.

Den nya byggnaden har illustrerats med entréer och balkonger
mot gatusidan (Sankt Larsgatan), men inom den egna fastigheten.
Byggratten ligger, pa samma satt som det befintliga garaget, ndgot
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indragen fran gatan sa att forgardsmark lamnas mot gaturummet.
Detta medfor att nagra bilparkeringsplatser kan anordnas utan att
gora parkering av den skyddade garden.

Planen har forsetts med bestammelsen f; som innebar att ny
bebyggelse ska utformas med fasadfarg och takfarg som ansluter
till karaktarsdrag hos befintlig bebyggelse inom kvarteret.
Bestammelsen syftar till att skapa en formmassigt harmonisk
bebyggelse inom kvarteret som helhet. Den nya byggnaden
ddrmed utformas enligt moderna ideal men som fargmassigt
passar in med befintlig bebyggelse utan att for den sakens skull
behova uppforas i exakt samma material eller fargnyans. | det
specifika fallet skulle exempelvis fasaderna kunna utféras i milt gul
eller gron nyans.

Utrymningsvagar Om planens byggratt nyttjas fullt ut och utformas med enkelsidiga
ldagenheter mot gdrdssidan kan detta innebdra att utrymning med
raddningstjanstens héjdfordon inte kan vara mojligt. Da maste
byggherren utforma sin byggnad utifrdn en utrymningsstrategi
som inte forutsatter hjalp av raddningstjansten, vilket ocksa gar
bra. Utrymningsvagar ar en fraga som hanteras i bygglovsskedet.

\ ke’
e % uwf ¥ 4

Bilden illustrerar hur den nya b, ygég’eﬁ kan se ut frén /-'jéra’huna’régatan' sett in mot Sankt Larsgatan.
NMustration Coast Arkitektkontor.

»
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Bilden illustrerar kvarteret frdn garden med den nya byggnaden till vénster i bild.

Friytor

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Den nya byggnaden far uppta ndgot storre yta pa mark an den
befintliga garagebyggnaden vilket innebar att gardsytan minskar
ndgot samtidigt som antalet boende 6kar. Gardsytan ar med
dagens matt matt fortfarande att betrakta som relativt rymlig. Pa
garden finns mojlighet att anordna gemensam uteplats och
utokade majligheter till lek nar méangden boenden &kar.

Del av Linbanegatan ingar i planomradet.
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Parkering, utfarter, Bostadsparkeringen skall huvudsakligen I16sas inom den aktuella

varumottagning delen av Sankt llian 3:1 (kvarteret Bjornen). Ytan har i planen getts
anvandningen B, kvartersmark féor boende men med
egenskapsbestammelsen parkering - parkeringsplats skall
anordnas. Inom ytan far garagebyggnad uppfdras i en vaning. For
att marken narmast jarnvagen, en fyra meter bred remsa langs med
fastighetsgransen ska kunna nyttjas for parkering kravs att skydd i
form av plank och tak uppfors. (Se ocksa stycket Stérningarnedan)

Med tanke pa planomradets lage, cirka 300 meter fran
resecentrum, med god tillganglighet till annan service och i
anslutning till val utbyggt gédng- och cykelvagnat, bedoms att 0,7
parkeringsplatser for bil krdavs per 100 kvm BTA. Detta skulle med
den nya byggratten inrdknad motsvara cirka 90 parkeringsplatser.
Detta ryms med marginal inom den utpekade ytan pa Sankt llian
som kan rymma upp till omkring 145 p-platser vilket nastan
motsvarar 1 bilplats per lagenhet.

In- och utfart till parkeringen placeras vaster om korsningen med
Langgatan. Pa det sattet placeras utfarten i en mindre trafikerad del
av gatan och utom konflikt med busstrafiken som trafikerar
Linbanegatan - Langgatan.

Storningar

Trafikbuller Regeringen har utfdrdat "Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Bestammelserna i forordningen skall tillampas
vid beddmning av om kravet pa férebyggande av oldgenhet for
manniskors halsa ar uppfyllt vid planlaggning, i bygglovsarenden
och i darenden om forhandsbesked. Férordningen beror endast
ljudnivaer utomhus.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostader:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus.

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Pa uppdrag av fastighetsagaren/exploatoren har en
bullerutredning tagits fram av Norconsult for att belysa
bullersituationen for den foreslagna nya bebyggelsen. |
utredningen har féljande ADT, beriknat utifran uppmatt trafik,
tjdnat som utgangspunkt for nulaget: 5 244 fordon/dygn pa
Fjardhundragatan (ar 2015), 3 346 fordon/ dygn pa Linbanegatan
(ar 2015), 2 162 fordon/dygn pa Langgatan (ar 2010) och 198
fordon/dygn pa Sant Larsgatan (ar 2016). | utredningen har



Planbeskrivning for kvarteren Vargen och Bjornen

Bilden till héger visar
berdknade ekvivalentnivaer
inom kvarteret. Siffrorna i
tabellen anger ekvivalent
ljudniva i dBA per
vaningsplan i respektive
punkt

' Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]

<=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65

65 <

trafiksiffrorna raknats upp med 1% per ar till 2040 baserad pa
generell trafikdkning. Trafikforutsattningar for jarnvagstrafik med
prognosar 2040 har ocksa tagits med i berdakningen.

Utredningen visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad 55
dBA kan klaras for samtliga fasader pa ny byggnad utan sarskilda
bullerskyddsatgarder. Riktlinje angdende ekvivalent ljudnivan vid
uteplats, 50 dBA, kan uppnas genom anordnande av saval balkong
som gemensam uteplats inom garden.

Riktlinje angaende maximalniva vid uteplats klaras avseende tag
inom hela garden och avseende vagbuller om uteplats placeras
inom gronmarkerat omrade i illustrationskartan nedan.

Genom anordnande av gemensam uteplats kan de lagenheter som
inte far tillgang till balkong som uppfyller kraven avseende
maximalniva danda uppfylla kraven pa tillgang till skyddad uteplats.
Riktvarden inomhus beddms klaras med standardfonster.

Bullerutredningen i sin helhet finns under samradet tillganglig pa
kommunens webbplats.
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Bilden till héger visar
berdknad maximal ljudnivad
fran vagbuller. Siffrorna i
tabellerna anger maximal
ljudniva i dBA per
vaningsplan i respektive
punkt.

Maximal ljudniva

[dB(A)]

==60
60 < <=65
B65< <=70
70< <=75
75< <=80
80 < <=85
85<

Skydd mot stérning fran
Jarnvagen

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

5 [70]
[4]71]
3172
11738
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Fastigheten Sankt llian 3:1 ligger intill jarnvagen. For att marken
inom 15 meter fran narmaste sparmitt ska kunna anvandas for
parkering kravs att ett skyddande plank och tak (alternativt ett
garage som far samma funktion) uppfors. Detta for att skydda

21 (26)

parkerade bilar fran partiklar och fallande last, till exempel sn6 och

is fran passerande tag. En bestammelse om att plank och tak ska

uppforas och en administrativ bestammelse om att detta ska vara

utfért innan lov for parkeringsplats kan ges har tillforts

detaljplanen for en cirka fyra meter bred del Iangs med jarnvagen

(den del av fastigheten som ligger inom 15 meter fran narmaste

sparmitt).

Ovriga delar av Sankt llian 3:1 inom planomradet kan dock nyttjas

for parkering utan att plank och tak forst uppfors.

Den nya byggnaden ansluts till kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten

Fjarrvarme

Avirall

KONSEKVENSER

Som underlag for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits
fram av Norconsult pd uppdrag av fastighetsagaren/exploatoren.
Dagvattenutredningen finns som bilaga till detaljplanen som
under samradet finns publicerad pa kommunens webbplats.

Den planerade parkeringen inom Sankt llian 3:1 innebar att nya
markytor hardgors och en 6kad avrinning av dagvatten uppstar. |
utredningen foreslas for parkeringen fordréjning i magasin,
darefter avledning via ett strypt utflode till servisledningen i
Linbanegatan.

Eftersom det planerade antalet bilplatser pa parkeringsytan
overstiger 120 skall den férses med en oljeavskiljare.

Inom kvarteret Vargen 6kar den hardgjorda ytan marginellt till foljd
av planens genomférande men val genom att nederbérden
forvantas 6ka i framtiden. Dagvatten foreslds fordrdjas innan det
avleds till det kommunalt ledningsnat i Sankt Larsgatan. Detta kan
ske i magasin kombinerat med andra l6sningar som trad i
skelettjord. Dagvattnet fran kvarteret Vargen bedéms som
overvdagande rent och féroreningshalterna bedéms inte oka.
Dagvatten fran parkeringsytorna inom kvarteret kan med fordel
avledas mot gardens gronytor dar fororeningar kan fastlaggas
innan det avleds till det kommunala dagvattennatet.

Sankt llian 8:1 &r ansluten till Fjarrvarme.

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns renhallnings-
ordning och de rekommendationer som finns i Avfall Sveriges
Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for transport,
forvaring och dimensionering av hushdllsavfall, Rapport 2009.

Avfallshanteringen ska daven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

| planen finns mojlighet att bygga fristdende eller med bostadshus
sammankopplade byggnader for kéllsortering inom ytor dar uthus
och garage far uppféras. | bygglovsskedet maste lampliga lagen
studeras, viktigt att notera ar att med tanke pa trafikmangd kan
inte hamtning ske fran Fjardhundragatan.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB).
Omrdadet ingadr inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medfdr inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt
kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller Planomradet ar redan i dagslaget utsatt for trafikbuller fran
omgivande gator och jarnvagen. Planen innebar en forhallandevis
liten 6kning av trafikmangderna. Genomférd bullerutredning visar
att det nya bostadshuset klarar gallande bullerkrav.

Trafik Planens genomfdrande innebar en ndgot 6kad mangd trafik pa
Linbanegatan och Sankt Larsgatan. De 6kade mangderna bedoms
kunna hanteras inom befintligt gatundt utan sarskilda atgarder.

Kulturmiljo Den foreslagna nya bebyggelsen som méjliggoras av detaljplanen
innebar en férandring av ursprunglig kvartersstrukturen i ett
tidstypiskt 40-talskvarter. Den sydligaste sidan av kvarteret har en
lang, ldg garagebyggnad som i forslaget ersatts med en
femvaningsbyggnad. Den sammanvagda bedémningen att vardet
av fortatningen ar stérre an den eventuella negativa paverkan pa
stadsmiljon och dess kulturvarden som den nya byggnaden utgor.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Miljokvalitetsnormer (MKN) har faststallts for alla yt- och
grundvattenférekomster enligt de krav som féljer av EU:s ramdirektiv
for vatten. Miljokvalitetsnormen uttrycker den kvalitet en yt- eller
grundvattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar
att alla ytvatten ska uppna god ekologisk och kemisk status och alla
grundvattenférekomster ska uppna god kemisk och god kvantitativ
status. Undantag ar dock majliga i form av tidsfrister eller sankta
kvalitetskrav i de fall det inte bedéms som méjligt att uppna god
status.

Recipient fér dagvattnet ar Enképingsan (MS_CD: WA6393091) som
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus med undantag kvicksilver for
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PBDE. Overgddning genom fosforldckage och hydromorfologisk
paverkan ar de faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.
Genomférandet av planen beddms inte medverka till méjligheten
att god ekologisk och kemisk status uppnas forsvaras.

I marken inom planomradet finns forhojda halter av PCE. | den
bedémning som gjorts av Geosigma beddms dock spridningen fran
planomrdadet till grundvattenférekomsten inte utgdra sadan risk att
restriktioner vid palning ar nédvandig i detaljplanen.

I samband med ansdkan om dispens fran skyddsforeskrifterna for
grundvattentakten kommer dock krav att stallas pa provtagning och
eventuellt skulle krav pa hur palning far ske kunna stallas i samband
med dispensen. Genomférandet av planen bedéms inte medféra att
fororeningar i form av PCE och andra klorerade I6sningsmedel sprids
i grundvattenforekomsten.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Begreppet "genomférandetid” innebar inte att
detaljplanens giltighetstid ar begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna dock en garanterad ratt
att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da dndras
eller upphavas utan att fastighetsagaren kan motsatta sig detta.

Huvudmannaskap/ Kommunen drhuvudman for allman plats (gata).
ansvarsférdelning Fastighetsagaren ansvarar for allt genomférande pa egen mark.

Fastighetsrattsliga fragor



Planbeskrivning for kvarteren Vargen och Bjornen 25 (26)

Fastighetsbildning, Den delav Sankt llian 3:1 som planlaggs fér boendeparkering,
gemensamhets- !<an kbq'm.m.a att fas"tighet?bi?aﬁ storrjtinl.egefr.\. fgsﬂghet. Planen
anliaggning m.m. innebadr i sig inga Ovriga fastighetsrattsliga férandringar.

Detaljplan (Dpl) 401 fran 2006 omfattar cirkulationsplatsen
nordost om denna detaljplans planomrade. Dpl 401 innebar att
mark i det norddstra hérnet av fastigheten Sankt llian 8:1
planlades som allman plats och att hornet darmed skulle regleras
Over i angransande kommundgda fastighet, Sankt llian 10:45.
Fastighetsregleringen har annu ej genomforts. Nu aktuell
detaljplan avgransas "kant i kant” mot Dpl 401. Kommunen har
fortsatt for avsikt att initiera en fastighetsforrattning for att [6sa in
den aktuella marken.

Ekonomiska fragor

Planavtal Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen regleras i ett
planavtal mellan kommunens samhallsbyggnadsférvaltning och
fastighetsagaren. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
samband med bygglov.

Tekniska fragor
Dokumentation Exploatoren ska uppratta ett kontrollprogram enligt miljébalken
och kontroll for en provtagningsplan for matningar av PCE efter det att

byggnation ar klar. Programmet ska dven innehdlla dtgarder for
att minimera dessa storningar i det fall for hoga halter uppmats.
Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med kommunens
enhet for miljoskydd och ska vara faststallt av miljo- och
byggnadsnamnden.

BILAGOR OCH UTREDNINGAR

Bilagor Foljande dokument ar bilaga till planbeskrivningen:
e Sektion gard, 2017-11-22, Coast Arkitektkontor.
Utredningar Foljande utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen:

e Dagvattenutredning kv. Vargen och kv. Bjoérnen, 2017-03-06,
Norconsult.

e Trafikbullerutredning kv. Vargen i Enkdping, 2017-02-03,
Norconsult.
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e Beddmning av dtgarder och risker vid byggnation pa kvarteret
Vargen avseende paverkan av fororeningar fran
Enkopingstvatten, 2018-06-28, Geosigma.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm och 6vriga plan-
och exploateringsavdelningen. | diskussioner inom ramen for
planarbetet har ocksa bygglovshandlaggare, byggnadsantikvarie och
trafikingenjor deltagit. Dagvattenutredningen har granskats av
kommunens VA-avdelning.

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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