N
WV \/
X
A

KARLSTADS KOMMUN

Detaljplan for

Industrimark vid Ugnen m f
inom Lamberget, Karlstads kommun, Varmlands lan

Arkivnr. 1780K-14-P2014/14

Uppréattad: 2014-01-27
Reviderad: 2014-05-28
Antagen SBN: 2014-06-18 8§17
Laga kraft: 2014-07-16

Stadsbyggnadsférvaltningen Dnr SBN 2010-0031 dpl 80



2 Planbeskrivning

Detaljplan for Industrimark vid Ugnen m fl

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING

Inledning

Handlingar

Planens syfte & huvuddrag
Genomforandetid

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman
Tidigare stallningstagande

Forutsattningar och planférslag
Bakgrund

Plandata

Markanvandning

Bebyggelse

Mark

Gator och trafik

Teknisk forsoérjning

Storningar, halsa och sékerhet
Folkhalsa

Genomforande

Administrativa fragor
Ansvarsfordelning for genomférande
Huvudmannaskap for allman plats
Fastighetsrattsliga atgarder
Ekonomiska fragor

Tekniska fragor

Miljokonsekvenser

Sociala konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

PWWWWW w

P O©Oo0~NO O 0101 01

w

14
14
14
14
15
15
16
16
16



Detaljplan for Industrimark vid Ugnen m fl Planbeskrivning 3

PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens inneb6rd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det ér plankartan som ér juridiskt
bindande. Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r industrimark vid Ugnen m fl dr uppde-
lad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e  Forutsittningar och planférslag — innehdller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

e  Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:
e DPlankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag

Huvudsyfte med planen ir att prova méjligheten att fa till mer mark £6r industridnda-
mdl. Detta dd méinga f6retag vill vixa och har behov av stérre lokaler. Syftet dr ocksa
att bekrifta den befintliga markanvindningen inom omradet.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlichet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomf6-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadsplanerare Anastasia Mileoranskaya fram
till planens samrad. Efter planens samrad har utstillningshandlingar upprittats av Da-
niel Nordholm, Stadsbyggnadsférvaltningen, Karlstads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med en arbetsgrupp bestiende av tjinstemin
fran Stadsbygenadsférvaltningen, Teknik- och fastighetstérvaltningen, Milj6forvalt-
ningen och Karlstadsregionens riddningstjanstférbund.
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Tidigare stéallningstagande

Riksintressen
Omridet omfattas av riksintresse for naturvirden (Klarilvsdeltat) enligt 3 kap MB.

Omrédet berdrs dven av riksintresse enligt 4 kap 1 och 2§§ MB (geografiska bestim-
melser) — Vinern med 6ar och strandomriden. Inom omridet ska turismens och fri-
luftslivets intressen beaktas, men bestimmelserna ska dock ej utgéra hinder f6r ut-
veckling av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

Vinern utgor riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5§ MB.

Planférslaget bedoms inte std 1 konflikt med ovan nimnda riksintressen.

Strandskydd

Inom omradet giller generellt strandskydd pa 100 meter frin Orsholmsilven. Syftet
med strandskyddet dr att trygga allmidnhetens tillging till strandomraden och att be-
vara goda livsvillkor pd land och i vatten f6r djur- och vixtlivet.

Oversiktsplan

Enligt Karlstads kommuns 6versiktsplan (OP 2012) framgar att planomradet ir beli-
get inom fortitningsomrade f6r Karlstad stad. I detta avseende it planen foérenlig med
6versiktsplanen da det handlar om en vidareutveckling genom utékning av tomtmark
inom ett vedertaget och etablerat industri- och verksamhetsomrade i staden.

Planarbetsprogram

Planen finns med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram f6r 2013-2014 Sver
prioriterade planer och projekt (nr 31).

Géllande detaljplan

Inom planomradet giller detaljplan (divarande stadsplan) for stadsdelarna Orsholmen
och Lamberget frain 1970 (Akt nr 1780K-52/1970). Matken inom planomradet utgors
i gillande detaljplan av parkmark och gatumark. Detaljplanens genomférandetid har
gitt ut.

ORSHOLMEN o LAMBERGET

Gallande detaljplan. Planomradets ungefarliga lage markerat i kartan.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 4 april 2010 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta en ny detaljplan f6r del av Lamberget 1:1.
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Verksamheterna som finns etablerade i anslutning av planomradet ir i behov av stérre
lokaler f6r sina verksamheter.

Stadsbyggnadsforvaltningen har dirfor fatt i uppdrag att paborja detaljplanarbetet f6r
utvidgningen av industrimarken inom planomradet.

Beslut om planuppdrag samt arbete med detaljplanen pabérjades innan 2 maj 2011
varfor den da gillande plan- och bygglagen ska tillimpas for planarbetet (APBL).

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet dr beldget ca 3,5 km sydost om Karlstads centrum inom Lambergets in-
dustriomrade och omfattar drygt 8 600 kvadratmeter mark. Lamberget ir ett till ytan
stort omrade, till storsta del omringat av vatten.

Omrédet anvindes tidigare som dng- och betesmark, men efter andra virldskriget da
de flesta av Buropas industrier lag i ruiner, omvandlades omrade till ett stort industri-
omrade. Flera hektar triskmark fylldes dd upp och en del av Lamberget springdes
bort. Vid denna tid uppfattades industriomradet som avligset, vilket féranledde till en
utdkning av villabebyggelse samt komplettering med ett antal punkthus utefter Lam-
bergets vistra sida. Lamberget har ddrfor tva tydligt avgrdnsade delar bestiende av ett
bostadsomride som ligger avskilt i en samlad enhet mellan berget och tjirnet och ett
stort industriomrade som stricker sig ut mot vattnet pa utfyllningsmark.

Sjilva planomradet ligger i Lambergets 6stra del och avgrinsas i séder och i norr av
befintliga verksamheter med smaindustri samt i vister och i Gster av industrisparet och
Orsholmsilven. Utanfor planomridet ir en stor del av marken anlagd 6t en motor-
bana, en stor oljehamn, Metso gjuterifabrik och biobrinsleterminal. Manga verksam-
heter inom oljehamnen har stingts ner under de senaste dren och istillet har depéer
for flis och pellets kommit till.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Lamberget 1:1 dgs av Karlstads kommun.
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Markanvandning

Pagdende markanvindning samt gillande detaljplan inom planomradet utgdrs av ga-
tumark och parkmark.

Planforslag

Industrimarken pa bigge sidor av Sagverksgatan kan utdkas nagot mot industrisparet
(J1) och omfatta industriindamal som ir férenlig med Gversvimningsrisken inom om-
radet. Detta kan innebira att viss markanvindning som 4r anmilnings- eller tillstainds-
pliktig ska en sedvanlig lokaliseringsprovning ske enligt miljobalken. I denna prévning
ska sirskild vikt liggas vid markanvindning som kan vara olimplig med hinsyn till att
omradet riskerar att Gversvimmas med stigande vatten.

Naturmarken nirmast dlven bevaras (enligt gillande detaljplan). Det befintliga indu-
strisparet (T) som genomkorsar planomradet i vistostlig riktning bekriftas 1 plan.

\ Hssjan 9
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\

\

Assjan 13

Klubban 7

Mark som ej far bebyggas (réd) N
med hansyn till ledningar och risker §

Bebyggelse

Bebyggelsen utanfér planomradet, lings med Sdgverksgatan, karaktiriseras av laga in-
dustribygegnader med omfattande volymer av olika karaktir och varierande kvalité.
Bebyggelsen foljer Sagverksgatans och jirnvigsspéret strickning lings Orsholmsilven.

Planforslag

Byggritten inom kvartersmarken f6r industri medger stor flexibilitet i uppférande av
nya byggnadsvolymer och f6r placering av byggnader inom omrddet. Den byggbara
ytan begrinsas (prickmark) med tanke pa befintliga ledningar inom omradet och f6r
att sikerstilla ett acceptabelt avstind (minst 15 meter) fran industrispar (biade befint-
ligt och eventuellt framtida).

Industribyggnader behéver oftast vara hogre 1 vaningsplan 4n byggnader for andra dn-
damal. Detta f6r att exempelvis mojliggéra inkérning med en lastbil eller uppstillning
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av hojdkrivande objekt. Hogsta byggnadshojd tilldts dirfoér vara samma som f6r be-
fintlig industrimark dvs 8 meter.

Mark
Naturmark

Inom planomridet finns inga kinda natur-
virden. Naturmarken dr ganska vildbe-
vuxen och utgdrs mestadels av bjérkar och
sma buskage. En del av trdd har r6jts un-
dan fOr att skapa bittre sikt 1 jarn-
vigskorsningen.

I 6ster griansar planomradet till en av Klar- il
ilvens ilvgrenar (Orsholmsilven), som ir
klassad som riksintresse f6r naturvird och
har héga naturvirden. Alven och dess g I INgTINES ek
strdnder bor £6rbli orérda eftersom de fun- :
gerar som si kallade faunakorridorer f6r
bland annat faglar och fiskar.

i *5 Nty i

Planforslag

Strandlinjen lings dlven har héga naturvir-
den och f6rblir ocksi orérd enligt gillande
detaljplan, dd den fungerar som s.k. fauna-
korridor £f6r bland annat faglar och fiskar.

Geotekniska forhallanden

I mitten av 1900-talet var det angeliget att fa till mer industrimark. Stora delar av mar-
ken pd Lamberget som da utgjordes av trdskmark, fylldes dirfér upp £6r industridn-
damal. Nagon geoteknisk undersékning har inte gjorts inom omradet. Enligt den
6versiktliga jordartskartan ligger planomradet pa sandmark.

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstdende bedéms inga allvarliga hinder £6r planens genomf6-
rande foreligga.

De som dmnar bygga inom planomridet bor lata geoteknisk expertis underséka mark-
omrddet och foresld limpligt grundldggningssitt. En mer detaljerad geoteknisk under-
sOkning bor redovisas 1 samband med bygglov.

Strandskydd

Inom omradet giller generellt strandskydd pa 100 meter frin Orsholmsilven. Syftet
med strandskyddet dr att trygga allmidnhetens tillgang till strandomriden och att be-
vara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtlivet. I &versiktsplanen ut-
pekas Klarilvens vattenomrade som ett omride med rekreationsvirden. Foreliggande
plan finns inom detta omréde.

Planforslag

Strandskyddet upphivs i detaljplanen, genom planbestimmelse (az), f6r all kvarters-
mark inom planomradet dir strandskyddet dterintrader i samband med dndring av de-
taljplanen. En naturmarksremsa lings strandkanten behdlls f6r att bevara goda livs-
villkor £6r vixt- och djurlivet. Méjligheterna att réra sig lings vattnet bedéms tillgodo-
ses genom att naturmarken nirmast Klardlven kvarstar i gillande detaljplan, och till-
gingligheten till strandomridet kan sidkerstillas genom planbestimmelse (x1).

Sarskilt skil f6r upphdvande av strandskyddet dr féljande:

Omrédet behover tas 1 ansprak f6r att kunna utvidga en pagaende verksamhet och ut-
vidgningen kan inte ske utanfér strandskyddsomradet
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Det kan ockséd argumenteras att omradet redan har tagits 1 ansprik pa ett sdtt som gor
att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften da planomradet ligger inom ett ut-
priglat industriomrade samt att omréadet dr val avskilt frin omradet nirmast strandlin-
jen.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

I anslutning till jarnvigsspiret finns en gangvig
som ansluter fran Sdgverksgatan och l6per vi-
dare éver bron. P4 andra sidan av Orsholmsil-
ven ansluter denna gangvig till en storre stig
for giende och cyklister som gér lings dlven.

Planforslag

Mojligheten att ta sig 6ver till Orsholmen via
jairnvigsbron for gdende och cyklister bor fin-
nas kvar. Den befintliga passagen via jirnvigs-
bron till Orsholmen sikerstills dirfor i plan

(x1).
Jarnvagstrafik

Sagverksgatan korsas av ett industrispar som
stricker sig via en jirnvigsbro till
Orsholmen. Ett industrispir som stricker sig till Kalvholmen finns ocksa i anslutning
till planomradets vistra grins.

P4 industrisparet inom planomradet sker transporter éver till industriomradet pa Ors-
holmen med en hastighet pa 10 km/h och ca 2-3 ggr per dag. Det ir framforallt stal-
vajrar som transporteras 6ver till Orsholmen.

Det finns planer pa att utveckla godshanteringen inom Karlstad stad, och en sidan at-
gird innebir att ett nytt industrispar kan komma att anldggas fran befintlig jirnvigsbro
rakt visterut, mellan fastigheterna Ugnen 3 och Klubban 7.

Planforslag

Industrispéret (T) bekriftas i planen. Ett nytt industrispér enligt ovan har tagits hojd
for i planen, med avseende pa erforderligt skyddsavstind mot kvartersmark for
industriindamal samt nirmaste byggritt.

Kollektivtrafik

Lambergets industriomrade nds via busslinje 51. Narmaste busshallplats finns bredvid
Lambergsrondellen, ca 700 meters norr om planomradet.

Planforslag
Planen innebir inga férindringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumiljo

I nordsydlig riktning genomkorsas planomradet av Sdgverksagatan, som dr rekom-
menderad vig for farligt gods med ett trafikflode pa ca 2700 fordon/ ddm. Tillaten
hastighet pd Sdgverksgatan uppgir till 50 km/h. Sigverksgatan ir ca 8 meter bred.
Sjilva vigomradet uppgir diremot till ca 20 meter, vilket tillgodogor en fri sikt mot
utfarter fran industriverksamheter pd vardera sidan av Ségverksgatan.

Norr om planomradet finns ingen tydlig avgrinsning f6r gatan, vilket kan inbjuda till
hégre hastigheter dn den tillatna.

Planforslag

Angéring till kvartersmarken sker via Sdgverksgatan. Inom kvartersmark f6r industri-
spér (T) sikerstills allmannyttig kortrafik genom planbestimmelse (z).
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Parkeringsplatser fir anordnas inom egen fastighet, pa byggbar mark. Korbar utfart
fir inte anordnas nirmast plankorsningen mellan Sdgverksgatan och industrisparet.

Teknisk forsdrjning
VSD-ledningar

Lambergets industriomrade dr ansluten till kommunala vatten-, spillvatten- och dag-
vattenledningar som stricker sig lings Sdgverksagatan. Dagvatten har sitt utlopp i
Orsholmsilven séder om jirnvigssparet.

Planforslag

Planen ger i férsta hand méjligheter till utékning av befintliga industritomter till ytter-
ligare industrimark genom fOrvirv och fastighetsreglering. Befintliga serviser kommer
dérfor sannolikt att anvindas. Eventuella tomtyteavgifter for tillkommande kvarters-
mark for industridndamal ska etldgeas enligt gillande VA-taxa. De underjordiska led-
ningarna sikerstills i planen genom planbestimmelse (u).

Kommunen stiller krav pa vattenkvaliteten i dagvattnet vid utsldppspunkt till det all-
minna ledningsnitet via ABVA.

El- och telenat och fjarrvarme

Fjarrvirme och elndt har ocksa sina ledningar framdragna inom omradet. Ledningarna
for elnitet foljer industrisparens och Sagverksgatans strickning. Dessa tillsammans
med fjirrvirmeledningarna genomkorsar planomradet i véstostlig riktning och vidare
éver till Orsholmen genom jirnvigsbron.

Planforslag

Anslutning av nya byggnader ska ske till elledningsnitet. Uppvirmning via fjirrvirme
uppmuntras inom omradet. De underjordiska ledningarna sikerstills i planen genom
planbestimmelse (u).

Storningar, halsa och sakerhet
Fororenad mark

Inom omridet som idag utgdrs
av folkracebanan har det tidigare
térekommit deponiverksamhet. N e
Det finns inga uppgifter som ' )
styrker om deponering av avfall \ X
eller utfyllnad med potentiellt t e |
fororenade schaktmassor kan ha LS ;
férekommit dven inom aktuellt :

planomrade. Tvi miljétekniska | L ]

markundersékningar har ge- s e

| !
nomforts for att faststilla om [ ===panen]
sadan foreteelse kan ha fore- I » / 8

kommit.

Inga tecken pa att avfall har dumpats inom omradet kunde konstateras i samband med
undersékningen. Féroreningshalten inom det aktuella omridet bedémdes 6verlag som
lig. Det patriffades dock ett svart skikt i punkt nr 1003 och 1201 (se bild ovan), ddr
forhéjda halter Gver det generella riktvirdet f6r MKM (mindre kinslig markanvind-
ning, ex industrimark) av tungmetaller hittades. Skiktet bedéms inte medféra oaccep-
tabel risk f6r byggande av industrilokal ovanpa detta. Utbredningen ér inte avgrinsad 1
vistlig riktning.

Inf6r antagandet av planen har dessutom, vid ett platsbes6k inom omradet, tre as-
faltshégar med jord under pétriffats. Provtagning och analys har gjorts dven av detta
material, filtbesok 2014-05-08. Resultatet av analyserna visar att halterna dr ligre dn
riktvirden f6r MKM. Parametrar &verskrider niva f6r mindre dn ringa risk. Jorden
som finns inom fastigheten kan limnas och utgdr inte nagot hinder f6r markanvind-
ningen industri. Flyttning av dessa massor ska dock anmilas till tillsynsmyndigheten.
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Planforslag

Pa grund av det patriffade svartskiktet inom planomradet, dir f6rhéjda halter av
tungmetaller konstaterades samt de asfaltshogarna, ska all hantering av mark anmalas
till tillsynsmyndigheten. Halter ver nivdn f6r mindre 4n ringa risk har patriffats vilket
innebir att dven eventuell dteranvindning av overskottsmassor kriver anmalan.

Planbestimmelsen (az) innebir att lov f6r férindrad markanvindning inte far ges f6r-
rin markens limplighet f6r bebyggelse har sikerstillts genom att markféroreningar
har avhjalpts.

Karlstads kommun kommer, i egenskap av markigare, att tillse att férorenade massor
inom det aktuella omradet kommer att schaktas bort i samrad med tillsynsmyndighet-
en och omhindertas i samband med att marken f6rsiljs, och byggnation eller markar-
beten kan pabdrjas av en képare till marken. Detta innebir att villkoret i planbestdm-
melsen kommer att uppfyllas i samband med att lov soks for férindring av markan-
vindningen inom omradet.

Skulle ytterligare markfororeningar patriffas under spring-, schakt- eller fyllnadsar-
beten ska tillsynsmyndigheten kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Trafikbuller

Omradet kan vid vissa tillfillen vara utsatt for buller frin industrisparet samt frin tra-
tiken pd Sagverksgatan.

Planforslag

Den anvindning som tillits i detaljplanen dr mindre kinslig f6r buller och det finns
inga speciella restriktioner som behdvs 4tfdljas 1 en detaljplan £6r den anvindningen.

Trafiksakerhet och trygghet

Plankorsningen mellan vig och jirnvig dr oskyddad. Vid plankorsningen finns en var-
ningsskylt, som varnar om att vigen korsar en jirnvig utan bommar. Det stiller hogre
krav pa medvetenheten hos trafikanter att de maste vidta forsiktighetsatgirder vid
korsningen. Storsta risken inom omréidet dr framfér allt kollision med ett godstig.
Godstdgen firdas dock 1 ldgt fart och framfor tagen gir dd en flaggvakt som vajar med
flaggan och gor bilisterna uppmirksam pa kommande tag.

Planforslag

Planen féranleder inga férindringar mot dagsliget. Skulle diremot ytterligare ett indu-
strispar anliggas inom omradet kan trafiksituationen behova ses 6ver avseende kors-
ningarna mellan dessa och Sdgverksgatan. En ny detaljplaneprocess bedéms dock be-
hévas for detta Andamal.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Kommunens milj6férvaltning utfor luftundersékningar i titorten inom ramen for ett
miljéévervakningsprogram fér utomhusluft. Det innebir bade berikningar och miit-
ningar. Berdkningar och mitningar har gjorts med avseende pd kvivedioxid, partiklar
PM10 och bensen. Berikningar finns framtagna pd ca 20-tal gator med varierande tra-
fikmingder. Resultaten visar att man hittills klarar miljokvalitetsnormerna f6r utom-
husluft bade avseende medelvirden och 6verskridandefrekvenser.

Vinern klassas med mattlig ekologisk status och god kemisk status (VISS), med risk
att inte uppna god ekologisk status tills 2015. Sjons ekologiska status beror bland an-
nat pa 6vergddning (fran frimst jordbruk och enskilda avlopp uppstroms avrinnings-
omradet). Vinern med Klarilven och Gullspangsilven ingir i férordningen om milj6-
kvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Planforslag

Planen ger endast ger ett begrinsat tillskott av byggritt och dirmed trafik. Bebyggelse-
strukturen inom omradet ér stérre byggnader placerade pd tomter utmed en industri-
gata, med goda méjligheter till genomluftning. Planen bedéms heller inte paverka de
lokala vindforhéllandena. Bedémningen ar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhus-
luft inte kommer att 6verskridas med foéreslagen plandndring.
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Planens genomférande bedéms inte medfora risk f6r att férvirra situationen och
ddrmed chanserna att nd god ekologisk status tills 2015, da planomridet dr begrinsat
till sin omfattning, och det inte bedéms generera ndgra sidana (ndrings)imnen som
kan bidra till ett fortsatt Gvergddningsproblem.

Markanvindningen inom J;-omradet foreskrivs vara icke stérande industri och en lo-
kaliseringsprovning ska géras enligt miljobalken f6r anmilnings- eller tillstaindspliktig
verksamhet. Inom ramen f6r denna sikerstills att ingen f6r vattenmiljon i recipienten
olimplig markanvindning kan komma till stind inom planomradet.

Transporter av farligt gods

Sagverksgatan utgdr en transportled for farligt gods. Farligt gods kan dven transporte-
ras pd jarnvigen som ligger i anslutning till planomradets vistra utkant. Farligt gods
som kan transporteras pd jirnvigen dr bland annat olja och bensin till lagringscisterner
pa Kalvholmen.

Enligt 6versiktsplanens rekommendationer £6r bebyggelse utmed transportleder f6r
farligt gods bor det direkta niromridet pa 30 meter till leden vara bebyggelsefritt och
allmin platsmark bor begrinsas sd att fi personer uppehiller sig 1 omradet.

En 6versyn av risksituationen har gjorts 1 syfte att ytterligare belysa risker férknippade
med nuvarande och framtida industrisparstrafik pa jirnvig samt vilka riskavstind som
krivs, utan att skapa begransningar f6r vare sig planerad markanvindning eller f6r
framtida utveckling av ett nytt industrispar visterut, i férlingningen av jirnvigsbron.

Ett bebyggelsefritt omrade pa 15 m fran sparmitt rekommenderas. Allméin platsmark
bor begrinsas sa att fa personer uppehiller sig 1 omradet. Exempel pa markanvind-
ning inom 0-15 m frdn sparmitt kan vara ytparkering, trafik, odling och tekniska an-
laggningar som inte dr byggnader. Harda konstruktioner som kan orsaka skada pa ava-
kande fordon bér undvikas.

Omradets planerade karaktir av industriverksamhet ger inte anledning till ytterligare
restriktioner pa avstand som 6verstiger 15 m fran sparmitt.

Planforslag

I planen foreslas att marken omedelbart nirmast industrisparet planlidggs f6r industri-
spar (T). Detta mojligeor att verksamhet kan bedrivas och underhall genomfdras inom
egen fastighet. Avstindet mellan ndrmaste byggritt inom kvartersmark och sparmitt ar
inom planomridet 15 meter eller mer, beroende pd att det i vissa delar dven finns un-
derjordiska ledningar, som gor att bebyggelse inte dr limpligt. Kvartersmarken upp till
15 meter fran sparmitt far endast anvindas for ytparkering, trafik inom tomten eller
andra tekniska anldggningar.

Oversvamningsrisk

Planomradet dr utsatt f6r 6versvimningsrisk bade fran Klarilven och fran Vinern.
Klarilven paverkar framférallt omradet lings strandkanten. Hela omradet kan dock
6versvimmas i samband med héga nivéer i Vinern. En dversvimning i Vinern kan
dréja kvar 6ver en lingre tid dn f6r motsvarande hindelse i Klarilven. Férloppet f6r
en Oversvimning i Vinern dr dirmed mer langsamt dn for Klarilven.

Utifran de studier av 6versvimningsriskerna for Vinern som redovisats har kommu-
nen berdknat bl.a. hur manga fastigheter och byggnader som skulle paverkas vid en
6versvimning 1 Karlstads olika stadsdelar. For stadsdelarna Heden, Lamberget och

g g

Nivaer vid 100-ars flode i Klaralven 100-ars nivaer i Vanern
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H B

Nivaer vid 200-ars flode i Klaralven 200-ars nivaer i Vanern

Orsholmen rér det sig om ett stort antal fastigheter och byggnader som ligger i faro-
zonen vid en 6versvimning. Sirskilt pi Lamberget och Orsholmen 6kar antalet kraf-
tigt om en riktigt allvarlig 6versvimning i Vinern skulle intriffa. Fér Vinern innebar
100-arsnivdan +46,54 (inklusive klimat- och vindpéverkan) och 200-arsnivin +46,87
RH2000 (enligt komplement till dversvimningsprogrammet, se vidare nedan).

Diremot paverkas omradena i begrinsad omfattning vid 200-arsflode i Klardlven. Vid
ett 100-drsfléde dr paverkan endast marginell.

En situation med héga fléden 1 Klaridlven i kombination med hogt vattenstind 1 Vi-
nern kan ge allvarliga konsekvenser, f6r hela Katlstads titort. Sannolikheten f6r en sa-
dan kombinationshindelse dr dock betydligt ligre dn sannolikheten f6r varje hindelse
for sig (aterkomstid ca 34 000 ir).

For omradet dr det saledes f6rhojda nivaer i Vinern som frimst utgor risken for Gver-
svimningar, samt ett scenario med héga nivéer 1 Vinern och héga fléden i Klarélven
samtidigt (100-drsfléden).

Vatten- och avloppssystemet i anslutning till planomradet 4r utbyggt i bérjan av 1970-
talet och dr ett sd kallat duplikatsystem med separata avloppsledningar for spillvatten
och dagvatten jimte distributionsledning f6r dricksvatten. Dagvatten tillsammans med
drinvatten frin kvarteret Ugnen och omkringligoande fastigheter avleds via ledningar
till Klarilven. Fastigheter inom detta omrade avleder sitt spillvatten till Sjstads av-
loppsreningsverk. Med beaktande av att ledningsnitet dr byggt 1 bérjan av 1970-talet
med betongrér, betongbrunnar och fogar med gummiring kan det vara rimligt att anta
att nitet 1 sin helhet ér relativt titt och inte licker in mer tillskottsvatten dn vad som
antagits vid dimensioneringen av pumpstationens kapacitet. Befintligt spillvattensy-
stem bed6éms kunna hantera vattennivaer upp till +46,1 till +46,2 m vilket dr i paritet
med 100-arsnivin f6r Vinern exklusive vindpéaverkan.

Dagvattensystemet kommer att dimmas bade vid 100-arsfléde 1 Klardlven och vid
100-arsniva 1 Vinern. Ett antal husgrunder kommer att paverkas vid bada situationer-
na pa grund av dimningar i dagvattensystemet.

Tillgingligheten till Lamberget klaras vid nivéer i Vinern upp till ca +46,5. Vid nagra
platser pa Sagverksgatan dr marken beldgen pd nivaer fran +46,3, vilket innebir att
vissa begrinsade delar av gatan paverkas av vatten, men kan enligt riddningstjansten
accepteras da det dr frigan om mindre delar av gatan och pa sin h6jd ca 20 cm, vilket
innebir att tilltride dnda kan ske for till exempel riddningsfordon.

Vid nivder runt +46,7 (dvs nagot under 200-drsflédet f6r Vinern) begrinsas tillging-
ligheten till Lamberget frin Tormestad och Orsholmen (frimst genom att Lambergs-
rondellen och delar av Sdgverksgatan 6versvimmas). Planomridet blir vid dessa nivéer
och uppat svart att na via det allminna gatunitet.

Karlstads kommun arbetar med att ta fram ett komplement till dversvimningspro-
grammet. Ny kunskap och nytt underlag har framkommit sedan éversvimningspro-
grammet antogs, och 1 komplementet f6rs ett resonemang kring vilka nivier som ska
vara dimensionerande i olika planeringsfall och pa olika platser i staden. For nyexploa-
teringsfallet ddr dven ny infrastruktur ska byggas ut, skulle det enligt komplementet,
innebira en niva pa +46,72 (RH2000) dir Vinern ir dimensionerande.

Foreliggande planeringsfall bedoms dock kategoriseras som komplettering inom eller i di-
rekt anslutning till befintlig bebyggelse. Dir framgar att det vid komplettering i befintlig
stadsstruktur inte alltid 4r mojligt att uppfylla alla krav. Ofta kan det sikerstillas att till
exempel en byggnad inte skadas men det kan vara svarare att exempelvis klara en
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oversvimningssiker tillfartsvig. Vid komplettering och fértitning, eller dndrad an-
vindning av en befintlig bygenad, finns redan bebyggelse som kommer att drabbas av
oversvimning. Beroende pa mingden byggnader och anvindning av dessa kommer
atgirder behdva vidtas av fastighetsdgare i den akuta situationen. Det dr rimligt att
utga frin att sidana atgirder dven kommer det nya projektet till del, varfor ett storre
risktagande kan accepteras, framfor allt vad giller tillginglighet. Grundprincipen vid
avstegsfall dr att byggnaden inte ska skadas, att verksamheter inte maste upphéra eller
g4 pé sparldga under en lingre tid och att det tillkommande projektet inte férsdmrar
tor befintlig bebyggelse och verksamhet.

Detaljplanen avser inte att skapa byggritter f6r bostider eller samhaillsviktiga funkt-
ioner. Spillvattenfunktioner inom omridet bedéms kunna sdkerstillas till nivaer runt
100-arsnivan f6r Vinern. Tillgdnglicheten bedéms ocksa klaras f6r 100-drsnivan. Om
nya byggnader inom planomrédet kan sikerstillas mot 100-drsnivan, samt att dess
funktioner (tekniska installationer m m) ocksa sdkerstills, beddms en fortsatt utveckl-
ing inom omréddet kunna tilldtas. Detta da grundprincipen f6r avstegsfall kan klaras.

Planforslag

En planbestimmelse (b1) infors som féreskriver att nya byggnader ska utformas och
utforas 6versvimningssikert sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till 100-
arsnivan +46,54 (RH2000) inte skadar dessa. Detta kan uppnds antingen genom att
byggnaden byggs och anvinds sd att hoga vattennivier inte skadar byggnadsdelar ligre
dn denna niva, eller genom f6rhjd sockel, h6jning av marken runt byggnaden eller en
kombination av de tva sistnimnda. Markens nivéder ligger inom de idag obebyggda
omridena pd mellan ca +46 och +47 meter.

Bestimmelsen (by) foreskriver vidare att tekniska installationer inom nya byggnader
ska utformas och placeras éversvimningssikert sa att naturligt 6versvimmande vatten
upp till nivier +46,54 meter (RH2000) inte skadar dessa. Detta kan uppnis genom att
héja upp elektriska komponenter till cirkulationspumpar, virmeanliggning och 6vriga
centrala elinstallationer.

En upplysning fors in pa plankartan om 6versvimningsriskerna inom planomradet.
Oljehamnen

Planomradet dr beldget mellan ca 650 till 800 meter frin den nirmaste delen av olje-
hamnens pagiende verksamhet pa Lamberget. Avstandet till den del av oljehamnen
som innehdller mest hantering och férvaring av brandfarliga vitskor ligger ytterligare
lingre ifrin planomridet. I kommunens gillande 6versiktsplan framgar att det vid till-
kommande bebyggelse inom 1000 meter frin oljehamnen ska tas fram en riskanalys
som planeringsunderlag till detaljplaner.

Planforslag

I foreliggande fall bedéms, efter samrdd med riddningstjinsten, att nigon riskanalys
inte behover tas fram. Detta déd det giller en utveckling av piagiende verksamhet och
inga nya tomter, den tillkommande byggritten dr mycket begrinsad samt att detaljpla-
nen inte mojliggdr ndgon kinslig eller personintensiv verksambhet.

Folkhalsa
Trygghet

Omrédet dr ett utpriglat verksamhets- och arbetsplatsomride som huvudsakligen ar
befolkat dagtid under vardagar. Kvillstid samt vrig tid kan omréadet uppfattas som
relativt otryggt. Det dr didrfoér viktigt att integrera ny bebyggelse och deras entréer med
ging- och cykeltrafik, kollektivtrafik och planering av tomten (entrémiljéer, ljus etc).

Tillganglighet

Omrédet dr huvudsakligen tillgingligt frin Sdgverksgatan. Marken nirmast Klarilvs-
grenen gar att na via jirnvigsbron och vidare séder- eller norrut. De ytor som i planen
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foreslas utgora kvartersmark for industridndamal 4r idag planlagd som parkmark och
kommer dirfor att bli otillgingliga f6r allmdnheten om planen genomférs.

Genomfdrande

Administrativa fragor
Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL 1987:10 (APBL) Planen upprittades infér samrad
med enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap 28§.

Efter samradet har planférfarandet dndrats till normalt planférfarande med anledning
av inkomna synpunkter i samradsskedet.

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadstérvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetsf6rvaltningen (Vid behov) uppritta anslutnings-
punkter £6r vatten, spillvatten och
dagvatten.

Avtal om fastighetsreglering
Bortschaktning av férorenade mas-
sor samt anmalan om detta

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébal-
ken betriffande markfororening

Ledningsigare Ansokan om ledningsritt

Exploatéren Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats

Planomrddet inrymmer ingen allmin platsmark varfér frigan om huvudmannaskap
inte dr aktuell.

Avtal

Samarbetsavtal finns tecknat mellan Teknik- och fastighetsférvaltningen och K —
Eliten AB respektive Pida AB. Avtal om fastighetsreglering ska upprittas av Teknik-
och fastighetsforvaltningen.

Planarbetsavtal finns tecknat mellan Stadsbyggnadsforvaltningen och Teknik- och fas-
tighetsforvaltningen.

Ett exploateringsavtal eller motsvarande ska upprittas mellan Karlstads kommun,
Teknik- och fastighetsndmnden och képare av tomtmarken reglerande dtaganden,
kostnader och ansvar rérande exploateringen inom planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Fastighetstreglering kan ske, dir del av Lamberget 1:1 kan regleras till Ugnen 3, Assjan
8 samt Tvingen 6 (J1). Del av Lamberget 1:1 kan ocksa fastighetsregleras f6r den tek-
niska anligeningen (E).

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Nya ledningsritter kan bildas fér befintliga ledningar som finns inom u-markerat om-
rade i plankartan. Ledningsigaren ansvarar for att sikerstilla att ledningsritter séks,
samt bekostar sidana.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under
tekniska fragor i denna genomférandebeskrivning samt for 4tgirder inom kvarters-
mark.

Avgifter

Stadsbyggnadsnimndens avgifter tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa. Planav-
gift erliges enligt planarbetsavtal och tas inte ut i samband med bygglov.

VA-avgift tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor
VSD-ledningar

Serviser finns till befintliga tomter fran anslutningspunkter i Sdgverksgatan. Befintliga
serviser kan anvindas for byggritt inom den planerade kvartersmarken, vilket kriver
interna ledningsdragningar inom fastigheten, som exploatér star for.

Beh6vs nya anslutningspunkter, som innebér merkostnader f6r kommunen, ska ex-
ploatér sta for de merkostnaderna. Anslutningsavgifter ska erldggas enligt gillande
taxa.

Markfororeningar

Teknik- och fastighetsférvaltningen ska ha en kontinuerlig dialog med miljéforvalt-
ningen. De férorenade massorna samt asfaltshgarna med jord kommer att schaktas
bort innan tomten siljs och kan anvindas. Anmilan om detta kommer att limnas in
till tillsynsmyndigheten, och atgirderna kommer att genomfdras innan Gverlitelse av
marken kan ske och regleras i avtal mellan Karlstads kommun och képare.

Ovriga patriffade féroreningar ska rapporteras till Miliférvaltningen enligt 10 kap
11§ Miljobalken (SES 1998:808).

Stangsel

For att torhindra obehorigt sparbetrddande kan stingsel vid jirnvigen behova sittas
upp. Placering och utformning av stingsel mdste avgéras fran fall till fall, beroende pa
behovet av skydd och hur stort problemet for obehérigt sparbetridande dr. Uppfo-
rande av ett stingsel ska goras 1 samrdd med sparhallare f6r jirnvigen.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes i november 2011. Slutsatsen blev att ett genomf6rande av
planen inte kan medfdra betydande miljépaverkan pd miljén, hilsan och hushallning
med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 5 kap, 18 §
PBL (1987:10) behévs dirfor inte. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen
kan inga i planbeskrivningen. Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimférelse mellan
ridande omstindigheter och de méjligheter som detaljplaneférslaget ger.

Under rubriken miljokonsekvenser dterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, miljo
samt konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna som
foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir inriktat pa tillginglighet
och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markan-
vindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter och
de méjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Naturmarken som tas i ansprak har inga hga naturvirden. Strandlinjen som har h6ga
naturvirden och fungerar som faunakorridor f6r faglar och fiskar bevaras som natur-
mark. Méjligheten att ta sig ner till dlven finns kvar.

Planen bedéms inte sté 1 konflikt med de riksintressen som redogdrs £6r pa sidan 5 i
denna planbeskrivning, eller ndgra miljékvalitetsnormer. Omradet édr paverkat av sti-
gande vatten vid h6ga nivder i Vinern och 6versvimningsrisk foreligeer. Omradet dr
beliget i en befintlig struktur, och bedéms kunna klara fortsatt drift upp till hundra-
arsnivan. En planbestimmelse inférs som sikerstiller byggnader och installationer
6ver +46,54 (RH2000).

I kommunens 6versiktsplan finns nirheten till oljehamnen med som en sikerhetsfak-
tor vid planering intill dess nirhet, men oljehamnen bedéms inte inverka patagligt pa
planomradet.

Det befintliga — och eventuellt ett nytt framtida — industrispar kan sikerstillas fortsatt
drift utan att std i konflikt med kvartersmark f6r industridndamal dd minst 15 meter
bebyggelsefri yta limnas pa 6mse sidor befintligt och framtida sparmitt.

Sociala konsekvenser

Omradet ligger i ett utpriglat industriomrade, vilket gor det svart att fa till blandad an-
vindning av marken. Utvidgningen av industrimarken har ingen storre paverkan pa
sociala konsekvenser.

Naturmarken som tas i ansprik utgdr inga sociala virden. En liten korridor av natur-
mark lings industrisparet mot dlven bevaras dock for att sikerstilla méjligheten att ta
sig ner till dlven om sd Onskas.

Ekonomiska konsekvenser

Planen medfor inga negativa ekonomiska konsekvenser f6r kommunens ekonomi. En
6versvimning utav den karaktir som i denna planbeskrivning, kan innebira att omra-
det inte blir atkomligt och inte heller har fungerande va- f6rsérjning i virsta fall upp
till ett halvar. Detta kan i si fall innebira ekonomiska konsekvenser f6r fastichetsidgare
savil som f6r kommunen, da vare sig teknisk infrastruktur som verksamheterna inom
omradet inte skulle kunna fungera normalt under en dversvimningsperiod.
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