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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far gora inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehdller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande

Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

o Gransknings
Planuppdrag Samrad Underréttelse . Antagande Laga kraft
utldtande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att uppritta en detaljplan. Ett forslag till
detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakidgare och berérda
moijlighet att ldamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planfoérslaget som
sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att ldmna synpunkter. |
antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Tanken var att upprétta detaljplanen enligt begransat férfarande varpa en godkdnnandeblankett
skickades ut till alla i samradskretsen. Dd kommunen inte fick svar fran alla i samradskretsen och da
vissa kompletteringar av handlingarna, framfor allt plankartan, behovdes goras valde vi att byta fran
begransat forfarande till standardfoérfarande. Det gor att detaljplanen kommer att skickas ut pa
granskning och att samradskretsen far ett nytt tillfalle att [imna synpunkter pa detaljplanen.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e planbeskrivning
e plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
o fastighetsforteckning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen héanvisas till kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner eller handlaggaren.

Handlaggare:

Klara Agren

019-5882 41
klara.agren@kumla.se
Samhallsbyggnadsférvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att planlidgga for de befintliga verksamheterna, som i dagslaget bestar av
traningslokal, kontor och fordonsvard, samt att ge mojlighet till utbyggnad av befintliga
verksamheter pa fastigheten Kullagret 2. I och med detaljplanen foreslas in- och utfarter till
fastigheten flyttas och omstrukturering goras av parkeringar och ytorna kring byggnaden.

Bakgrund

Fastigheten dgs av Kumla Fastigheter AB (KFAB) och inom fastigheten finns det idag olika typer av
verksamheter. Gadllande detaljplan, fran 1990, togs fram for att kunna etablera en ny brandstation i
Kumla. 2005 flyttade raddningstjdnsten ur lokalerna till den nybyggda stationen i Byrsta. Sedan dess
har andra verksamheter funnits i den gamla brandstationen.

Plandata

Lage

Omradet ar belaget i sydvastra delen av Kumla tatort och begransas i norr och dster av fastigheten
Kumla 12:3, med en infartsgata till parkeringen for Kumlahallen och en grasyta, i soder av
fastigheten Kullagret 1 (Orkla Foods Sverige) och i véster av fastigheten Lovsangaren 1
(Kriminalvardsanstalten).

Kriminalvards
anstalten
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Areal
Planomradet har en areal pa ca 1,7 ha.

Markagoférhallanden

Den berdrda fastigheten Kullagret 2 dgs av Kumla Fastigheter AB. En del av planomradet i vaster, del
av Viagatan (Kumla 12:3), dgs av Kumla kommun. Kumla 12:3 angrénsar till planomradet dven i norr
och oster. Fastigheten Kullagret 1, soder om planomradet, ags av Orkla Foods Sverige AB. Pd andra
sidan Viagatan i vaster, finns Lovsangaren 1 som &dgs av Specialfastigheter Sverige AB.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berdors inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer
[ Kumla kommuns 6versiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullméaktige, omnidmns inte Kullagret 2.

Detaljplaner
Inom planomradet giller f6ljande detaljplaner:
e 1881-P90/7 1990-06-25

Den gillande detaljplanen ersatts i samband med att
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Gallande detaljplan medger brandstation (E1) med en
hogsta byggnadshojd pa 7.0 meter. Stora delar av
fastigheten far inte bebyggas (prickad mark).

Detaljplaneforslaget angransar till foljande

detaljplaner:
e 1881-P35 2003-07-07
e 18-KUA-1637 1971-12-02

Kommunala program

Bevarandeprogram
Det finns inga kulturhistoriska intressen redovisade for Kullagret 2 i Kulturmiljoprogram fér Kumla
kommun eller pa fornldamningskartan.

Miljoprogram

[ Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméktige, star skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i
programmet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergédning, god bebyggd miljo samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet "God bebyggd
milj6”. Med "God bebyggd miljé” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stider, titorter och annan bebyggd milj6é ska utgéra en god
och hidlsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett



miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Kullagret 2 har ett relativt centralt lage men upplevs ligga i utkanten av Kumla. Fastigheten ar en
lamplig plats fér verksamheter som inryms under K (Kontor), R; (Traningslokal) och Z
(Verksamheter). Nuvarande verksamheter ar lampliga for fastigheten och det ar latt nd omradet via
gang- och cykelvagar.

Klimatprogram

Enligt klimatprogrammet fér Kumla kommun, antaget av kommunfullmaktige 2011-05-16, ska
Kumlas klimatpaverkan begransas och kommunen ska sanka utslappen av vaxthusgaser. Detta galler
dven de kommunala bolagen, t ex Kumla Fastigheter AB. Det innebar att kommande byggnation
maste bidra till att klara kommunens uppsatta mal.

Gronplan
[ Gronplanen (antagen den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige) ar gronomradet dster om
planomradet inritat som ett gronomrade med begransad tillginglighet.

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Kumla kommun gor bedémningen att aktuellt planforslag inte medfoér nagon betydande
miljopaverkan sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Fortsatt miljobedomning anses darfor inte
nodvandig och en miljokonsekvensbeskrivning behover saledes inte upprattas.

Sociala aspekter

Detaljplaneforslaget innebar inga skillnader vad galler sociala aspekter jamfort med hur det ser ut
idag da detaljplanen framst fastlagger anvandningen som den ar idag och ger 6kad flexibilitet for
utbyggnation.

Detaljplanen medger anviandningen besdksanldggningar som riktar sig till besékare. [ anvandningen
ingar kulturella och religiosa verksamheter, idrotts- och sportanldggningar med tillhérande
byggnader och 6vriga besoksanldaggningar. Pa fastigheten Kullagret 2 bedrivs ggmverksamhet vilken
gar in under anvandningen besdksanlaggningar. Pa sa vis mojliggor detaljplanen olika typer av
besoksverksamheter inom planomradet vilket ar positivt ur ett socialt perspektiv.



Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Fastigheten Kullagret 2 bestar férenklat av vegetation i form av grasytor och trad i 6ster och
hardgjorda ytor i vaster. Det som upplevs som det dominerande pa fastigheten, forutom sjilva
byggnaden, dr den stora asfalterade ytan i véster. Fastigheten ramas in av trad i norr, vaster och
Oster. Den vistra delen av planomradet bestar av Viagatan med intilliggande gang- och cykelvig samt
grona ytremsor langs med gatan.

Oster om planomradet finns ett stérre gronomrade dar kommunens hundlekplats ligger.

Stor del av prickmarken (byggnad far inte uppforas) enligt gillande detaljplan har tagits bort i
aktuell detaljplan vilket gér det mojligt att bygga ut pa fastigheten och hardgora ytterligare ytor.
Detaljplanen reglerar dock att minst 10 % av fastigheten ska utgoras av gronyta dvs. grasyta eller
planeringsyta.

Geoteknisk undersékning

I samband med att brandstationen skulle byggas genomfordes en geoteknisk av K-Konsult pa
uppdrag av Kumla kommun, ar 1988. Undersokningen genomfordes pa en del av fastigheten
Kullagret 2 da man utgick ifrdn var brandstationen skulle uppforas. Fastigheten Tranan 24, norr om
Kullagret 2, inkluderades ocksa i undersokning. Ett utdrag fran den geotekniska undersokningen
visar att:

"Tomten i sdder byggs under 0,2-0,4 m humus upp av ett tunt skikt torrskorpelera pd fast lagrad sand.
Denna dr skiktvis lerig och vilar pd mordn. Mordnens dveryta ligger 1-2 m under nuvarande markyta
och sonden har stoppat i den fasta mordnjorden 1,5-2,5 m under omgivande markyta.

[ slutsatserna i undersokningen framgar det bland annat att byggnad kan grundlaggas direkt i
naturligt lagrad jord.

Fororenad mark

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet och omradet ar "ej riskklassat” enligt
Lansstyrelsens kartunderlag. Vid en tillbyggnad av bilvardsverksamheten ska géllande krav uppfyllas
for en sddan anlaggning, gillande bland annat oljeavskiljare, vilket kontrolleras i bygglovsskedet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett lagriskomrade (< 10 kBq/m3)

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornldmning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos ldnsstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljéslagen.

Friytor

I den dstra delen av Kullagret 2 finns en storre gronyta pa ca 4000 m2. Under tiden som fastigheten
utnyttjades som brandstation anvandes denna yta till fysisk aktivitet som till exempel fotboll och
volleyboll. I planforslaget kommer inte denna gronyta skyddas utan det kommer bli mojligt att i
framtiden kunna bebygga dven den dstra delen av fastigheten.



Bebyggelseomraden

Bostédder
Inga bostader finns inom planomradet. Narmaste bostadsomrade med villabebyggelse finns ca 200
meter 0ster om planomradet. Cirka 100 meter norr om planomrade finns ett LSS-boende.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Fastigheten anvands idag till bilvard, traningslokal och kontor. Dessa anvandningsomraden kommer
aven i fortsattningen att gilla inom fastigheten. For att mojliggora dessa verksamheter ges de
beteckningen KR1Z i plankartan, vilket star for "Kontor, Traningslokal och Verksamheter”.

Fastigheten far bebyggas upp till 35 % av den totala fastighetsytan. Planen medger en nockhojd pa 7
meter.

Norr om planomradet finns Kumlahallen beldgen som ocksa ar en beséksanldggning vilket innebar
att den nya detaljplanens syfte och anvindning inte skiljer sig sarskilt fran omgivningens
anvandning.

Offentlig service & kommersiell service

Planomradet finns i Kumla titorts sydviastra del. Det ar ett centralt 1dge ca 1 km sydvist om Kumla
torg. Vid torget finns handel, service, apotek, restauranger etc. Nirmsta vardcentral, Fylsta
vardcentral, finns ca 1 km norr om planomradet. Vialundskolan ligger norr om planomradet.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar
att byggnaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvindbara fér personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Krav pa tillginglighet stills i bygglovsskedet.

Lagstiftningen stdller sarskilda tillgdnglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit allmadnheten
har tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning

Huvudbyggnaden pa fastigheten har kvar karaktiren av en brandstation med flera stora portar.
Byggnaden har rod tegelfasad. En eventuell tillbyggnad bor ta hdnsyn till befintlig byggnads
utseende.

Gator och trafik

Gatunit
Planomradet nas primart fran Viagatan. [ nuldget finns en in- och utfart mot Viagatan i den
nordvastra delen av fastigheten. Det finns ocksa en infart norrifran till en parkeringsyta.

Detaljplanen mojliggor att in- och utfarterna kan flyttas beroende pa hur verksamheterna utvecklas
langre fram. In- och utfarten mot Viagatan foreslas att flyttas séderut, se illustration nésta sida.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

En gang- och cykelvag finns utmed Viagatans vastra sida. Det gar dven att nd omradet dsterifran via
en gang- och cykelvig som binder samman Viagatan och Villagatan. Nagra planer pa att forandra
dessa gang- och cykelstrak finns inte.

Trafikmétning
Enligt en trafikmatning fran maj 2013 passerar det ca 1500 fordon ADT (arsdygnstrafik) pa Viagatan.



Kollektivtrafik
Till Kumla resecentrum ar det ca 900 meter och nidrmaste busshallplats finns ca 100 meter séderut
langst Viagatan.

Parkering, varumottagning, utfarter
En omstrukturering dr planerad att genomféras kring huvudbyggnaden vilket inkluderar parkering,
varumottagning och in-och utfarter.

De fordndringar som planeras inom planomradet ar att ersitta den befintliga infarten till Kullagret 2
(bild 1) med en ny infart langre séderut (bild 2). Den nya infarten fran Viagatan kommer att rikta sig
framst till verksamheten som finns narmast vagen, idag Eklunds Bilvard. De nya infarterna norrifran
riktar sig till besokare till traningslokalen och 6vriga verksamheter.

Bild 2

For skapa ordning och skilja pa parkeringarna till de olika verksamheterna laggs in- och utfarter till i
den norra delen (bild 2). Den norra parkeringen ar tankt att nyttjas av bland annat besékarna till
traningslokalen medan den s6dra parkeringen ar tankt att nyttjas av bilvardens besokare.
Parkeringarna i norr ger ungefar 45 p-platser. Pa den norra delen finns dven en befintlig infart till en
parkeringsyta (cirka 17 p-platser) som blir kvar dven fortsattningsvis.

Risker och storningar

Fordonsservice

Riskaspekter som anges som kritiska i Boverkets skrift ”Bdttre plats for arbete” gillande bilverkstad
utan lackeringsverksamhet ar miljoaspekter, bulleraspekter och aspekter gillande fororenad luft. De
miljoaspekter som pekas ut ar avloppsvatten fran anldggningen som kan innehalla oljor,
rengoringskemikalier, ldsningsmedel och fargstoft. Bulleraspekter ar framst buller som emitteras
fran mekanisk bearbetning, motorer, kompressorer och ventilationsflaktar. Aspekter géllande
fororenad luft &r motoravgaser, svetsgaser och l16sningsmedel.

For att minimera dessa risker bor provkérning av fordon ske inomhus och l6sningsmedelsbeméangd
luft, motoravgaser och svetsrok bor slappas ut pa sadan hojd att nedsug vid viaggar undviks.
Byggnaden bor ocksa ha en sa effektiv ventilations- och klimatanldggning att fonster och dorrar kan
hallas stdngda, dven placering av bullrande utrustning bor beaktas. Avfall bor forvaras inom inhagnat
omrade och pa sadant sitt att mark och vatten inte férorenas.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till befintliga vatten- och avloppsledningar

Lokalt omhidndertagande av dagvatten

Dagvatten ska fordrojas pa fastigheten genom infiltration och avledning till gronytor eller
dagvattenmagasin pa kvartersmark innan det avleds till diken eller det kommunala ledningsnatet.
For att det inte ska bli for mycket hardgjorda ytor ska minst 10 % av fastigheten ska utgoras av
gronyta, det vill sdga grasyta och/eller planteringsyta.

Varme
Omradet ar anslutet till befintlig fjirrvarmeledning som ansluter soderifran. Ett u-omrade har gjorts
for ledningarna.

El, tele, bredband m m

Omradet ar anslutet till befintligt el- och telekabelstrak norrifran. Ett u-omrade har planlagts for de
bredbandskablar som gar langs med fastighetsgransen i norr.

Norr om huvudbyggnaden finns en telemast uppford, ca 24 meter hog, vilken planldggs i samband
med aktuell detaljplan.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.

Avfallet ska sa langt som mojligt kéllsorteras for att ateranvandas/atervinnas. Miljofarligt avfall ska
tas om hand av respektive verksamhet. Avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att
underlatta sophanteringen.

Fastighetsrittsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

2016
e Samhillsbyggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet och Okt
skicka forslaget pa samrad
e Samrad Okt-Nov
e Granskning Nov-Dec
2017
e Samhaéllsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen Jan

e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker ~ Feb

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det l1ampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.



Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.
Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor
Ingen ny fastighetsbildning kravs da detaljplanen inte syftar till att forandra fastighetsgrianserna.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

1991 avstyckades och bildades Kullagret 2 fran fastigheten Kumla 12:3. I samband med det fick
Kullagret 2 rattigheten att anvinda gatan norr om Kullagret 2 som fungerar som en matargata till
Kumlahallen, enligt avtalet 1881-91/41.1. Detta ar en levande rattighet som fortfarande galler.

Ett u-omrade har planlagt for fjarrvarmeledningarna till byggnaden for att sdkra ledningarna. Det gor
att ledningségare och fastighetsiagare kan bilda ledningsratt om de 6nskar.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom planomradet:

Kullagret 2

Fastigheten far en detaljplan som stimmer 6verens med de verksamheter som bedrivs dar.
Planbestammelser for fastigheten dr KR;Z; kontor, gym och verksamheter. Arean med sa kallad
prickmark ("byggnad far inte uppforas”) minskas. Tillaten nockhojd ar 7 meter . Storsta
byggnadsarea i procent av fastigheten som far bebyggas ar 35%. Minst 10 % av fastigheten ska
utgdras av gronyta dvs. grasyta eller planeringsyta. Tre nya infarter planeras och nya uppmarkta
parkeringsplatser tillkommer. En infart fran Viagatan stiangs igen. Detta regleras inte i detaljplanen.
Pa fastigheten finns en mast som planlaggs som E; teknisk anlaggning.

Ett u-omrade har planlagts for fjarrvarmeledningarna till byggnationen. Det gor att ledningsratt kan
bildas. Ett u-omrade har planlagts for de bredbandskablar som gar ldngs med fastighetsgransen i
norr. Det gor att ledningsratt kan bildas.

Kumla 12:3, del av

En mindre del av fastigheten, ca 2 700 m2 av Viagatan med intilliggande gang- och cykelvig och
gronyta ingar i detaljplanen. Fastigheten planlidggs som VAG och GANG- OCH CYKELVAG. En ny infart
fran Viagatan till Kullagret 2 6ppnas sdder om den befintliga infarten samtidigt som den befintliga
infarten stangs.

Fastigheter utom planomradet:
Kumla 12:3, del av
Tva nya infarter planeras fran matargatan norr om planomradet. [ 6vrigt ingen forvantad paverkan.

Kullagret 1
Fastigheten dgs av Orkla Foods Sverige AB och finns séder om Kullagret 2. Ingen paverkan forvéntas
for Kullagret 1.

Lovsangaren 1
Fastigheten dgs av Specialfastigheten Sverige AB. Ingen paverkan forvéntas for Lovsangaren 1.



Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatdren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmalan. Kommunen ansvarar fér anldggningar inom allman platsmark.

Kommunens far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter. Kommunen har kostnader for skotsel,
drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark .

Fastighetsdgaren och/eller hyresgast bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar.
Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprittats av samhallsbyggnadsférvaltningen genom Sanda Madjo och Klara Agren
i samarbete med berorda tjanstemén inom Kumla kommun samt Kumla Fastigheter AB.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Klara Agren Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 25 januari 2017 och vann
laga kraft den 17 februari 2017.

Klara Agren
Fysisk planerare
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