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Detaljplan fér industriomrdde Ljungaverk Etapp 1 - Laga kraft

Detaljplaneprocessen

Kommunstyrelsen i /&nge kommun har 2023-01-10, KS 22/507 § 7, startat processen med att
upprétta en ny detaljplan for det aktuella omrddet. Planen &r férenlig med kommunens
oversiktsplan. Ett genomférande bedéms kunna medféra en betydande miljopaverkan varfor
detaljplanen handldggs med ett utdkat forfarande.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900). Férfarandets
olika steg redovisas nedan:

Kungorelse Infér samr8det kungérs férslaget till detaljplan i ortstidning och genom
anslag p§ kommunens anslagstavia.

Samrad Samr8det syftar till att samla in information, 6nskemé&l och synpunkter
som berdér planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog
férs med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda
sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med
samr8det &r att férbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till
insyn och p8verkan.

Samradsredo- Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en
gorelse samr8dsredogérelse. Handlingarna revideras d§ det bedéms vara
relevant.

Underrittelse och Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan

granskning granskas i minst 30 dagar. Infér granskningen ska kommunen
underrétta dem som berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och évriga som har yttrat sig under samr8det om férslaget till
detaljplan. Den som vill Idmna synpunkter p8 férslaget ska géra detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
dndringar av planférslaget. Om férslaget dndras vésentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomféras.

Gransknings- Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans
utldtande med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutidtande.
Handlingarna revideras d8 det bedéms vara relevant.

Antagande Detaljplanen antas av kommunfullméaktige.

Laga kraft Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter att protokollet om
beslut om antagande anslagits vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov
kan dérefter ges.

Uttikat forfarande

Samride- . Gransknings-
Kungérelse Samréd e Underréttelse Granskning utistande Antagande

Planprocessen (aktuellt steg markerat med rott).
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Detaljplan fér industriomrdde Ljungaverk Etapp 1 - Laga kraft

INLEDNING

Ljungaverk industriomrdde har sedan tidigt 1900-tal nyttjats av industrier och verksamheter.
Idag anvands omradet av verksamheter inom flertalet branscher och kommunen ser
mojligheten att tillskapa attraktiv industrimark som kan vara en del av den grona
omstallningen. Inom omradet férvantas bland annat en vitgasfabrik anlaggas tillsammans
med andra verksamheter som kan generera industriell symbios. Genom den nya detaljplanen
kan kommunen erbjuda uppdaterad industrimark fér nya etableringar samt utveckling av
befintliga verksamheter.

Detta planforslag utgor etapp 1 i utvecklingen av industriomradet i Ljungaverk. Kommunen
bedémer att etapp 2 kan tas fram inom ett till tva ar.

1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1  SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom befintligt verksamhetsomrade méjliggéra fér nyetablering
och utveckling av industrier samt verksamheter. Utdver detta tillkommer tekniska
anladggningar fér exempelvis elférsérjning av omradet. Syftet ar dven att skapa en flexibel
detaljplan som haller dver tid for att inte 18sa omradet till specifika verksamheter.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 PLANHANDLINGAR

Handlingarna visar ett forslag och ligger till grund fér de foréandringar som féreslds for
omradet. Till férslaget hér:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta med planbestammelser
e Granskningsutldtande

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

2.2 PLANDATA
Tatort: Ljungaverk, Ange kommun
Planomrdadets areal: Cirka 16,6 hektar

Fastigheter: Planomradet omfattar fastigheterna Vasterhdngsta 6:122, 6:174, 6:177 samt
del av 6:99 och 6:179.

Mark&agoforhadllanden: Fastigheterna dgs av foretag eller privatpersoner.

Vattenomraden: Detaljplanen omfattar inget vattenomrade. Utanfér planomradet finns
Ljungan och Granan.
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J 4 ’
adet markeras ungeféarligt med blatt.

Oversiktskarta. Planomr.

2.3 PLANENS HUVUDDRAG

Planférslaget mojliggér for nyetablering och utveckling av industri och verksamheter inom
befintligt industriomrade. Inga nya omraden méjliggérs for industri jamfért med tidigare.

Planférslaget &r generellt och flexibelt vad géller regleringar for att halla fastigheterna éppet
for framtida verksamheter. Vid planlaggning gérs en prévning av markens lamplighet for
aktuell markanvandning. Anvandningen ska vara lamplig med hansyn till bland annat
manniskors halsa, sdkerhet och risken for olyckor, éversvamning med mera. Dubbelreglering,
det vill séga sadant som styrs i annan lagstiftning, ska generellt undvikas att regleras i
detaljplan. Alla stérre industrier ska tillstandsprévas enligt miljobalken (MB). Vid en sadan
provning provas den enskilda specifika verksamheten med dess risker och stérningar till
omgivningen. Av den anledningen kan detaljplanen hallas flexibel da bland annat miljéfragor,
sakerhetsfragor och atgérder hanteras inom ramen for tillstdndsprévning. Féreslagna
anvandningar och avgransningar bedéms ldampliga utifran framtagna utredningar och
underlag.

2.4 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allman plats [GATA] med enskilt huvudmannaskap [a1] for den
befintliga vdgen mellan Folkets husvagen (vag 531) och stéllverket i séder for att sdakerstalla
anslutningen samt ytterligare angreppsvag for raddningstjansten. Allman platsmark [NATUR]
har reglerats utmed slanterna vid Granan for att sakerstalla skyddsavstand och skydd om
risker samt for att sakerstalla fri passage langs an. Naturen har ett enskilt huvudmannaskap

[a1].

2.5 KVARTERSMARK

Planférslaget méjliggér industri och verksamheter inom planomradet genom
markanvandningarna industri [J] (stérande verksamhet) samt verksamheter [Z] (icke
stérande verksamhet). Inom planomradet mdjliggérs dven for utbyggnad av befintligt
stallverk genom markanvandningen transformatorstation med tillhé6rande anlédggningar [Ei].
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Detaljplan fér industriomrdde Ljungaverk Etapp 1 - Laga kraft

Utifrdn férutsattningarna fér omhandertagande av dagvatten och landskapsbilden har
utnyttjandegraden reglerats med storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet [generell bestémmelse for all kvartersmark]. Hogsta nockhdjd [hi-3] har
reglerats utifran landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljévarden.

Inom kvartersmarken finns flertalet byggnader som bedéms vara kulturhistoriskt intressanta.
Tva av dessa byggnader bedéms ha ett hégt kulturhistoriskt varde och skyddas genom
planbestammelser om skydd av kulturvédrden [qi1] samt varsamhet [ki]. Inom planomradet
ska tillkommande bebyggelse anpassas till de vardefulla byggnaderna och riksintresset for
kulturmiljé genom placering, volym och kulor [f1].

2.6 BEFINTLIGT

Planomradet &r beldget i de centrala delarna av Ljungaverk, cirka 2,5 mil éster om /&nge
tatort. Omradet ligger pa en udde mellan Ljungan och Granadn. Planomradet gransar till
kringliggande verksamheter, Folkets husvdgen samt Grandn. Inom och utanfér planomradet
finns férorenade omraden kopplade till de verksamheter som tidigare nyttjat platsen.

Inom omradet finns flertalet byggnader frén olika tidsepoker i industrihistorien samt
kompletterande byggnader s& som matsalar, kontor, garage med mera. Inom omradet finns
aven stallverk, transformatorstationer och ung naturmark. Platsen har varit bebyggd for
industrisandamal sedan 1908. Flertalet olika verksamhetsutévare inom kemisk
processverksamhet och smaéltverksverksamhet har genom &ren tillverkat gédningsmedel,
svavelsyra, ravaror till sprangadmnesindustrin, kalkkvéave, karbid och kisel. Idag nyttjas
planomradet av diverse mindre verksamheter.
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Inventering av befintliga verksamheter inom och utom planomradet. Planomradet markerat med blatt.
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3 PLANERINGSUNDERLAG

3.1 UTREDNINGAR

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar upprattats. Samtliga utredningar ar
upprattade for hela det under samrddet redovisade planomradet. Detta for att bedéma
fragorna for hela den planerade utvecklingen.

o Miljokonsekvensbeskrivning, detaljplan for industriomrade Ljungaverk, 2024-04-03,
AFRY AB

e Ljungaverk, Kulturmiljoutredning, 2024-03-25, Tyréns AB

e Riskutredning for detaljplan for Vasterhangsta 6:122 och 6:177 m.fl. i Ljungaverk,
2023-11-29, AFRY AB

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning pa del av fastigheten Ange Vasterhangsta
6:122 i ,&nge kommun, 2024-01-26, AFRY AB.

e Bakgrundsundersdkning och provtagningsplan — Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning pa fastigheten Ange Vasterhdngsta 6:122 m.fl. i Ange kommun,
2023-06-09, AFRY AB

e Geoteknisk utredning, Dp Ljungaverk, 2024-08-30, AFRY

« Dagvattenutredning, ny detaljplan Vésterhangsta 6:122 m.fl. Ljungaverk, Ange
kommun, 2024-04-03, AFRY AB

e Trafikutredning - Detaljplan fér industri- och verksamhetsomrade i Ljungaverk, Ange
kommun, 2024-02-02, AFRY AB

e Naturvérdesinventering pa faltniva i Ljungaverk, 2023-08-31, AFRY AB

e Fladdermusinventering, 6évervintrande fladdermdss, Ljungaverk, Ange kommun, 2024-
04-01, AFRY AB

« Inventering, Spar av hussvala, Ljungaverk, /Snge kommun, 2024-04-01, AFRY AB

3.2 GRUNDKARTA

Grundkartan for planomradet &r framtagen den 4 juli 2023 i koordinatsystemet Sweref 99 15
45 och héjdssystemet RH 2000. Grundkartan har inte uppdaterats infor granskning eftersom
ingen ny byggnation eller évriga forandringar har skett inom planomradet sedan juli 2023.
3.3 UPPLYSNINGAR

Plankartan med bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (PBL).
Plankartan har tagits fram i AutoCAD med FocusDetaljplan 2022 och "BFS_2021_10_14"

Planbeskrivningen &r ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstds och genomfdras. I en bilaga till planbeskrivningen finns en sammanstalining som
redovisar planbestdmmelser med motivering och lagstdd.
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4 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram fér industriomrade Ljungaverk
(Miljékonsekvensbeskrivning, AFRY, 2024-04-03). MKB omfattar hela det under samradet
redovisade planomradet. Detta for att bedéma konsekvenserna av de bada etapperna i en
samlad beskrivning. MKB:n bedémer darmed en heltackande bild av den utveckling
kommunen 6nskar se inom industriomradet i Ljungaverk.

Beddémningarna omfattar tillfilliga och bestdende effekter som uppstar pa kort och 1&8ng sikt. I
bedémningen inkluderas indirekta (sekundéra) och kumulativa (samverkande) effekter, bade
positiva och negativa konsekvenser redovisas. Bedémningarna gors utifran forutséttningen att
detaljplanen genomférs fullt ut. I arbetet med konsekvensbedémning végs vérdet pa berérda
intressen samman med p8verkan och effekt fér att ge en konsekvens. En samlad bedémning
av paverkan pa miljon till f5ljd planférslaget samt jamforelsealternativet (nollalternativet)
redovisas i MKB i sin helhet.

4.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljébalken 6 kap. 5 § ska alla detaljplaner féregas
av en undersékning for att bedéma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan (BMP). Syftet med undersékningen &r att i ett tidigt skede i
planprocessen integrera miljdaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersékning &r
det underlag som analyserar och avgdr om ett planférslag kan antas paverka miljén pa sadant
satt att en miljébeddmning och miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprattas.

En undersdkning om BMP av ett genomférande av industriomrade Ljungaverk, Vasterhangsta
6:122, 6:177 m.fl. togs fram den 7 mars 2023. I denna undersdkning bedémdes ett
genomférande medféra en risk for BMP pa grund av riskhanteringen. Ett avgransningssamrad
hoélls den 29 mars 2023 tillsammans med LST dar aven kulturmiljo lyftes som en eventuell
aspekt. Efter att utredningar tagits fram reviderade kommunen sin bedémning i en ny
undersékning om BMP, 23 augusti 2023, da aspekten risk inte langre ansdgs vara av BMP.
Under samradet av detaljplanen bedémde LST att de tre aspekterna (risk, kulturmiljé och
naturvarden) med férdel kan hanteras i en MKB for att klargéra om BMP kan antas vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Efter samradet har darfér en MKB fér detaljplanen, dar
konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms tagits fram. Undersékningen om BMP har inte
reviderats.

4.2 AVGRANSNINGSSAMRAD

Avgransningssamrad om omfattning och detaljeringsgraden i MKB har genomférts med
Lansstyrelsen Vasternorrland som delar kommunens bedémning att fokus i MKB ska ligga pa
foljande aspekter:

e Risk
e Kulturmiljo

e Naturmiljo

4.3 MKB:S NOLLALTERNATIV

Enligt 6 kap MB ska planforslaget i MKB jamféras med ett sa kallat nollalternativ.
Nollalternativet beskriver den sannolika utvecklingen som skulle ske inom planomradet om
planforslaget inte skulle antas. For det aktuella planférslaget omfattar inte fastigheterna av
nagon detaljplan. I nollalternativet styrs ddrmed markanvandningen och utformningen av
industriomradet inte av detaljplan.

Inom aktuellt planomradet bedéms befintliga verksamheter kunna fortsétta sin verksamhet
och 6ka i omfattning dven om detaljplanen inte antas. Aven etablering av nya verksamheter
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&r mojligt inom industriomradet utan detaljplan. Dock saknas méjligheten till anlaggandet
Sevesoanldggning i den hégre risknivan enligt lagstiftningen (1999:381) pa grund av
detaljplanekravet.

4.4 SAMLAD BEDOMNING MKB

I MKB:n har miljdkonsekvenser av planforslaget for bade etapp 1 och etapp 2, som det
redovisades i samradsforslaget, jamforts med nollalternativet. MKB:n bedémer
konsekvenserna av de bada etapperna i en samlad beskrivning. MKB:n bedémer darmed en
heltdckande bild av den utveckling kommunen énskar se inom industriomradet i Ljungaverk.
Férandringarna mellan samradsforslaget och nu aktuellt planférslag (etapp 1) &r endast
mindre férandringar som forstarker bedémningarna i samradet.

Samradsforslaget bedéms i MKB:n vara en formalisering av den markanvandning som regerat
pa platsen i 6ver hundra ar. Risken for allvarliga olyckor med stor effekt p& manniskors halsa
och miljo 6kar markant vid genomférande av planférslaget jamfért med nollalternativet.
Darfér anses miljokonsekvensen med avseende pa risk vaga tungt i den sammantagna
bedémningen av planférslaget. Planférslagets lilla negativa konsekvens pa naturmiljén och
obetydliga eller eventuellt positiva konsekvens pa kulturmiljén bedéms vara marginell i
jamforelse med risk. Darfér blir den sammantagna bedémningen att ett genomférande av
planférslaget ger en mattlig konsekvens pd miljén jamfért med nollalternativet.

Tabell 6ver samlad konsekvensbedémning dar samradsforslaget jamférs mot nollalternativet.

Miljoaspekt Sammantagen bedémning Kommentar

Sammantaget bedéms risknivan oka vid
genomférande av planen. Med genomférda
skyddsatgarder bedéms sannolikheten for olyckor
som l8g. Med tanke pa de héga varden som finns
Risk Mattlig negativ konsekvens i omgivningarna, i form av bostadsomraden,
vattendrag och grundvatten, samt de stora
effekter som en olycka kan f& bedéms
planforslaget ge en mattlig negativ konsekvens
avseende risk.

Sammantaget bedoms effekterna pa kulturmiljon i

omradet som obetydliga/positiva givet att

Obetydlig eller positiv foreslagna skyddsatgarder och

Kulturmiljo rekommendationer efterlevs vid nyetableri t
konsekvens yetablering sam

att de byggnader som kan bevaras underhalls s&

dess byggnadshistoriska varden bevaras.

| och med att vardet pa naturmiljon Gverlag
beddms vara lag beddms planforslaget ge liten
Naturmiljo Liten negativ konsekvens negativ konsekvens for naturmiljon jamfort med
nollalternativet.

4.4.1 RISK

Eftersom planférslaget mojliggor for Sevesoanlaggning innebar det en avsevart d6kad
olycksrisk med stora konsekvenser for manniskors halsa och miljon jamfért med
nollalternativet. Det &r darfér av yttersta vikt att vidta erforderliga skyddsatgarder for att
minimera risken for olyckor. Givet att féreslagna skyddsatgérder vidtas och skyddsavstand
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infors bedéms sannolikheten for olyckor dock som relativt 18g vilket ger att planférslaget
bedéms ge en mattlig miljtkonsekvens med avseende pa risk jamfért med nollalternativet.

4.4.2 KULTURMILIO

Planomradet &r belaget i ett omrade som utreds for riksintresse for kulturmiljé. Med
nyetablering av industri inom omradet som behaller omradets industrikaraktar bestar
riksintressets varde. Om nyetableringar inte anpassas till den befintliga vardefulla
bebyggelsen kan att riksintressets lasbarhet minska och ge en mattlig negativ konsekvens pa
kulturmiljén. Givet att foreslagna anpassningar och skyddsatgarder foljs kan nyetableringar
och nya byggnader istéllet starka omradets varden. Detta skulle d& ge en positiv konsekvens
pa kulturmiljon.

4.4.3 NATURMILIO

Omradet domineras av industrimark med mindre omrdden av naturmark. Planen har
avgransats sa att storsta delen av naturvardsobjekten som identifierats vid
naturvédrdesinventeringen ligger utanfér planomradet. De omraden med patagligt och visst
naturvédrde inom planomradet har till stérsta del reglerats med markanvandningen natur foér
att skydda dessa omrdden. Effekten av planférslaget pa naturmiljon bedéms som liten da
endast mindre omraden med visst naturvérde finns p& de omraden som reglerats fér industri.
Givet att foreslagna skyddsatgérder vidtas bedéms ett genomférande av planférslaget ge liten
negativ konsekvens pa naturmiljon.

4.5 MILIOMAL

Syftet med de miljopolitiska malen, totalt 16 stycken &r att till ndsta generation lamna dver
ett samhalle dar de stora miljéproblemen i Sverige ar I6sta. Detta ska ske utan att orsaka
dkade miljé- och halsoproblem utanfér Sveriges granser. Nedan redovisas de miljokvalitetsmal
som i MKB:n bedéms vara relevanta for detaljplanen och om planen medverkar eller
motverkar till att uppna malen.

Planforslaget forvantas paverka 11 av de 16 nationella miljdmalen. P grund av dkade
transporter som i bedémningen férutsétts vara fossildrivna kommer miljdmalen Begransad
klimatpz%verkan, Bara naturlig férsurning, Frisk luft och Ingen évergédning motverkas av
planférslaget. Aven miljdmalen Levande sjbar och vattendrag och Myllrande vatmarker
riskerar att motverkas vid en eventuell olycka eller om dagvattenreningen inte genomfors pa
ett tillfredstallande satt pd de nya hardgjorda ytorna. P8 dvriga miljdmal som berors, Giftfri
miljo, Grundvatten av god kvalité, Levande skogar, Ett rikt vaxt- och djurliv, God bebyggd
miljo férvantas planférslaget bidra till m%luppfyllelsen. Framfor allt pfi grund av saneringen av
omradet men ocksd pd grund av de skydd som planforslaget ger for den naturmiljé som finns i
omrédet och boende i narheten av industriomradet.

Planférslagets genomférande bedéms enligt MKB:n inte paverka ndgon av de nationella
miljokvalitetsmalen pd ett betydande negativt sétt.

4.6 UPPFOLINING AV MKB

Enligt 6 kap. 12 § miljébalken ska en MKB innefatta en redogérelse fér de atgarder som
planeras fér uppféljning och évervakning av den betydande miljépaverkan som
genomférandet av samradsférslaget medfor.

MKB:n beddmer att uppféljning och évervakning av genomférandet av samradsférslaget fér
bada etapperna bor i ett férsta steg vara att kontrollera om de férebyggande atgérder som
foreslagits i MKB:n, samradsforslaget och tillhérande utredningar har beaktats i det fortsatta
arbetet. Steg tva bér ske genom uppféljning av bygglovshandlaggning, tillstdndsansékan for
eventuell miljofarlig verksamhet samt uppfdljning av stéllda krav vid exploateringsavtal.
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Foér nya verksamheter bor det i tillstdnds- och anmalningsarenden sakerstallas att
verksamhetsutdvarnas egenkontroll och omfattning av omgivningskontroll utformas pa ett
lampligt satt.

I MKB:n sammanfattas det fortsatta arbetet och férslag pd dtgérder:

- Vidare utredningar géllande stabiliteten i omrédet och férekomsten av eventuell
deponigas.

- En dialog bér ocksa féras mellan den verksamhet som avser etablerar sig och
kommunen samt raddningstjdnsten angdende byggnaders héjd for att sékerstalla att
forutsattningar i form av resurser och kompetens finns for att raddningstjansten ska
kunna genomfdra sdker och effektiv insats inom omradet.

- Kontrollera att det vid férandring eller renovering av skyddade byggnader iakttas
varsamhet sd att byggnadernas kulturhistoriska varden aterskapas, traditionella
metoder och material anvands. Extra viktigt att beakta ar volymer, fasadmaterial,
takutformningar med takkupor, dérr- och fonstersattningen samt dérrars och
fonstrens utformning.

- Fagelholkar bor sattas upp pa lampliga platser inom de delar av planomradet som inte
exploateras och gynna olika fagelarter och uppmuntra till att periodvis bli kvar i
omradet.

- Vid eventuell rivning av byggnader med svalbon bodr en artskyddsutredning tas fram
for att utreda behovet av kompensationsatgarder samt eventuell dispens fran
artskyddsférordningen.

- I samband med exploatering ska ett eller flera bekdmpningsforsok av aktuella
invasiver utforas.

- I samband med etablering eller utékning av verksamheter p& narliggande
industriomrdden behdver kumulativa effekter beaktas i tillstdndsgivning och bygglov.
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5 FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 OVERSIKTSPLAN OCH TILLAGG

Oversiktsplan Ange 2040 antogs i februari 2024. Oversiktsplanen (OP) tar avstamp i
kommunens vision “Vi &r en plats for alla, med nérhet till naturen och gemenskap. Héar ger
ndring och engagemang kraft till en levande bygd”.

I OP listar kommunen 3tta konkreta mal for Anges I&ngsiktiga utveckling. Tre av malen
beddms vara férenliga med detaljplanens syfte:

- Planera for att Ange &ar en av landets ledande kommuner for gron energi och industri
- Planera for fler verksamhetsomraden for elintensiv och annan industri

- Planera for att lyfta Anges kommuns lokala handel och kulturvarden.

Befintliga industriomraden i Ljungaverk ar i OP utpekade for utveckling av industrin med
hanseende till de bra vag- och jarnvagsanslutningarna och god energiférsérjning. En
utveckling av industrin kan ge féljdeffekter sa som fler verksamheter och mer personal i
orten, vilket kan leda till att centrumverksamheter atervander till Ljungaverk.

Teckenforklaring L]ungavel‘k-Fl‘anSta - ) @

e

Framsid

Ljurigayerk Tista

0 05 1km
—_—

Utdrag ur Oversiktsplan Ange 2040. Planomradets placering markeras ungefarligt med réd ring.

Aktuellt planforslag bedéms vara forenligt med Oversiktsplan Ange 2040.
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5.1.2 DETALIPLAN

Planomrddet omfattas inte av ndgon detaljplan sedan innan.

5.1.3 PLANBESKED

Kommunstyrelsen har den 10 januari 2023 startat processen med att uppratta en ny
detaljplan for Ljungaverks industriomrade, del av Ange Vasthdngsta 6:122 m.fl., genom
beslut KS 22/507 § 7. Kommunstyrelsen beslutade daven att omfattning och avgransning av
planomradet ska utredas narmare under planarbetet.

5.2 REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

5.2.1 UTVECKLINGSINRIKTNING FOR SUNDSVALLSREGIONEN

De sex kommunerna i Sundsvallsregionen har tillsammans tagit fram ett forslag pa en
gemensam utvecklingsinriktning som ska ingd i respektive kommuns dversiktsplan. Visionen
ar att skapa goda forutsattningar fér alla som vill bo, arbeta och studera i Sundsvallsregionen.
Regionen ska vara en vdxande region med stark framtidstro, stolthet och konkurrenskraft.

Forslaget till detaljplanen beddéms 6verensstamma med intentionerna i
utvecklingsinriktningen.

5.3 RIKSINTRESSEN

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som &r av nationell betydelse och har sarskilt hogt
varde och ar darfor av sarskilt betydelse. Sarskild hansyn ska tas till riksintressen i den
fysiska planeringen och de far inte patagligt skadas vid planering. Aktuellt planomrade ligger
inom utredningsomrade for riksintresse fér kulturmiljévarden Ljungans dalg8ng [Y 7a].

o
.
. .
s = cotidnsta
'-. esses® P9
Ange *en,
see,
.""'0-0!'."'... °'.!;‘2h;s:unmv Kov
. .
.

Ljungaverk

Nagge *sev?

Utredningsomrade for riksintresse for kulturmiljévarden Ljungans dalgang [Y 7a). Ljungaverk markeras med
en svart cirkel.

Ljungans dalgang &r i dagslaget utpekat som ett utredningsomradde, precisering av vdrden och
avgransningar ar annu inte gjord. Fram till dess att varden och avgransningar ar preciserade
ska omradet hanteras som ett riksintresse. Motiveringen till utredningsomradet &r:
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“Alvdalslandskap som i dlvens nedre lopp tillhér de &ldsta i Norrland med kontinuerlig
boséttning fr8n tidig jérn8lder och en stor méngd fornldmningar. Viktig l&nk i
kommunikationsleden mot Tréndelag och transportled fér timmer. Storslaget

jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattens8gar, timmerhantering,
jarnbruk och kraftverk. Flertal S:t Olofskéllor. Miljon fortsdtter mot dster in i Sundsvall.”

Enligt tredje kapitlet MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i dvrigt som har
betydelse fr&n allman synpunkt pa grund av (bland annat) deras kulturvarden s3 l1angt som
méjligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Utredningsomradet bérjar
strax 6ster om Ange tatort och fortsatter ner, via bland annat Ljungaverk, till strax véster om
Sundsvalls tatort. Vardeord att beakta ar bruksmiljé och industrimiljé.

En kulturmiljoutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen
(Kulturmiljéutredning Ljungaverk, Tyréns AB, 2024-03-25). Paverkan pa riksintresset for
kulturmiljé utgér aven en del av framtagen MKB (Miljékonsekvensbeskrivning, AFRY, 2024-04-
03). Bada handlingarna utgdr fran planomradet fér bade etapp 1 och 2. Varken den specifika
miljén eller enskilda byggnader inom planomradet &r i nuldget utpekade i vardebeskrivningen
men omradet bedéms utgdra en del av vérdet for riksintresset utifran att platsen
representerar riksintressets vardeord industrimiljé. Industrietableringen féranledde aven
byggandet av bruksmiljon som delvis finns bevarad i Ljungaverk och utgér en del av
riksintressets vardeord bruksmiljé.

Flertalet av de en gang storslagna byggnaderna inom och utom planomradet har rivits eller &r
idag fallfardiga. Kvar finns ett fatal industribyggnader med tillhérande komplement och miljéer
som minner om den tid man anlade industrin. Bebyggelsen inom planomradet har bestatt och
bestar av relativt smaskaliga byggnader med olika funktioner. Inom planomradet finns rester
frdn den tid omradet utgjorde en enda verksamhet. Efter att verksamheten lade ner har nya
byggnader tillkommit.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

I planférslaget skyddas tva byggnader som har sitt ursprung i industrins framvéxt med
bestammelser om varsamhet [ki] och skydd av kulturvarden [qi1]. Kvartersmarken for
industri och verksamheter regleras med en utformningsbestammelse [f1] med syftet att nya
volymer ska anpassas till den kulturhistoriska kontexten. Se vidare under rubrikerna 6.1.2.
Landskapsbild.
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Foto av aldre industribyggnad inom planomradet.

Ett genomforande av planférslaget kommer férdandra den befintliga kulturmiljon inom
planomradet. Vissa byggnader kommer behdva rivas av olika skél och nya tillkomma fér de
verksamheter som vill etablera sig inom omradet. I MKB:n beddéms rivningarna inte ge n%gon
skillnad i effekt jamfort med nollalternativet d& rivning troligtvis &ndd kommer ske pad langre
sikt d& de ar i s8 pass daligt skick. Riksintressets varden kan starkas av nya etableringar om
de lokaliseras och utformas s& att de harmoniserar med byggnadstraditionen i omradet. I
MKB:n beddms att en industriutveckling med koppling till grén energi kan ses som en
vidareutveckling pd det som riksintresset varnar om.

Vid nollalternativet finns risk att omradet &ndrar anvéndning till exempel bostéder eller
gronomrade. Eller att det pa sikt lamnas at sitt dde och forfaller helt. Riksintresset
industrimiljé bedéms da férsvinna enligt MKB:n och riksintresset bruksmiljé tappar sin
betydelse d& sammanhanget bostédder och industri férsvinner. Med nyetablering som anpassas
till omradets karaktar anser MKB:n att riksintressets varde bestar.

MKB:n beddmer att ett genomférande ger obetydliga eller positiva konsekvenser pa
kulturmiljon och riksintresset jamfort med nollalternativet.

54 ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD

Inom planomradet finns inga kénda vardefulla eller enligt lag skyddade naturomraden eller
objekt.

55 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestdmmelser &r grundldggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomrdden som utgér allmanna intressen, antigen
utifrdn dess nuvarande anvéndning eller potentiella framtida anvéndning. Dessa omraden ska
sa 18ngt som mojligt skyddas mot atgarder som kan pdtagligt skada de utpekade intressena.

Aktuellt planférslag bedéms vara férenligt med 3 kap. (Grundldggande bestdmmelser for
hush8lining med mark- och vattenomr8den) och 4 kap. (Sérskilda bestdmmelser fér
hush8lining med mark och vatten fér vissa omr8den i landet).

5.6 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
1999 for att komma till ratta med miljépaverkan fran diffusa utsldppskaéllor frén till exempel
trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hégsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark eller vatten) men kan a@ven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKB for
olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar for vattenférekomster, olika parametrar i
havsmiljon, olika kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt for omgivningsbuller.

5.6.1 MKN FOR UTOMHUSLUFT

De @mnen i utomhusluften som regleras genom MKN ar halter av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveloxider, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Normerna ar gransvardesnormer som ska foljas vid planlaggning. Om en miljékvalitetsnorm
dverskrids eller riskerar att dverskridas ska atgdrdsprogram upprattas.

Planférslaget beddms inte medféra en betydande trafikdkning och bedéms darfér inte heller
innebara att MKN fér utomhusluft éverskrids.
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5.6.2 MKN FOR VATTENFOREKOMSTER

Planen &r beldgen inom tva avrinningsomraden, dar det ena mynnar ut i Ljungan i nordést och
det andra i Grandn i séder. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar varken
Ljungan eller Granan god kemisk status. Ljungan har en otillfredsstéllande ekologisk status
medan Granan har en mattlig ekologisk status. Planomrddet berdr dven
grundvattenférekomsten Ljungaverk som idag uppnar god status for bade kemisk status samt
kvantitativ status.

Status och MKN fér vattenforekomsterna.

Ytvattenfore- [EU-CD Ekologisk |[Kemisk [MKN MKN Kemisk status |Miljoproblem
komst status/ status  [Ekologisk
potential status

Ljungan SE693058-(Otillfreds-  |[Uppnar  [Mattlig God kemisk Miljogifter, flodes-
(mellan 151383 stéllande ej god |ekologisk ytvattenstatus med  [férandringar,
Ljunga potential 2033 jundantag av morfologiska
kraftverk och kvicksilver/ férandringar och
Torpsjon) kvicksilverféreningar [kontinuitet.

och bromerad

difenyleter.
Granan SE692666-|Mattlig Uppnar [God ekologisk (God kemisk Flodes-

150630 ej god |[status 2027  |ytvattenstatus med [férandringar,
undantag av morfologiska
kvicksilver/ férandringar och
kvicksilverforeningar [kontinuitet.
och bromerad
difenyleter.

Grundvatten- [EU-CD Kvantitativ [Kemisk [MKN MKN Kemisk status |Miljoproblem
forekomst status status  |[Kvantitativ
status
Ljungaverk  [SE692933-(God God God God kemisk Fororenade
555257 kvantitativ grundvattenstatus omraden, transport
status och infrastruktur,
urban
markanvandning
och andra
signifikanta
punktkallor

(www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-06-13)

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning (Dagvattenutredning, AFRY, 2023-
08-28) tagits fram som bland annat redovisar foreoreningsbelastning av dagvatten fran
planomradet fér bdde etapp 1 och 2 fére och efter exploatering samt for foreslagna dtgérder.

Utredningen visar att féroreningskoncentrationen mot ytvattenférekomsterna Ljungan och
Granadn antas 6ka i och med utveckling av etapp 1 och 2 pd grund av markanvandningen om
inga reningsatgarder genomfors. Utredningen foreslar rening av dagvattnet genom
sedimentation i dike med makadambarriarer. Tillsatt biokol i makadamhinder renar kvave,
fosfor och organiska fororeningar frén omradet. Efter rening av dagvatten enligt féreslagna
reningsatgarder bedéms samtliga féroreningskoncentrationer nad ner till betydligt lagre
koncentrationer &n for den befintliga situationen. Eftersom Grandn mynnar ut i Ljungan kan
det antas att det totala utslappet av féroreningskoncentrationer till recipienterna frén etapp 1
och 2 inte férsamras efter byggnation med féreslagna reningsatgarder.
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Granan har idag mattlig ekologisk status pa grund av bland annat flottledsrening. Detaljplanen
reglerar inget vattenomradet och markanvéndningen narmast Granan regleras till naturmark
[NATUR]. Méjligheten att aterstélla flottledsreningen langs Granan paverkas darmed inte
negativt av planlaggningen.

Grundvattenférekomsten Ljungaverk har idag god kemisk och kvantitativ status.
Paverkanskallor for forekomsten &r bland annat férorenade omraden. I dagens situation lakas
féroreningarna ut till grundvattnet vilket pdverkar férekomsten negativt. Ett genomférande av
detaljplanen innebér att delar av de férorenade omradena behéver saneras fér att uppnd MKM
vilket innebar att fororeningskoncentrationen till férekomsten minskar.

Utséattning av diken ska ske efter sanering till MKM d@ detta m3ste ske innan marklov kan ges
for &ndring av marknivderna. Om delar av planomradet inte ska saneras ska diken fér
avledning och rening av dagvattnet anlaggas som avskarande barridrer mot fororenade
omraden for att avleda dagvattnet uppstréoms utan att ytterligare urlaka féroreningarna. I
utredningen beddms belastningen avseende féroreningskoncentrationen fran férorenade
omraden inte 6ka till f6ljd av planforslaget pa I8ng sikt utan snarare minska. N&r andelen
hardgjorda ytor dkar minskar ocksa infiltrationen eftersom asfaltering fungerar som en barriér
och minskar spridningen av eventuell férorening i ytliga mark-vattensystem till
grundvattenférekomsten Ljungaverk.

Planen medger industri, vilket innebé&r att det inom omradet kan komma att etableras
verksamheter med risk for bland annat lackage av miljofarliga amnen. For miljéfarliga
verksamheter kravs miljotillstdnd dar krav pd dtgérder for att minimera riskerna for paverkan
pd omgivningen ska redovisas och sikerstéllas. Skyddsatgarder for att hantera slackvatten
och andra typer av lackage av kemikalier till grundvattenférekomsten ingar i detta. Invallning
eller férdréjningsmagasin dr exempel pd skyddsatgarder for att forhindra spridningen av
lackage till mark, vattendrag och grundvattenférekomsten. Atgarder kopplat till detta bedéms
dven bidra till att inte paverka grundvattenférekomstens miljokvalitetsnorm.

Med en begrénsning av bruttoarea fér byggnader pa 40 procent av fastighetsytan bedéms
detaljplanen ge utrymme for dtgérder av t.ex. dagvattenhantering som behdvs for att
minimera risk fér negativ pdverkan pa vatten- och grundvattenférekomsternas status eller
sannolikhet att uppnd miljokvalitetsnormer.

5.6.3 MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN
Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten, enligt Naturvardsverkets
forteckning, finns eller berérs av aktuell planlaggning.

5.6.4 MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Enligt Férordning om omagivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartldggas och
atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000

. o o o . = o e ops o n
invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar. Aven de
kommuner som inte berdrs av bullerférordningen boér redovisa i éversiktsplanen var
infrastrukturen innebar problem med buller.

Férordningen om omgivningsbuller galler inte fér B\nge kommun. Buller ska &nd& hanteras i
detaljplanen, enligt annan lagstiftning och férordningar, se rubriken 6.6.8 Buller nedan. Vid
miljétillstdnd fér miljdfarlig verksamhet ska dven buller fér den specifika verksamheten
hanteras i tillstdndsansékan.

5.7 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att I13ngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomrdden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Ljungan

s. 17 (57)

2260-P2024/1



Detaljplan fér industriomrdde Ljungaverk Etapp 1 - Laga kraft

och Granan omfattas av det generella strandskyddet enligt MB. Detta innebér ett strandskydd
pd 100 meter frén strandlinjen.

Kommunen har méjlighet att upphava strandskyddet i detaljplan om det finns sarskilda skal
och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre &n
strandskyddsintresset (4 kap. § 17 PBL). Inskarningen i strandskyddet far inte gd langre &n
vad som kravs for att syftet med skyddet ska tillgodoses (7 kap. 25 § MB).

Som sérskilda skal vid prévningen av en frdga om upphévande av strandskyddet beaktas
detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

3. behévs fér en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfdras utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Vid ett beslut om att upphava strandskyddet, ska alltid en fri passage ldmnas mot stranden.
Detta géller inte om en sddan anvéndning av omradet ndrmast strandlinjen &r oméjlig med
hansyn till de planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion (7 kap. 18 f § MB).

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Strandskyddet behéver upphévas for berérda markomraden inom delar av planomradet for att
planerad utveckling med nya byggnader och anlaggningar inte ska strida mot reglerna om
strandskydd.

Planomradet &r redan ianspraktaget for industri och verksamheter inom strandskyddat
omrédet. Vid vattnet pd Vasterhdngsta 6:122 finns ett 6verbyggt pumphus samt angéring till
pumphuset i form av en mindre grusad vag langs strandlinjen. I dvrigt ligger bebyggelsen
som narmast 40 meter fran strandlinjen (inom naturmark). Mark iansprf%ktagen for
verksamhetyta finns som narmast 20 meter fran strandlinjen. Den fria passagen for
allmanheten &r idag begrénsad inom omradet p& grund av stédngsel och kraftiga slénter ner
mot strandlinjen. Strandskyddet upphavs fér de delar av kvartersmarken [a2] och den
allmanna platsmarken [as] som sedan innan &r ianspraktagen. Fri passage for goda livsvillkor
for djur- och vaxtliv bedéms finnas (20-100 meter) mellan kvartersmarken och strandlinjen
varfoér detta sakerstédlls genom planens avgransning samt naturmark [NATUR]. Planférslaget
mdjliggér ingen utdkning av verksamhetsomraden.
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Planomradet markerat ungefarligt med blatt. Grona pilar representerar fri passage for djur- och vaxtliv

utifrdn avgransningar i plankartan.

Som sarskilt skal for upphavandet for kvartersmark och allman platsmark [az-3] hanvisas till
att omradet:

(1) redan har tagit i anspr8k p8 ett sétt som gér att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften.

Strandskyddets syften bedéms inte paverkas pa ett oacceptabelt sétt pa grund av att
strandskyddet upphévs inom delar av planomradet.
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6 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Under respektive rubrik i detta kapitel beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av aktuella planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser till foljd av ett genomférande av detaljplanen.

6.1 MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

6.1.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet &r i huvudsak ianspraktaget for industrier och verksamheter. Planomrédet &r inte
planlagt idag vilket innebar att markanvandningen inte ar reglerad.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Syftet med planférslaget &r att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar fér en
utveckling av industriomradet. Planférslaget méjliggér for industri [3], verksamheter [Z] samt
transformatorstation med tillhérande anldggningar [E1]. Syftet ar att mdjliggdra flexibel
anvandning av omradet da framtida behov inte &r fullstéindigt kdnda. Anvandningarna
avgransas inom planen for att sakerstalla sakerhetsavstand till bostadsbebyggelsen utanfér
planomradet. Féreslagna anvéndningar och avgransningar av dessa bedéms |dmpliga med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet, risken for olyckor samt ras och skred. Ingen ny mark
foreslds tas i ansprak for verksamheter.

For att mojliggdra for en vatgasfabrik har anvandningarnas avgrénsningar reglerats utifran
den for planen framtagna riskutredningen (Riskutredning, AFRY, 2023-11-29). Bland annat
har allman platsmark natur [NATUR] reglerats langs Grandn med syfte att bland annat halla
ett avstand till bostadsbebyggelsen pa sédra sidan Granan. Anvandningen natur sakerstaller
aven fri passage for djur- och vaxtliv.

[3] Anvandningen industri tillampas fér omraden avsedda fér produktion, lager och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten, s& som personalutrymmen,
kontor, sparomraden och garage ingar i anvdndningen. Tekniska anldggningar som
kompletterar verksamheter inom industriomraden inryms i anvandningen industri och behéver
inte regleras som Tekniska anlaggningar.

[Z] Anvéndningen verksambheter tillampas fér omraden avsedda fér service, lager, tillverkning
med tillhérande forsadljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Exempelvis bygg- och elféretag, verkstader, fordonsservice. Paverkan
pa omgivningen géller exempelvis buller, lukt och ljudstérningar.

[E1] Anvéndningen transformatorstation med tillhérande anlaggningar tillampas fér omraden
avsedda for tekniskt andamal. Med tillhérande anldggningar menas exempelvis ledningar,
stdllverk, samlingsskenor och transformatorgropar.

6.1.2 LANDSKAPSBILD

Planomradet omgardas till stérsta del av smaskalig bostadsbebyggelse och jordbrukslandskap
men dven annan industri. Kring planomradet finns skogsridder och tack vare omradets
placering i landskapet syns omradet inte fran 1&ngt hall.

Ljungaverks industriomrade har varit bebyggt sedan tidigt 1900-tal och i mitten av seklet var
det stor aktivitet i omradet. Nya byggnader har tillkommit och férsvunnit genom aren. Mark
som i planférslaget regleras som kvartersmark har varit ianspraktaget under en 1&ng tid och
utgor en del av befintlig landskapsbild och riksintresset fér kulturmiljdvarden, Ljungans
dalgéng [Y7].
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L3

Historiskt flygfoto 6ver Ljungaverk, cirka ar 1975 (Lantmateriet 2023-03-09).
Eftersom omradet inte &r planlagt idag finns heller ingen reglering for byggratt eller héjder.
Inom industriomradet finns flertalet stérre industribyggnader. Strax utanfor planomradet
(inom etapp 2) finns den hégsta byggnaden som &r 24,7 meter hég (Vasterhdngsta 6:173).
De tidigare skorstenarna, cisternerna och vattentornen har rivits men utgjorde en vasentlig
del av landskapsbilden under en I3ng tid. Férutom den héga byggnaden mitt i industriomradet
ar den kvarvarande bebyggelsen relativt 18g ut med omradets granser.

Inom omradet finns stora héjdskillnader, +73 och +100 m.é.h. Omradet har en skillnad pa 17
meter fran ost till vast. I séder och éster finns kraftiga slénter ner pa vattendragen.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget medger att befintlig bebyggelse inom omradet kan anpassas till olika
verksamheter och behov. Nyetablering och en utveckling av omradet mojliggoérs ocksa. For att
inte paverka landskapsbilden negativt &r det viktigt att reglera byggratten.

BYGGNADSAREA

Att reglera byggratten med mark som inte far bebyggas (prickmark) bedéms opraktiskt for de
enskilda verksamheterna. I planférslaget regleras istdllet byggnadsarean till 40 % procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet [generell bestémmelse for all kvartersmark]. Det
bedéms ligga i verksamhetsutdvarnas intresse att bebygga marken pd ett sddan satt som bast
fungerar for verksamheten. Den reglerade byggnadsarean bedéms vara lamplig utifran
gallande férutsattningar.

For alla fastigheter inom planomradet innebér detta en 6kning av byggratten. Sammantaget
bedoms exploateringsgrader dock inte innebéra en paverkan p& landskapsbilden.

BYGGNADERS HOJDER

Inom planomradet méjliggérs en hogsta nockhéjd pa byggnader pa 11 meter [h1] (matt fran
medelmarknivd) ldngs Grandn i séder. Dessa omraden har en stor exponering fran omgivande
bebyggelse en lagre nockhéjd bedéms som lamplig. Nockhéjd reglerar taknock och omfattar
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darfor inte master eller andra uppstickande byggnadsverk som kan beh&vas inom exempelvis
stdllverket. Mot Folkets husvdgen i norr begransas nockhdéjden till 15 meter [hz2] med syfte att
minska paverkan pa omgivande smaskaliga bebyggelse och landskapsbilden. I de centrala
delarna av planomradet avsett for industri och verksamheter begransas hégsta nockhéjd pa
byggnader till 26 meter [h3z] med syfte att mdjliggéra behodvliga volymer med viss
handlingsfrihet i hdjd infér framtiden.

For att fa en uppfattning om de reglerade nockhdjderna kan dessa jamféras med befintliga
byggnader. Byggnaden pa Vasterhdngsta 6:173 (etapp 2) &r 24,7 meter hdg och star pd
marknivdn +99 m 6.h. Med hénseende till héjdskillnaderna kommer ny bebyggelse inom
egenskapsomradet med nockhéjd pa 26 meter [hs] hamna pd marknivder mellan +90 och
+93 m &.h. Detta innebér att ny bebyggelse kommer understiga nockhsjd pd hégsta
byggnaden inom industriomradet idag.

Ett genomférande av planférslaget bedéms utifran féreslagna nockhéjder inte paverka
landskapsbilden och riksintresset jamfért hur industriomradet sett ut historiskt.

UTFORMNING OCH ARKITEKTUR

Utformningen maste i manga fall anpassas speciellt for &ndamalet och bedémningar bér darfér
ske i bygglovsskedet med stdd av gallande lagstiftning. Kulturmiljoutredningen beddémer att
nya etableringar och bebyggelse kan visa pa utveckling och férandring av den industri som
omradet ursprungligen togs i ansprak for. Utformningen av ny bebyggelse bér anpassas med
hansyn till bevarade byggnaders utformning, s8 som volym, fasadmaterial och takutformning.
Omradets struktur bér bevaras genom att ny bebyggelse forldggs i en slags kvartersstruktur
med relativt raka och dppna strak som ger intryck av gaturum.

Tillkommande bebyggelse ska darfér anpassas till den kulturhistoriska miljén avseende
takutformning, volym och kulér fér att inte paverka landskapsbilden negativt. Byggnader ska
placeras i raka strdk for att efterlikna kvartersstrukturen [f1]. Nya inslag i form av
genomténkt arkitektur tillfor omradet nya arsringar i den 18nga historien av industri pa
platsen.

SAMMANFATTNING

Utveckling enligt planférslaget kommer leda till en férandrad landskapsbild lokalt med en
hégre tillkommande bebyggelse. Lokalt kommer den nya bebyggelsen vara exponerad fran
sédra sidan av Granan och frdn Folket husvégen. MKB:n bedémer att tillkommande
bebyggelse kan starka riksintresset, och darmed &ven landskapsbilden, om ny bebyggelse
foljer foreslagna bestammelser om placering och utformningen. P3 langre avstdnd bedéms
tillkommande bebyggelse inte paverka landskapsbilden namnvért pa grund av landskapets
utformning med skogsridder och hojder.

6.1.3 NATURMILIO

Planomradet ligger pa en udde mellan vattendragen Ljungan och Granan. En
naturvédrdesinventering (NVI) pa faltnivd med detaljeringsgraden medel har utférts
(Naturvardesinventering, ARFY, 2023-08-31) f6r att identifiera, avgransa och klassa vardefulla
naturmiljéer och naturvardsarter. Syftet var dven att identifiera objekt som innefattas av det
generella biotopskyddet inom inventeringsomradet. Inventeringsomradet utgjordes av hela
bade etapp 1 och 2 samt udden mellan Ljungan och Granan.

NATURVARDESOBJEKT

Inventeringsomradet utgérs till stérsta del av befintlig industri- och verksamhetsmark samt
dppen grasmark och skogsbruksmark. Skogsmarkerna har tydliga tecken pa att de anvénts till
industrin dar det finns 6évergivna byggnader och rals for transporter. Inom
inventeringsomradet identifierades fyra omraden utefter vattendragen som bedémts hysa
visst naturvarde (naturvérdesklass 4) samt ett omrade som bedémts hysa patagligt
naturvarde (naturvéardesklass 3). Omradena som klassats som visst naturvérde utgérs av
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I6vskog med hég andel yngre trad och med férekomst av hdgérter i markflora. Omradet som
klassats med patagligt naturvérde utgérs av I6vskog i brant sldnt med &ldre och grévre trad
samt stor andel av déd ved. Utredningen rekommenderar att paverkan pa naturvirdesobjekt
med naturvérdesklass 3 (patagligt naturvérde) ska undvikas i storsta mojliga man.

Under inventeringen patraffades dven tre naturvardsarter, baver, ormbar och liljekonvalj.
Varav de tva forsta férkom utanfér planomrddet och bedéms ddrmed inte paverkas av
planférslaget. Liljekonvalj forekommer inom planomradet i naturvdrdsomrade 1 och 2, dér det
senare bestandet inte kommer paverkas av planférslaget da det planlaggas som naturmark
[NATUR]. MKB:n rekommenderar att bestandet i naturvdrdsomrdde 1 kan flyttas till omrade
2 for att bibehdlla besténdet.

Sex skyddsvérda trad identifierades under inventeringen. Samtliga tréd star antingen utanfor
planomradet eller inom mark som ldggs foér natur [NATUR] och kommer darmed inte
paverkas.

Inom inventeringsomré’ndet identifierades dven tre invasiva arter; Blomsterlupin, Vresros och
Balsampoppel. De tva senare dterfanns i ett storre bestdnd utanfér planomradet. Enstaka
Blomsterlupin aterfanns i de norra delarna.

N

. \ :
| Teckenforklaring Y 2”1 SrSso \ 4 o
_ 2 A e *
‘ D mventerngsomedde fy -, »
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Naturvardsart
¥  Skyddsvarda trad
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Resultat av NVI. Inventeringsomradet markeras med rott. Visst naturvarde markeras med gult samt patagligt
naturvarde markeras med orange. Planomradet markeras ungefarligt med svart streckad linje.

|
i Naturvirdesobjekt
\
|

SKYDDADE ARTER ENLIGT ARTSKYDDSFORORDNINGEN

Under naturvardesinventeringen gjordes en initial bedémning av férekomsten av skyddade
arter enligt artskyddsférordningen. Lampliga habitat for groddjur bedémdes inte finns inom
eller i direkt narhet till inventeringsomr%det och ingen riktad artinventering for groda har
darfor gjorts. De 6ppna och delvis upplysta ytorna inom industriomradet bedémdes inte
utgora trivselomraden for fladdermdss och faglar. Daremot bedémdes byggnaderna kunna
utgdra Overvintrings- och/eller kolonilokaler fér fladdermus och hussvala. Habitat for dvriga
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faglar beddéms finns i utkanten av inventeringsomradet (naturvdrdesobjekten). Dessa
omraden skyddas till stérsta del som naturmark [NATUR] i plankartan och kommer darfor
inte paverkas negativt. Inga fordjupande artinventeringar &r utférda fér dessa omraden varfor
artskyddet kan behdva beaktas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utifrdn de initiala beddmningarna har artinventering av fladderméss (Fladdermusintentering,
AFRY, 2024-04-01) och inventering av spar av svala i byggnader (Inventering hussvala, AFRY,
2024-04-01) genomférts. Under inventeringen aterfanns inga fladderméss eller spar av
fladderméss i ndgra av byggnaderna. Byggnaderna anses inte heller inneha goda
forutsattningar for forekomst av fladdermdss for boplatser och bildning av kolonier sommartid.

Under inventeringen aterfanns fynd av bade bon och spillning frén svala i fyra av
byggnaderna. En fullstandig inventering av svala bdr goras infor rivning av dessa byggnader.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

MKB:n beddmer att virdet pd naturmiljén och den biologiska mangfalden inom planomradet
dverlag &r 18g. Det finns inga unika habitat eller arter inom planomradet som NVI:n pekat ut
sarskilt. NVI:n rekommenderar att naturvérdesobjekt med naturvardesklass 3 (patagligt
naturvarde) ska undvikas. Hela detta objekt omfattas av naturmark [NATUR] i plankartan och
skyddas darfér fran exploatering. Foér att skydda naturvirdesobjektet ytterligare sakerstills
objektet med bestammelse om att befintlig skog ska bevaras [skogi]. MKB beddmer att
planforslaget innebdr en mycket liten forslut av livsmiljéer vilket innebar en liten negativ
paverkan pa naturmiljén och den biologiska mangfalden inom omradet.

Fér fagelfaunan inom planomradet bedémer MKB:n att planférslagets genomférande leder till
en nagot minskad artdiversitet samt minskat antal hdckande fagelpar. Paverkan bedéms
generellt sett réra allménna fagelarter i 1aga tétheter vilket medfér att f& individer berérs. Sett
till populationsniva &r paverkan begrénsad och kan inte véntas leda till férsamrad
bevarandestatus for majoriteten av faglarna, varken pa lokal, regional eller nationell niva.

D3 bade bon och spillning av svala aterfanns inom omradet kan nagon av de olika arterna av
svala hicka inom omradet. Utredning av kompensationer och eventuell dispens fran
artskyddsférordningen bér enligt MKB ske i samband med exploatering.

D3 invasiva frammande arter har aterfunnits inom planomradet bor sérskild hansyn tas till
dessa enligt Naturvardsverkets rekommendationer. Atgarder for att bekdmpa de aktuella
invasiva arterna inom planomradet bér enligt MKB ske i samband med exploatering.

6.1.4 FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Planomradet har en utpréaglad industrikaraktar med verksamheter och industri idag. Naturen
inom omradet nyttjas inte som ett rekreations- eller friluftsomrade och bedéms heller inte
som lampligt fér &ndamalet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget medfor inga forandringar p3 rekreations- och friluftslivsvarden. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms heller inte inverka pa ndromradets méjlighet till
rekreation och friluftsliv eftersom omradet sedan ldnge utgjorts av industri.

6.1.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken i omradet bestar, enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU) jordkarta, av
fyllning och lera inom det redan nu bebyggds industriomradet, se karta éver jordarter nedan.
I sydvést bestdr marken &lvssediment (sand) pa finare sediment av lera och silt. Det finns en
risk att det kvarstar lager av finare sediment under den del av planomradet som bestar av
fyllning i ytan idag. Jorddjupet beddms, enligt SGU jorddjupskarta, vara mellan 10-20 meter.
P& motsatt sida Ljungan bestar marken av morén, isilvssediment och svimsediment.
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Over3|ktskartajordarter i Ljungaverk Ange kommun (Kalla SGU:s Jordartskarta 2024 04 02)

Planomradet &r kuperat med slénter ner mot Ljusnan och Grandn. Ldngs med Granan finns
valdigt grovt material som ar placerat som erosionsskydd. Slanthéjden varierar upp till 10
meter. Marken &r utéver detta relativt flack, med héjder som varierar mellan +84 - + 92 (RH
2000).

En geoteknisk utredning utférdes av AFRY (2024-08-30) dar omradets stabilitet avseende
slanterna utreddes. I utredningen undersoktes fyra sektioner for dess stabilitet och tva for hur
jordprofilen ser ut vid stallverket. De fyra lokaliseringar som anvandes i
stabilitetsberdkningarna valdes ut fér att representera omradets totalstabilitet. Inom de
undersokta sektionerna utgérs stdrsta delen av fyllning som underlagras av tunna lager siltig
lera och under det av fastare friktionsmaterial. Maktigheten och av fyllningen &r mellan 1-8
meter och utgérs av en mellanfast till fast lagrad grusig sand eller sandigt grus. Den moran
som férekommer i slantens sektioner ar grusig sandig siltig moran.

Tva av fyra sektioner (C-C och F-F, se bild) visar pa sémre stabilitet just vid slantkrén. Inga
visuella tecken pa skred eller ras syns inom omradet. Utredningen visar pa att stabiliteten
véxer ju langre bort fran slantkrénet man kommer. Upplag av massor eller sné precis vid
slantkdn kan innebéra stabilitetsproblem. Enligt nutida krav anses stabiliteten vara
tillfredstallande inom omradet generellt.
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Bilden visar de sektioner som undersoktes, stabilitet beraknades pa C-C till F-F. (Geoteknisk utredning,

AFRY, 2024-08-30)

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebar att redan ianspraktagen mark fér industri kommer bebyggas med
industri igen. Inom de delar dar planférslaget medfoér en 6kning av byggréatten, jamfért med
befintliga byggnader, har det tidigare statt stora industribyggnader i tegel med tung
industriutrustning som innebar ett hogt tryck p& marken. Dagens byggteknik innebér en
mindre last p& marken. D& marken inom planomradet &r relativt flack kommer inga stérre
schaktningar behdva goras.

Planférslagets anvandningar samt prickmark har bland annat avgransats for att inte
mojliggéra bebyggelse inom omrdden som bedéms ha en stabilitetsproblematik, framst vid
slanterna mot Grandn och Ljungan samt vid sldnten fran fastigheten Vasterhangsta 6:171
(utanfér planomrddet). Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka de
geotekniska forutsattningarna i omradet. Infér byggnation nara slanter ska nya
stabilitetsberdkningar goras nar exakt placering ar bestdmd. I byggskedet bér aven jord- och
grundvattenférhdllanden som anges i den geotekniska utredningen kontrolleras (Geoteknisk
undersokning, AFRY 2024-08-30).

6.1.6 GRUNDVATTEN

I samband med den miljétekniska markundersékningen som utférdes ar 2023 1ag
grundvattennivan i omradet pa mellan 1 - 7 meters djup i augusti (Oversiktlig miljéteknisk
markundersdkning, AFRY, 2024-01-26). Grundvattennivan varierar med arstiderna och har
normalt sitt maximum efter snésmaltningen pa varen. Under en kort period sent pd hosten
kan aven grundvattennivderna vara héga, da regn faller pd otjalad mark och avdunstningen ar
mindre an under sommartid.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Grundvattnet ska skyddas fran férorening vid ett genomférande av detaljplanen. Som
underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning (Dagvattenutredning, AFRY, 2023-08-28)
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tagits fram for bade etapp 1 och 2. Inom omradet finns kdnda samt outredda féroreningar i
mark. Vid anlaggning av industri och verksamheter kan marken komma att draneras vilket
kan medfora ett 0kat flode av potentiellt férorenat grundvatten till Ljungan jamfért med
befintliga forutsattningar innan exploatering. Foreslagen dagvattenhantering, se nedan, kan
fungera som avskéarande barriarer for bade ytvatten och ytligt grundvatten och pa sa satt leda
vattnet ut fr&n omradet utan att passera férorenade omraden. Ett genomférande av planen
kan dven pa Idng sikt minska féroreningskoncentrationerna till djupare mark och grundvatten
eftersom omradet kommer att saneras.

Om framtida anldggningarbeten medfér grundvattensankning ska tillstand for
vattenverksamhet sokas.

6.1.7 DAGVATTEN

Dagvattenutredningen som tagits fram (Dagvattenutredning, AFRY, 2023-08-28) redovisar
bland annat berékningar av dagvattenfléden fére och efter exploatering, i bade etapp 1 och 2,
och utifran féreslagna atgarder samt férslag pa dagvattenlésningar.

Hallbar dagvattenhantering bygger pa att férdrdja avrinningen och efterlikna naturens egna
forlopp vid regn. For att lyckas med detta behdver foérdréjningen av dagvatten bérja redan
inne pa den enskilda fastigheten for att sedan fortsatta avledas med olika
fordroéjningsatgéarder ut till recipienten. Enligt Svenskt Vattens rekommendationer fér
dagvattenhantering far flédet fran omradet inte 6ka efter exploatering vilket innebér att
dagvatten maste férdréjas pa omradet innan utslapp till recipient sker.

Recipienterna for planomradet &r Ljungan och Granan. I utredningen har planomradet delats
in i tva avrinningsomraden dér det ena avrinner mot norddst och det andra mot sdder.
Avrinningen inom planomradet sker via éppna avrinningsvégar pa marken. Det dagvatten som
inte infiltreras naturligt i marklagren rinner vidare via diken mot recipienterna. Inom
planomradet finns idag dagvattenbrunnar. I de &ldre delarna &r det dock osédkert om de
fungerar samt hur omlaggningen av ledningar har skett.

Inom omradet finns konstaterade och kéanda risker fér férorenad mark. Befintliga
forutsattningar for dagvatten tar inte hansyn till féroreningarna férutom for deponin strax
utanfor planomradet i ster.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

I och med aktuellt planférslag (etapp 1) kan markanvandningen och omradets utformning
forandras. Planforslaget mdjliggor for nyetablering och utveckling av industrier och
verksamheter vilket kan leda till att andelen byggnader och hardgjord yta 6ka. I utredningen
utgdr utrakningarna frén att 60 % av hela industriomrddet (etapp 1 och 2) kan bebyggas,
32,5 % hardgéras och att resterande 7,5 % &ar naturmark. Aktuellt planférslag mojliggér for
en lagre exploateringsgrad vilket innebér att forslagna atgarder for dagvatten i utredningen ar
6verdimensionerade for planférslaget.

Det sammanlagda dagvattenflédet for hela industriomradet (etapp 1 och 2) berdknas, for ett
10-8rs regn med en varaktighet p& 10 minuter, bli totalt 6 930 liter per sekund (I/s). Vid en
jamforelse med befintligt flode &r skillnaden 3 852 I/s. Vid ett 100-3rs regn med en
varaktighet p& 10 minuter &r skillnaden 8 220 I/s.
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Utredningen foresldr att dagvattenhanteringen sker ytligt i diken med makadambarriar
eftersom det bidrar till férdréjning och rening. Avrinningsvédgarna fran planomradet kommer
att styras av framtida utbyggnad. Utifr&n den héga exploateringsgraden och
hardgoérningsgraden i utredningen kommer det totalt behdvas ett 750 meter 18ngt dike for
rening och férdrojning av ett 10-3rs regn. I den norra delen foresl|s ett dike med en bredd pd
3 meter och en total l&ngd p& 100 meter utan bottenbredd och ett djup pa 0,5 meter. Detta
ger en effektiv fordréjning pa 37 m3. I den sodra delen foreslds ett dike med en bredd pa 4,1
meter och en total langd pa 650 meter med en botten bredd pa 0,5 meter och ett djup pa 0,6
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planomrade markeras ung'eférligt i rott.

Inom planomradet finns ett behov av diken for dagvatten. I dagvattenutredningen redovisas
forslag pad diken utifrdn befintliga forutsattningar och kénda féroreningar. Diken kan anldggas
som Oppen l6sning alternativt med 6ppet barlager under asfalt. I projekteringsskedet, nér
placering av byggnaderna &r faststallt, far dikena anpassas till de nya forutsattningarna.
Samtliga diken inom planomradet ska anldggas med hansyn till markens lutning. Utséattning
av diken kommer ske efter sanering till MKM da detta maste ske innan marklov kan ges for
andring av marknivderna.

I plankartan regleras inte dagvattenhanteringen. Planomrédet ingdr i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Vid exploatering kan kommunen ingd
exploateringsavtal med exploatéren for att sédkerstédlla att dagvattenhanteringen sker i
enlighet med utredningen. Utredningen visar att dagvattenhantering fér den reglerade
exploateringsgraden ar majlig att I6sa.

6.2 KULTURMILIO

6.2.1 FORNLAMNING

Strax utanfor planomradet pa yttersta udden (&ven kallad Tjusarudden) finns en fornlamning
av lamningstypen 16sfynd. Fyndet patraffades pa platsen ar 1920. Omradet dar fornldmningen
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finns planldggs inte och undantas darmed fran exploatering och markingrepp kopplade till
detaljplanen.

=

2 O N
e v 4 . ! N '
Oversiktskarta med planomradet ungefarligt markerat i blétt. Fornlamning markerat med réd prick (kalla:
fornsok.se 2023-05-15).

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Risken &r relativt liten att hittills okanda fornldamningar aterfinns inom planomradet.

Om en fornldmning patréffas under grévning eller annat arbete ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till lansstyrelsen.

6.2.2 KULTURMILIOER

Bebyggelsen inom industriomradet i Ljungaverk har véxt fram under en 18ng tid. Nya
byggnader har tillkommit under de senaste decennierna medan flera av de aldre
industribyggnaderna star kvar. Bebyggelsestrukturen inom omradet &r sig relativt lik och
véalbevarad men manga av byggnaderna &r forvanskade genom att fasadmaterial,
fonster/dérrar med mera har bytts ut. Industrins framvaxt och varde i Ljungaverks historia ar
tydligt lasbar i landskapet och drsringarna &r tydliga.

Enskilda byggnader och miljoer bedéms ha ett varde bade lokalt och regionalt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Bebyggelsen bedéms aven ha en koppling till riksintresse for
kulturmiljévarden Ljungans dalg&ng [Y 7a] och representerar riksintressets industrimiljo.
Byggnaderna inom planomradet har i nuldget inget skydd i dversiktsplan eller detaljplan. En
kulturmiljéutredning har tagits fram for hela industriomrddet i Ljungaverk
(Kulturmiljéutredning Ljungaverk, Tyréns AB, 2024-03-25). Nedan beskrivs de byggnader
som beddms vara kulturhistoriskt vardefulla samt vilka férandringar och konsekvenser som
ett genomférande av planférslaget fér med sig for kulturmiljéerna.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Eftersom planomradet ror ett aktivt industriomrdde med stor potential for utveckling inom
gron industri har en noggrann avvagning gjorts mellan de olika intressena. Ljungaverks
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industrimiljé har sedan manga ar forfallit samt att det invid eller under byggnaderna finns
markféroreningar. Delar av bebyggelsen ligger inom industriomradet bakom l8sta grindar
vilket innebar att allménhetens tillgdng ar 18g. Sakerheten runt omradet kommer troligtvis éka
i framtiden beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig pa platsen.

Stérre etableringar inom industriomradet innebér att flertalet av byggnaderna kan behéva
rivas for att ge plats till modern och verksamhetsanpassad bebyggelse fér &ndamalet.
Byggnader med ett kulturhistoriskt vdrde har darfér valts ut utifr@n mojligheten att nyttja
dessa pa ett hallbart och ekonomiskt rimligt satt. Utpekandena innebéar &ven att miljder som
har ett varde for en stérre allmanhet i och med tillganglighet och anvandning kan bevaras och
skapa en attraktivitet fér hela industriomradet.

P fastigheten Vasterhdngsta 6:122 finns flertalet industribyggnader i tegel med tegeldekor,
lisener och lanterniner frén slutet av 1800-talet till 1900-talet férsta hélft. Bebyggelsen &r
starkt influerad av rendssansarkitektur. M@nga av byggnaderna &r i daligt skick och bedéms
vara en sakerhetsrisk. Det bedéms inte rimligt att bevara dessa byggnader da den
ekonomiska kostnaden &verstiger vardet. Byggnaderna &r dven svara att anpassa till nya
industriverksamheter samt dagens energikrav da volymerna &r stora. Eventuellt kan
byggnader i gott skick sparas som férrad och lager. En utférligare beskrivning av dessa
byggnader finns i kulturmiljoutredningen (Kulturmiljéutredning Ljungaverk, Tyréns AB, 2024-
03-25). Nedan beskriv de byggnader som skyddas i planférslaget.

Annexet/Labbet

Vid industriomrddets entré finns det s kallade Annexet eller Labbet. Byggnaden representerar
en annan tid ar de &ldre tegelbyggnaderna inom planomradet och &r darigenom en god
representant fér hur omradet har utvecklats och anpassats till industrin behov.

o s 3 NS e e ’_'
Byggnad som skyddas med varsamhetbestammelse [ki] i planforslaget (Foto uppe till hdger: UIf Sundholm).

Byggnad i tre vaningar, varav ett kéllarplan, i vit puts med gramarkerat kallarplan.
Byggnaden har rétt regeltak och tvaluftsfénster i regelbunden sattning utmed alla sidor. Mot
den gamla parken, nordést om planomradet, finns huvudentrén och balkong i betong och
tidstypiskt jarnracke. Mot industriomradet finns tre mindre entréer dven dessa i betong och
med natta skarmtak. Byggnaden representerar tidsepoken med sina bevarade detaljer som
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form samt dppningarna placering. Trots att byggnaden har férdndrats ndgot under dren har
den kvar sin ursprungliga volym och regelbundna fénstersattning och bor bevaras
(Kulturmiljéutredning Ljungaverk, Tyréns AB, 2024-03-25).

Byggnaden regleras med varsamhetsbestdmmelse [ki] for att bevara byggnaden till sin
karaktar vad galler exteridr och arkitektur. Vid eventuella 8tgérder ska varsamhet iakttas for
att bibehlla byggnadens kulturhistoriska védrden och &ven 3terskapa eventuellt tidigare
andringar. Byggnad pa fastigheten Vésterhangsta 6:122 som skyddas mot férvanskning i
planforslaget.

Férrédet

Byggnaden som i utredningen kallas Férradet bedéms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull
och skyddas déarfor planférslaget. Byggnaden har ett férdelaktigt 1&ge vid entrén till omrade
vilket gér den visuellt tillgénglig fér &ven allmanheten. Utifr&n byggnadens utformning och
volym kan den anpassas till nya verksamheter sa som kontor och konferens.

Byggnad som skyddas mot férvanskning [q1] i planférslaget.

Byggnaden uppfordes i ett plan 1910 i det lokala ljusare Ljungateglet. 1916 byggdes
byggnaden pa med en vaning till i ett morkare tegel. Byggnaden har ett plattak och tva
takkupor pa vardera sida. Fonsterna &r bagformade 4-luftsfénster med spréjs i vardera luft.
Portar och doérrar ar delvis original. Byggnaden representerar en tidstypisk industriarkitektur i
tegel fran slutet av 1800-talet och nagra ar framat samt &r en god representant for
riksintresset Ljungans dalgdng industrimiljo. Byggnaden &r extra vardefull ur ett lokalt
perspektiv da den delvis &r murat i Ljungategel som gjordes pa orten (Kulturmiljdutredning
Ljungaverk, Tyréns AB, 2024-03-25).

Byggnaden regleras med skydd av kulturvédrden [qi] for att skydda exteriéren fran att
forvanskas. Varden som ska beaktas sarskilt ar volymen, fasadmaterial, takutformning med
takkupor, doérr- och fénstersattningen samt dérrarnas och fénsternas utformning.
Originalmaterial bér bevaras sd 1angt som méjligt. Andringar ska utféras varsamt och vid
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andring/renovering &r det mojligt att dtergd till aldre dokumenterade utférande pa yngre
tillskott/férandringar. Aven interiért bdr volymer men konstruktionen bevaras och synliggéras.

Underhallet av byggnaden bér anpassas till dess vérde frén historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om byggnadens funktion ska dndras ska en anpassning
ske utifrdn byggnadens egna forutsattningar och kulturvarde. Vid bygglovsprévningen ska
byggnadsantikvarisk sakkunnig medverka.

Samlad bedémning

Kulturmiljoutredningen beddmer att det ar viktigt att bevara industrimiljon for vardet av
riksintresset. Utan detaljplanen skyddas inte byggnaderna inom planomradet och atgéarder kan
ske utan riktlinjer i kommande bygglovshantering. Planférslaget sakerstadller anvédndningarna
industri och verksamheter vilket starker det kulturhistoriska vérdet da kulturmiljén bygger pa
vardet av sammanhanget mellan boende och industri.

6.3 BEBYGGELSEOMRADEN

y >
|
o

B Folkshus och restaurang [
« A ’ 4 . . \ Jd
2 | Byggvaruhandel

Tillverkning av elektroder
Privat museum m.m.

- 5
Bostader ol i-‘, ; ) Verksamheter
Stillverk

Inventering av omgivande bebyggelse. Planomradet markeras ungefarligt med blatt.

6.3.1 BOSTADER

Kring planomradet finns blandad bebyggelse och villabebyggelse. Narmaste
bostadsfastigheterna finns cirka 20 meter fran plangransen i vast och cirka 70 meter fran
gransen i soder.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Eftersom planférslaget moéjliggér fér miljéfarlig verksamhet har en riskutredning tagits fram
for bade etapp 1 och 2 for att bland annat understka méjliga atgarder for att minska
riskpaverkan fran tillkommande industri eller eventuell Sevesoverksamhet (Riskutredning,
AFRY, 2023-11-29). Utredningen foreslar ett skyddsavstand pd 100 meter fran riskfyllda
anldggningsdelar till befintlig bostadsbebyggelse. Planférslaget har utformats utifran
utredningens forslag pa dtgarder, se vidare under rubrik 6.6 Halsa och sakerhet.
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6.3.2 HANDEL

Strax utanfér planomradet (etapp 2) finns handel av byggvaror pa fastigheten Vasterhdngsta
6:171 och det har tidigare funnits en mindre livsmedelsbutik vid den norddéstra infarten till
industriomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte innebéra nagra fordandringar for kringliggande
handel.

6.3.3 VERKSAMHETER OCH ANDRA ANLAGGNINGAR

Inom planomradet finns flertalet mindre verksamheter och anldggningar. Sammantaget ar
o . . . o
omradet ett utpraglat industri- och verksamhetsomrade.

I sdder finns ett stallverk (transformatorstation) med flera storre kraftgator inom och utom
planomradet vilket skapar férutsattningar for elintensiv verksamhet i ndromradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planomraddet omfattas idag inte av ndgon detaljplan vilket innebér att markanvandning och
byggratt inte ar reglerad. Befintliga verksamheter sakerstdlls genom reglering av
markanvandningarna industri [J], verksamheter [Z] samt transformatorstation med
tillhérande anldggningar [E1] inom planomradet.

Reglerad byggratt méjliggdr en utbyggnad inom planomradet. I évrigt medfér planférslaget
inga férandringar for befintliga verksamheter.

6.3.4 SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns narmast i Fransta och Ange.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Detaljplanens genomférande innebar ingen forandring.

6.4 SOCIAL MILIO

6.4.1 FRIYTOR OCH BARNPERSPEKTIV

Planomradet innehaller inga ytor lampliga fér rekreation eller friyta. Omradet &r heller inte
lampligt fér utevistelse eller generellt for barn att vistas i.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget syftar till att ge férutsattningar fér industri och verksamheter inom ett befintligt
industriomrddet. Inga omrdden for friyta, lek och rekreation méjliggérs inom planomradet.
Stora delar av planomradet &r och kommer fortsattningsvis vara inhagnat for att sakerstélla
att inga obehériga kommer in.

Barns méjlighet till friytor, lek och rekreation bedéms inte pdverkas av ett genomférande av
planférslaget.

6.4.2 TILLGANGLIGHET, TRYGGHET OCH JAMSTALLDHET

Tillganglighet &@r en grundlaggande forutsattning fér manniskors delaktighet i samhallet. En
otillgénglig omgivning inskranker rérligheten och valfriheten, med negativ pdverkan pa héalsan
som foljd. Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla 3ldrar fullt ut kan
vara delaktiga i samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras
tillgangliga, trygga och anvéndbara for alla grupper av manniskor sd 18ngt det &r mojligt.
Detta galler bdde fysisk och psykisk tillganglighet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Tillgangligheten ska sakerstallas i kommande bygg- och marklov i enlighet med gallande
regler, exempelvis PBL och Boverkets byggregler.

For att sakerstélla att obehériga inte kommer in i verksamhetsomr@den och till exempel
skadar sig eller saboterar omgardas flera av verksamheterna av stangsel med grind (yttre
skalskydd). Detta kommer att kvarstd och utvecklas i och med att nya industrier och
verksamheter etablerar sig eller utvecklas. Skalskydd innebar lamplig typ av hagnad samt
bevakade in- och utfarter. Lovplikten minskas darfér genom att murar, plank och sténgsel far
uppfdras vid behov inom all kvartersmark i hela planomradet utan att bygglov behévs
[generell bestdmmelse for all kvartersmark].

6.5 KOMMUNIKATIONER

For etapp 1 och 2 har en trafikutredning tagits fram (Trafikutredning, AFRY, 2024-02-02).
Syftet med utredningen &r att beskriva hur framtida exploatering inom industriomradet i
Ljungaverk paverkar befintligt vagnat och ge férslag pa eventuella atgarder.

6.5.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Méjligheterna fér gang- och cykeltrafik i omradet som helhet bedéms som bristfilliga. Léngs
Folkets husvégen (vag 531) finns en 1 000 meter 1ang kombinerad gang- och cykelbana. Fér
att ta sig till omrédet som oskyddad trafikant behéver man korsa végen tva ganger. Vid den
norddstra infarten till planomradet finns ett 6vergdngstalle.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget innefattar inga allménna gdng- och cykelvagar. Behovet av 3tgérder for att
forbattra framkomligheten och trafiksdkerheten utanfér planomradet for oskyddade trafikanter
kommer dock i viss utstrackning bero p& hur personal- och besdksintensiva verksamheter som
etableras. Utredningen ser att det framfor allt &r viktigt att sakerstalla att det gdr att ta sig pa
ett trafiksakert satt mellan narliggande hallplatser och planomradet.

Behovet av separata gdng- och cykelvdgar inom planomradet bér utredas vid projektering och
planering av omradet. Separerade fléden ar 6nskvarda for att ka tryggheten och undvika
blandning av cyklister, fotgangare, personbilar och tung trafik. Belysning och fargsattning
okar orienterbarheten och tryggheten inom omradet. Utformningen regleras inte i detaljplanen
eftersom den behdver anpassas till enskilda verksamheter.

6.5.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Ljungaverk trafikeras med flera regionala busslinjer. Inom 150 meter fran planomradet finns
tva busshallplatser med flera turer.

Jarnvagsstation finns inom 1 kilometer fran planomradet. Stationen trafikeras med tag fran
Sundsvall till Storlien (Trondheim) via bland annat Ange. Turtétheten &r god for strackan med
avgangar varannan timme.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget innebar ingen forandring i kollektivtrafikférsérjningen. Trafikutredningen
rekommenderar dock en férbattring av méjligheterna att resa kollektivt till planomradet.
Tatare avgdngar under hogtrafik eller battre synkade buss- och tdgavgangar fran stationen till
planomradet skulle kunna férbattra méjligheterna till att resa kollektivt.

6.5.3 VAGAR OCH FORDONSTRAFIK

Anslutning till planomradet sker via Folkets husvdgen genom befintliga anslutningar. P3 vagen
&r hogsta tilldtna hastighet begransad till 50 km/h. En matpunkt strax norr om planomradet
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visar att rsmedeldygnstrafiken (ADT) p& Folkets husvagen var 1 100 fordon per dygn ar
2022, varav 9% var tung trafik.

Folkets husvégen ansluter till E14 cirka 2 kilometer norr om planomrddet. Korsningen mellan
Folkets husvégen och E14 har en uppskattad ADT till 900 fordon, varav 9% tung trafik. P3
E14 &r hogsta tilldtna hastighet begrdnsad till 100 km/h férbi anslutningen. Léngs E14 har
data for ADT hamtats fran tvd matpunkter vilka uppgar till 3 970 respektive 3 870 fordon per

dygn.

I sdder ansluter Folkets husvagen till vag 511. Vagen ar en del av en stérre genomfartsled
som stracker sig fran ,&nge till Fannbyn. Hoégsta tilldtna hastighet varierar mellan 50 km/h och
70 km/h. ADT uppgdr pa vég 511 till 460 fordon per dygn ar 2022.

Upprékning av trafikmangder pa narliggande vagar. Vardet inom parentes anger andelen tung trafik.

Matpunkt ADT Nulage ADT 2040
Vag 531 1100 (5 %) 1111 (6 %)
Anslutningen mellan E14 och vag 531 900 (9 %) 918 (11 %)
E14 3970 (9 %) 4 047 (10 %)

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget innebér att trafikalstringen till och fran omradet kan komma att &ndras. I
trafikutredningen har den férvéntade trafikalstringen efter ett genomférande av bade etapp 1
och 2 jamférts med prognosar 2040.

Den férvéntade trafikalstringen har berdknats utifran anvandningsbestammelser samt
byggratt for hela industriomradet (etapp 1 och 2). Trafikalstringsberakningarna &r gjorda for
att bibehdlla en flexibilitet i detaljplanen och trafikutredningen har darfor tagit hojd for
industriverksamheter med en hoég trafikalstring. For en eventuell etableringen av en
vétgasfabrik inom planomradet férvantas den stérsta delen av godstransporterna, av
ekonomiska och miljémassiga fordelar, ske via jarnvag vilket skulle generera en mycket lagre
trafikalstring pa narliggande végar.

Den totala trafikalstringen for hela industriomradet bedéms bli 5 400 fordon per dygn i ADT.
Trafikutredningen visar att befintligt vagnat klarar av den framtida exploateringen. Resultaten
bér dock tolkas med viss forsiktighet pa grund av osdkerheten kring den framtida
exploateringens karaktér. Hogst belastningsgrad uppstar fér den trafik som ska svanga
vénster ut pd E14 fran anslutningen till Folkets husvégen. Framkomligheten for
genomfartstrafiken pa E14 beraknas dock inte paverkas av den framtida exploateringen.

I plankartan regleras allman plats, gata [GATA] med enskilt huvudmannaskap [a1] for den
befintliga vagen mellan Folkets husvagen och stéllverket i séder for att sakerstalla
anslutningen samt ytterligare angreppsvag for raddningstjansten. Idag finns en
gemensamhetsanlaggning for vagen. Gemensamhetsanlaggningen kan omprdévas om behovet
skulle uppsta i framtiden.

Den norra infarten nyttjas idag av verksamheter inom och utom planomradet. Vid behov kan
servitut alternativt gemensamhetsanldggning skapas. Marken vid infarten regleras till
verksamheter [Z] och mark som inte far bebyggas [prickmark] for att sakerstélla att infarten
inte blockeras av byggnader.

I 6vrigt regleras inga gator eller infarter i planforslaget.
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Langs med Folkets husvagen regleras mark som inte far bebyggas [prickmark] for att
sakerstalla ett skyddsavstand till vdgen. Avstand frdn végbanan till byggbar mark &r 30
meter.

6.5.4 JARNVAG

Norr om planomradet ligger jarnvdgen Mittbanan som trafikeras av badde godstdg och
kollektivtrafik.

Fran Mittbanan finns ett stickspar till Ljungaverks industriomrade som mojliggor for
godstransporter via jarnvag. Jarnvagen ar i dagslaget tagen ur bruk men ett utredningsarbete
har pabdrjats for att 6ppna sparet igen. Fran jarnvagsbron éver Ljungan finns vidare tva
stickspar, det ena gar soder ut in i industriomradet medan det andra gar parallellt med Folkets
husvdgen cirka 200 meter.

Transporter till och frén industriomradet via jarnvag ar vardefullt ur ett hallbarhetsperspektiv
for att minska antalet transporter p3 vag.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mojligheten att transportera material och fardiga varor till och fran industriomradet &r en
viktig funktion som 6kar attraktionen fér etableringar inom och i ndrheten av omradet.
Jarnvagen regleras inte planforslaget. Mojligheten att nyttja jarnvagen finns inom
anvandningsbestémmelserna industri [J] och verksamheter [Z].

6.5.5 PARKERING

Personal- och besdksparkering sker idag i anslutning till respektive industri/verksamhet eller
pd gemensamma ytor.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Parkeringsbehovet ska fortsatt mojliggéras i anslutning till den egna verksamheten eller pa
gemensamma ytor. Hur parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansdkan om bygglov.

Personal- och besdksparkeringar bér placeras sa att sakerheten till och frén bilen sikerstélls.
Fléden av gdng- och cykel, personbilar samt tunga transporter och maskiner inom omradet
bor undvikas for att minska olycksrisken. Ytor for detta bedéms finnas inom planomradet.

6.5.6 ANGORING OCH VARUMOTTAGNING

Angéring till industriomradet sker via ndgon av de tva anslutningarna fran Folkets husvagen.
Vidare in till respektive industri/verksamhet finns generellt stangsel och grind.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradet har terkommande transporter. I takt med att omrddet utvecklas kommer allt fler
tillfalliga transporter att leverera gods till och fran omradet. Skyltningen och orienterbarheten
i och runt omradet bér 6ka for att minska stillastdende fordon som hindrar trafik eller
efterkommande fordon fér inpassage. Placering av grindar bor ocksd ses éver for att
mojliggdra parkering om grindarna ar stangda.

6.6 HALSA OCH SAKERHET

Planforslaget far inte leda till stérningar som kan innebéra oldgenheter fér ménniskors halsa
(vilket definieras i 9 kap. 3 § MB). Med oldagenhet fér manniskors halsa avses en stérning som
enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa héalsan. Aven de
storningar som i forsta hand paverkan vilbefinnandet kan vara olagenheter fér manniskors
hélsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt pg hédlsan beror p%
hur manniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att stérningen ska omfattas av
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bestdmmelsen krévs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den 8terkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Den negativa paverkan som kan uppstd pa grund av planférslaget bedéms vara acceptabel
utifrdn ett allmént och kommunalt samhéllsbyggnadsperspektiv. Planens genomférande
bedéms inte leda till sddan skada som beskrivs i 14 kap. PBL.

6.6.1 MILJOFARLIG VERKSAMHET

Miljofarlig verksamhet ar all anvandning av mark, byggnader eller anldggningar som kan
medfdra stérningar for manniskors hdlsa eller miljon. Planférslaget syftar till att skapa
planmassiga forutsattningar fér nyetablering och utveckling av industri inom befintligt
industriomrade vilket kan komma att innebéra stérningar for ndromradet av exempelvis
buller, alstring av (miljéfarligt) avfall och stérande belysning fran verksamheterna men &dven i
samband med transporter till och fran omradet.

Foér etapp 1 och 2 har en riskutredning tagits fram (Riskutredning, AFRY, 2023-11-29).
Riskutredningen syftar till att uppfylla kraven i PBL pa I&mplig markanvandning med hénsyn
till risk, 6versiktligt bedoma forutsattningarna for att mdjliggbra etablering av
Sevesoverksamhet och ge férslag pa dtgérder. Utredningen beskriver &ven processen for
planering, uppférande och prévning av Sevesoverksamheter enligt svensk lagstiftning, med
koppling till samhallsbyggnadsprocessen. Baserat pa riskinventeringen bedéms de stérsta
riskerna for ett genomférande av planférslaget vara:

- Riskpaverkan fran tillkommande Sevesoverksamhet eller industri
- Naturliga omgivningsfaktorer

- Paverkan fran infrastruktur

- Paverkan pa narliggande vattendrag och grundvatten

- Mdjlighet till raddningstjanst

- Deponigas och sattningar

Riskerna kan i ndgon omfattning paverka risknivan fér samtlig identifierade skyddsobjekt runt
planomradet jamfért med nollalternativet (hur det ser ut idag). Exakt vilka verksamheter och
hur de kan utformas &r inte kant idag vilket gér det svart att bedéma exakt paverkan pa
omgivningen. Detta géller i synnerhet risken fr@n eventuellt tillkommande Sevesoverksamhet
samt risken for narliggande vattendrag.

SEVESOVERKSAMHETER

Inom planomradet finns mdjlighet att etablera en verksamhet som omfattas av
Sevesolagstiftningens hégre kravniva, som omfattar lagen (199:381), férordningen
(2015:236) och féreskrifterna (MSBFS 2015:8) om atgérder for att férebygga och begrénsa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor. Sevesoverksamheter och de flesta andra industrier
och verksamheter ska tillstandsprévas enligt 9 och/eller 11 kap. MB. Vid en sadan prévning
prévas den enskilda specifika verksamheten med dess risker och stérningar pa omgivningen.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Riskutredningen bedémer att ett skyddsavstdnd pa 100 meter krévs till riskfyllda
anldggningsdelar inom eventuell Sevesoanldggning. Eftersom planomradet &r relativt stort &r
det, enligt utredningen, rimligare att begransa riskfyllda anlaggningsdelar snarare a@n hela
verksamheten, med skyddsavstand. Inom en Sevesoanldggning kan det finnas mindre
riskfyllda anldggningsdelar s& som exempelvis verkstad och kontor.

Planférslaget innebér att mark som sedan innan varit ianspraktagen for industri planlaggs for
industri och verksamheter. Miljéfarlig verksamhet kan anldggas inom anvandningen industri
[3]. Planomradet har disponerats for att sakerstalla ett skyddsavstdnd pd minst 100 meter
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mellan riskfyllda anlaggningsdelar (exempelvis plats dar hantering av brandfarliga, explosiva
amnen férekommer) och befintlig bostadsbebyggelse utanfér planomradet. Plankartan har
reglerats med anvandningen natur [NATUR] som en buffertzon mellan kvartersmark for
industri [J] och bostaderna séder om plangrénsen. B&de i norr och séder gar anvandningen
industri ndrmare fastigheter dar manniskor kan uppehadlla sig stadigvarande (exempelvis
bostader) utanfér planomrddet. Dar har marken istéllet reglerats med skyddsbestammelse om
att inom egenskapsomradet far inte brandexplosiv vara hanteras eller férvaras [m1]. Detta
mojliggor att andra typer av industrier eller komplement till industrierna kan uppféras inom
egenskapsomradet. Norr om planomradet finns byggnader fér bland annat kontor, restaurang
och samlingslokal. Detta omrade ingar i etapp 2, vilka anvéndningar som féres|8s dér &r &nnu
inte fardigstallt. I kommande miljétillstand behdver skyddsavstand till verksamheter utan
stadigvarande vistelse bedémas och sdkerstallas.

Utredningen foreslar foljande dtgérder i detaljplanen; skyddsavstdnd pa minst 100 meter fran
riskfyllda anlaggningsdelar, forberedelser for hantering av slackvatten och disposition av
planomradet. Eftersom planférslaget inte tas fram for en exakt verksamhet utan industri och
Sevesoanldggning generellt kan inte olycksrisken bedémas mer &n pa ett generellt plan.
MKB:n beddmer att med genomférda skyddsdtgérder &r sannolikheten for olyckor 18g vilket
gor att den sammanvéagda miljokonsekvensen bedéms vara mattlig avseende risker fran
miljofarlig verksamhet.

Planférslaget méjliggdr for industri som kan krava tillstdnd enligt 9 och 11 kap. MB. I
samband med anstkan om miljotillstand ska en MKB tas fram, denna ska behandla samtliga
miljokonsekvenser som verksamheten kan komma att berdra. I planprocessen gors en
provning av markens lamplighet for aktuell markanvandning. Anvandningen ska vara lamplig
med hansyn till bland annat manniskors halsa, sdkerhet och risken for olyckor, éversvamning
med mera. Dubbelreglering, det vill sdga sddant som styrs i annan lagstiftning, ska generellt
undvikas att regleras i detaljplan.

6.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING OCH SKYFALL

I dagvattenutredningen (Dagvattenutredning, AFRY, 2023-08-28) genomfdrdes en
dversvamningsanalys for att fa en uppfattning av hur planomradet fér etapp 1 och 2 paverkas
av extrem nederbérd och vilka omrdden som l6per risk att drabbas av stdende vatten.

Flera av de befintliga byggnaderna &r omgivna av I&gpunkter som kan samla stdende vatten
vid ett 100-ars regn, se kartan nedan.
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Beflntllga ansamllngar av vatten Vld skyfall Beflntllga Iagpunkter visas i blatt Planomradet for etapp 1 och 2
markeras ungefarligt med rott.
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Hoégsta vattennivaer i Ljungan vid ett 100-ars regn uppgar som hdogst till 73,04 m.6.h medan
det for Grandn uppgar till 76,58 m.6.h respektive 74,77 m.6.h.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Vid exploatering av omradet finns méjlighet att forbattra situationen med placering av nya
byggnader och héjdsattning av marken. I planforslaget regleras inte 8tgarder mot riskerna for
éversvamning och skyfall eftersom detta gérs bast vid projekteringen av omrdet. Detta kan
ske genom exempelvis hdjdsattning av mark och byggnader fér att leda bort vatten utan att
skada byggnaderna.

6.6.3 RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

En geoteknisk undersdkning genomférdes 2024-08-30 (Geoteknisk undersdkning, AFRY)
Marken i omradet utgdrs, enligt SGU:s jordartskarta, av fylining i sjdlva industriomradet.
Enligt geoteknisk undersdkning utgdrs provtagna sektioner till storsta del av fyllning som
underlagras av tunna lager siltig lera och under det av fastare friktionsmaterial. Marken ar
relativt flack, med héjder som varierar mellan +84 - + 92 (RH 2000). Inom och utanfér
planomradet, mot Ljungan och Grandn, &r det relativt kuperat och kraftiga slénter
forekommer i anslutning till vattendragen. Slanthéjden varierar upp till 10 meter. Langs med
Granan finns valdigt grovt material som &r placerat som erosionsskydd.

En Gversiktlig ras- och skredriskkartering togs fram av Statens Raddningsverk (Tyréns
Infrakonsult 1996-09-30) ar 1996. Karteringen visar att riskomradena finns utmed slanterna
och ravinerna ner mot Granan och Ljungans strandkanter. P8 kartan ovan syns tydligt
héjdskillnaderna ner mot vattendragen genom skuggning.

I utredningen rekommenderas att inga markarbeten eller byggnader sker ndrmare an 50
meter fran slantfot. Vegetation bor &ven bibehallas i slanterna for att binda jorden och
stabilisera slanterna.
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Zonkarta over5|ktI|g ras- och skredriskkartering (Tyréns Infrakonsult 1996-09-30). Planomradet ungefarllgt
markerat i rott.

Omradet bestar i dagsldget av bebyggd mark med framst industribyggnader i tegel. Historiska
kartor och flygfoton visar pa en stor industri med sammanbyggda s kallade skepp dar
ndrmsta byggnadsdel ligger cirka 15 meter fran slantkronet.

Historiska flygfoton over industriomrade (Vanstra bllden UIf Sundholm - Hégra bllden Lantmateriet).

Den geotekniska underskningen visade pa stabilitetsproblematik just vid slantkron i vissa
undersdkta sektioner. (L4&s mer under 6.1.5 Geotekniska férh8llanden). Inga visuella tecken
pa skred eller ras syns inom omradet. Utredningen visar pa att stabiliteten véxer ju langre
bort fran sléantkrénet man kommer. Upplag av massor eller snd precis vid slédntkdn kan
innebdra stabilitetsproblem. R&jning av sly och annan vegetation i sldnterna kan medféra
erosionsproblematik och darmed dven stabilitetsproblem. Enligt nutida krav anses stabiliteten
vara tillfredstéallande.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggér for en utveckling och nyetablering av industrier och verksamheter
inom befintligt industriomrade. Fér att minimera riskerna fér ras och sked har den byggbara
marken begransats till 50 meter frén slantfot. Mark inom 50 meter har istéllet planlagts som
natur [NATUR] alternativt mark som inte far bebyggas [prickmark]. Infér byggnation nédra
slanter ska nya stabilitetsberakningar géras nar exakt placering ar bestamd. I byggskedet bér
dven jord- och grundvattenférhallanden som anges i den geotekniska utredningen kontrolleras
(Geoteknisk undersékning, AFRY 2024-08-30).

Inom kvartersmark for transformatorstation med tillhérande anlaggningar [E1] har marken
inte begrénsats da befintlig stallverk och vég delvis ligger inom 50 meter. Geotekniska
utredningar har och kommer goras for en utveckling av stéllverket i enlighet med
planforslaget.

6.6.4 FRAMKOMLIGHET FOR UTRYCKNINGSFORDON

Ange kommun ingdr i Medelpads Raddningstjénstférbund. Narmsta brandstation &r en
deltidsstation och ligger i Frénsta cirka 7 kilometer fran planomradet. Insatstiden forutséatts
understiga 20 minuter.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Eftersom planforslaget mdéjliggér for bland annat industri och eventuell Sevesoverksamhet ar
det viktigt att brandskyddet utformas pa ett effektivt satt for att mojliggéra
raddningstjanstens insats.

Framkomligheten fér raddningstjénsten till och fran planomradet bedéms som god.
Anslutningsvégar finns fran Folkets husvégen i norr samt fran planlagd gata i vast. Vid behov
finns &ven mojlighet att angripa omradet frén via grannfastigheterna i nordvést. Planomradet
kan anslutas fran flera hall vilket 6kar méjligheten fér raddningstjénstens insats. Avstand till
brandposter och dessas floden ska utga fran kraven i Svenskt Vattens publikation P114 och
samradas med raddningstjansten vid projektering.

Byggnadernas utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten ska beaktas i samband med bygg- och marklov.

6.6.5 TRANSPORTLED FOR FARLIGT GODS

Langs E14 transporteras farligt gods. Enligt Riskhantering vid transportleder for farligt gods
(Lansstyrelsen Gavleborg, Lansstyrelsen Vasternorrland 2022) ska en riskbedémning goras
om planlaggningen sker inom riskhanteringsomrade pa 150 meter fran vagkant eller
jarnvagens mitt. Avstandet till E14 &r cirka 700 meter varfor riskerna kopplat till transport av
farligt gods pa dessa leder inte behéver utredas vidare (Riskutredning, AFRY, 2023-11-29).

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggér for verksamheter och industrier som kan skapa ett behov av att farligt
gods transporteras langs Folkets husvagen samt pa sticksparet for jarnvag in till planomradet.
Redan idag gar vissa transporter av farligt gods pa Folkes husvdgen. MKB bedémer att
paverkan pa omgivningen fran dessa transporter bér utredas i samband med framtagandet av
tillstdnden for den eller de verksamheter som blir aktuella d@ paverkan beror p& typ och
mangd samt antal transporter.

6.6.6 NARHET TILL FOLKETS HUSVAGEN (VAG 531)

Vagars sidoomrdde behéver generellt utformas sa att risken fér svdra personskador vid
avkoérningsolyckor férebyggs. Sakerhetszonens bredd dr beroende av bland annat hdgsta
tilldten hastighet och trafikfléde. Det finns ocksa andra skal till att det behovs ett fritt
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utrymme léngs véagar, bland annat snéupplag och for att fa plats med vdgmaérken och
belysning. Darutdver maste Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstand tas i beaktande.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

For att bebyggelsen inom planomradet ska halla ett sakerhetsavstand fran vagbanan for
Folkets husvédgen regleras mark som inte far bebyggas [prickmark] vid infarten till
industriomradet. Detta innebér att byggnader kommer hamna minst 30 meter fran vagkant.

Avstandet mellan kvartersmark dar eventuella riskfyllda anldggningsdelar kan uppféras och
vagbanan for Folket husvagen ar 100 meter. Enligt riskutredningen ska riskerna for trafikanter
pa vagen ingd i tillstAndsprocesserna for de verksamheter som ske etablera sig inom
planomradet.

6.6.7 ELEKTROMAGNETISKA FALT

Elektriska och magnetiska falt férekommer alltid intill elektriska utrustningar s& som
transformatorstationer, elledningar och kontaktledningar. Kring kraftledningar uppstar bade
elektriska falt och magnetiska falt. Det magnetiska faltet alstras av strommen i
kraftledningen. Faltets styrka beror bland annat p& avstdndet till ledningen, faslinornas héjd
och inbdrdes placering samt hur mycket strém (effekt) som transporteras i ledningen.

Magnetfilten &r starkast narmast kéllan och avtar sedan snabbt med avstdndet, sarskilt
bakom véggar, plank och vegetation. Magnetfalt kan ocksd minskas med olika tekniska
I6sningar, dock ofta valdigt dyra.

Mitt under en 400 kV kraftledning i vanliga portalstolpar och med 500 ampere stromlast &r
magnetfiltsnivan ungefar 12 pT (mikrotesla). P& 20 meters avstand fran kraftledningens mitt
ar det magnetiska faltet cirka 4 uT och pd 50 meters avstand cirka 0,7 pT. P& 100 meters
avstand har det minskat till mellan 0,1 och 0,2 MT. De sista siffrorna kan jamféras med
stralning av ndgra vanliga hushallsmaskiner. En TV avger 0,1-0,2 uT pd en meters avstand
och en dammsugare avger 0,1-0,5 uT pa samma avstand.

Halsoeffekter fran elektriska och magnetiska falt kan pa 18ng sikt inte uteslutas. Ansvariga
myndigheter (Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens stralskyddsinstitut)
konstaterar dock att det saknas ett tillrackligt gediget beslutsunderlag fér att man ska kunna
satta ett gransvérde for exponeringen for I3gfrekventa elektriska och magnetiska falt, och
rekommenderar darfér en forsiktighetsprincip. Kortfattat innebar den att atgarder som
reducerar stralningen bor vidtas om det &r méjligt och om det kan ske inom rimliga
kostnader. Det ska dock alltid efterstravas att reducera falt som avviker starkt fr&n vad som
kan anses “normalt” i den aktuella miljon. Strélsdkerhetsmyndigheten bedémer att magnetfalt
upp till 0,2 uT i 8rsmedelvérde &r att betrakta som normala fér boendemiljé. Vid etablering av
nya kraftledningar tillampas dock ofta 0,4 uT som hégsta magnetfaltsniva invid omraden dar
manniskor bor eller vistas varaktigt.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inom planomradet finns tva transformatorstationer med tillhérande anldggningar. Stationerna
har en spanningsniva pa 40/10 kV respektive 130/10 kV. Inom omradet finns &ven en
kraftledning (40 kV Iuftledning). Skyddsavstadnden har berédknats utifr&n anlaggningen med
mest pdverkan pd omgivningen, det vill sdga 130/10 kV. Fér denna bedéms det p& cirka 50
meters avstand understiga 0,4 uT som vanligen tillampas vid etablering av nya kraftledningar.

Enligt forsiktighetsprincipen bedéms att det 80 meter fran transformatorstationerna med
tillhérande anlaggningar inte finns ndgon risk for strdlning utdver det normala.

Kvartersmark for transformatorstation med tillhérande anlaggningar [E1] ligger cirka 80 meter
frdn nadrmsta bostad. Mellan kvartersmarken och bostéderna finns planlagd mark for natur
[NATUR] varfor ytterligare skyddsatgarden inte regleras i plankartan.
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Magnetfilt i mikrotesla (UT)
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Avstand och uppkomst av magnetfalt (Magnetfalt och halsorisker, Stralskyddsmyndigheten 2009)

6.6.8 BULLER

Definitionen av buller &r odnskat ljud, vilket &r ett stort folkhalsoproblem. Ar vi ménniskor
utsatts for buller &r det vanligt med kénslan av obehag. Buller anses ocksd orsaka bland annat
trotthet, irritation, stressreaktioner, blodtrycksférandringar och sémnstérningar. I Sverige
anvands vanligtvis tva stérningsmatt for buller, ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva.
Ekvivalent ljudnivd avser medelljudnivdn under en given tidsperiod. For industribuller kan
tidsperioden vara till exempel en hel dag, kvéll eller natt. Den maximala ljudnivan &r den
hégsta momentana ljudnivd, for industribuller till exempel den héga ljudnivan som uppstar vid
krossning.

TRAFIKBULLER

For buller inomhus i &renden enligt PBL, galler Boverkets byggregler och
Folkhdlsomyndighetens allménna r&d om buller inomhus. Ett genomférande av planférslaget
innebar att trafikmangden kan komma att 6ka till och fran planomradet.

INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Naturvardsverkets végledning om industribuller &r en tillsyns- och prévningsvégledning enligt
miljébalken. Prévningen omfattar buller fran industrier och andra typer av verksamheter som
bullrar pa ett liknande satt. Har ingar bade stora fabriksanldggningar och mindre installationer
som flaktar, kompressorer och varmepumpar. Framtagna riktvarde ar avsedda som
utgdngspunkt och végledning fér den bedémning enligt miljébalkens hdnsynregler som ska

géras i varje enskilt fall. Dessa riktvdrden bér klaras sa att ljudmiljén inte blir sémre &n vad
riktvardena ger uttryck for. M3let &r att uppnd en god ljudmiljé.
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Naturvardsverkets riktvarden for ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvarde utomhus.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent Maximal
ljudniva dagtid | ljudniva ljudniva ljudniva
kl. 06-18 kvallstid kl. 18- | nattetid kl. 22-
22 samt 06
helgdag kl. 06-
18
Utgangpunkt for 50 dBA 45 dBA 40 dBA 55 dBA
olagenhetsbedémning
vid bostéader, skolor,
forskolor och
vardlokaler (utomhus
vid fasad och vid
uteplatser och andra
ytor for utevistelse i
bostadens nérhet)
Friluftomrade?! 40 dBA 35 dBA 35 dBA 50 dBA

IMed friluftsomrade avses i det har sammanhanget ett omrade i 6versiktsplan for det rorliga friluftslivet, eller
andra omraden som nyttjas mer frekvent for friluftsliv, dar naturupplevelsen ar en viktig faktor och dar en lag
[judniva utgor en sarskilt kvalitet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inom planomradet finns det idag flera befintliga verksamheter. Det inte ként vilka typer eller
utformning av industri/verksamhet som kommer att etableras inom planomradet.

Nollalternativet, det vill séga att omradet fortsattningsvis inte &r planlagt, berdknas innebéra i
stort sett samma bullerpaverkan pa narliggande bostader fran verksamheterna som i nulaget
(8r 2024), eftersom stor del av omrddet narmast befintliga bostdder redan &r ianspraktaget.

Vid ett fullt genomférande av detaljplanen bedéms bullernivderna 6ka. Genom tillstand och
prévning ska bullernivderna fran verksamheterna och tillkommande trafik faststallas.
Industrierna bor utformas sa att riktvardena enligt Naturvdrdsverkets rapport Végledning om
industri- och annat verksamhetsbuller innehalls vid nérliggande bostader, skolor, férskolor och
vardlokaler. Ifall narboende skulle uppleva buller eller annan stérning sker tillsyn och prévning
enligt miljébalkstilldampning.
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6.6.9 LJUSFORORENINGAR
Olika typer av ljusféroreningar kan uppsta av industrier och verksamheter:

e Ljusspill, ljus inom omradet vilket 6kar belysningen av omradet och dérmed
synligheten pa avstand

e Blandande fran olika typer av ljuskéllor inom omradet
o Direkt ljus uppat orsakat av exempelvis ljuskéllor och fasadbelysning

e Rorligt och blinkande ljus fran exempelvis maskiner och fordon inom omradet, vilket
okar omradets synlighet p& avstand

e Utslappsplymer, plymer och reflekterar ljus och kan paverka syn pa landskapsbilden.

Idag paverkar inte planomradet sin omgivning med ljusféroreningar fran industri och
verksamheter.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Industriomrddet &r idag inte planlagt och det finns heller inga regleringar angdende stérningar
genom ljus. Vid etablering av nya industrier och verksamheter inom planomradet bedéms
ljusféroreningarna 6ka. Fér att minimera paverkan pd omgivningen regleras darfor skydd mot
stérningar i form av ljusféroreningar [generell bestdmmelse inom all kvartersmark]. All
belysning ska vara nedatriktad, avskdrmad och belysta skyltar ska ha ett fast sken.

6.6.10 MARKFORORENINGAR

En dversiktlig miljéteknisk markundersékning har tagits fram for del av fastigheten
Vasterhdngsta 6:122 med syftet att fa 6versiktlig information om fastighetens status
avseende féroreningar i mark, grundvatten och porgas (Oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning, AFRY, 2024-01-26). Tidigare tog aven en bakgrundsundersdkning och
provtagningsplan fram for att kartlagga tidigare verksamheter som kan ha orsakat férorening
samt tidigare utredningar gallande féroreningar i mark och grundvatten
(Bakgrundsundersdkning och provtagningsplan, AFRY, 2023-06-09).

A | N,

N
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Misstankta och konstaterade fororenade omraden registrerade i EBH-stodet. Utredningsomradet ar
ungefarligt markerat med en ellips (EBH-kartan).

MIFO-OBJEKT
Inom planomradet finns tvd MIFO-objekt registrerade i EBH-stddet, dels industriomradet, dels
deponiudden som &r indelad i fyra omraden (delvis utanfér planomradet).

De priméara féroreningarna inom industriomradet beskrivs i EBH—stddet vara alifatiska
kolvaten (hexan och oktan) och som sekundera féroreningar namns tungmetaller, PAH, PCB
och "annat”. Inga tgérder har utférts inom industriomrddet. Deponiudden har i
objektbeskrivningen delats upp i fyra delomrdden. Endast delar av kisaskadeponin ingdr i
planomradet.

e Kisaskadeponin anvandes vid svavelsyratillverkningen inom omradet 1912-1954.
Sjdlva deponin Overtacktes 1999 och efter kontrollprogrammet har Lansstyrelsen
beslutat att inga ytterligare atgarder eller kontroller krévs. Kisaska férekommer &ven
utanfér sydvast om deponin vid den s3 kallade ammoniakbassidngen och under
jarnvagssparet. Denna del &r inte dvertéckt eller avgrénsad.

e Lilla industribrandgropen anvandes for 6ppen férbranning och deponering av
industriavfall 1972-1999. Mellanlagring av olja och tjara/béack i tunnor har
forekommit. Under en férsoksperiod pumpades slam innehdllande metalljoner till en
invallad del av gropen. Gropen ingick i den évertackning som genomférdes 1999.

e Hushallsbrandgropen anvandes fram till 1971 fér deponering och dppen férbranning
av hushallsavfall frdn bostdder. Uppgifter finns dven om att det skett deponering av
kommunalt slam innehallande bly. Gropen dvertécktes 1972 och sedan en ytterligare
gang 1999 for att skapa en god ytavrinning.

e Uppgifter finns om att det under en tid skett mellanlagring av elektroder pa
deponiudden. De ska dock inte ha deponerats utan bortforslats.
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Deldtgérder har utférts pa deponiudden fér mindre kénslig markanvandning (MKM).

Utredningsomréde
[ Kisaskedeponi (ungefér georeffat Structor)
- Hushélisbrandgrop (ungefar georeffat Structor)
- Lilla industribrandgropen (ungefar georeffat AFRY)
[ Mellanlagring elektroder (ungefér georeffat AFRY)
[ Ammoniakgrop (ungefar frdn flygfoto AFRY)
E Ev. kisaska under jarnvag? (ungefar AFRY)

Kisaskedeponi

Hushallsbrandgrop

Mellanlagrin
elektrodery

0 40

Bakgrundskarta: Maxar

Ungefarlig lokalisering av de olika omradena p& Deponiudden. Planomradet markerat ungefarligt med rod
streckad linje.

RESULTAT AV MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING

Markundersokningen (Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, AFRY, 2024-01-26) visar pa
halter 6ver MKM i jord samt halter av bly och aluminium i grundvatten i delar av planomradet.
I tre av provpunkterna i jord ar halterna mycket héga och éver haltgrans for farligt avfall (FA).
Inga klorerade I6sningsmedel eller ndgon av dess nedbrytningspunkter i porgas har
detekterats i den undersdkta punkter for detta.
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Sammanfattande karta med klassificering av hdgsta halt per provpunkt/ruta for jord for AFRYs
undersokningar 2023 samt Structors undersdkningar 2022.

I markundersékningen har provtagning gjorts for att undersdka utbredningen av kisaska
utanfér den sedan tidigare tackta deponin. Tillsammans med den tidigare utférda
undersdkningen av Structur 2022 visar undersdkningen att kisaskedeponin skulle kunna vara
utbredd ndgot mer véasterut an vad tidigare historiskt materiel har visat alternativt att
ytterligare mindre omradet &r utfyllda med kisaska.

Undersdkningen rekommenderar att ytterligare undersékningar utfors vis punkter for
nybyggnation samt hantering av 6verskottsmassor da det konstaterades att fyllnadsmaterialet
ar mycket heterogent och féroreningsbilden i en punkt inte nédvandigtvis motsvarar hur det
ser ut i en punkt i narheten.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggér for industri och verksamheter. Dessa anvandningar klassas som MKM.
Vid andringar av mark samt vid nybyggnation kravs ytterligare undersdkningar for att
sakerstalla fororeningsbilden pa den specifika platsen. Fér att sdkerstélla att halterna i jord
inte dverskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM ska marken saneras innan
startbesked kan lamnas for markarbeten, @ndrad anvandning och nybyggnation [generell
bestédmmelse for all kvartersmark]. Infor sanering ska ytterligare markundersékningar géras
for att sakerstalla saneringsbehoven. Behoven behdver utredas dar en platsspecifik
riskbedémning bér utféras med platsspecifika riskvdrden som atgardsmal.

Den téckta kisaskedeponin inkluderas inte inom planomradet. Inom planomradet finns dock
omraden dér kisaska patraffats. Aven dessa omraden behéver saneras till MKM for att
méjliggéra byggnation eller markarbeten. Kommunen bedémer att exkludera dessa omraden
fran detaljplanen inte férandrar riskerna med eventuella byggnationer dar. Att inkludera dem
planomradet 6kar kunskapen om utbredningen av kisaskan och incitamenten till sanering.
Plankartan har forsetts med information om kisaskans utbredning.
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6.6.11 SLACKVATTEN

Vid brand &r det viktigt att vidta ratt 3tgarder for att skydda manniskors halsa och miljon.
Slackvatten &r det vatten som avrinner fran platsen efter en sléckning av branden.
Slackvatten &r ofta kraftigt férorenat med amnen fran branden. Halten av férorening beror pa
vad som brunnit samt om det har tillsatts amnen i slackvattnet fér att effektivare bekdmpa
branden. Det finns risk for spridning och exponering av fororeningarna till mark, grundvatten
och recipienter om inte slackvattnet kan hindras frén att spridas.

I dagvattenutredningen (Dagvattenutredning, AFRY, 2023-08-28) beskrivs mdjliga lésningar
for att hindra spridning av slackvatten. Férslag pa méjliga I6sningar &r ventiler pa
dagvattenanldggningarnas utlopp, sldckvattendepder i anslutning till diken, magasin eller mur
vid gata for invallning av slackvatten.

Oavsett I6sning bor det finnas en slackvattenplan for etableringarna som bér upprattas vid
bygglov. Slackvattenplanen bér innehalla handlingsplan och rutiner. Det &r anldggningens
agare som ar ansvarar for att lamplig utrustning finns tillganglig.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

I framtagen MKB beddms ett genomférande av planférslaget innebéra en risk for paverkan pa
narliggande vattendrag i jamférelse med nollalternativet. D& det inte finns ndgon vetskap om
vilket/vilka verksamhet som ska etablera sig inom planomradet &r det svart att bedéma den
exakta paverkan fran sldckvatten. MKB: rekommenderar att en sldckvattenutredning tas fram
i samband med miljéanstkan.

6.6.12 RADON

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomslépplighet och husgrunders tathet, kan sippra in i huset och skapa en
ohdlsosam inomhusmiljé. Eftersom férhéjda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for
maénniskors hélsa s3 finns det gransvarden som ska foljas vid nybyggnation.

Férekomster av markradon har inte undersékts inom omradet specifikt for planforslaget.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

6.7 TEKNISK FORSORINING

6.7.1 VATTEN- OCH AVLOPP

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och aviopp (VA) och delar
av planomradet &r sedan innan anslutet. For stora delar av det &ldre industriomradet &r
statusen pa det interna VA-systemet oként.

Ljungaverks reningsverk har en kapacitet p& 1 999 pe men belastas idag enbart av 800 pe.
Kommunen planerar att lagga ner reningsverket och pumpa avloppsvattnet till det nya
reningsverket i Fransta som har en kapacitet pa 3 000 pe. Belastningen efter att
éverforingsledningarna fran Ljungaverk ar byggda kommer att vara 2 200 pe. Kommunen
beddmer att det vid nutida och framtida 16sning finns utrymme for ytterligare avloppsvatten
fran planomradet samt eventuell inflyttning i Ljungaverk till féljd av utvecklingen.

Frén Johannisberg, cirka tre kilometer uppstréms fran planomradet, gar en befintlig vattentub
for processvatten. Inom omradet finns &ven spillvattensledningar fér industrivatten.
Restvattnet kan sedan returneras via utloppstunneln tillbaka till Ljungan. Anslutningspunkt for
restvatten finns cirka 500 meter norr om planomradet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

VA-frdgan kommer att hanteras och bekostas av respektive fastighetsdgare. Fastigheterna ska
eller ar anslutna till det kommunala ledningsnatet for VA, exakt placering for anslutning och
teknisk 16sning regleras inte i detaljplanen.

Olika verksamheter och industrier kan kréva olika volymer samt kvalitet pa vatten. Rening av
avloppsvatten fran verksamheter och industri kan bli aktuellt. Den exakta I6sningen fér kyl-
och processvatten samt avloppsldsning for respektive verksamhet och industri regleras inte i
detaljplanen utan utreds i eventuella miljétillstand samt vid projektering och byggande.

6.7.2 EL OCH VARME

Inom planomradet har Harjedns N&at AB, Ellevio AB och Sundsvalls Eln&t ledningar,
kraftledningar och stéllverk.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Eldistributérerna férser planomradet med el idag. Ytterligare férstarkningar kan behévas for
att klara av mer elintensiva verksamheter. Transformator-/férdelningsstationer kan darutéver
komma att krévas inom planomradet. P& grund av osdkerheten var ytterligare
elanlaggningarna kan behéva uppféras/placeras har detta inte reglerats sarskilt pa plankartan.
Tekniska anldggningar som kompletterar verksamheter inom industriomraden inryms i
anvandningen industri.

Befintligt stallverk och transformatorstation i den sédra delen av planomradet sékerstélls med
anvandningen transformatorstation med tillhérande anldggningar [E1]. Ledningarna till och
fran stallverken sikerstélls genom ovan ndamnda markanvandning [E1], anvandningen natur
[NATUR] samt genom egenskapsbestammelse om markreservat fér allmannyttig luftledning

(1]

6.7.3 TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER

Skanova och Servanet AB har tele- och dataledningar inom planomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget medfor inga forandringar for ledningarna. Eftersom ledningarna kan komma att
flyttas i och med etableringar och ombyggnationer skyddas de inte pa plankartan.

Verksamhetsutdvaren ska sta for alla kostnader som uppstar vid eventuell flytt/férandring.
Verksamhetsutdvaren uppmanas ocksa att ta kontakt med respektive leverantér for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering och bryggande om anslutning blir aktuellt.

6.7.4 AVFALL

Kommunen ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet och hanteringen ska ske enligt
kommunens regelverk.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

I planférslaget regleras inget sérskilt omradet fér avfallshantering. Respektive
verksamhetsutdvare ansvarar for erforderlig plats for hanteringen. Utrymmen fér avfall och
framkomlighet for hamtningsfordon och personal ska utformas enligt regelverket som beskrivs
i Handbok fér avfallsutrymmen (2018) framtagen av Avfall Sverige. En renhallningsavgift
enligt taxa kommer att tas ut av kommunen fér hamtning av avfall.

Allt industriavfall fran planomradet hdmtas av kontrakterade entreprendrer godkénda for att
utféra avfallstransporter och fors till en mottagningsanlaggning fér vidare omhandertagande i
form av atervinning, deponering, behandling eller destruktion.
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6.7.5 SNOHANTERING

En genomténk snohantering &r viktig sd att inte férorenad snd blandas med ej férorenad sné.
Sno kan innehalla stora mangder féroreningar som ansamlats under vintermanaderna frén
vagar och verksamheter, for att sedan folja med det smaéltvattnet som bildas p& varen.
Sndéupplag bor placeras uppstréms planerade dagvattenlésningar for att dessa ska kunna
omhanderta féroreningarna i smaltvattnet. Dagvattenanldggningarna ar inte dimensionerade
utifrdn smaltvattenfldden. Det &r &ven dnskvart att snohanteringen sker inom omradet for att
undvika transporter till och fr&n omradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Respektive fastighet ansvarar for sin snéhantering. Planomradet &r stort varfér behdvliga och
lampliga ytor for sndéhantering beddms finnas. Snéhanteringen kan komma att fordndras i och
med etableringar och att verksamheter férandras varfor inga specifika ytor har reglerats i
plankartan.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.1.1 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r 120 manader (10 &r) fran den dag planen far laga kraft. Med
genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behdver @ndras eller upphavas under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis férlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

7.1.2 AVTAL

Avtal kan komma att uppréattas mellan kommunen och exploatdr gallande anslutning till
kommunalt vatten och avlopp.

7.1.3 HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Fér gator och natur inom planomradet ar huvudmannaskapet enskilt [a;1] fér att fa en enhetlig
forvaltning. Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman fér allman plats. Om
kommunen inte ska vara huvudman ska detta motiveras med sarskilt skal. Enligt PBL far
kommunen avsédga sig huvudmannaskapet om det ar sed pa orten, det vill siga om
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap och om det finns angréansande
omraden med enskilt huvudmannaskap. Gator och mindre naturomraden i Ljungaverk har
idag inte kommunalt huvudmannaskap varfér detta inte heller ar aktuellt fér gatan och natur i
planférslaget.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomradet &r till stérsta delen i privat &go. Eventuell avstyckning och
sammanslagningar av fastigheter sker genom lantmateriférrattning. Respektive
fastighetsagare/exploatér anséker om och bekostar de eventuella férrattningar.

Ett genomférande av detaljplanen kraver inga forandringar i fastighetsbilden. Vid utbyggnad
av stdllverket kan kvartersmark for transformatorstation med tillhérande anléaggningar [Ei]
forvarvas.
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7.2.1 GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH SAMFALLIGHET

Det &r fastigheterna som blir deldgare i gemensamhetsanlaggningen, inte fastighetsagarna.
En gemensamhetsanldggning forvaltas av fastighetsdgarna gemensamt. Ar det manga
deldgande fastigheter bildas normalt en samfallighetsforening, som darmed far rollen som
huvudman fér gemensamhetsanlaggningen.

- Vasterhangsta GA:12 for vag, gang- och cykelvdg med bro éver Granan. Del av
anldggningens dndamal kan inte uppfyllas d@ bron 6ver Granan har rivits och vigen
avslutas i hojd med stallverket pa Vasterhdngsta 6:174. Delar av anldggningen
planldaggs som gatumark [GATA]. Gemensamhetsanldggningen bér omprévas utifrén
de nya forutsattningarna. Ersattning enligt 40 a § Anldggningslagen kan eventuellt
utgd vid upph&vande eller minskning av gemensamhetsanlaggningen.

P4 OSTERH.
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Tillverkningsindustri
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Vasterhangsta GA:12 markerad i turkos. Plangfans ungefarligt markerad med rod streckad linje
(Lantmateriet 2023-08-29).

I detaljplanen reserveras inga ytor for gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark eller
allmén platsmark eftersom det finns flera olika alternativ till utveckling av omradet.
Huvudmannaskapet for de allmanna platserna, sa som gata [GATA] och natur [NATUR],
inom planomradet &r enskilt. Méjligheten finns for att inrdtta gemensamhetsanlaggningar for
gata, anslutningsvagar, natur, dagvattenldésningar, parkeringsplatser med mera. Vilka
fastigheter som ska ingad i sddana gemensamhetsanldggningar avgérs i férréttning.

7.2.2 SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst satt anvdnda en annan fastighet.
Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vég eller nyttja en brunn pa annans fastighet.
Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut
(lantmateriservitut).

Ledningsrétt &r en servitutsliknande réttighet att anvanda ndgon annans mark for
ledningsdndamal. Ledningsréatt kan upplatas for ledningar fér allménna andamal sdsom vatten
och avlopp, data- och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsratt kan endast ges
av lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet finns en flertal servitut fér bland annat vag, jarnvag, ledningar och
réjningsratt samt ledningsréatter. Verksamheterna inom planomradet ar féranderliga, av denna
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anledningar kan ledningar, vagar med mera behdva flyttas och/eller kompletteras beroende
av aktuell verksamhet. Eftersom syftet med planen ar att skapa en flexibilitet har inga
specifika ledningsomraden fér allménna underjordiska ledningar (s& kallade u-omrdden)
reserverats sarskilt pd plankartan. I plankartan regleras endast markreservat for luftledning
[11] eftersom dessa &r svara att flytta. Istallet kommer ledningsréatt, servitut och andra typer
av avtal bli aktuellt fér de ledningar som behéver sarskilt skydd i omradet.

Planens genomférande bedéms inte medféra att ndgra servitut initialt behdver inrattas eller
forandras.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 BEHOV AV YTTERLIGARE UTREDNINGAR, KOMPLETTERANDE TILLSTAND

Infér byggnation och markférdandringar inom planomradet kravs ytterligare undersékningar for
att sakerstalla saneringsbehoven. Behoven behdver utredas dar en platsspecifik
riskbeddémning bér utféras med platsspecifika riskvdrden som atgardsmal.

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktigt enlig Férordningen om miljéfarlig verksamhet
och halsoskydd (SFS 1998:899) 28 §. Anmalan boér [dmnas in till den lokala
tillsynsmyndigheten i god tid innan schaktarbeten pabérjas. Om det vid schaktarbeten uppstar
misstanke om en annan féroreningsbild an vad konstaterats, till exempel genom lukt- eller
okulara intryck, ska kompletterande undersékning och en ny bedémning géras baserat pa
tillkommen information. Entreprendren ska vidta tillfalliga atgérder for att skydda personal,
allmanhet och omgivning fran féroreningsspridning under tiden entreprenaden utférs. Oppna
schaktytor ska hdllas s& sma som méjligt och téckas vid behov. Hantering av jordmassor ska
ske pd sddant sétt att risk for spridning och damning férhindras.

En forutsattning for att miljéfarliga verksamheter och Sevesoanldaggningar ska kunna
etableras inom omradet &r tillstdnd enligt MB. Tillstdnd som kan behévas &r exempelvis
tillstdnd om miljofarlig verksamhet, vattenverksamhet, markavvattning med mera. Infor
exploatering kommer sarskilda utredningar att kravas, till exempel detaljerade projekteringar
av anlaggningar, byggnader och ledningsnat.

Om ndgon art av svala 3tervinns inom planomradet bor en artskyddsutredning tas fram for att
utreda eventuella kompensationsatgarder samt dispens fran artskyddsférordningen enligt 15 §
artskyddsutredningen.

74 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANAVGIFT

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov fér det aktuella planomradet (etapp 1).

7.4.2 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Alla kostnader for planens genomférande bekostas av verksamhetsutdvaren/exploatéren som
dven star for kommande projekteringskostnader, byggnationer och anldggningarbeten. Detta
inkluderar kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgérder i
angransande ytor, vilka harror frdn exploateringen samt kostnader for
fastighetsbildningsatgarder.

7.4.3 RATT TILL ERSATTNING

Fastighetsagare kan ha ratt till ersattning av kommunen for eventuell ekonomisk skada som
planbestammelser i form av skyddsbestammelse fér kulturvarden eller rivningsférbud medfor.
Ratten till erséttning galler endast om bestdmmelsen innebér att pdgdende markanvandning
avsevart férsvaras inom den berdrda delen av fastigheten. Foér de aktuella fastigheterna
bedéms inte pagdende markanvéndning avsevért férsvaras i och med skyddsbestdmmelserna.
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7.4.4 FORRATTNINGSKOSTNADER

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmaéteriforrattning. Kostnaderna beror pa
tidsdtgdngen och gallande forrattningstaxa. Respektive exploator initierar
lantmateriférrattning och bekostar férrattningskostnader.

7.4.5 TEKNISK FORSORINING

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gallande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsagare. Ledningar
inom omradet bér sd 18ngt som méjligt samférlaggas for att minimera antalet ledningsstrak
och utbredningar av dessa.

7.5 BYGGLOVAVGIFT

Né&r detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat har fastighetsdgaren rétt att fa
bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkter gallande bygglovstaxa.

7.6 ANDRAD LOVPLIKT OCH VILLKOR FOR STARTBESKED

Inom kvartersmark kan murar, plank och stéangsel uppféras under genomférande tiden utan
att 3tgarderna kréver bygglov.

Startbesked far inte ges fér markarbetet, dndrad anvéndning eller nybyggnation férrén
marken sanerats sa att halterna inte 6verskrider Naturvardsverkets generella riktlinjer for
mindre kanslig markanvandning.

7.7 GRANSKNING

Efter granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallas i ett granskningsutldtande.
Handlingarna kommer revideras/kompletteras om sd beddéms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.
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8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

ANGE KOMMUN
Kommunstyrelsen
841 81 Ange

Kommunens handlaggare:
Claes Rogander

e-post: claes.rogander@ange.se
tfn vxI: 0690-25 01 00

AFRY Group Sweden AB
Storgatan 103
921 32 Lycksele

Uppdragsansvarig:
Pethra Fredriksson
e-post: pethra.fredriksson@afry.com
tfn: 010-505 29 33

Handlaggare:

Stina Sahlén

e-post: stina.sahlen@afry.com
tfn: 010- 505 16 87

Claes Rogander Stina Sahlén

Stadsarkitekt Planarkitekt

% Ange
kommun

s. 55 (57)

2260-P2024/1

AFRY

AF POYRY


mailto:pethra.fredriksson@afry.com

Detaljplan fér industriomrdde Ljungaverk Etapp 1 - Laga kraft

9 BILAGA

PLANBESTAMMELSER MED LAGSTOD

Planbestammelse | Motivering Lagstod

Allman plats

[GATA] Befintlig anslutningsvdg behdéver sakras for 4 kap. 5 § PBL
att angdra kvartersmark i omradet.
[NATUR] For att sdkerstalla skyddsavstand mellan 4 kap. 5 § PBL

industri, verksamheter och bostader samt fri
passage vid Granan.

Egenskapsbestdmmelser fér allmén plats

[a1] Huvudmannaskapet ar enskilt fér den 4 kap. 7 § PBL
allménna platsen for att fa en enhetlig
férvaltning av vagar och naturmark.

[az] Strandskyddet ar upphdvt inom 4 kap. 17 § PBL
egenskapsomrade avgransat med sekundar 7 kap. 18c § MB
egenskapsgrans. Strandskyddet ar endast
upphéavt inom de delar som bedémts som
redan ianspraktagna sedan innan.

skogi Befintlig skog ska bevaras for att sakerstalla | 4 kap. 5 och 8 §
naturvdrdesobjektet med patagligt
naturvarde.
Kvartersmark
Transformatorstation Mojliggéra och utoka mark for befintliga 4 kap. 5 § PBL
med tillhérande stéllverk och transformatorstationer.

anlaggningar [E1]

Industri [J] Industri medges med syftet att méjliggéra 4 kap. 5 § PBL
en utveckling av befintligt
verksamhetsomrade.

Verksamheter [Z] Verksamheter medges med syftet att 4 kap. 5 § PBL
mojliggdra en utveckling av befintligt
verksamhetsomrade.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

For att sakerstdlla att byggnader inte 4 kap. 11 § PBL
uppfors inom sakerhetsavstand mot Folkets
husvagen och luftledning samt for att
sakerstalla ett avstdnd mot befintliga slanter
regleras att marken far inte férses med
byggnad [prickmark].

[hi-3] Byggnadshdjder regleras genom hdgsta 4 kap. 16 § PBL
nockhéjd. Tilldtna héjder har satts med
hansyn till att begransa pdverkan pa
omgivande bebyggelse samt
landskapsbilden.

[11] Markreservat for att skydda allmannyttig 4 kap. 6 § PBL
luftledning.
[q1] Bestammelsen syftar till att skydda sarskilt 4 kap. 16 § PBL

vardefull byggnad vid underhdll och
eventuella éandringar eller renoveringar.

[my] Bestéammelse for att sdkerstalla att marken 4 kap. 12 § PBL
inte nyttjas for verksamhet eller upplag som
kan orsaka risk fér omgivningen.
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[a2] Strandskyddet ar upphavt inom 4 kap. 17 § PBL
egenskapsomrade avgransat med sekundéar 7 kap. 18c § MB
egenskapsgrdns. Strandskyddet ar endast
upphéavt inom de delar som beddmts som
redan ianspraktagna sedan innan.

[f1] Utifran landskapsbilden och riksintresse for 4 kap. 16 § PBL
kulturmiljo regleras tillkommande
bebyggelses utformning inom de omraden
dar det finns kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

[ki] Bestammelsen syftar till att skydda 4 kap. 16 § PBL
kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Egenskapsbestdmmelser all kvartersmark

Generell bestammelse All belysning ska vara nedatriktad, 4 kap. 12 § PBL
avskarmad och belysta skyltar ska ha ett
fast sken for att minimera stérningar for
omgivande bebyggelse.

Generell bestammelse Stérsta byggnadsarea begransas till 40 % av | 4 kap. 11 § PBL
fastighetsarean inom anvandningsomradet
for att minska paverkan pa landskapsbilden.

Generell bestdmmelse Startbesked far inte ges for markarbeten, 4 kap. 14 §
andrad anvandning eller nybyggnation férran
marken har sanerats. Bestammelsen
sakerstaller sanering av de férorenade
omradena.

Generell bestammelse Inom kvartersmark kravs inte bygglov for 4 kap. 15 § PBL
murar, plank och stangsel under
genomfdrandetiden for att sdkerstélla att
obehoriga inte kommer in.

Genomforandetiden &ar 10 ar frén laga kraft 4 kap. 21 § PBL
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