SVALC'VS
KOMMUN

Planbeskrivning

Detaljplan for

Teckomatorp 12:3 m.fl.
Teckomatorp, Svalovs kommun

Samradshandling
2025-09-29 till 2025-10-20




Diarienr: SBN 338-2022

Upprattad av Samhallsbyggnad, Svalovs kommun, 2025-09-03

Arendeinformation

Kommun Svaldv

Detaljplanens namn Detaljplan for Teckomatorp 12:3 m.fl.
Diarienummer SBN 338-2022

Paborjad 2023-12-11

Antagen av SBN/KF 20XX-XX-XX

Laga kraft 20XX-XX-XX

Genomférandetid 120 manader

Planens beteckning XXXX

Beslutsprotokoll SBN 2022-11-09 § 165, beslut om planbesked

2 (55) Detaljplan for Teckomatorp 12:3 mfl, samradshandling



Diarienr: SBN 338-2022

Detaljplan for Teckomatorp 12:3 mfl, samradshandling 3 (55)



Diarienr: SBN 338-2022

INNEHALLSFORTECKNING

1 OM DETALIPLAN ...cuuiteeiieeetenieteeieteeeeeanetessseasesesseressersssesssssssssssssssasssessessssesssssssssssnssssssssasssensssnssssnsssnnsees 5
1.0 DETALIPLANEPROCESSEN ..uueeeeerrruuuneseseessssssunaeeesessssssssnseseesssssssnnseseessssssssnnsesessssssssnnsessessssssssnssessessssssnnsessesssseeees 5
1.2 PLANFORFARANDE. ....cvtttueteeeeettrsuunaseseesssssssnnaaseesssssssnnsaseessssssssnssssessssssssnnseseesssssssnnnseseesssssssnnseseeessssssnsssnnnnnenseees 5

2 DETALIPLANENS SYFTE ....ccuittiituirencitencrranereoeressernssesnssssssssassssnsessnsessssssnssssnssssssssassssassssnsessnssansesassssnses 6

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN ...cccituiitniiteeiirnirennerencsresersnsersssessssesnsessnssssssssassssasessnsessssssnssssnsesansssnses 6
3.1 DETALPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING ..ueeeirrrrrruneeeeererersssneeeeeseessssuneeeessssssssnsesesssssssssneeesssessssssnsneeeesssees 6
3.2 PLANFORSLAG ..evvutuueeeeeieeetetuieeeeesssessstaeteesssssssssesesessssssssassessssssssssnnsesesssssssssnnsessssssssnmesessssssssssnnsssnsesessssssssnnnns 6
3.3 ALLIMIAN PLATS ettuuuueeeeereeerasunaseeesssesssnnesesessssssssnsesesssssssssnssessssssssssnnsesesssssssssnsessssssssnnnnsessssssssssnnsssnnseeesssssssnnnnns 7
34 KVARTERSIMIARK cvvvtueeeeeeeerssseesesesssessssnesesssssssssnnsesesssssssssnseesesssssssnnnsesessssssssnnsessssssssnnnnsesesssssssnnnsessneesessssssssnnnns 8
3.5 GENOMFORANDETID....cetvtttuuueeeeerrrersnniaeeeeresesssniaesesesssssssssaseesssssssssnnesesesssssssnnassessssssssnnesesesssssssnseseessessssesssssnnnns 8

4 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR.......cccutttuiitenertenertnereeierencernserenseresssressesnsessssssnssssnsessnsssansssnnes 9
4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR ...uueeeeerrtutnueseseeeresssnnnaesesessssssnnasesssssssssssnseesessssssssnnsesesssssssssnseesessssssssnmreseesssssssnnnaessanes 9

5 GENOMFORANDEFRAGOR.........coueitiveeneieitesseestesseesesstsssesseestessesssssesssessesstssssssessesnsessessesnsessessesssessesns 14
5.1 MARK= OCH UTRYMMESFORVARVY ....ceetvrrrreererereiereresereseseeeseesesesesesesssesesesesesesssseessesesessssssssssssssssssssssssssssesssssesesssens 14
5.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..cettieiiieieieieieieieeeeee ettt ettt ettt ettt et et et et ettt et et ettt ettt e e et e e et e s e e e e e e essesesssssasssssssnsnnnnns 14
IR R T N =27 o S 15
5.4 EKONOMISKA FRAGOR.....etttiiiiiiiiiiiieieeeeee e ettt ettt ettt ettt et ettt ettt ettt et e e e e e s e s e s e s e sssessss s s sssssssssssssssssssssssssssrsratnseasasans 16
5.5 ORGANISATORISKA FRAGOR ..eeiviviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeee et e e e e e et e et et et et e e e e e et e et et et e e et ettt ettt ettt et e et eeeeteieteseseiesesesesesesesanns 17
5.6 KULTURVARDEN .1ttt eeeeeetttstsueeeeeeesessssnnaeeeessssstsnnasessssssssssnnesesssssssssnnnseesssssssnnsnnsessssssssnnnesessssssssnnnnnsnsnneeesssssssnn 18
5.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING ....eeeeeetvuuueeseeersrrssnnneseeeessesssnnaseesesssssssnneeesessssssssnnsesessssssssnnneesesssssssnnnneseees 19

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER.....c.vereruerersrerssresessesesseessssessssesesssessssessssesesseesas 20
6.1 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ...evvvvveerrrerererererererererereeeeeeseeeseseseseseeesesesesessesseesesesesssssssssessssssssssssesssesesesssesesssens 20
6.2 RIKSINTRESSEN 1vvvrerrrerererererererererereeeeeeseeeseeseeseseseseseessesesessesesssssesssesssessssesssssssesesesesesesesssesssesesssasssssesssssssssesssens 22
6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILIOBALKEN ...evvvvvverererereieeererererereeeeeeeeeeesessessesssessssssssssssseesssssesseseens 26
6.4 MILIOKVALITETSNORMER .evvvuuueieeereerrusuieteeesersssssieeesesssssssuneesesssssssssnaeseessssssssnieeesssssssssmmeeeessssssssnsoeseessessssnnnnssnn 27
6.5 BETYDANDE MILIOPAVERKAN ....ettttttieieieieieieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteteteeteeeeetetetetetetetetetetesesesesesessssssssssssssesssssssssssssnnnn 28
5.6 HALSA OCH SAKERHET ..eevtvvuuuiseeererrrsssneseeeeesessssnnasesessssssssnnesesssssssssnaesessssssssnnneseessssssssnnaesessssssssnnesesssessssssssnnns 29
6.7 NATUR OCH MILIO 1. eeeeeiiiiiiieeeeeeeeerttieeeeeeeseesstaasesesesesasannnaeeesssssstsnnnaseessessssnnnnsseesssssssnnnesesesessssnnnnneesnnseeesesernnn 33
6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN .vvvvivieieieieieieieieieieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeetesesesesesesesesesesesesessssssssssssssesessssssssssnnne 37
5.0 BEBYGGELSE...eeevvuuuueeserereruruusaeeeeressssnnaesesessssssnnsaseeessssssssnnesesessssssssnnseeesssssssnsnnsesessssssnnnesesesssssssersssnnnneesessnssns 40
B.10 KULTURMILIO ccettteieieieieieieieieieeeeeeeeeeeeeeesteeseeeeeeteteseeeseeeseseseesessessssesesssessesssesesesssesesesesesesesesssesesasssssesssssssssessrens 42
.01 SERVICE.eeiiiiieieieieieieieiereeeteteeeeeeeeeeeeeeteteteeeeeteeeteseseeseeeeesesesesesesesseeesssesesesesesesesesesesesesesasasasasasssssssssesessssssssssnens 44
.12 TRAFIK 1uueeeeeeeeeurueeeeeeeetetttiaaeeeeseesssaneseessesssasaaeeesesssssasaasesessssssssansesessssssssnnsesssssssssnnnseeesnnseessssssnsnnesesesrenses 44
6.13 TEKNISK FORSORINING ..evvvurunieeereerrsrieseeeeeresssseeeeeesesessssntesesssssssssneesessssssssnseeesssssssssnseeeessssssssnemesesssessssnnsensns 47
B.14 SOCIALA FRAGOR .eevvieiiieiiiiieieieieeeee ettt ettt ettt e e e e e et e e e et e et e e ettt ettt ettt et ettt ettt ettt et e tetesesesetesesesesesesasasassnsanernns 49

7 PLANERINGSUNDERLAG ......ceuitteeiieneteeertanerenserssiernstesnssssssssasssessersssesssssssssssssssnssssnsssensersssssnssssnsssnsssanse 51
T . L KOMMUNALA ...cotttueeeeeeetttttteeaeeeertsssunaaesesssssstannasesssssssssnnasesssssssssnnseessssssssnsnssessssssssnnnesesessssssnssessnnnnseessessnnns 51
7.2 UTREDNINGAR ..ttttuueeeeeetttstuueraeeeessssssnnaeseesssssssnnsaseeesssssssnnesesssssssssnnaseessssssssnsnssesessssssnnnesesessssssnnssssnnnnseesssssssnn 52
7.3 REGIONALA .....ccettttueeee et etttttteaaeeeeeeesssanaaseeesssstannsseeeesssssnnanaseeessssssnnnnsseeessssssnsnnsesessssssnnnnsesesesessssssssnnnnneeeessnnsen 53

8 MEDVERKANDE TIANSTEPERSONER ....cceevueiererersnreresseressressssessssesesseessssessssesessesesssessssessssesesssessssessnsesens 54

4 (55) Detaljplan for Teckomatorp 12:3 mfl, samradshandling



Diarienr: SBN 338-2022

Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning
sasom husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset ska ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen
och bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, konsekvenser samt
hur planen ska genomforas.

1.1 Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatérer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att f& gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till sektor samhallsbyggnad att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna synpunkter sammanstalls och beméts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakagare att Iamna synpunkter
pa ett slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter
i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6) om redovisning av
reglering i detaljplan och Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan.
Planbeskrivningen har utformats enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS 2020:8)
om planbeskrivning.

1.2 Planforfarande

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen i arendet. Bland annat s& kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden férlanga tidplanen.

Planprocessen genomfors med standard planférfarande enligt 5 kap § 6—7 plan- och

bygglagen (2010:900), se illustration nedan. Planen férvantas kunna antas av
samhallsbyggnadsnamnden tredje kvartalet 2026.

GRANSKNINGS-
- UTLATANDE -

UNDERRAT-
SAMRAD TELSE

Detaljplan for Teckomatorp 12:3 mfl, samradshandling 5 (55)




Diarienr: SBN 338-2022

2

3

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av flerbostadshus om 2—4 vaningar
inom omradet samt att bevara befintlig byggnad med kulturmiljovarden inom fastigheten
Teckomatorp 12:4. Planen syftar ocksa till att moéjliggéra byggnation av en gang- och
cykelvag langs Bangatan och omvandla Sockerbruksgatan till gadng- och cykelvag. Vidare ar
syftet att sakerstalla lokal hantering och fordréjning av dagvatten, skyddsatgarder for buller
och risk samt att riksintresse for kulturmiljo inte paverkas negativt av planférslaget.

Beskrivning av detaljplanen

3.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradets lage framgar av oversiktskartan pa sidan 3. Planomradet ligger i centrala
Teckomatorp, direkt séder om jarnvagen och Teckomatorps station, och omfattar
fastigheterna Teckomatorp 12:3 m.fl.

Planomradet omfattar ungefar 2,6 hektar och inom planomradet finns bade kommunéagda
och privatagda fastigheter. Fastigheterna Teckomatorp 12:3, 12:11, 12:4 och 7:2 ar
privatdgda. Fastigheterna Teckomatorp 12:2 och 7:1 ags av Svalévs kommun.

3.2 Planforslag

Planforslagets huvuddrag innebar att flerbostadshus pa mellan 2 och 4 vaningar majliggors
inom omradet. Hogre bebyggelse tillats i den norra delen, mot Bangatan, medan lagre
bebyggelse lokaliseras mot Sockerbruksgatan och Hantverkaregatan. Den befintliga
byggnaden inom fastigheten Teckomatorp 7:2 foreslas rivas och ersattas med en ny
byggnad. Befintlig byggnad inom fastigheten Teckomatorp 12:4 har hdéga kulturmiljévarden
och skyddas darfér i planférslaget med rivningsférbud och varsamhetsbestdmmelser.
Byggnaden planeras byggas om till lagenheter. Totalt kan ca 130 nya bostader inrymmas i
omradet.

lllustrationsplan éver planerad bebyggelse, Méller arkitekter.
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Langs Bangatan finns langsgaende byggnadskroppar som ska ha sluten fasad alternativt
ska luckor i fasaden forses med bullerskarmar. Utférandet ar en del i att sakerstélla att
gallande riktvarden for buller innehalls. Det ar av stor vikt att skarmarna utformas sa att de
passar ihop med fasadens utformning. | séder placeras byggnaderna vaxelvis med langsida
och gavel mot gatan vilket bildar tre mindre gardsrum mellan de norra och de sodra
byggnaderna. Bebyggelsestrukturen anspelar pa den for Teckomatorp typiska
kvartersstrukturen med mer stadsmassig bebyggelse langs gatan och gardshus i de inre
delarna av kvarteren.

Fasaderna mot Bangatan, Vastergatan och stoérre delen av Hantverkaregatan foreslas fa
fasadmaterial i tegel for att smalta in i befintlig bebyggelse och ta hansyn till uttrycken i
riksintresset for kulturmiljé. Ovriga fasader kan med férdel utformas med fasader i tra eller
puts for att forstarka intrycket av gardshus.

Lokal férdréjning av dagvatten foreslas pa innergardarna och i raingardens och svackdiken
langs gangstrak, vagar och parkeringar. Detta bidrar till grona innergardar och begransar
den mangd dagvatten som leds till den planerade dagvattenanlaggningen i séder.

Sdder om Sockerbruksgatan foreslas en park med férdréjningsmagasin fér dagvatten.
Magasinet ska primart fordréja dagvatten fran planomradet men kan ocksa dimensioneras
for att fordroja dagvatten fran naromradet vid kraftiga regn for att minska
oversvamningsrisker. Parken och férdréjningsmagasinet ska utformas sa att de tillfér natur-
och rekreationsvarden till naromradet.

Bangatan foreslas breddas for att inrymma en gang- och cykelbana fran Karlsgatan och
vidare vasterut till det framtida parkomradet inom gamla BT-kemiomradet. Sockerbruksgatan
foreslas byggas om till gang- och cykelvag.

Detaljplanen avviker inte fran gallande éversiktsplan fér Svalévs kommun.

3.3 Allman plats

| planomradets norra del planldaggs Bangatan samt del av grasremsan s6der om som allman
plats GATA. Langs den stdra delen av gatan planeras en gang- och cykelbana som kan
ansluta till det framtida parkomradet inom gamla BT-kemiomradet vaster om planomradet.

Sockerbruksgatan i planomradets sédra del, som tidigare anvants for fordonstrafik men som
idag ar avstangd, planlaggs som allman plats GC-VAG. Det finns inte langre nagot behov av
fordonstrafik i den aktuella strackningen och den byggs darfér till gang- och cykelvag.

Soéder om Sockerbruksgatan, inom fastigheten Teckomatorp 7:1, planlaggs fér en park med
ett férdréjningsmagasin for dagvatten. Magasinet kan dimensioneras sa att den ocksa kan
hantera dagvatten fran ett stdrre naromrade vid stora regn for att minska
oversvamningsrisker. Parken och férdrojningsmagasinet ska gestaltas sa att den skapar ett
rekreationsomrade och i parken kommer gangvagar att anlaggas.

3.3.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.
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3.4 Kvartersmark

Kvartersmarken i planen bestar av bostader i form av flerbostadshus. | den norra delen av
omradet, mot jarnvagen och Bangatan, mojliggors for bebyggelse i 2 — 4 vaningar. | den
sodra delen, mot Sockerbruksgatan, majliggors bebyggelse i upp till tva vaningar. | mitten
bildas en bostadsgard som planeras utformas for att dagvatten ska kunna férdréjas lokalt. |
den 6stra delen av planomradet behalls det befintliga bostadshuset inom fastigheten
Teckomatorp 12:4 som planeras byggas om till bostader. Befintlig byggnad inom fastigheten
Teckomatorp 7:2 rivs och ersatts med ny bebyggelse.

| den nordvastra delen av planomradet finns kvartersmark for transformatorstation.

3.5 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far mot berdrda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman
vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far
planen andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.
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4 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering. Nedan foljer en lista pa de bestammelser som anvands i detaljplanen
och motiven till dem.

4.1 Motiv till regleringar

4.1.1 Reglering av allman plats

Anvandningsbestammelser

PARK - Park

Motiv: bestammelsen sakerstaller att dagvatten fran planomradet kan hanteras pa allman
plats samt tillskapar ett bostadsnara rekreationsomrade i denna del av tatorten. Stéd for
regleringen ar planens syfte, hansyn till risken fér dversvamning enligt 2 kap 5 § punkt 5 PBL
samt behovet av parker och gronomraden enligt 2 kap 7§ punkt 3 PBL.

GATA - Gata

Motiv: bestdmmelsen bekraftar befintlig anvandning samt méjliggér en ombyggnation av
gatan. Stod for regleringen ar planens syfte och behovet av gator och vagar enligt 2 kap 7 §
punkt 1 PBL.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Motiv: bestammelsen sakerstéller en god och trafiksaker tillganglighet foér gaende och
cyklister i och genom omradet. Stéd for regleringen ar planens syfte och hansyn till
trafikférsorjning och behovet av en god trafikmilj6é enligt 2 kap 6 § punkt PBL.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allmén plats

gc-vag: — Gang och cykelvig

Motiv: bestammelsen mojliggdr anlaggande av en gang- och cykelvag langs Bangatan for att
skapa en god och trafiksaker tillganglighet for gadende och cyklister till och genom omradet.
Stod for regleringen ar planens syfte och hansyn till trafikférsérjning och behovet av en god
trafikmiljé enligt 2 kap 6 § punkt PBL.

gang1 — Gangvag

Motiv: bestammelsen sakerstaller att gangvag anlaggs inom omradet for den nya parken.
Stod for regleringen ar planens syfte och behovet av lampliga platser for lek, motion och
utevistelse enligt 2 kap 7§ punkt 4 PBL.

fordréjning: — Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 242 m® ska
finnas

Motiv: bestammelsen sakerstaller att dagvatten fran kvartersmarken tas omhand inom en
lagpunkt i planomradet. Stdd for regleringen ar planens syfte och att markomraden anvands
for det eller de andamal som de ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov enligt 2 kap 2 § PBL samt hansyn till risken for 6versvamning enligt 2 kap 5 § punkt 5
PBL.

trad: — Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk
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Motiv: bestdmmelsen skyddar tradraden langs Sockerbruksgatan som omfattas av generellt
biotopskydd. Stod for regleringen ar att planlaggningen sker med hansyn till natur- och
kulturvarden enligt 2 kap 3 § PBL.

Andrad lovplikt

a1 — Marklov kravs dven for tradfallning

Motiv: bestammelsen syftar till att sdkerstalla att bestammelserna om tradfalining efterlevs.
Stod for regleringen ar att planldggningen sker med hansyn till natur- och kulturvarden enligt
2 kap 3 § PBL

4.1.2 Reglering av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B - Bostader

Motiv: bestammelsen mojliggor ny bostadsbebyggelse i Teckomatorp, ett behov som lyfts
bland annat i kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning. Stéd for regleringen ar planens
syfte och att planlaggning ska framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
enligt 2 kap. 3 § punkt 5 PBL.

E1 - Transformatorstation

Motiv: bestammelsen mdjliggor en transformatorstation for att sékerstalla elférsorjningen till
planomradet. Stod for regleringen ar planens syfte och att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt enligt 2 kap. 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser

Utnyttiandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom anviandningsomradet.
Motiv: bestdmmelsen reglerar utnyttjandegraden inom kvartersmark for bostader och
sakerstaller att utrymme for parkering och bostadsgardar finns inom kvartersmarken. Stéd
for regleringen ar planens syfte och framjande av en fran social synpunkt god livsmiljé som
ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper enligt 2 kap 3 § punkt 2 PBL.

Héjd pa byggnadsverk

h1 — Lagsta nockhdjd pa bostadsbyggnader ar 6 m.

Motiv: bestdmmelsen sakerstaller att byggnader Iangs Bangatan har en hdjd som medfér att
de skarmar buller fran jarnvagen sa att gallande riktvarden for buller innehélls och tyst sida
uppnas. Stod for regleringen ar planens syfte samt hansyn till méjligheterna att férebygga
olagenhet for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller enligt 2 kap 6a § PBL.

h2 — Hogsta nockhdéjd pa bostadsbyggnader ar 18,5 meter

Motiv: bestammelsen syftar till att den nya bebyggelsen ska ha en hojd som gor att den
smalter in i befintlig bebyggelse och inte paverkar riksintresse for kulturmiljé negativt. Stod
for regleringen ar planens syfte och att hansyn ska tas till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.

hs — Hogsta nockhojd pa bostadsbyggnader ar 12 meter

Motiv: bestammelsen syftar till att den nya bebyggelsen ska ha en héjd som gor att den
smalter in i befintlig bebyggelse och inte paverkar riksintresse for kulturmiljé negativt. Stoéd
for regleringen ar planens syfte och att hansyn ska tas till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.
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h4 — Hogsta totalhojd ar 20 meter

Motiv: bestdmmelsen begransar héjden pa anordningar sa som hisschakt och ventilation for
att sakerstalla att bebyggelsen smalter in i befintlig bebyggelse och inte paverkar riksintresse
for kulturmiljé negativt. Stéd fér regleringen ar planens syfte och att hansyn ska tas till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.

hs — Hogsta totalhojd ar 13,5 meter

Motiv: bestammelsen begransar héjden pa anordningar sa som hisschakt och ventilation for
att sakerstalla att bebyggelsen smalter in i befintlig bebyggelse och inte paverkar riksintresse
for kulturmiljé negativt. Stéd fér regleringen ar planens syfte och att hansyn ska tas till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u1 - Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: bestammelsen sakerstaller utrymme for befintlig vatten- och spillvattenledning. Stéd

for regleringen ar att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna vattenférsérjning och aviopp enligt 2

kap 5 § punkt 3 PBL.

Placering

p1-Bostadsbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att den nya bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse
och riksintresse for kulturmilj6. Stod for regleringen ar planens syfte samt att hansyn ska tas
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL.

L&genhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

v1 — Minst hilften av bostadsrummen i lagenheter ska vara vinda mot tyst sida
alternativt ska lagenheter vara maximalt 35 kvm stora.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att gallande riktvarden for buller innehélls. Stéd for
regleringen ar planens syfte samt hansyn till méjligheterna att forebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller enligt 2 kap 6a § PBL.

Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Motiv 1: bestammelsen sakerstaller skyddsavstand pa 5 meter till transformatorstation. Stéd
for regleringen ar hansyn till manniskors halsa och sakerhet enligt 2 kap 5 § punkt 1 PBL.

Motiv 2: bestdmmelsen sakerstaller utrymme for och tillganglighet till befintlig vatten- och
spillvattenledning. Stéd for regleringen ar att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras
till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
vattenférsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.
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lllustration som visar var de olika motiven for prickmark galler.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for andrad anvandning férran markfororeningar har avhjalpts
Motiv: bestammelsen syftar till att sakerstalla att marken ar lamplig for bebyggelse. Stéd for
regleringen ar att mark endast far tas i ansprak for att bebyggas om marken fran allman
synpunkt ar lamplig fér andamalet enligt 2 kap 4 § PBL.

Utférande

b1 — Den sammanlagda fasadlangden mot Bangatan ska vara vertikalt indelad i
urskiljbara partier. Varje parti far ha en maxlangd pa 20 meter.

Motiv: bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla en god och stadsmassig gestaltning mot
Bangatan. Stdd for regleringen ar att hansyn ska tas till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § punkt 1
PBL.

b2 — Fasader mot gata ska utforas i tegel.

Motiv: bestdmmelsen sakerstéller att den nya bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse
och riksintresse for kulturmiljé. Stod for regleringen ar planens syfte samt att hansyn ska tas
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL.

bs — Entréer och utrymningsvagar som gor det mojligt att utrymma i riktning bort fran
jarnvagen ska finnas.

Motiv: bestammelsen syftar till att sdkerstalla manniskors halsa och sakerhet i handelse av
olycka pa jarnvagen genom att det finns en majlighet att utrymma omradet narmast
jarnvagen bort fran densamma. Stdd for regleringen ar planens syfte samt hansyn till
manniskors halsa och sakerhet och risk for olyckor enligt 2 kap 5 § PBL.

ba — Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter bort fran jarnvagen.

Motiv: bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla manniskors halsa och sékerhet i handelse av
olycka pa jarnvagen. Stod for regleringen ar planens syfte samt hansyn till manniskors halsa
och sakerhet och risk for olyckor enligt 2 kap 5 § PBL.

bs — Fasad mot Bangatan ska utformas sluten alternativt ska luckor i fasaden forses
med bullerskdarm minst 6 meter hog.

12 (55) Detaljplan for Teckomatorp 12:3 mfl, samradshandling



Diarienr: SBN 338-2022

Motiv: bestammelsen sakerstaller att gallande riktvarden for buller innehalls. Stéd for
regleringen ar planens syfte samt hansyn till méjligheterna att forebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller enligt 2 kap 6a § PBL

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Gillande tomtindelningsbestammelser for kvarteret Sparven, Lantmateriets
aktnummer 1214K-202, faststilld 1950-06-08, upphéavs

Motiv: bestammelsen mojliggor en for planforslaget andamalsenlig fastighetsindelning. Stéd
for regleringen ar hansyn till behovet av framtida férandringar och kompletteringar enligt 2
kap 6 § punkt 8 PBL.

Rivningsférbud

r1 — Byggnad far inte rivas.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden inom
fastigheten Teckomatorp 12:4 inte rivs. Stod for regleringen ar planens syfte samt att hansyn
ska tas till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL.

Varsamhet

k1 — Vid utvdndiga underhallsarbeten ska utforandet, betraffande utseende och
kvalitet, véljas i Overensstammelse med originalutférandet som ar typiskt for
byggnadens tillkomsttid.

Motiv: bestammelsen sakerstaller att kulturmiljovarden pa byggnaden inom fastigheten
Teckomatorp 12:4 bibehalls och aterskapas. Stdd for regleringen ar planens syfte samt att
hansyn ska tas till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § punkt 1 PBL.
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5 Genomforandefragor

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt satt.

5.1 Mark- och utrymmesforvarv

Planférslaget innebar utdkat omrade for allman platsmark GATA (Bangatan) inom
fastigheten Teckomatorp 7:1. Fastigheten &gs redan av kommunen och berdrd del ska
fortsatt gora det. Del av fastigheten Teckomatorp 7:1 langs Bangatan samt del av fastigheten
Teckomatorp 12:2 (som ocksa &gs av kommunen) som planlaggs som kvartersmark avses
sdljas till exploatdren. Se fastighetskonsekvenskarta under rubriken 5.2.2.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor

5.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Storre delen av planomradet, fastigheterna Teckomatorp 12:3, 12:11, 12:4 och 7:2, omfattas
av gallande tomtindelningsbestdmmelser for kvarteret Sparven, Lantmateriets aktnummer
1214K-202, faststalld 1950-06-08.

Konsekvenser

Hela den gallande tomtindelningen omfattas av den nya detaljplanen och tomtindelningen
avses darfor upphavas i sin helhet fér att mojliggora avstyckning och sammanslagning som
medfér en annan fastighetsindelning. Upphavandet bedoms inte medféra nagra negativa
konsekvenser.

5.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar flera fastigheter, bade privatdgda och kommunégda. Ett
genomfdrande av detaljplanen innebar att flera fastighetsbildningsatgarder kommer att
kravas. Hur fastighetsindelningen for kvartersmarken fér bostadder kommer att se ut ar annu
inte faststallt. Men mdjlighet finns till ny fastighetsindelning genom att gallande
tomtindelningsbestammelser upphavs, se ovan under rubriken 5.2.1.

Konsekvenser

De fastighetsbildningsatgarder som avses genomféras kommer medfdra att mark som idag
ags av kommunen kommer éverga i privat ago. Det omrade som pa plankartan ar reglerat for
anvandningen T1 — Transformatorstation avses styckas av och bilda en egen fastighet.

Den forandrade fastighetsindelningen medfér kostnader for exploatéren for kop av mark av
kommunen. Exploattren initierar och bekostar ocksa samtliga fastighetsbildningsatgarder.
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- Del av fastigheterna Teckmatorp 12:2, 12:3 och
= 4 7:1 som tillsammans bildar ny fastighet f&ér
12:9 tranformatorstation.

I Del av fastigheten Teckomatorp 7:1 som
fastighetsregleras till kvartersmark (nuvarande
Teckomatorp 12:4,12:11,12;3 coh 12:2.

Del av fastigheten Teckomatorp 12:2 som
fastighetsregleras till kvartersmark (nuvarande
Teckomatorp 12:3)

Karta som visar fastighetskonsekvenser som uppkommer pa grund av planens genomférande.

5.2.3 Rattigheter
Samtliga rattigheter framgar av detaljplanens grundkarta.

Servitut

Inom planomradet har E.ON avtalsservitut for kraftledning och jordkabel mm vilket belastar
fastigheten Teckomatorp 7:1 och 12:2. Och Trafikverket har officialservitut for tradsakring
l&ngs jarnvagen.

Konsekvenser

De befintliga servituten inom Teckomatorp 7:1 och 12:2 kan eventuellt krédva en férandring
med anledning av planens genomférande. Om férandring kravs beror pa om ledningar
behdéver flyttas, vilket kommer tydliggéras till granskningen av planférslaget. Eventuellt kan
nya ledningar skapa ett behov av nya servitut. Officialservitutet for tradsakring bedéms inte
paverkas.

5.3 Tekniska fragor

5.3.1 Tekniska atgarder

For att sakerstalla att gallande riktvarden for buller innehalls kravs flera olika tekniska
atgarder inom planomradet. Bebyggelsen i den norra delen av planomradet behdver ha en
nockhdjd pa minst 6 meter samt utformas med sluten fasad, alternativt behdver luckor i
fasaden férses med bullerskarm. Eventuella skarmar behéver vara 6 meter héga och kan
utformas som en enhet med en olast port eller som tva plank som placeras omlott. Plankens
hojd staller stora krav pa utformning for att sakerstalla att de smalter in i bebyggelsen.
Planbestammelse som sakerstaller att bullerskydd kommer till stdnd har inforts pa
plankartan.

Vidare stalls krav pa att lagenheter som har fasad mot Bangatan antingen utformas

genomgaende sa att tyst sida uppnas in mot garden eller att det ar Iagenheter mindre an 35
kvm. Detta for att gallande riktvarden for buller ska kunna innehallas. Planbestammelser som
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reglerar detta finns pa plankartan. For mer information om buller och atgarder se rubriken
6.6.1. Omgivningsbuller.

For hantering av dagvatten fran kvartersmarken kravs att ett fordréjningsmagasin med en
volym pa 242 m? anlaggs inom allman plats PARK i den sddra delen av planomradet. Krav
stélls ocksa pa rening av dagvattnet innan det slapps ut till recipient for att inte
miljokvalitetsnormer for vatten ska paverkas negativt. Dagvatten kommer aven till viss del att
fordrojas och renas inom kvartersmarken innan det nar foérdrojningsmagasinet.
Planbestammelser som sakerstaller att ett férdrojningsmagasin med tillracklig volym anlaggs
finns pa plankartan. Las mer om dagvattenhanteringen under rubriken 6.7.6. Dagvatten.

For att sakerstalla elférsorjningen till planomradet kravs en ny transformatorstation. Den
foreslas placeras i den nordvastra delen av planomradet i anslutning till Bangatan och
befintliga elledningar. Las mer om elférsérjning under rubriken 6.13.3 El.

5.3.2 Utbyggnad allman plats

Sockerbruksgatan féreslas byggas om till en gang- och cykelvag. Planforslaget innebar
ocksa att Bangatan byggs om for att géra plats at en gang- och cykelvag langs gatan sédra
sida. Ombyggnaderna foéreslas ske nar alla stérre byggnadsarbeten inom kvartersmarken ar
fardigstallda for att férhindra att vagarna kérs sénder av byggtrafiken. Kommunen ansvarar
for och utfér ombyggnaden. For mer information om gator och gang- och cykelvagar se
rubrikerna 6.712.1 Géng- och cykeltrafik samt 6.12.3 Gatunét.

Anlaggandet av parken och férdréjningsmagasinet i den sédra delen av omradet féreslas
pabdrjas i samband med att exploateringen av kvartersmarken pabdrjas, sa att den star
fardig nar exploateringen ar avslutad. Magasinets placering méjliggér aven for en storre
fordréjningsvolym som kan avleda dagvatten fran ett storre ndromrade och pa sa satt minska
oversvamningsrisker. Magasinet kan dimensioneras for detta behov redan fran borjan eller
utdkas i senare skede. Kommunen ansvarar for och utfér anlaggandet av
fordréjningsmagasinet. Se mer information om dagvatten under rubriken 6.7.6. Dagvatten.

5.4 Ekonomiska fragor

5.4.1 Planekonomisk bedomning

Planférslaget beddms innebara samhallsvinster i form av fler bostader. Fler bostader
mdjliggdr bland annat hogre skatteintakter for kommunen. Det stationsnara laget mojliggor
ocksa for ett stérre reseunderlag for kollektivtrafiken, vilket gynnar bade kommunen och
regionen. Samhallsvinster finns ocksa i att befintlig infrastruktur i form av gator och VA kan
nyttjas i hdg grad, aven om viss ombyggnad kravs. Ett centralt omrade i tatorten féradlas och
nyttjas ocksa mer effektivt i jamférelse med att till exempel jordbruksmark tas i ansprak.

For kommunen innebar planforslaget framst intékter fran forsaljning av delar av kommunens
fastigheter samt fran anslutningsavgifter for VA. Kostnader som uppkommer fér kommunen
ar ombyggnad av Sockerbruksgatan samt Bangatan. Dessa kostnader ar dock inte en direkt
konsekvens av planférslaget da atgarderna till viss del kravs oavsett den planerade
exploateringen. Anlaggandet av férdréjningsmagasin for dagvatten kommer att bekostas av
VA-kollektivet genom anslutningsavgifter. Exploatorens intékter bestar framst av forsaljning
av lagenheter. De kostnader som uppkommer fér exploatéren ar bland annat byggkostnader,
kostnader for eventuell flytt av ledningar, gatukostnader samt kostnader for kop av mark,
fastighetsbildningsatgarder, anslutningsavgifter for VA och el samt bygglovsavgifter.

16 (55) Detaljplan for Teckomatorp 12:3 mfl, samradshandling



Diarienr: SBN 338-2022

5.4.2 Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatdren vilket regleras i ett planavtal.
Kommunen kommer darfér inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

5.4.3 Ersattningsansprak

Planforslaget innebar att planbestammelser om rivningsférbud och varsamhet for en befintlig
byggnad regleras pa plankartan. Kommunen bedomer dock inte att bestammelserna kan
antas innebara sadan skada att fastighetsdgaren kan ha ratt till ersattning eller inlésen av
fastigheten enligt 14 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Bedomningen bygger pa att
byggnadens skick inte antas vara sa daligt att skadan ar betydande i férhallande till vardet av
den berdrda delen av fastigheten.

5.4.4 Drift allman plats

Vid ett genomfdérande av planen ansvarar kommunen fér samt bekostar drift och underhall av
all allman plats inom detaljplanen.

5.4.5 Drift vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det
kommunala bolaget NSVA ansvarar for samt bekostar drift och underhall av det kommunala
VA-natet.

5.4.6 Gatukostnader

Exploatéren bekostar ombyggnad av Sockerbruksgatan till gang- och cykelvag. Kommunen
och exploatdren ska dela pa kostnaden fér ombyggnad av Bangatan for att inrymma gang
och cykelvag. Kostnaderna kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen
och exploatoren dar fordelningen av kostnader ska klargoras.

5.5 Organisatoriska fragor

5.5.1 Exploateringsavtal

| det planavtal som upprattats mellan kommunen och exploatéren regleras endast kostnader
och atagande kopplat till detaljplaneprocessen. Ovriga kostnader och ataganden ska
regleras i exploateringsavtal som avses tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska i huvudsak reglera féljande punkter:

Omraden som avses for 6verlatelser

Se vidare under rubriken 5.2.2 Féréndrad fastighetsindelning.

Anlaggningar som exploatoéren ska utfora
Exploatéren ska utféra byggnation inom kvartersmark for bostader.

Kostnader som exploatoren atar sig att betala

| avtalet kommer regleras att exploatéren ska bekosta ombyggnad av Sockerbruksgatan och
att kommunen och exploatdren ska dela pa kostnaderna fér ombyggnad av Bangatan.
Kommunen ansvarar for och utfér ombyggnaden.

Vidare regleras att exploatdren ska bekosta anslutningsavgifter for VA, el och fiber/bredband
samt eventuella kostnader for flytt av ledningar for el och/eller fiber/bredband. Kostnader
som uppkommer pa grund av férandringar pa VA-natet samt kostnaden for anlaggande av
fordréjningsmagasin kommer att regleras i anslutningsavgifter for VA. For mer information
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om utbyggnad av allman plats samt ekonomiska fragor se rubrikerna 5.3.2 Utbyggnad av
allmén plats samt 5.4 Ekonomiska fragor.

| avtalet kommer ocksa att regleras att exploatéren ska initiera och bekosta
forrattningskostnader for fastighetsreglering vid kop av kommunens mark samt alla 6vriga
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark. Se vidare under rubriken 5.2.2 Féréndrad
fastighetsindelning.

Sakerhet for ataganden enligt avtalet
Exploatoren ska stalla en sakerhet till kommunen fér de ataganden som exploatéren
ansvarar for enligt exploateringsavtalet.

Konsekvenser av att detaljplanen genomféras med stod av exploateringsavtal

Att exploateringsavtalet kommer att reglera medfinansiering for ombyggnad av allman plats
GATA samt GC-VAG innebdr att exploatdren betalar for utbyggnad av allman plats utan att
reglerna kring ersattning for gatukostnader avses tillampas. Detta kan ge ekonomiska
konsekvenser for kommunen i handelse av att exploatoren gar i konkurs eller vid tvist om
avtalets innehall.

5.5.2 Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren for fastigheten
Teckomatorp 12:2 samt del av Teckomatorp 7:1 (omradet Iangs Bangatan).

5.5.3 Tidplan

Detaljplanen férvantas ga ut pa samrad under tredje kvartalet 2025 och pa granskning forsta
kvartalet 2026. Detaljplanen férvantas kunna antas under tredje kvartalet 2026.

Bebyggelsen inom kvartersmarken planeras byggas ut i etapper med den forsta etappen
langs 6sterut, i anslutning till befintlig bebyggelse.

Utbyggnad av allman plats PARK samt fordréjningsmagasin avses pabdrjas senast i
samband med att byggnation inom etapp 1 av kvartersmarken pabdérjas och ska vara
fardigstalld senast i samband med att slutbesked meddelas fér bostdderna inom etapp 1.
Ombyggnad av Bangatan och Sockerbruksgatan avses paborjas forst nar alla stérre
byggnadsarbeten inom kvartersmarkens alla etapper ar fardiga och bedéms kunna
fardigstallas senast i samband med att slutbesked meddelas for den sista bostadsetappen.

5.6 Kulturvarden

5.6.1 Rivningsforbud

Byggnaden pa fastigheten Teckomatorp 12:4 har pa plankartan férsetts med bestdmmelse
om rivningsforbud. Inférandet av bestammelsen bygger pa den antikvariska bedomningen
(Afry, 2025-06-30) som tagits fram, se mer under rubriken 6.710 — Kulturmiljé.

For genomforandet av detaljplanen innebar det att byggnaden inte far rivas. Planens

utformning har anpassats till dessa forutsattningar och genomférandet av planen bedéms
darfor inte pa annat satt paverkas av bestdmmelsen om rivningsférbud.
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5.6.2 Bevarandekrav

Byggnaden pa fastigheten Teckomatorp 12:4 har pa plankartan férsetts med
varsamhetsbestdammelser. Bestdmmelserna bygger pa den antikvariska bedémningen (Afry
2025-06-30) som tagits fram, se mer under rubriken 6.70 — Kulturmiljé.

Bestammelsen innebar att vid utvandiga underhéllsarbeten ska utférandet, betraffande
utseende och kvalitet, valjas i 6verensstammelse med originalutférandet som ar typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Fér genomférandet av planen kan det innebara 6kade kostnader vid
renovering och eventuell tillbyggnad. Men da dessa forutsattningar ar kanda redan i tidigt
skede beddms mojligheten att anpassa exploateringen och de ekonomiska medlen till detta
vara goda.

5.7 Provning enligt annan lagstiftning

Prévning enligt annan lagstiftning bedéms inte kravas for planens genomférande. Om den
biotopskyddade tradrad som finns langs Sockerbruksgatan, trots i planen vidtagna
skyddsatgarder, beddms komma till skada vid exempelvis ombyggnad av gatan ska
biotopskyddsdispens sdkas hos Lansstyrelsen.
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6 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

6.1 Tidigare stallningstaganden
6.1.1 Regionplan

| Regionplan fér Skane ar en av utvecklingsstrategierna att utveckla flerkarnigheten och
stdrka samspelet mellan stad och landsbygd. For strategin namns sarskilt att Skane ska
bygga vidare pa befintlig ortstruktur med en tydligt sammanhallen bebyggelse inom orterna.
Planforslaget bedéms bidra till genomforandet av strategin da ny bebyggelse i det aktuella
omradet starker intrycket av en samlad bebyggelse. Vidare namns i strategin att utveckling
framst ska ske i kollektivtrafiknara lagen for att starka Skanes utveckling som flerkarnig
arbets- och bostadsregion. Da planomradet ligger stationsnara uppfyller planomradet aven
det kriteriet. Genom att planférslaget omfattar mark som redan ar ianspraktagen for
bebyggelse framjas ocksa utvecklingsstrategin Vaxa effektivt med en balanserad och hallbar
mark- och vattenanvandning.

6.1.2 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjning antogs 2018. Riktlinjerna ska vara vagledande
vid kommunens planering fér nybyggnation och utveckling av kommunens befintliga
bostadsbestand. Enligt riktlinjerna och den da aktuella befolkningsprognosen finns behov av
55-60 nya bostader per ar och de férvantade demografiska forandringarna kommer ocksa
innebara ett 6kat behov av bostader for unga och aldre. | riktlinjerna finns fokusomraden fill
vilka atgarder ar kopplade. Av vikt for den har detaljplanen ar framfér allt féljande atgarder:

e Framja byggnation av 75 nya bostader ar 2019 och framat

o Sakerstall en god planberedskap i centrala och stationsnara lagen

Planférslaget mojliggér ca 130 bostader vilket alltsa motsvarar behovet i nastan tva ar enligt
atgarden ovan. Planomradet ligger centralt och stationsnara i Teckomatorp vilket bidrar till att
atgarden om god planberedskap uppfylls.

6.1.3 Oversiktsplan

Svalévs kommuns gallande éversiktsplan antogs ar 2021 och en planeringsstrategi antogs
av kommunfullmaktige 2024-02-26 §39 i vilken Oversiktsplanen bedéms vara fortsatt aktuell.
| 6versiktsplanen ar omradet tillsammans med ett stdérre omrade i s6der utpekat som
utvecklingsomrade for bostader. Det anges att buller och risk ska utredas for att inte riskera
en negativ paverkan pa riksintresse for trafikkommunikation samt att bebyggelsen ska
utformas ur risk- och bullersynpunkt. Vidare anges att omradet ligger i en lagpunkt och att
oversvamningsrisker darfor behdver utredas. Samt att omradets stationsnara lage motiverar
en hdg exploateringsgrad och att gestaltning och utformning ska ta hansyn till Teckomatorps
kvartersstruktur och kulturmiljo.

Planforslaget tar hansyn till narheten till jarnvagen genom att buller och risk utretts och
bebyggelsen utformats for att sakerstalla manniskors halsa och sakerhet samt minimera
paverkan pa riksintresse for trafikkommunikation. Pa plankartan finns bestammelser som
sakerstaller detta. Kvartersmarken inom planomradet kommer att fyllas ut da den ligger lagre
an Bangatan. En dagvattenutredning har tagits fram och marken har héjdsatts for att
forhindra éversvamningsrisker inom planomradet. Dessutom ingér i planomradet ett
fordréjningsmagasin for dagvatten inom fastigheten Teckomatorp 7:1 som syftar till att
hantera dagvatten fran planomradet och pa sikt aven fran resterande delar av
utvecklingsomradet som pekas ut i Oversiktsplanen. Bebyggelsen har utformats och
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gestaltats med hansyn till riksintresse for kulturmilj6 vilket sdkerstalls genom bestdmmelser
pa plankartan. Detaljplanen beddms darmed vara férenlig med géllande Oversiktsplan.

| 6versiktsplanen finns ocksa ett gront strak runt Teckomatorp schematiskt utpekat vilket
I6per strax vaster om planomradet. Syftet med straket ar att utveckla en stérre
sammanhangande gronstruktur i Teckomatorp genom att utveckla och knyta ihop befintliga
gronstrukturer. Planforslaget bidrar till utvecklingen av detta grona strak da den sdédra delen
av planomradet planlaggs som park med dagvattenhantering och ett grént strak langs
Sockerbruksgatan mojliggérs genom att den byggs om till gang- och cykelvag.
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Oversiktsplanens markanvandningskarta fér Teckomatorp. Aktuellt planomradet omfattar den norra delen av
omrade 2.

6.1.4 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-11-09 § 165 om positivt planbesked for
upprattande av planférslag for Teckomatorp 12:3 m.fl.

6.1.5 Detaljplan

Planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner. Bangatan samt de norra delarna av
fastigheterna Teckomatorp 12:2, 12:3 och 12:11 samt fastigheterna Teckomatorp 12:4 och
7:2 omfattas av stadsplan for Teckomatorp 12:1 m.fl. (kommunens plannummer 1095)
faststalld 1987-12-23. For fastigheterna Teckomatorp 12:4 och 7:2 anger planen omrade for
bostadsdndamal samt i vissa fall handel m.m. i tva vaningar. For Bangatan anger planen

allman plats gata eller torg och for resterande delar omrade for industri med en hégsta
byggnadshdjd pa 7,6 meter.

Resterande delar av planomradet, dvs de storre delarna av fastigheterna Teckomatorp 12:2,
12:3, 12:11 samt del av Teckomatorp 7:1 s6der, omfattas av stadsplan for del av det s.k.
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Smedvangsomradet (kommunens plannummer 0853) faststalld 1967-05-29. Planen anger
for fastigheterna Teckomatorp 12:2, 12:3 och 12:11 omrade for industriandamal med en
byggnadshdjd pa 7,6 meter. For fastigheten Teckomatorp 7:1 anger planen omrade for
smaindustriandamal med en byggnadshdjd pa 4,2 meter. Sockerbruksgatan har
markanvandningen gata eller torg.

Detaljplanerna har ingen kvarvarande genomforandetid.

Den nya detaljplanen ersatter de delar av gallande detaljplaner som omfattas av
planforslaget. Resterande delar av gallande detaljplaner fortsatter att galla. Det innebar att
markanvandningen for stora delar av planomradet andras fran industri till bostader. Den del
som idag ar planlagd fér smaindustri blir planlagd for allman plats PARK. Fastigheterna som
redan idag ar planlagda for bostader kommer aven fortsatt ha markanvandningen bostader,
men befintlig bebyggelse med kulturmiljévarden far ett skydd som inte finns i gallande plan.
Det som ar gatumark i géllande planer ar fortsatt gatumark i den nya detaljplanen, men
Sockerbruksgatan regleras till gang- och cykelvag.

Den nya féreslagna markanvandningen inom planomradet bedéms battre stamma verens
med platsens férutsattningar an nuvarande markanvandning.

1204 |

b ==

Kartbild som visar gallande detaljplaner och aktuellt planomradet. Lila linjer &r gallande plangranser. Svart
streckad linje ar aktuellt planomrade, inom vilket gallande planer ersatts. R6d markering ingar inte i
planomradet och gallande planer fortsatter galla inom detta omrade.

6.2 Riksintressen

6.2.1 Naturvard

Férutséttningar

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard, Saxan — Braan (N49), enligt 3 kap. 6 §
miljdbalken. Riksintressets vardeomddme ar: vattendragen ar lek- och uppvaxtomraden for
havsoring, dessutom hyser de gronling och sandkrypare. Som forutsattningar for bevarande,
och som ar av vikt for planforslaget, anges att pagaende markanvandning inte avsevart far
forandras samt att utslapp av férsurande amnen kan medféra att omradets naturvarde
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skadas. Braan rinner norr om Teckomatorps tatort och planférslaget berér darmed inte
vattendraget direkt. Daremot ar Braan recipient for dagvatten fran planomradet, vilket gor att
planférslaget kan paverka riksintresset genom dagvatten som slapps till recipienten.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att markanvandningen inom omradet férandras, fran industriandamal
till bostader, samt att mer mark an i nulaget kommer att hardgéras inom omradet.
Planforslaget reglerar dock att dagvatten férdréjs lokalt och renas innan det slapps till
recipienten, se mer information under rubriken 6.7.6. Dagvatten. Ett genomférande av
planforslaget bedoms darfér inte medfora nagot negativ paverkan pa riksintresset for
naturvard Saxan — Braan (N49).

6.2.2 Kulturmiljovard

Férutséttningar

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljdbalken,
Teckomatorp [M177]. Riksintressets motivering ar: Stationssamhalle som speglar jarnvagen
som samhallsbildande faktor, och en snabb utveckling fran obemannad hallplats langs
banan till planmassigt uppbyggt samhalle med stadsmassiga drag.

- - ——

©Lantmateriet Geodatasamverkan

Riksintresseomradets avgransning. Kartbild: Lansstyrelsen

Uttrycken for riksintresset beskrivs som: Planmonstret, med enhetliga rutnatskvarter,
tomtstorlekar, torg och planteringar. Gatukaraktdren med hus placerade i gatulinjen, slutna
gatufasader och ibland tradrader. Bebyggelsens skala, volym och enhetliga och
stadsmassiga karaktar, med byggnader i 2-3 vaningar i rétt och gult tegel, avfasade hérn
mm. Karaktarsbyggnader som stationshus, jarnvagshotell och skola. Enkelt utformade
handels- och hantverksgardar.

Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de varden som
legat till grund fér utpekandet. Atgarder som medfér pataglig skada &r olagliga och ska inte
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komma till stand. Fér andrad markanvandning som inte medfor pataglig skada pa
riksintresset galler att hansyn ska visas sa langt som mgjligt enligt 3 kap. 1 § och 6 § forsta
stycket miljébalken.

Konsekvenser

Planmoénster

Planforslaget innebar inte att rutnatskvarter och tomtstorlekar i enlighet med riksintressets
uttryck skapas. Det aktuella omradet ligger dock i utkanten av orten och var fram till 1940-
eller 50-talet obebyggt och darefter fanns inom omradet industribyggnader, vilka revs under
ar 2023. De storre delarna av planomradet har darmed aldrig svarat mot detta uttryck, nagot
som aterspeglas i riksintresseomradets avgransning som gar ungefar i mitten av
planomradet.

Gatukaraktar

Pa plankartan regleras att fasader mot Bangatan ska utformas slutna. Bestammelsen syftar
dels till att sakerstalla en gatukaraktéar som svarar mot riksintressets uttryck men ocksa att
sakerstalla skyddsbestammelser for buller och risk. Omradet ligger dock i utkanten av
Teckomatorp och den befintliga byggnaden inom fastigheten Teckomatorp 12:4 ligger redan
indragen fran gatulinjen, varfor bestammelser om placering langs Bangatan inte inforts. Inom
fastigheten Teckomatorp 7:2, dar befintlig byggnad féreslas rivas, regleras placering av ny
bebyggelse till fastighetsgrans mot gata for att den sa langt som mdéjligt ska félja gatulinjen
langs Vastergatan och Hantverkaregatan.

Gaturummet pa Hantverkaregatan, direkt 6ster om planomradet. Foto fran arkitekturpolicy for Svalévs
kommun, Nyréns arkitektkontor.

Bebyggelse

Bebyggelsen i planfoérslaget regleras till maximalt fyra vaningar mot Bangatan och maximalt
tva vaningar i resterande delar av planomradet. Skalan blir ddrmed i del av planomradet lite
hogre an befintlig bebyggelse inom riksintresseomradet, men det beddms som godtagbart da
omradet ligger i utkanten av Teckomatorp. Vaningsantalet stammer ocksa éverens med
kommunens arkitekturpolicy som fér Teckomatorp anger flerbostadshus i 2—5 vaningar. Den
planerade byggnaden mot Bangatan utformas med sluten fasad och volymen blir darfor
dominerande i omradet. Ovriga byggnader blir mindre volymer med lagre skala som placeras
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mer fritt inom omradet. Denna bebyggelsestruktur anspelar pa den for Teckomatorp typiska
kvartersstrukturen som ofta har hégre byggnader med slutna fasader och stadsmassig
karaktar mot gatan och lagre gardsbyggnader med friare placeringar i kvarterens inre delar.
Planférslaget reglerar ocksa att fasaderna langs Bangatan, Vastergatan och stérre delen av
Hantverkaregatan ska utforas i tegel for att harmonisera med kulturmiljon i omradet och
riksintressets uttryck. Medan 6vriga fasader kan férses med annat material for att ytterligare
forstarka karaktaren av byggnader med stadsmassig karaktar mot gata och gardsbyggnader
i kvarterets inre delar.

Hogre, stadsmassig bebyggelse inom riksintresseomradet, har pa Karlsgatan. Foto fran arkitekturpolicy for
Svalévs kommun, Nyréns arkitektkontor.

Kommunen gor bedémningen att planforslaget i stor grad anpassats till riksintressets uttryck
och kulturmiljévarden i naromradet nar det galler skala, volymer, placeringar och fasaders
utformning som tillsammans medfor en stadsmassig karaktar. Sammanfattningsvis gor
kommunen bedémningen att planférslaget och dess planbestammelser tar tillrackligt stor
hansyn till riksintressets varden och uttryck for att planens genomforande inte ska riskera att
patagligt skada de varden som ligger till grund for utpekandet av riksintresseomradet
Teckomatorp [M177].

6.2.3 Trafikkommunikation

Férutséttningar

Planomradet ligger i direkt narhet till riksintressen for trafikkommunikation enligt 3 kap. 8 §
miljébalken. De riksintresseomraden som berdrs ar Godsstraket genom Skane,
Marieholmsbanan, Séderasbanan samt Raabanan. Riksintresseansprak ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Foér
jarnvagar som ar av riksintresse kan bland annat foljande atgarder riskera utgéra en pataglig
skada pa funktionen:

e Uppfdrande av storningskanslig bebyggelse, tex bostader, inom paverkansomrade
for buller.
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e Uppforande av anlaggningar som kan generera storningar pa radiotrafik samt signal-,
el- eller teleanlaggningar som i sin tur kan paverka driften av jarnvagstrafiken. Tex
solcellsanlaggningar eller vindkraftverk.

o Uppfdrande av bebyggelse inom riskomrade for farligt gods.

e Markanvandning som bidrar till 6kning av antalet passager 6ver jarnvagen.

Men det finns ocksa aspekter som kan innebara positiva synergier med funktionen, till
exempel samhallsutveckling i stationsnara lagen som bidrar till ett hallbart resande, hallbara
transportsatt och battre nyttjande av befintlig infrastruktur.

Konsekvenser

Infér upprattandet av den aktuella detaljplanen har risk- och bullerutredningar tagits fram.
Utredningarna visar att det &r mgjligt att exploatera det aktuella omradet med bostader utan
att riskera att paverka riksintressena negativt, men att vissa atgarder kravs. Det handlar om
atgarder kopplat till bade buller och risk. De atgarder som utredningarna visar pa kravs for att
g6ra omradet [Ampligt for bostader sakerstalls genom planbestammelser i detaljplan. For
mer information om atgarder se rubrikerna 6.6.7 Omgivningsbuller och risk 6.6.2 Risk for
olyckor.

Planforslaget bedoms dessutom kunna bidra till positiva synergier for riksintressena da
omradet ligger i ett stationsnara lage och det darmed finns stora forutsattningar for hallbart
resande och battre nyttjande av befintlig infrastruktur.

Utifran ovanstaende beddms detaljplanens genomférande inte riskera att paverka
riksintresse for trafikkommunikation negativt.

6.2.4 Totalforsvar

Férutséttningar

Planomradet ligger inte inom riksintresse for totalférsvar enligt 3 kap. 9 § miljébalken.
Planférslaget tillater inte heller hdga objekt (bebyggelse hégre &n 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse) da hogsta totalhojd ar reglerad till 20 meter.

Konsekvenser
Planférslaget medfér inga negativa konsekvenser pa riksintresse for totalférsvar.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

6.3.1 Jordbruksmark

Férutséttningar

Den del av fastigheten Teckomatorp 7:1 som beroérs av planférslaget ar tidigare
jordbruksmark som atminstone de senaste 20 aren endast anvants for odling av vall/gras.
For omradet finns en gallande detaljplan som medger smaindustri, marken ar alltsa redan
planlagd fér annat andamal an jordbruksmark men for aktuell del har planen inte genomférts.
Den gallande detaljplanen omfattar dock aven omradet sdder om det nu aktuella
planomradet och fér detta omrade har planen genomforts.

Planforslaget innebar att den aktuella delen av Teckomatorp 7:1 planldggs som allman plats
PARK med dagvattenhantering.
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Foto so visar omradet som Ianaggs som allman plats PARK. Befintliga verksamheter i bakgrunden
géallande detaljplan genomforts.

Konsekvenser

Da det for aktuellt omrade redan finns en gallande detaljplan fér smaindustri innebar
planférslaget inte att jordbruksmark tas i ansprék, aven om gallande plan inte genomforts i
de delar som berérs. Men mark som idag brukas for odling av vall/gras kommer vid planens
genomfdrande inte langre ga att bruka. Detta bedéms dock inte medféra att resterande delar
av marken inte kan fortsatta odlas med vall/gras. Omradet planlaggs féor PARK med
dagvattenhantering for att férdréja dagvatten fran planomradet samt for att hantera
oversvamningsrisker fran ett storre naromrade. Syftet med planlaggningen bedéms darfor
vara av storre vikt an att behalla brukandet av marken, till dess att nu gallande detaljplan for
smaindustri genomfors.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Férutséttningar

Skanes luftvardsférbund genomfor en samordnad kontroll av luftkvaliteten i Skanes samtliga
kommuner. Det sakerstaller att kommunerna uppfyller de krav som finns gallande kontroll av
utomhusluft enligt miljdbalken. Resultaten av matningar och berdkningar sammanstalls
arligen i en rapport. | den senast tillgangliga arsrapporten (2023) framgar att resultatet av
matningar och modellberakningar inom Svaldvs kommun visar att halter for samtliga
parametrar ligger langt under miljékvalitetsnormerna for luft.

Konsekvenser
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora en 6kad motortrafik eller annan typ
av forbranning av sadan omfattning att miljdkvalitetsnormerna for luft riskerar att verskridas.

6.4.2 Vatten

FérutséttningarVattenférekomst inom planomradet utgérs av grundvattenférekomst Kageréd
WA54002168 som ar en sedimentar bergférekomst. Bade kemisk och kvantitativ status
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beddms som god enligt gallande statusklassning. (Vatteninformationssystem Sverige
(VISS)).

Planomradet ligger ocksa inom avrinningsomrade for ytvatten, vattenférekomst Braan
WA55852069. For vattenférekomsten bedéms ekologisk status som otillfredsstallande och
kemisk status som uppnar ej god enligt gallande statusklassning. Den otillfredsstallande
ekologiska statusen beror pa att an ar paverkad av évergddning samt att morfologi och
hydrologi ar paverkad av bland annat rensning och ratning. Den kemiska statusen beddéms
uppna ej god pa grund av kvicksilver i fisk, vilket ar fallet for alla undersokta
ytvattenférekomster i Sverige. Riskbedémningen visar att det finns risk att god ekologisk
samt kemisk status inte uppnas for ytvatten 2027 pa grund av flédesférandringar, miljogifter,
morfologiska férandringar och kontinuitet samt 6vergdédning pa grund av belastning av
naringsdmnen. (Vatteninformationssystem Sverige (VISS)). Som mojliga atgarder for battre
vattenkvalitet lyfts bland annat férbattrad dagvattenhantering genom Teckomatorp.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att ett fordrojningsmagasin anlaggs i planomradets sédra del, inom
fastigheten Teckomatorp 7:1. Magasinet ska fordréja dagvatten fran planomradet men syftar
aven till att vid stdrre regnmangder hantera dagvatten fran befintlig bebyggelse i ndromradet,
for att minska 6versvamningsrisker. Dagvatten kommer att renas i magasinet innan det
slapps till ledningsnatet och vidare till recipient. Vidare kommer ocksa lokal fordréjning och
viss rening av dagvatten att ske inom kvartersmarken. ldag sker ingen lokal hantering och
rening av dagvatten fran planomradet eller naromradet varfor planforslaget bedéms ha en
positiv paverkan pa MKN for vatten jamfort med dagslaget.

Ett genomférande av planen beddms inte medféra sadan paverkan pa
grundvattenforekomst/ytvattenférekomst att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

6.5 Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller i 6 kap. 11 § miljébalken. En strategisk
miljobedémning har darfor inte upprattats.

Beddmningen grundar sig i den undersdkning om betydande miljdpaverkan som tagits fram
for planférslaget. Resultatet visar att viss negativ paverkan kan ske pa biotopskyddad natur
och kulturmiljo kopplat till bland annat risk att biotopskyddad trédrad skadas, att
kulturhistoriskt vardefull byggnad rivs samt att stadsbilden férandras. | planen finns dock
planbestammelser som syftar till att sa langt som majligt férhindra en negativ paverkan.
Resultatet visar dessutom att planférslaget medfér en positiv paverkan i flera aspekter till
exempel en okad tillganglighet till rekreationsomraden, forbattrad dagvattenhantering,
avhjalpande av fororeningar och dkad trafiksakerhet.

Den samlade beddmningen ar darfor att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade
effekt utgor ett behov av en strategisk miljdbedémning.
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6.6 Halsa och sakerhet

6.6.1 Omgivningsbuller

Férutséttningar

Planomradet ar utsatt for buller fran jarnvag samt intilliggande lokalgator. En bullerutredning
(Soniqa, 2025-06-26) har darfor upprattats. Berakningsmetoden som anvants ar Nord2000
och buller for nulaget ar 2025 samt prognosaret 2045 har beraknats for bade vag- och
jarnvagstrafik.

| "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande” finns antagna riktvarden for
buller utomhus vid nybyggnad av bostader. De riktvarden som galler ar:

[Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva’ \
Utomhus vid fasad om bostaden &r max 35 m? — 65 dB(A) ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva?

J

" Om 60 dB(A) anda Gverskrids bér minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida dar
55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids
under nattetid kl. 22.00- 06.00.

2. 0m 70 dB(A) anda overskrids boér nivan inte 6verskridas med mer an 10 dB och hogst 5 ganger/timme
under dagtid kl. 06.00-22.00.

Resultatet av bullerutredningen visar att 60 dB(A) ekvivalent ljudniva éverskrids vid samtliga
fasader langs Bangatan for prognosaret 2045. For resterande fasader 6verskrids riktvardet
inte. Den hogsta berdknade ljudnivan ar 65 dB(A) vid fasad. Bullerkraven uppfylls darmed for
lagenheter upp till 35 m? men for storre lagenheter kravs att halften av bostadsrummen
orienteras mot tyst sida for att bullerkraven ska uppnas. Aven kraven for liuddampad sida, 55
dB(A) ekvivalent ljudniva, overskrids i den vastra delen. For att uppna tyst sida kravs darfor
bullerskyddsatgarder.

Gemensamma uteplatser planeras pa bostadsgardarna. Vid den 6stra uteplatsen éverskrids
riktvardet 70 dB(A) maximal ljudniva, vid de tva andra innehélls riktvardet. Maxnivan vid
uteplats far 6verskridas med som mest 10 dB(A) sa lange det inte sker fler an 5 ganger per
medeltimme dagtid. Hogsta beraknade ljudniva vid den aktuella uteplatsen ar 75 dB(A) och
beddms inte dverskridas mer @n 5 ganger/timme.
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Bullerkarta som redovisar berdknade maximala ljudnivaer fran godstag for prognosaret 2045. (Soniqa, 2025-
06-26).

Konsekvenser
Av bullerutredningen (Soniga, 2025-06-26) framgar att beraknad ljudniva vid fasad uppfyller
gallande riktvarden for buller med vissa bullerskyddsatgéarder. For bostader upp till 35 m?
innehalls gallande riktvarden i alla byggnader inom planomradet. For bostader storre an 35
m? verskrids dock riktvardet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid de norra fasaderna narmast
jarnvagen. For att gallande riktvarden for buller ska innehallas kravs darfér antigen att
bostader om max 35 m? byggs eller att bostaderna far tillgang till tyst sida for minst halften
av bostadsrummen. Foér att uppna tyst sida kravs att den norra bebyggelsen uppférs med en
nockhojd pa minst 6 meter samt féljande bullerskyddsatgarder:
e Att fasaden mot Bangatan utfors sluten alternativt att 6ppningar i fasaden férses med
bullerskdrmar minst 6 meter héga.
o Att bullerskdrmande byggnad, byggnadsdel eller bullerskarm uppfors séder om den
byggnadskropp langs Bangatan som placeras langst vasterut.

Pa plankartan finns bestammelser som sakerstaller att bebyggelse langs Bangatan ska
uppforas med en nockhdjd pa minst 6 meter samt att fasaden ska vara sluten alternativt ska
luckor i fasaden foérses med bullerskarmar minst 6 meter héga. Ytterligare bulleratgarder
kravs for att sakerstalla tyst sida, da buller annars smiter in i omradet fran vaster.
Planbestammelse *v1 — Minst hélften av bostadsrummen i ldgenheter ska vara vdnda mot
tyst sida alternativt ska lagenheter vara maximalt 35 m? stora” har inférts pa plankartan for att
sakerstalla detta. Av bullerutredningen framgar att tyst sida gar att uppna genom placering
av en hogre byggnad samt inglasning av balkonger i omradets vastra del. Samma princip
beddms kunna appliceras dven inom andra delar av planomradet, i handelse av att tex etapp
3 inte byggs ut. En bestammelse som anger exakt placering av atgard for att sakerstalla tyst
sida har darfér bedémts som forsvarande for planens genomférande. Bestammelsen v+
enligt ovan bedomes tillracklig for att skerstalla kravet pa tyst sida.

Med de regleringar som gors pa plankartan kopplade till att séakerstalla att bullervarden inte
overskrids inom planomradet bedéms gallande riktvarden for buller kunna innehallas.
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Bullerkarta som redovisar beréknade ekvivalenta ljudnivaer for vag och Jarnvagstraflk for prognosaret 2045,
med féreslagna bullerskyddsatgarder (Soniga, 2025-06-26).

6.6.2 Risk for olyckor

Férutséttningar

Planomradet ar belaget invid jarnvagarna Soéderasbanan och Raabanan dar det
transporteras farligt gods. Avstandet mellan kvartersmark for bostader och jarnvagen
understiger Lansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand (RIKTSAM) och darfor har risker
kopplat till transport av farligt gods utretts (Afry, 2025-05-02).

Planomradesgrans ar placerad som narmst ca 18 meter fran jarnvagen och grans for
kvartersmark for bostader finns pa ett narmsta avstand av 22 meter fran jarnvagen.
Utredningen omfattar endast risker kopplat till farligt gods pa jarnvagen och berakningar har
gjorts for prognosar 2045. Planférslaget innebar en 6kning av antalet personer inom omradet
och markanvandningen bostader kan beskrivas som kénslig eftersom personer kan
forvantas vara sovande och darmed ha samre majlighet att inse fara och paverka sin
sékerhet.

Konsekvenser
Resultatet av utredningen visar med utgangspunkt i RIKTSAM féljande:
e For markanvandning enligt zon D (exempelvis flerbostadshus) ar individrisken
tolerabel pa avstand bortom 22 meter fran jarnvagen.
e For markanvandning enligt 6vriga zoner (exempelvis parkering) ar individrisken
tolerabel pa samtliga avstand fran jarnvagen.
e Sambhallsrisken ar tolerabel.

Kvartersmark for bostader ar belagen bortom 22 meter fran spar 4, vilket betyder att den
planerade markanvandningen for kvartersmark inom omradet ar acceptabel bade med
hansyn till individrisk och samhallsrisk. Dock tillkommer nettotillskottet av o6nskade
handelser av att skyddsavstanden i RIKTSAM inte uppnas. Likasa behover
rimlighetsprincipen beaktas som innebéar att riskreducerande atgarder som inte medfér en
betydande merkostnad och som férvantas reducera risknivan pa ett effektivt satt ska
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implementeras. Eftersom bade individrisken och samhallsrisken ar tolerabel utifran
kriterierna bedéms det dock inte vara rimligt att kravstalla omfattande riskreducerande
atgarder.

| planforslaget finns regleringar som innebar att atgarder som har riskreducerande effekt
sakerstalls. De atgarder som avses ar bland annat att byggnaden mot Bangatan (och
jarnvagen) ska ha sluten fasad alternativt att luckor i fasad férses med bullerskarmar. Utdver
dessa atgarder kravs aven nedanstdende atgarder for forsta och andra radens bebyggelse.

Forsta radens bostadsbebyggelse
e De utgangar som vetter bort fran jarnvagen, det vill saga at soder, ska vara
frangangliga (dvs méjlighet att kunna utrymma byggnaden aven fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga).
e Luftintag ska riktas bort fran jarnvagen, det vill sidga at sdder

Andra radens bostadsbebyggelse
o Luftintag ska riktas bort fran jarnvagen, det vill sdga at séder.

Ovanstaende riskreducerande atgarder har sakerstallts med planbestdammelser pa
plankartan. Den sammanvagda bedémningen ar att planférslaget hanterar och sakerstaller
riskreducerande atgarder i tillracklig omfattning for att planens genomférande inte ska
medfdra en betydande paverkan pa manniskors halsa och sakerhet.

6.6.3 Risk for oversvamning

Férutséttningar

Planomradet ligger i en lagpunkt dar lagst markhojd finns inom omradet séder om
Sockerbruksgatan, dar en park med férdréjningsmagasin for dagvatten foreslas.
Kvartersmarken ligger idag ca 0,5 meter lagre an Bangatan i norr, men i évrigt ar
kvartersmarken relativt flack med en svag lutning dsterut mot fastigheten Teckomatorp 7:2.

Kapaciteten pa ledningsnatet i Teckomatorp ar begransad och de centrala delarna av
Teckomatorp ligger i en instangd lagpunkt vilket gor att det finns éversvamningsrisker i
planomradets naromrade. Fér mer information om dagvattenhantering se rubriken 6.7.6
Dagvatten.

Konsekvenser

| samband med exploatering kommer kvartersmarken delvis behéva fyllas ut for att méta
marknivan for Bangatan. En dagvattenutredning (Skandinavisk kommunalteknik, 2025-06-
30) har upprattats for planférslaget dar marken Oversiktlig héjdsats for att sakerstélla
rinnvagar och motverka innestdngda omraden vid skyfall. Dag- och skyfallsvatten fran
kvartersmarken kommer att ledas till det férdréjningsmagasin som foreslas i parken i
planomradets sodra del.

Planférslaget sakerstaller genom planbestdammelser att fordréjningsmagasinet far en
tillracklig volym for att hantera dagvatten fran planomradet. Utrymme finns dock for att
dimensionera magasinet sa att det kan hantera vatten fran ett stérre upptagningsomrade i
Teckomatorp pa ca 30 hektar.

Planférslaget bedéms minimera éversvamningsriskerna inom planomradet da ett

féordréjningsmagasin for dagvatten anlaggs och rinnvaggar och markens hojdsattning
studerats inom kvartersmarken. Férdréjningsmagasinet kan dessutom utformas sa att det
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hanterar vatten fran ett storre upptagningsomrade och pa sa satt minskar
oversvamningsrisken i ett stérre omrade centralt i Teckomatorp.

6.7 Natur och miljo

6.7.1 Gronomraden och rekreation

Férutséttningar

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns idag inga rekreations- eller gronomraden.
Narmsta rekreationsomrade ar Norra Vallarna ca 500 meter nordvast om planomradet och
ca 300 meter séder om omradet finns ett gronstrak med gangvagar.

| Svalévs kommuns naturvardsprogram nadmns utveckling av ovan ndmnda gronstrak for att
knyta samman Foérskdningsparken i séder med kommande grénomrade inom BT-kemis
sOdra omrade. Straket finns aven utpekat i kommunens 6versiktsplan och féreslas
nagonstans direkt vaster om det aktuella planomradet.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att ett grénomrade med rekreationsmajligheter skapas séder om
Sockerbruksgatan. Tillsammans med att Sockerbruksgatan byggs om till endast gang- och
cykelvag bidrar det till utvecklingen av foreslaget gronstrak i naturvardsprogrammet och
oversiktsplanen.

6.7.2 Naturmiljo

Férutséttningar

Planomradet ar till stérre delen redan planlagt for bebyggelse eller bebyggt. Kvartersmarken
ar till stor del bevuxen med lagre vegetation i form av sly. Nagot hdgre vegetation finns i
soder och Oster. Fastigheten Teckomatorp 12:2 bestar av en grasyta som slas och den
sOdra delen av Teckomatorp 7:1 odlas med vall. Inom fastigheten Teckomatorp 12:4 finns
hdgre vegetation i form av trdd mot Bangatan samt inne pa garden. Aven inom Teckomatorp
7:2 finns tradgardsvegetation samt ett storre trad. Langs Sockerbruksgatans sddra sida finns
en tradrad som ar biotopskyddad (ser mer om detta under nasta rubrik). De gamla traden i
en allé eller tradrad utgdr ofta livsmiljod for ett stort antal arter, inklusive rodlistade arter bland
framforallt insekter och lavar, men aven bland svampar och mossor. Alléer kan dven ge goda
hackningsmajligheter och viloplatser for halbyggande faglar och fladderméss. For
fodosOkande faglar ar traden betydelsefulla genom rik tillgang pa frén och insekter.

Da sa lite naturmark finns i omradet finns heller inte nagon storre andel ekosystemtjanster.
Traden som namns ovan bidrar dock bland annat till ekosystemtjansterna biologisk
mangfald, livsmiljder, reglering av lokalklimat, luftrening samt kulturarv och identitet. Det
finns darfor ett behov av att tililskapa nya ekosystemtjanster i omradet.

Konsekvenser

| detaljplanen foreslas en park med fordréjningsmagasin anlaggas i de soédra delarna som
idag bara ar en grasyta. Omradet féreslas gestaltas sa att det bade blir inbjudande att vistas
i men ocksa skapar mervarden for natur och djurliv. Ekosystemtjansterna i omradet bedéms
Oka vid ett genomférande av planférslaget. Den féreslagna parken med férdréjningsmagasin
bidrar till att framst reglerande och kulturella ekosystemtjanster tillférs omradet, tex reglering
av lokalklimat, skydd mot extremvader, rening och reglering av vatten, fysisk halsa samt
mentalt valbefinnande. Parken foreslas ocksa fa en gestaltning som bidrar till flera andra
ekosystemtjanster genom bland annat plantering av fler trdd och inséning av ang pa vissa
delar. Aven atgarderna for att hantera dagvatten samt tillféra grénska inom kvartersmarken
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bidrar i stor del till ovanstaende ekosystemtjanster. De ekosystemtjanster som redan finns i
omradet, framfér allt i form av den biotopskyddade tradraden, skyddas i forslaget till
detaljplan. Tilsammans med de ekosystemtjanster som tillférs genom planforslaget ger det
en 6kad bredd av ekosystemtjanster i omradet jamfért med idag.

6.7.3 Biotopskydd

Férutséttningar

Langs Sockerbruksgatans sddra sida finns en trddrad som omfattas av generellt
biotopskydd. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard som kan skada naturmiljon. Traden ar placerade nara asfaltkanten pa
Sockerbruksgatan och i kanten av den park som foéreslas. Om det finns en risk att
naturmiljon skadas vid en atgard ska dispens stkas hos lansstyrelsen.

rédrade langs Sockerbruksgatan. Omrade for park med frréjnlngsdamm bakm.

Konsekvenser

Planforslaget har utformats for att undvika att traden skadas vid ett genomférande av
detaljplanen. Sockerbruksgatan regleras till endast gang- och cykelvag i planen och nagra
omfattande markarbeten bedoms darmed inte kravas.

Det fordréjningsmagasin som planeras séder om Sockerbruksgatan kan placeras med god
marginal utanfor traden rotsystem for att forhindra att traden paverkas negativt. For att
ansluta dagvatten fran planomradet till magasinet kravs en ledning under Sockerbruksgatan.
Ledningen foreslas placeras i en lucka mellan traden och tradens rotsystem bedéms kunna
undvikas vid gravarbeten.
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Traden skyddas pa plankartan genom bestammelse om att traden inte far fallas samt utdkad
marklovplikt for tradfallning. Med de atgarder som vidtas for att férhindra att traden paverkas
negativt beddmer kommunen inte att ett genomférande av planférslaget medfor att
naturmiljon riskerar skadas och det bedéms darfor inte kravas nagon dispensansdékan. Om
planerade atgarder férandras vid genomférandet och det bedéms finnas risk for att
férandringarna medfor att traéden skadas ska en ansékan om dispens lamnas in till
lansstyrelsen.

6.7.4 Stadsbild

Férutséttningar

Bebyggelsen i de centrala delarna av Teckomatorp praglas av ett tatt och stadsmassigt
byggnadssatt med hus placerade i gatulinjen och tradplanteringar 1angs vissa gator.
Bebyggelsen ar 2—-3 vaningar och i hdg grad uppford i tegel. Dessa varden ar ocksa uttrycket
for riksintresse for kulturmiljo Teckomatorp [M177] som omfattar stora delar av orten.

Planomradet ligger i utkanten av befintlig bebyggelse, men &nda centralt i direkt anslutning
till stationen. Omradet ar idag obebyggt vilket medfér att det finns siktlinjer bade fran
Bangatan soderut och frdn Sockerbruksgatan norrut. Siktlinjerna moéts dock av bebyggelse i
alla vaderstreck.

Konsekvenser
Planférslaget kommer ge en férandring av stadsbilden da ett idag obebyggt omrade

bebyggs. Siktlinjer kommer att férandras da byggnader uppfoérs pa mark som idag ar
obebyggd, men gatorna bibehaller sin strackning och karaktaren och siktlinjerna langs
gatorna forstarks i och med den nya bebyggelsen. En befintlig byggnad foreslas ocksa rivas,
men kommer att ersattas med en ny byggnad som féljer riksintressets uttryck. Ovrig ny
bebyggelse anpassas ocksa till intilliggande befintlig bebyggelse och till uttrycken i
riksintresse for kulturmilj¢. Bland annat genom begransningar av byggnadshéjder, krav pa
fasadmaterial etc. Forslaget bidrar till att bygga vidare pa den stadsmassighet som finns i
naromradet och i Teckomatorp som helhet och "tapper till” ett hal i bebyggelsen i omradet.

Sammantaget beddms planforslaget inte betydande paverka stadsbilden i omradet.

6.7.5 Strandskydd

Férutséttningar
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

6.7.6 Dagvatten

Férutséttningar

For att sakerstalla dagvattenhanteringen i omradet har en VA- och dagvattenutredning
upprattats (Skandinavisk kommunalteknik AB, 2025-06-30). Dagvattenutredningen visar pa
I6sningar for dagvattenhantering inom kvartersmarken. Men utgangspunkten vid
planlaggning av nya omraden ar att dagvattenhantering ska ske pa allman platsmark, dar
VA-huvudmannen har radighet, varfor NSVA som komplement till utredningen aven tagit
fram en beskrivning av den kommunala dagvattenhanteringen (2025-09-01).

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten men det befintliga natet har
begransad kapacitet och behdver darfor avlastas med fordréjningsanlaggningar pa allman
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platsmark som klarar dimensionskraven pa 20-arsregn inom tatort. Dagvatten behdver ocksa
renas for att begransa utslapp av naringsamnen och andra vanligt forekommande
fororeningar i dagvatten. Recipient for dagvatten fran omradet ar Braan, ca 1,2 kilometer
vaster om planomréadet. Kvartersmarken bestar enligt SGU:s jordartskarta av moranfinlera
som inte tillater nagra storre infiltrationsmajligheter. Inom fastigheten Teckomatorp 12:3 finns
en delvis raserad dagvattenledning som foreslas rivas.

Svalévs kommuns dagvattenpolicy med tillhérande riktlinjer ska foljas i plan- och
bygglovsprocessen.

Konsekvenser

Inom kvartersmarken foreslas i dagvattenutredningen férdérjningsldsningar som svackdiken,
nedsankta regnbaddar och genomslapplig belaggning. De dagvattenlésningar som foreslas
pa kvartersmark ar positiva d& de kan minska mangden dagvatten som leds till den
kommunala anlaggningen samt bidra till en grén gestaltning av bland annat bostadsgardar
och parkeringar. Men da VA-huvudmannen behéver ha radighet éver
dagvattenanlaggningarna kravs aven ett férdréjningsmagasin pa allman plats. Anslutning till
det kommunala ledningsnatet, vidare till fordréjningsmagasinet, kommer ske till befintliga
ledningar i Sockerbruksgatan och Hantverkaregatan.

Fordréjningsvolymen for dagvatten fran kvartersmarken har beraknats till 242 kubikmeter for
ett 20 ars-regn (NSVA, 2025-09-01). Férdréjningsmagasin foreslas i den sédra delen av
planomradet, inom fastigheten Teckomatorp 7:1 som ligger i en lokal lagpunkt. Dagvattnet
foreslas renas i magasinet genom sedimentering och naringsupptagning. Aktuellt omrade
planlaggs som allman plats PARK och bestammelse pa plankartan reglerar att
fordréjningsmagasin om en volym om minst 242 m? ska finnas.

=t

Bild som visar pévrkan pa 6versvémningsriskr i naromradet da planerat fordréjningsmagasin
dimensioneras for en storre volym an planomradet kraver. Utdrag fran Scalgo live, NSVA.

Da de centrala delarna av Teckomatorp ligger i en instangd lagpunkt utan majlighet till
avrinning med sekundara rinnvagar finns ocksa ett behov av att fordrdja skyfallsvatten inom
lagpunkter innan det avleds via ledningsnatet. Det finns méjlighet att géra det planerade
magasinet storre for att fordrdja skyfallsvatten fran ett 30 hektar stort upptagningsomrade for
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att pa sa satt minska 6versvamningsrisken. Detta ar dock en atgard som ger positiva effekter
utanfor planomradet och krav pa detta stélls darfor inte i planférslaget. Kommunen och
NSVA kommer fortsatta dialogen kring ett storre férdréjningsmagasin.

Den samlade beddomningen ar att planforslaget sékerstaller hanteringen av dagvatten fran
planomradet samt mojliggor for ytterligare positiva effekter kopplat till éversvamningsrisker
inom ett stérre upptagningsomrade.

6.8 Geotekniska forhallanden

Férutséttningar

For att utreda och sakerstélla de geotekniska férhallandena inom planomradet har tva
geotekniska undersokningar genomfoérts. En for kvartersmarken (PQ Geoteknik & miljo,
2025-08-20) och en for Sockerbruksgatan samt allman plats PARK (Awer, 2025-06-27).

For kvartersmarken visar undersokningen att jordlagren inom omradet utgérs av ytligt
forekommande humusjord och befintlig fylining som underlagras av sediment av lera och
sand samt lermoran. Befintlig fyllning och humusjord forekommer fran mellan 0,3 och 1,4
meters djup och fyliningen utgors huvudsakligen av grus, sand samt byggrester i form av
tegel och slagg. Lermoran och sediment forekommer direkt under den ytliga
humusjorden/befintliga fyllningen och fortsatter vidare till undersdkta djup. Lermoran samt
sedimenten av lera och sand bedéms ha en mycket hdg hallfasthet alternativt vara mycket
fast lagrade. Berg férekommer enligt SGU:s jordartskarta fran mellan 20 — 30 meter djup och
provtagningar tyder pa bergfritt djup till minst ca 6 meter under befintlig markyta.
Grundvattenniva har matts ligga vid djup mellan 1 och 2 meter under markytan.

For Sockerbruksgatan visar undersokningen att jordprofilen generellt bestar av asfalt/gatsten
och fyllning ovan naturligt lagrad lermoran och sand. Den befintliga vagéverbyggnaden
bestar av ett tunt lager asfalt ovan gatsten foljt av 0,5 — 1 meter maktig fylining bestaendes
av grus och sand. Grundvatten har ej gatt att mata fér Sockerbruksgatan.

For aktuell del av fastigheten Teckomatorp 7:1 visar undersékningen att jordprofilen generellt
utgdrs av ett ytlager av mulljord féljt av lermoran och sand. Naturligt lagrad jordprofil bestar
av lermoran och siltig sand ned till ca 7,5 — 10,5 meters djup, dar sonderingar ej kunnat
drivas djupare. Grundvatten har matts till nivaer mellan +25,2 och +25,3, motsvarande
mellan 1,8 och 2,8 meter under markytan i juni manad.

Konsekvenser

Kvartersmarken bedéms utifran de geotekniska férutsattningarna som lampligt utifran
planerad byggnation. Grundldggning bedéms kunna genomféras utan nagra sarskilda
atgarder eller langsiktiga risker med avseende pa jordlagers barighet och
sattningsegenskaper och endast erfordra lokala utskiftningar av befintlig fyllning. Infér
detaljprojektering rekommenderas att en detaljerad geoteknisk undersokning utfors for att i
detalj utreda férekomst av befintlig fylining och ta fram dimensioneringsférutsattningar for
varje enskild byggnad.

Grundlaggning av vagar bedéms kunna utféras konventionellt utan grundforstarkning. Det
rekommenderas att vagprojektor studerar den befintliga dverbyggnaden i Sockerbruksgatan
och beddémer om denna ar tillfredsstallande for blivande gang- och cykelvag. Det bedéms
inte rada nagra stabilitetsproblem i omradet Sockerbruksgatan/Teckomatorp 7:1 med hansyn
till befintlig terrang och forhallanden.
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6.8.1 Fororenad mark

Férutséttningar

Pa kvartersmarken har tidigare funnits bradgard och eventuellt viss hantering av skrotbilar,
dessutom har vid tidigare undersokningar féroreningar patraffats inom omradet. Darfor har
en miljéteknisk markundersdkning (PQ Geoteknik & miljo, 2025-08-20) genomforts for
kvartersmarken samt del av fastigheten Teckomatorp 7:1, mellan 6vriga fastigheter och
Bangatan.

Planférslaget innebar planlaggning for bostadsandamal varfor marken ska klassas som
kanslig markanvandning (KM) enligt naturvardsverkets nomenklatur.

| den tidigare utférda 6versiktliga undersoékningen (av CS3 Miljdteknik AB, 2022) patraffades
forhojda halter av PCB i ytlig jord inom fastigheten Teckomatorp 12:3 (borrpunkt 5, 8, 13,
16—18). | borrpunkt 16 har PCB-halten inte kunnat avgransas i djupled. Avhjalpandeatgarder
har utforts for borrpunkt 1 dar forhojda halter av framst PAH-H patraffades, dock endast till
atgardsmalen for MKM och inte for KM. Det ar dessutom oklart om saneringen i nordlig
riktning har genomférts hela vagen fram till fastighetsgrans.

lllustration dver fororeningsférekomst inom fastigheten Teckomatorp 12:3. (CS3 Miljoteknik AB, 2022).
Borrpunkt 16 markerad med gult och borrpunkt 1 markerad med rétt.

Fororeningar har i den nu utférda undersokningen patraffats i tva punkter inom fastigheten
Teckomatorp 7:1 som har halter av PAH-H och PAH-M samt delvis arsenik och PCB &éver
KM och MKM. Hartill har en nagot férhojd halt av PAH-H patraffats i provpunkt inom
Teckomatorp 12:11.
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lllustration av féroreningsforekomst inom fastigheten Teckomatorp 12:3 m.Al. '(PQ Geoteknik & miljo, 2025-
08-20)

Konsekvenser

| samband med framtida planerad markanvandning till bostader behdver hansyn tas till
aktuella amnen och amneshalter. Under huvuddelen av tomten kommer dock automatiskt
patraffade forhojda halter att bortskaffas i samband med grund- och anlaggningsarbeten.
Harvid beddéms ingen reell kvarvarande risk att finnas pa fastigheten efter slutférd
exploatering.

Kompletterande undersdkningar bedoms behdvas i senare skede for de féroreningar som
patraffades i undersékning utférd av CS3 for att féroreningarna ska kunna avgransas.
Fororeningarna beddéms dock kunna avhjalpas till atgardsmalen for KM.

For att sakerstalla att patraffade foéroreningar inom planomradet avhjalps och nar
atgardsmalen for KM har en planbestammelse om att startbesked inte far ges fér andrad
anvandning férran markféroreningar har avhjalpts inforts pa plankartan. Marken bedéms
darmed I&dmplig att planlagga for bostader.

6.8.2 Markradon

Férutséttningar

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta fran
1990. Inom vissa omraden som tidigare beddmts som lagriskomrade har det dock uppmatts
forhdjda varden. Generellt galler att man inte kan utesluta forhéjd risk fér markradon lokailt.

Atgarder fér att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon
utféras med grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft
far inte Gverstiga 200 Bg/m3. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.
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6.9 Bebyggelse

6.9.1 Bostader

Férutséttningar

| den dstra delen av planomradet finns tva befintliga byggnader. En mindre villa inom
fastigheten Teckomatorp 7:2 samt ett flerbostadshus inom fastigheten Teckomatorp 12:4.
Flerbostadshuset star idag tomt men tidigare har det funnits verksamheter i bottenvaningen
och bostader pa vaning tva. Bada de befintliga byggnaderna har kulturmiljovarden, se vidare
under rubriken 6.10 Kulturmiljé.

Oster om planomradet finns bostadsbebyggelse i form av gatuhus i 1 %2 vaning langs
Bangatan, Vastergatan och Hantverkaregatan. Och i sydost fortsatter samma typ av
bostadsbebyggelse men den ar dock uppblandad med mindre verksamheter och
Brandstation. Langre sdderut, langs Platslagaregatan, finns flerbostadshus i tva vaningar
uppforda pa 1970-talet samt i den vastra delen av Platslagaregatan nybyggda
flerbostadshus i 1-2 vaningar.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att det befintliga bostadshuset pa fastigheten Teckomatorp 7:2 rivs.
Den befintliga byggnaden pa Teckomatorp 12:4 behalls och planeras byggas om till
lagenheter.

Totalt mojliggors for ca 130 nya bostader i planforslaget. Byggnaderna planeras uppforas i
tva — fyra vaningar med sluten fasad mot Bangatan och den lagre bebyggelsen mot
Sockerbruksgatan, Hantverkaregatan och Vastergatan. Mellan bebyggelsen bildas
innergardar och gestaltningen har tagit hansyn till den befintliga bebyggelsen i anslutning till
planomradet, bebyggelsen i Teckomatorp i stort och riksintresse for kulturmiljé. Bland annat
genom att hdjder och fasadutformning reglerats. Las mer under rubrikerna 6.2.2
Kulturmiljévard samt 6.10 Kulturmiljo.

Planforslaget bedoms bli ett positivt bidrag till bostadsutbudet pa orten och befintliga
bostader i naromradet bedéms inte paverkas negativt.

6.9.2 Verksamheter och ovrig bebyggelse

Férutséttningar

Inom planomradet finns inga befintliga verksamheter. Sydost om planomradet, pa andra
sidan Hantverkaregatan, finns brandstation och mindre verksamheter blandat med bostader.
Direkt soder om fastigheten Teckomatorp 7:1, som planlaggs som park, finns tva befintliga
verksamheter langs Platslagaregatan. Ett aggklackeri samt en tillverkare av varmepumpar.

Konsekvenser

Planférslaget mojliggdr inga nya verksamheter. Brandstationen beddéms inte paverkas
negativt av planforslaget da Hantverkargatan inte avses férandras och tillfart till det nya
omradet framst kommer ske via Bangatan. Det blir darmed ingen betydande 6kning av
fordonstrafik pa Hantverkaregatan. Nagot skyddsavstand till befintliga verksamheter langs
Platslagaregatan beddms inte kravas. | kommunens gallande dversiktsplan ar omradet
utpekat som utvecklingsomrade for bostader sa ambitionen pa sikt ar att verksamheterna
ska avvecklas.
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6.9.3 Gestaltning

Férutséttningar

| arkitekturpolicy for Svalévs kommun finns férhallningssatt for kommunens samtliga tatorter.
Forhallningssatten for Teckomatorp har utformats utifran de uttryck som finns i riksintresse
for kulturmiljé Teckomatorp [M177]. Las mer om riksintresset under rubriken 6.2.2.

Foljande forhallningssatt fran arkitekturpolicyn bedéms viktiga att ta hansyn till i den aktuella
detaljplanen:

e Varna ortens karaktar och identitet. Alla férandringar gérs med hansyn till omradets
kulturhistoriska varden i enlighet med riksintresset. Férandring av befintlig
bebyggelse liksom eventuell nybyggnation goérs med stor varsamhet.

e Bygg vidare enligt samma principer nar det galler kvartersstruktur, forhallande till
gata, skala, material och vegetation. | helt nya omraden placeras bebyggelse nara
gatan pa ett satt som bygger vidare pa gamla Teckomatorps karaktar.
Byggnadsplacering mitt pa tomten undviks.

e Bygg vidare pa karaktaren i Teckomatorp med kompletteringsbebyggelse som
anpassas i skala, material och utformning. Nya arkitektoniska tolkningar ar mojliga,
men inom riksintresseomradet kravs sarskilt hdg kvalitet och kanslighet i arkitekturen.
Flerbostadshus i 2-5 vaningar kan prévas om volymerna tar hansyn till kulturmiljén.

o Tillskapa garna nya parker och rekreationsomraden som utékar utbudet och
kompletterar de platser som finns i Teckomatorp idag.

e Lat ny bebyggelse ta avstamp i det befintliga men lat arkitekturen spegla var tid.

Stadsbebyggelse i Teckomatorp. Bild fran arkitekturpolicy for Svalévommun, Nyréns Arkitektkontor.

Konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé har stor vikt lagts pa
gestaltningen av planférslaget. Den féreslagna bebyggelsen har utformats med hansyn till
befintlig bebyggelse nar det galler bland annat kvartersstruktur, bebyggelsens placering,
skala och material. Men den nya bebyggelsen kommer ocksa att spegla nutidens arkitektur.
En ny park skapas i omradets stdra del.
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Sammantaget bedéms omradets gestaltning svara val mot arkitekturpolicyn och riksintresse
for kulturmiljo, som det gar att [dsa mer om under rubriken 6.2.2 Kulturmiljévard. Och
planforslaget bedoms fa en positiv paverkan pa gestaltningen i naromradet.

6.10 Kulturmiljo

Férutséttningar

Forutom att planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé, 1&s mer under rubriken 7.3.3
Kulturmiljévard, finns ocksa tva befintliga byggnader med kulturmiljévarden inom
planomradet. Pa fastigheten Teckomatorp 12:4 finns en byggnad som ar med i kommunens
byggnadsinventering fran 80-talet och ar dar klassad som "Byggnad av kulturhistoriskt och
miljébmassigt vérde. Yttre tillaggsisolering kan ej tillatas. Vid varje planerad féréndring skall
samrad ske med antikvarisk expertis.” Inventeringen ar dock férlegad och en antikvarisk
beddmning har tagits fram for de tva befintliga byggnaderna (Afry, 2025-06-30).

Byggnaden pa fastigheten Teckomatorp 12:4 ar ett trevaningshus i rott tegel med uppskattat
byggnadsar omkring 1900. De tva dversta vaningarna har huvudsakligen anvants som
bostad medan bottenvaningen tidigare inrymt handelsverksamhet. Gatufasaden har tva
vaningar av symmetriskt satta fonsterband och den norra gaveln pryds av bokstaver som
kan utgora en tidigare foretagsbeteckning. Fasaden har tegelornamentik i form av
kantmarkeringar, sarskilt framtradande langs gatufasaden i 6ster. Grunden bestar av tuktad
grasten och taket ar valmat med svart plat. Ursprungligen var antagligen takmaterialet
tegelpannor. Hornet i nordost ar avfasat. | bérjan pa 1990-talet genomgick bottenvaningen
en fasadférandring och en del av byggnadens volym verkar ocksa ha rivits. Byggnadens
placering, volym, réda tegelfasad samt avfasade hérn ar alla uttryck som benamns i
riksintresset. Byggnadens interiér har inte omfattats av bedémningen och infér vidare
atgarder behdver interidren faststallas och dokumenteras.

e

Befintlig byggnad pa Teckomatorp 12:4.
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| den antikvariska bedémningen (Afry, 2025-06-30) rekommenderas att den klassning for
Teckomatorp 12:4 som finns i byggnadsinventeringen fran ar 1983 ska fungera som ett
fortsatt stéd i forvaltandet av byggnaden. Med bakgrund av de kulturhistoriska vardena
rekommenderas att Teckomatorp 12:4 omfattas av rivningsférbud samt skydds- och
varsamhetsbestammelser i detaljplan. Det rekommenderas att vid utvandiga
underhdllsarbeten ska utférandet, betraffande utseende och kvalitet, valjas i
Overensstammelse med originalutférandet som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid.

Pa Teckomatorp 7:2 finns en mindre villa troligtvis uppférd nagon gang i bérjan pa 1900-
talet, byggnaden finns med pa flygfoton fran ar 1935 men nagot exakt byggnadsar har inte
kunnat hittas. Av den antikvariska bedémningen framgar att det ar ett bostadshus i ett plan
uppfort i rott tegel med brutet sadeltak belagt med tvakupigt taktegel. Fasaden har
tegelornamentik i form av ménstermurning och kantmarkeringar. Fastigheten ligger inom
riksintresseomrade for kulturmiljo, Teckomatorp M177, vilket starker dess betydelse lokalt i
ett vidare historiskt och samhalleligt sammanhang. Kulturmiljovarden finns bevarade i
byggnadens volym, tegelfasaden samt dess placering i gatulinjen. Dessa egenskaper utgor
viktiga uttryck for bade det lokala kulturmiljévardet och riksintressets karaktarsdrag.

Befintlig byggnapé Tecmat p7: .

| den antikvariska bedémningen (Afry, 2025-06-30) faststalls att byggnaden pa Teckomatorp
7:2 har kulturmiljovarden men att det skett en férvanskning under arens lopp och att det finns
ett axplock andra byggnader i byggnadsinventeringen som speglar ortens
bebyggelsehistoria. Rekommendationen ar darfor att dokumentation av byggnadens
kulturvarden gors innan rivning eller stérre férandringar sker. Vid ny bebyggelse pa
fastigheten ska hansyn tas till stadsbilden och platsens natur- och kulturvarden och det
rekommenderas att ny bebyggelse uppfors i tegel och placeras i gatuliv. Planbestammelser
om detta bor inféras i detaljplanen.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig byggnad pa Teckomatorp 7:2 foreslas rivas. Inom
fastigheten kommer istallet ett flerbostadshus om tva vaningar placeras, den nya byggnaden
fortsatter aven in pa fastigheten Teckomatorp 12:11. Gaveln placeras i fastighetsgrans mot
Vastergatan och den stdra fasaden i fastighetsgrans mot Hantverkaregatan. Pa plankartan
infors planbestammelser som reglerar att byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata
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samt att fasader mot gata ska utgdras av tegel. | enlighet med rekommendationerna i den
antikvariska bedémningen.

Befintlig byggnad inom fastigheten Teckomatorp 12:4 bevaras och regleras pa plankartan
med bestdmmelse om rivningsforbud samt varsamhetsbestammelse, i enlighet med
rekommendationerna i den antikvariska bedémningen.

Ett genomférande av detaljplanen innebéar att en byggnad med kulturmiljévarden rivs.
Byggnaden beddms dock till viss del vara férvanskad och en av flera byggnader med
liknande varden i naromradet. Samtidigt far byggnaden med hogre kulturmiljovarden ett
starkare skydd genom planférslaget an vad den har idag. Planbestdmmelser om anpassning
till stadsbilden och kulturmiljon i ndromradet inférs ocksa pa plankartan. Utifran det bedoms
planforslaget bidra till att starka helhetsbilden av kulturmiljovardena i naromradet, aven om
en enskild byggnad rivs.

6.10.1 Fornlamningar

Férutséttningar

Det finns inga ka&nda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

6.11 Service

Férutséttningar

| Teckomatorp finns samhallsservice i form av bland annat F-6 skola, férskola, vardboende,
livsmedelsbutik och pizzerior. De flesta servicefunktioner finns ca 500 meter séder om
planomradet. Forskola finns ocksa ca 500 meter norr om planomradet. Annan
samhallsservice s& som vardcentral, hogstadieskola och gymnasium finns i centralorten
Svalbdv, ca 6,5 km norr om Teckomatorp.

Konsekvenser

Planférslaget mojliggér ingen ny samhallsservice. Det 6kade antal bostader i Teckomatorp
som planférslaget mojliggor ger ett 6kat behov av samhallsservice pa orten. Behovet
beddms dock inte vara sa stort att det inte ryms inom redan befintliga eller planerade
verksamheter. Fler bostader i Teckomatorp bidrar till ett 6kat underlag fér kommersiell
service, tex livsmedelsbutik.

6.12 Trafik

6.12.1 Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar

| anslutning till planomradet sker gang- och cykeltrafik framst i blandtrafik pa narliggande
lokalgator. Inga cykelbanor finns i ndromradet men trottoarer finns langs alla lokalgator. Pa
Bangatan finns dock en smal trottoar langs bebyggelsen 6ster om planomradet.

| kommunens cykelplan, antagen ar 2022, ndmns som en dvergripande atgard att vid
planering av nya utbyggnadsomraden ska omradet planeras sa att invanare kan cykla sakert
inom, genom och vidare till narliggande méalpunkter. Samt att det ar viktigt att nya omréaden
kopplas ihop med befintligt cykelnat. | cykelplanen finns ocksa atgarder for varje tatort och
denna detaljplan beroérs sarskilt av en av atgarderna, anlaggande av cykelbana langs
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Vastergatan. Vastergatan gransar till planomradet i 6ster och syftet med en ny cykelbana har
ar att skapa ett cykelnat som kopplar ihop tatortens sédra och norra delar. Nagot som
saknas idag.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att Sockerbruksgatan planlaggs som gang- och cykelvag vilket skapar
ett gent gang- och cykelstrak i 6st-vastlig riktning i denna del av Teckomatorp. Gang- och
cykelvagen kommer dock behdva tillata viss fordonstrafik for att sakerstalla tillganglighet for
sophamtning, raddningstjanst och rorelsehindrade. Exakt utformning bestams i
projekteringsskedet.

| planomradets norra del planldaggs en gang- och cykelvag langs Bangatan. Har finns idag
varken gang- och cykelvéag eller trottoar och det finns darfoér ett behov av atgarder for
oskyddade trafikanter nar omradet ska exploateras. Kommunens ser dven pa sikt ett behov
av en gang- och cykelvag langs denna stracka da omradet direkt vaster om planomradet
planeras utvecklas till ett rekreationsomrade. Gang- och cykelvagen bor fortsatta dsterut,
utanfér planomradet och ansluta till Karlsgatan. Oster om planomradet begrénsas utrymmet
pa Bangatan av jarnvagen i norr och befintlig bebyggelse i sdder. En projektering for att hitta
en lamplig I6sning pa denna stracka behdver pa sikt géras. Inom planomradet finns
tillrackligt utrymme men en projektering behdver goras for att faststalla utformningen.

6.12.2 Kollektivtrafik

Férutséttningar

Direkt norr om planomradet, ca 400 meters gangvag, finns Teckomatorps station som
trafikeras av Pagatag mot Malmé, Eslév, Helsingborg och Astorp. | anslutning till stationen
finns ocksa regionbusshéllplats med turer mot Ekeby via bland annat Svalév och Kagerdéd.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms bidra till ett utdkat underlag for resande med kollektivtrafik.
Trafiksakerhetshéjande atgarder pa Bangatan behovs och planeras for att gdende och
cyklister pa ett sakert satt ska kunna ta sig till stationen i norr.

6.12.3 Gatunat

Férutséttningar

Inom planomradet finns Bangatan och Sockerbruksgatan for vilka kommunen ar vaghallare.
Bangatan har en hastighetsbegransning pa 40 km/h och en uppmatt trafikmangd pa ca 540
ADT. Den trafikmatning som gjorts visar ocksa pa en bristande hastighetsefterlevnad.
Sockerbruksgatan har de senaste aren varit avstangd for fordonstrafik pa grund av skador
pa vagbanan. Under avstangningen har man uppmarksammat att det inte finns nagot behov
av fordonstrafik pa gatan da det finns flera alternativa vagar.
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Bangatan samt Sockerbruksgatan som de ser ut idag.

| direkt anslutning till planomradet finns ocksa Vastergatan, Hantverkaregatan och
Bleckslagaregatan vilka alla ar lokalgator med kommunalt vaghallarskap,
hastighetsbegransning pa 40 km/h och laga trafikmangder.

Oster om planomradet ansluter Bangatan och Hantverkaregatan till Karlsgatan for vilken
Trafikverket ar vaghallare. Karlsgatan har en hastighetsbegransning pa 40 km/h och en
trafikmangd pa 3560 ADT med en relativt stor andel tung trafik. P4 Karlsgatan, direkt norr om
Bangatans anslutning, finns en plankorsning éver jarnvagen.

Konsekvenser

Planférslaget innebar inga nya gator men att Sockerbruksgatan byggs om till gang- och
cykelvag samt att Bangatan byggs om for att hoja trafiksakerheten. Bangatan foéreslas
utformas enligt principen redovisad i typsektionen nedan. Kombinerad gang- och cykelvag
langs gatans sddra sida, narmst kvartersmarken. Tradplantering och/eller raingardens
mellan gang- och cykelvag och vagbana. Foérslagsvis kan dessa alterneras mellan den norra
och den sbdra sidan av vagbanan for att fa till sidoforflyttningar som kan sanka hastigheten.
Slutgiltig utformning faststalls i projektering.

¢ ¢

A T

10,5m

Typsektion som visar principen for Bangatans utformning. Observera att slutgiltig utformning faststalls vid
projektering.
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Planforslaget maojliggor fér byggnation av ca 130 nya bostader. Dessa beddms generera ca
240 nya trafikrorelser. Merparten av de planerade parkeringsplatserna ar forlagda med in-
{utfart mot Bangatan varfor den tillkommande trafiken framst kommer belasta Bangatan som
idag har en lag trafikmangd. Pa Bangatan planeras ocksa atgarder som hojer
trafiksdkerheten varfor planférslaget bedéms ha en positiv paverkan pa Bangatan, trots en
Okad trafikmangd.

Fran Bangatan beddéms den storsta andelen av trafiken fortsatta dsterut och ansluta till
Karlsgatan. Har bedoms den storre andelen av trafiken fortsatta norrut for att na vag 17. Med
samma resonemang beddms trafik till planomradet framst komma norrifran pa Karlsgatan for
att ansluta till Bangatan efter plankorsningen. Detta medfér en 6kad trafikmangd pa
Karlsgatan men i forhallande till nuvarande trafikmangd bedéms 6kningen inte ha en sa stor
paverkan att Karlsgatan bedoms paverkas negativt. Bedomningen bygger pa att det ar
vajningsplikt for att svanga ut pa Karlsgatan fran Bangatan och eventuell kdbildning kan
hanteras pa Bangatan. Likasa ar det hdgersvang for att svanga in pa Bangatan fran
Karlsgatan norrifran, vilket inte paverkar trafikflédet i samma grad som en vanstersvang.

Sammantaget bedéms kapaciteten pa befintliga gator i anslutning till planomradet inte
paverkas negativt eller medfora att atgarder kravs pa grund av planforslagets genomférande.

6.12.4 Parkering

Férutséttningar

| kommunens gallande parkeringsriktlinjer anges vagledande parkeringstal for bil och cykel
vid nybyggnation, tillbyggnad och andrad anvandning. For flerbostadshus med gemensam
cykelparkering anges ett parkeringstal pa 25 platser per 1000 m? BTA. Nar det galler
bilparkering finns olika parkeringstal beroende pa om omradet ligger i stationsnara lage eller
inte. Stationsnara lage definieras i parkeringsriktlinjerna som hoégst 600 meters faktiskt
gangavstand till tagstation. Den planerade bebyggelsen ligger som langst pa ca 500 meters
gangavstand fran stationen varfér planomradet bedéms ligga stationsnara. For
flerbostadshus i stationsnara lage anges ett parkeringstal pa 8 platser per 1000 m? BTA.

Konsekvenser

Planférslaget mojliggér en maximal BTA for bostader pa ca 11 000 m?2. Med
parkeringsriktlinjernas parkeringstal pa 8 bilplatser samt 25 cykelplatser per 1000 m? BTA
ger det ett behov pa ca 88 bilparkeringsplatser och ca 275 cykelparkeringsplatser. Enligt
nuvarande utformningsférslag kommer 126 parkeringsplatser for bil och 150
parkeringsplatser under tak fér cykel att finnas inom kvartersmarken.

| planférslaget regleras stérsta byggnadsarea for att sdkerstélla att utrymme finns for
parkeringsplatser inom kvartersmarken. Parkering i tillracklig omfattning for att tillgodose
behovet bedéms darfér kunna tillskapas inom planomradet.

6.13 Teknisk forsorjning

6.13.1 Vatten och spillvatten

Férutséttningar

En VA-utredning har upprattats for planforslaget (Skandinavisk kommunalteknik, 2025-06-
30). Vatten- och spillvattenledningar finns i Sockerbruksgatan och Hantverkaregatan med
anslutningspunkter till planomradet samt Iangs fastighetsgransen mellan Teckomatorp 12:2
och 12:3. Fastigheten Teckomatorp 12:4 ar ansluten till vatten- och spillvattenledning i
Vastergatan.
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Brandvatten finns i omradet genom brandvattenpost pa Sockerbruksgatan, i gransen mellan
fastigheterna Teckomatorp 12:2 och 12:3 samt ca 20 meter séderut fran kvartersmarken pa
Bleckslagaregatan.

Konsekvenser

Den nya bebyggelsen ska anslutas till vatten- och spillvattennatet i Sockerbruksgatan och
Hantverkaregatan. Forslagsvis anldggs en anslutning som forsorjer hela omradet. Om flera
fastigheter bildas ska en anslutning per fastighet dock anlaggas. Befintliga
spillvattenledningar i Sockerbruksgatan och Hantverkaregatan har begransad kapacitet pa
grund av svag lutning och kommer darfor troligtvis behdva bytas. Vattentrycket i befintliga
vattenledningar beddms tillrackligt for flerbostadshus i fyra vaningar.

Vatten- och spillvattenledningarna i fastighetsgrans mellan Teckomatorp 12:2 och 12:2
behdver ligga kvar och ett u-omrade pa plankartan sakerstaller detta.

Berakningar av brandvatten har gjorts i VA-utredningen och resultatet visar att kapaciteten ar
tillracklig och att det finns befintliga brandposter i tillracklig utstrackning for att forsoérja
planomradet med slackvatten.

6.13.2 Varme

Forutséttningar
| Teckomatorp finns fjarrvarme inte utbyggt. Uppvarmningssatt for den tillkommande
bebyggelsen ar annu inte faststallt.

6.13.3 El

Férutséttningar

Inom planomradet ar E.ON elnatsagare. Markforlagda elledningar i osakert lage finns langs
Bangatan, Sockerbruksgatan och i fastighetsgrans mellan Teckomatorp 12:2 och 12:3.
Langs Bangatan, Sockerbruksgatan samt inom Fastigheten Teckomatorp 12:4 finns ocksa
kabelskap.

Kapacitet bedéms finnas for att férsorja ca 130 lagenheter men en ny transformatorstation
kravs for att kunna sakerstalla elférsorjningen pa ett optimalt satt.

Konsekvenser

For att sakerstalla en ny transformatorstation i omradet har ett E-omrade reglerats i
planomradets nordvastra del, i anslutning till befintliga ledningar, enligt E.ONs énskemal.
Omradet runt transformatorstationen har férsetts med prickmark.

Ledningarna langs Bangatan hamnar inom kvartersmark, men inom omrade som planeras
for parkering samt miljéhus. Det kan darfér bli aktuellt med flytt av ledningar i denna
strackning. Da befintliga ledningar ligger i osékert 1age behdver kablarnas lage sakerstallas
senast innan markarbeten pabdrjas. For att sdkerstalla om ledningarna behdver flyttas och i
sa fall i vilken omfattning samt for att sakerstalla eventuellt behov av u-omrade, foreslas dock
att ledningarnas lage faststélls innan planen skickas ut pa granskning.

6.13.4 Bredband och fiber

Férutséttningar
Befintliga fiberledningar finns i Vastergatan, Hantverkaregatan samt delvis i
Sockerbruksgatan.
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Konsekvenser
Fiber bedoms kunna byggas ut for att forsérja planomradet.

6.13.5 Avfall

Férutséttningar
Da de storre delarna av planomradet ar obebyggt finns inga befintliga miljohus.

Konsekvenser

Den nya bebyggelsen ar planerad sa att tillgangligheten till miljohus sékerstalls, bade for
boende och fér sophamtning. Miljéhus planeras dels i norr i anslutning till parkeringen langs
Bangatan och dels i s6der i anslutning till Sockerbruksgatan. Fér tomning vid miljdhusen i
norr kan sopbilar kéra in fran Bangatan, tdmma fran den planerade infartsvagen, och sedan
kora ut pa Bangatan igen. Det vill sdga utan att behdva backa eller vanda. For tdmning vid
miljdhusen i séder anvands Sockerbruksgatan och Hantverkaregatan dar in- och utfart ar
mojlig i bada riktningarna utan backning eller vandning. Gang- och cykelvagen pa
Sockerbruksgatan gors tillrackligt bred for att en sopbil ska kunna parkera samtidigt som
gaende och cyklister kan passera och Hantverkargatan bedéms vara sa pass bred att sopbil
kan stanna langs gatans norra sida.

Utférande och placering av avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska
ske enligt anvisningar fran LSR (Landskrona Svalév Renhéllnings AB).

6.14 Sociala fragor

6.14.1 Trygghet

Férutséttningar

Omradet ar idag en rivningstomt som ar delvis inhdgnad och ligger 6dsligt i de centrala
delarna av Teckomatorp. Langs Vastergatan direkt dster om planomradet finns nagra
obebodda och/eller daligt skotta fastigheter. Detta kan bidra till en kansla av otrygghet i
denna del av tatorten.

Konsekvenser

Nar omradet bebyggs blir det mer liv och rérelse i omradet och ny bebyggelse kan ocksa
uppmuntra fastighetsagare att se éver sina byggnader. Planforslaget bedéms darfér kunna
ge en positiv paverkan pa den upplevda tryggheten i denna del av Teckomatorp.

6.14.2 Barn

Férutséttningar

Planomradet ligger kollektivtrafiknara och endast ca 500 meter fran férskola, skola och
idrottsplats. Men trafiksédkerheten inom och till planomradet har brister bland annat pa grund
av avsaknad av trottoar pa Bangatan samt att cykling framst sker i blandtrafik. | planens
direkta naromrade finns inga rekreationsomraden eller lekplatser.

Konsekvenser

Narheten till kollektivtrafik och skola/férskola gor att den planerade bebyggelsen ar bra
placerad utifran ett tillganglighetsperspektiv. Planforslaget bidrar ocksa till att
trafiksdkerheten inom och i direkt anslutning till planomradet héjs. Dels genom att Bangatan
foreslas byggas om for att tillféra en gang och cykelvag samt hdja hastighetsefterlevnaden,
fram till Karlsgatan. Och dels genom att Sockerbruksgatan byggs om till gang- och cykelvag
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vilket skapar genare gang- och cykelstrak i denna del av tatorten. Dessutom innebar
planférslaget att ett nytt rekreationsomrade skapas i direkt anslutning till planomradet.

6.14.3 Jamlikhet

Férutséttningar

| kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning lyfts ett behov av ca 55-60 nya bostader per ar
samt ett 0kat behov av bostader for unga och aldre. Planomradet ligger kollektivtrafiknara
och med narhet till den service som finns pa orten.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att byggnation av fler bostader maojliggérs i Teckomatorp, nagot som
forvantas ge en positiv paverkan pa bostadsutbudet pa orten. Nybyggnation i detta centrala
och kollektivtrafiknara lage bedéms ha en positiv paverkan pa méjligheten till ett bilfritt liv.
Planforslaget bidrar ocksa till en mer trafiksaker miljo for gaende och cyklister.
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7/ Planeringsunderlag

7.1 Kommunala

7.1.1 Detaljplan

Stadsplan fér Teckomatorp 12:1 m.fl.,, kommunens aktbeteckning 1095, lantmaéteriets
aktbeteckning 1214-P19, faststalld 1987-12-23, lagringsplats: fysiskt arkiv Svalévs kommun

Stadsplan for det s.k. Smedvangsomradet. kommunens aktbeteckning 0853, lantmateriets
aktbeteckning 12-TEC-255, faststalld 1967-05-29, lagringsplats: fysiskt arkiv Svalévs
kommun

7.1.2 Grundkarta

Grundkarta for Teckomatorp 12:3 m.fl., Sweco 2025-08-22, lagringsplats: Svaldvs kommuns
diarium

7.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan for Svalévs kommun, OP 2040, antagen av kommunfullméktige 2021-08-30,
lagringsplats: fysiskt arkiv Svalovs kommun

7.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Undersokning av miljdbeddémning, detaljplan fér Teckomatorp 12:3 m.fl., 2025-08-29,
lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

7.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljépaverkan, SBN 2025-09-17 § xx, lagringsplats: Svalévs kommuns
diarium

7.1.6 Arkitekturpolicy

Arkitekturpolicy for Svalévs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2021-11-29,
lagringsplats: fysiskt arkiv Svalovs kommun

7.1.7 Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram for Svalévs kommun, antaget av kommunfullmaktige 2018-10-
29, lagringsplats: fysiskt arkiv Svalévs kommun

7.1.8 Cykelplan

Cykelplan Svalévs kommun 2022, antagen av kommunfullmaktige 2022-06-20, lagringsplats:
fysiskt arkiv Svaldvs kommun

7.1.9 Dagvattenplan

Dagvattenplan Svalévs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-06-18, lagringsplats:
fysiskt arkiv Svaldvs kommun
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7.1.10 Dagvattenpolicy

Dagvattenpolicy Svalévs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013-03-25,
lagringsplats: fysiskt arkiv Svalovs kommun

7.1.11 Miljomal atgardsprogram

Atgéardsprogram for Svaldvs miljomal 2017—-2022, antagna 2017-11-14, lagringsplats: fysiskt
arkiv Svalévs kommun

7.1.12 Naturvardsprogram

Naturvardsprogram Svalévs kommun, antaget av kommunfullmaktige 2017-01-30,
lagringsplats: fysiskt arkiv Svalovs kommun

7.1.13 Parkeringsriktlinjer

Parkeringsriktlinjer for cykel och bil Svalévs kommun 2021, faststalld av kommunfullmaktige
2022-01-31, lagringsplats: fysiskt arkiv Svaldévs kommun

7.1.14 Trafikstrategi

Trafikstrategi Svalovs kommun 2022, antagen av kommunfullmaktige 2022-02-28,
lagringsplats: fysiskt arkiv Svalovs kommun

7.2 Utredningar

7.2.1 VA-utredning

VA-utredning for Teckomatorp 12:3 m.fl. Svalévs kommun, Skandinavisk Kommunalteknik
AB, daterad 2025-06-30, lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

Kommunal dagvattenhantering Teckomatorp 12:3 m.fl., NSVA, daterad 2025-09-01,
lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

7.2.2 Geoteknisk utredning

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik samt PM geoteknik Svalév Teckomatorp 12:3
m.fl., PQ Geoteknik & Milj6 AB, 2025-08-20, lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik samt PM geoteknik Sockerbruksgatan Svalov,
Awer Geoteknik, daterad 2025-06-27, lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

7.2.3 Markmiljoutredning

Markmiljéteknisk undersokningsrapport Svalév Teckomatorp 12:3 m.fl., konsult/Svaldvs
kommun, PQ Geoteknik & Miljé AB, 2025-08-20, lagringsplats: Svaldvs kommuns diarium

7.2.4 Bullerutredning

Trafikbullerutredning Teckomatorp 12:3 m.fl., Soniga akustik, daterad 2025-06-23,
lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

7.2.5 Riskutredning

Riskutredning fér Teckomatorp 12:3 m.fl. inkl. berakningsbilaga, Afry, daterad 2025-05-02,
lagringsplats: Svalévs kommuns diarium
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7.2.6 Antikvarisk bedomning

Antikvarisk bedémning av Teckomatorp 7:2 och 12:4, Afry, daterad 2025-06-30,
lagringsplats: Svalévs kommuns diarium

7.3 Regionala

7.3.1 Regionplan

Regionplan for Skane 2022—-2040, antagen av regionfullmaktige 2022-06-14, lagringsplats:
www.utveckling.skane.se
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8 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Anna Heyden, Sektor Samhallsbyggnad.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ar planarkitekt Hjalmar Christensen, planarkitekt
Clara Ek, trafikplanerare Linda Backlin, mark- och exploateringsingenjér Jonathan Jernberg,
plan- och exploateringschef Sofia Tjernstrém, VA-ingenjor Jacob Sanum NSVA samt VA-
ingenjor Abdifatah Adde NSVA.

Svalévs kommun den 3 september 2025

Sofia Tjernstrém Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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