Tolkningsbilaga for P65-13

Forslag till mindre &ndring och utvidgning av stadsplanen for norra delen av Oppeby
jamte Eskilstunavagen.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Andring och utvidgning av stadsplan

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V_2139
Byggnadsnéamndens diarienummer P65-13
Upprattad Anges ej
Antagen 1965-09-14
Laga kraft 1965-11-03

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.
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Bild pé plankarta. Delar av planen som fortfarande géller &r inom réd streckad linje.



Syfte

Syftet med planen var i huvudsak att méjliggora for Vagforvaltningens nya férslag
till stréackning av vagen och broforbindelse 6ver Nykdpingsan. Befintlig bro ansags
vara dimensionerad for gang- och cykeltrafik, dessa trafikanter far i och med
forslaget en planskild forbindelse mellan Oppeby och Harg. Forbindelsen anses
viktig da barnen i Harg gar i skola i Oppeby. Till forslaget hor dven att mojliggora
for byggratter i form av flerfamiljshus 1angs med Eskilstunavéagen.

Granser, kvalitet och anviandbarhet

For bostadsomradenas del har
anvandningsgranser tolkats till fastighetsgréns
och egenskapsgranserna ar tolkade genom
georeferering. En del bestammelser och linjer har
varit svara att tyda i géllande plan. Jamfort med
omradets baskarta finns det vissa avvikelser
jamfort med planen. Exempelvis sa ar flertalet
komplementbyggnader planstridiga. Dessutom
sa finns det fall dar huskropp méter gata dar
byggnaden spiller 6ver in i gatuomradet.
Troligtvis beror detta pa att inmatningen av
byggnaden ar gjord via satellit och att det
darmed &r takfoten som gar ut dver gatuomradet.
En mer korrekt inmatning av byggnaderna hade
varit lampligt for att ett planenligt utgangsldge ska kunna faststallas. Om inte
avvikelsen beror pa inmatningen sa kan det ha behandlats som en mindre
avvikelse i bygglovet, vilket ocksa ger planen ett planenligt utgangslédge. Detta far
studeras vidare om fragan blir av vikt. Samma sak géller planstridiga
komplementbyggnader.

Langs i norr star ett hus inom prickmark som tycks ha statt pa platsen redan néar
planen antogs. Syftet med att géra denna byggnad planstridig har inte gatt att
identifiera. Har foljer prickmarken planen och har dérmed inte korrigerats. For
resterande byggnader har egenskapsomradena i en del fall varit svara att tolka via
georeferering da granserna ar svara att uttyda pa vissa delar av plankartan. Pa
dessa ytor har de georefererade egenskapslinjerna korrigerats i mycket liten grad
dar det anses l[ampligt och dar skillnaderna ar sa sma.

Vattenomradet har ritats in genom georeferering. Gréansen gar vid hur man ritade
vattenomradet vid planens framtagande ar 1965 i enlighet med Boverkets
rekommendationer. Att tolka grénsen till dagens kustlinje vore missvisande.

Fastighetsgrénser ar av god kvalitet. Da planen uppréattades for hand ar 1965 sa
har vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som digitalt upprattade
planer, granslinjer kan i skala 1:2000 variera med flera meter. Planen beddms
darfér ha lag anvandbarhet men vara komplett digitaliserad.



Gréanslinje ej avsedd att faststillas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att faststallas.
Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och syftar till att halla
gransen 6ppen "och saledes inte bindas igenom planens faststéllande”.
Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och gatuplantering ska maojliggoras.
Idag uppnés en s&dan reglering bast genom att planldgga hela omrédet som VAG
med en egenskapsbestdmmelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses olampligt i
och med ytornas karaktér och skotsel. Det tolkas inte heller vara syftet med
regleringen. Nagon form av plantering lédngs med vagomradet har dock varit
nodvandig att sakra, vilket alltsa gérs med en egenskapsbestéammelse i den
tolkade detaljplanen.

Vart att tilldgga ar att det finns ett rattsfall som berdr den har typen av granser (mal
nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora avvikelser fran dessa icke-
faststallda granser anses vara avsteg fran planen, vilket alltsa bor ses som den
generella riktlinjen. | malet i frdga sa ror det sig dock om en plan fran 1974, och i
detaljplaneanvisningarna fran 1970 sa anges att formuleringen “Grénser ej
avsedda att faststéllas” tillater “mindre gransavvikelser”. Da planen som ar foremal
for denna tolkningsbilaga togs fram (1965) fanns inte dessa anvisningar. | 1949 ars
anvisningar star i stallet foljande: "Av praktiska skél &r det vanligen 6nskvart att
planteringsanordningar pa gata icke bindas genom planens faststéllande. Dessa
kunna ytbetecknas liksom parkmark men angivas med gréanslinje ej avsedd att
faststéllas”. Kommunens beddémning ar att i bada fall s& kan avvikelser vara majliga,
och sdledes bor gatuplanteringen ldngs vdgomradet inte tolkas som en faktisk
markanvéandning, samtidigt far allt férstora avvikelser inte medges fran dessa
illustrationslinjer.

Markanvandningar

® Park eller plantering: Nar planen togs fram fanns inte markanvandningen
Natur i 1949 ars anvisningar. | stéllet planlades allt som Park eller plantering
om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i form av parkmark,
naturmark och skyddsomrade. Vid tolkning av detaljplaner fran denna
tidsperiod sa maste hansyn tas utifran omradets karaktér och tankt
skotselniva. Det aktuella omradet utgor ett slags mellanting mellan Park och
Natur. Att tolka omradet som Park innebar ett skotselansprak som inte ar
forenligt med hur platsen brukas idag. Da markanvandningen inte gar att
tolka pa ett tillfredsstéllande satt anges formuleringen "Park - Anvéndningen
ar angiven som park och plantering. Bestimmelsen har inte tolkats da
bestammelsen inte gar att Sversétta till dagens lagstiftning utan att férsvara
drift- och ansvarsfragor”.

e Gata eller torg: Nar planen togs fram planlades samtliga vagar, gator, gc-
vagar och torg som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner. | dagens
planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang-
och cykelvédg, torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sa tolkas Eskilstunavagen och dess tillhérande



vagomrade som V&g, medan Smalandsvagen och Lilla Slabrovagen
planldggs som Gata.

e Gatuplantering: Se rubrik "Gréanslinje ej avsedd att faststéllas” ovan.
Sakerstallandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestémmelse som lyder Plantering ska finnas.

e Vattenomrade som inte far utfyllas eller Sverbyggas (V): Bestammelsen tolkas
inte. Anges som Vattenomrade som inte far utfyllas eller Gverbyggas (W).

e Omréade fér bostadsdndamal: Markanvandningen har i det sédra
bostadskvarteret tolkats som "Bostdder”. Enligt anvisningarna fran denna tid
sa anges att bostader och kompletterande byggnader som avses tjana
bostadsandamalet, ingar i anvandningen.

e Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvéandningen i det norra
kvarteret tolkas som Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder
Endast friliggande hus.

e Omréade fér garagedndamal: | enlighet med Boverkets
planbestammelsekatalog tolkas markanvandningen som en preciserad
parkeringsanvandning med definitionen Garage.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, mur och plank”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Omrade for 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad

En del av en tomt &r ringprickig med formuleringen Med ringprickig betecknad
mark far verbyggas och anvdndas endast pa sétt som for varje enskilt fall prévas
lampligt. Bestammelsen géller for mark som avses att utgéra del av kvarterets gard
och som 6verbyggs pa ett sddant satt att utrymmet under gardsplanet gar att
utnyttja for inredande av lokaler. Detta ska enligt 1949 ars anvisning planldggas
som ringprickig mark likt den aktuella planen. Bestdmmelsen anvands i huvudsak i
centrala stadsomraden med férutsattningar for lokaler under ett forhojt gardsplan.
Kommersiella verksamheter kan darmed tillatas inom denna yta. Da ringprickig
mark inte ldngre anvands tolkas bestammelsen som reglering av markens
utférande med formuleringen:

e Omréade fér 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad.



Bild pa byggnad inom ringprickigt omrade.

Mark foér uthus och dylikt
Korsmarksbestdmmelsen som anger att marken far bebyggas med “uthus, garage

och dylika mindre gardsbyggnader” tolkas som att Marken far férses med
komplementbyggnader.

Hojd
Fél}ande bestammelser reglerar bebyggelsens hojder i gallande plan:
e A med | betecknat omréde far byggnad uppféras med en vaning.
o A medeller Il betecknat omréde far byggnad icke uppféras till stérre héjd
an respektive 4,4 och 7,6 meter.
e A med plus jamte siffra i romb (18 m) betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter Sver stadens nollplan som siffran angiver.

e Gardsplan eller terrassplan ovan éverbyggnad & med ringprickig betecknad
mark far icke ldggas pa stérre héjd dn 4 meter.

Bestammelserna har tolkats till féljande:
e Antal vaningar dr angivet som 1. Bestammelsen har tolkats for att méjliggéra
analyser, men anvénds inte idag.

e Antal vaningar &r angivet som 2. Bestdmmelsen har tolkats for att méjliggéra
analyser, men anvénds inte idag.

e Hdgsta byggnadshéjd ar 4.4 meter.

e Hdgsta byggnadshdjd ar 7.6 meter.

e Hdgsta byggnadshdéjd ar 18,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg pa 0,5
meter tillkommer i och med att héjdsystemet har &ndrats fran Nyképings
Stads till RH2000, vilket innebér ett justerat nollplan pa 0,5 meter.

e Hdgsta byggnadshéjd fér Sverbyggt gards- eller terrassplan &r 4.0 meter.

Exploateringsgrad
Foljande bestammelser reglerar exploateringsgrad i gallande plan:
e Avtomt som omfattar med F betecknat omrade far hégst en sjattedel
bebyggas.

e Atomt som omfattar med F betecknat omrade fir endast en huvudbyggnad
och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppféras.



| detta fall tolkas begreppet tomt betyda samma sak som fastighet.
Bestammelserna har darfor tolkats till foljande:
e HdEgst en sjattedel av fastigheten far bebyggas. Tomt och fastighet anses
betyda samma sak i detta fall.
e Endast en huvudbyggnad och komplementbyggnad per fastighet.

Anordnande av stingsel och utfartsforbud
| planbeskrivningen anges att: “| kvarters- eller annan omradesgréns som
betecknats med streckad linje skall med hansyn till trafiksékerheten fastighet forses
med stédngsel, vari ej far anordnas 6ppning som medgiver utfart eller annan
utgang mot gata eller allméan plats”. Den streckade linjen aterfinns Iangs med det
sodra kvarteret och [6per ut mot Eskilstunavagen. Bestammelsen delas upp och
tolkas till féljande:
e Utfartsférbud (visas som en ringprickad linje 1dangs med fastighetsgrans ut
mot Eskilstunavagen).
e Stdngsel ska finnas ut mot Eskilstunavédgen, Sppningar tillats ej (visas som en
textbestammelse).

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en dndringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestammelser som fortfarande galler. | planbeskrivningen anges att
dessa ska fortsatta galla dar det anses lampligt. De bestdmmelser som anses
fortsatta gélla ar foljande:

e Vind farinte inredas ovan hdgsta tillatna byggnadshéjd. P52-7 anger vilka
byggratter som tillater vindsinredning. For ett fatal fastigheter inom den
aktuella planen tillats ingen vindsinredning. For de byggratter som inte har
nagon sadan formulering tillats vindsinredning.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det &r kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhojder, féreslagna gatuhdjder
och utgaende gatuhodjder. Dessa anses inte vara relevanta eller n6dvandiga att
digitalisera da gatan ar utbyggd. Bestdmmelserna uteldmnas déarfor fran den
digitaliserade tolkningen. Att dessa uteldmnas beddms inte paverka den digitala
planens anvandbarhet eller kvalitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da planen antogs innan
strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget sarskilt beslut reglerar
detta, rader inte strandskyddet inom nagon del av planomradet (galler saval
kvartersmark som allman plats).



Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § galler Byggnadsstadgan 39 § galler for all
kvartersmark inom planomradet da det
saknas bestammelser om sammanbyggda
hus och/eller andra placeringsbestammelser.
| den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestémmelse i fritext som lyder
"Byggnadsstadgan 39 § géller inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tilldtna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre &n 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hoéjden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnémnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-férordnanden Inget 110 §-férordnande bedéms paverka
planen.
Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det

aktuella planomradet.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo i mycket begrénsad
omfattning.

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings 6versiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktarsdrag och varde. Féljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och véaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



