Tolkningsbilaga for PO9-28

Detaljplan for del av Oppeby gard 1:6 (kv Hastskon)

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P09/28

Byggnadsnéamndens diarienummer P09-28

Upprattad 2008-2009

Antagen 2009-09-22

Laga kraft 2009-19-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid 5 ar. Genomférandetiden gaéller inte langre.

PLANBESTAMMELSER

Filjande géller Inom omraden med nedanstaende beteckningar,

Dér beteckning saknas géller bestimmelsen Inom hela planomradet,
Endast anglven anviindning och utformning #r tlllaten,
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Kvartersmark
B Bosthder
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Marken far Inte bebyggas
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anger annat
Bynanad ska utliras radonsiikert om Inte radonmatning utfirs
Fasad mot Eskllstunaviigen ska utfarmas med sérsklld smsorg om
miljbupplevelsen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomilrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vurnlt laga kraft
Kommunen #r huvudman fir allmén platsmark
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Bild pa gallande detaljplan.




Syfte

Syftet ar att utdka befintligt bostadskvarter med angransande mark som i géllande
detaljplan ar avsedd for handel och kontor. Marken behdvs for tillkommande
bostadsbebyggelses parkeringsbehov. Bostadsbebyggelsen ges dven majlighet
att uppforas i tre vaningar istéllet for tva som nuvarande plan tillater.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i digitalt verktyg. Inga tolkningar har behévts goras av planens
gréanser och fastighetsgrénser ar av hog kvalitet. Inga planbestédmmelser har
utelamnats ur den digitalt tolkade planen.

Planen beddms ha god anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar
e Bostdder: Bostader har tolkats som Bostader. Enligt

planbestammelsekatalogen ingar dven bostadskomplement av olika slag.
Boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha varaktig
karaktar. | begreppet bostdder ingar fritidshus, bade heldgda och s.k.
andelshus samt genomgangsbostader, gruppbostader och
traningsbostader dven om boendet kraver stéandig tillsyn av personal.
Déremot ingar inte hotell och vandrarhem som &r avsedda for tillfallig
overnattning. Till bostadsdandamalet hor inte sadant boende som har ett
annat huvudsyfte t.ex. sjukhus, langvard, fangelse och militar férlaggning.
Observera sarskilt skillnaden mellan boende och vard. Med begreppet vard
foljer andra villkor vad géller utformning, miljo, besittningsratt, finansiering
m.m. Upplatelseformen (dganderatt, tomtratt, arrende, bostadsratt,
hyresratt) har ingen betydelse i detta sammanhang, inte heller
boendeformen (enskilda hushall eller kollektiv). Man far inte skilja pa
fritidsboende och permanent boende.

Utnyttjandegrad
Bestammelsen Stérsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean har tolkats som
Stérsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets anvisningar gallande begréansningar av markens bebyggande
under perioden som plankartan togs fram, kan man utldsa att “Mark som inte far
bebyggas” ska forstas som Marken far inte férses med byggnad, plank och mur.
Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Hojder
Foljande bestammelser reglerar héjden pa den nya bebyggelsen:
e Hogsta antal vaningar (3)
e Hogsta nockhojd i meter. Smérre uppskjutande delar ovan nock som ej stor
helheten kan medges.



Bestammelserna har tolkats till foljande:
e HGogsta antal vaningar dr angivet som 3. Bestammelsen har digitaliserats for
att méjliggéra analyser, men anvands inte idag.
e Hobgsta nockhéjd ar 14 meter.
e Smadrre uppskjutande delar ovan nock pa 14 meter som ej stér helheten kan
medges.

Skydd mot storning

Det finns en bestammelse som reglerar bullernivaer i planen. Regleringen utgar
fran aldre riktvérden an vad som idag anses tillrdckliga for en god boendemiljo. Att
reglera bullerriktvarden i plankartan ar inte lampligt da lagstiftningen kring detta
sker pa annat hall. | ett rattsfall fran MOD (2019:18) sa &r slutsatsen att riktviardena
som galler vid tiden da man skickar in bygglovsansdkan trumfar riktvardena som
anges i plankartan (sa lange genomférandetiden gatt ut). Bestammelsen tolkas
darfor till foljande:

o Skydd mot buller r angivet som "Byggnaderna ska utformas sa att minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet far hgst 55 dB(A) ekvivalent
liudniva (frifdltsvarde) utanfor fénster” har inte digitaliserats. Bestidmmelsen
har inte tolkats da den saknar lagstod.

Infiltration

Bestammelsen Markytan ska méjliggéra infiltration av dagvatten tolkas som Marken
ska vara genomslépplig i enlighet med Boverkets rekommendationer. Detta
innebar inte att 100% av marken ska vara genomslapplig.

Placering

Bestammelsen Byggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrdns om inte
prickmark anger annat har kvar samma formulering. Om en uppdelning av
omradet sker i mindre fastigheter skall byggnad placeras minst 6 m fran
tomtgrénser. Begreppet fastighetsgréns och tomtgréns anses inte ha samma
betydelse i detta fall.

Radon

Bestammelsen Byggnad ska utféras radonsékert om inte radonmétning utférs har
tolkats som Grundldggning ska utféras radonsékert om inte radonmétning utférs.
Bestammelsen galler for all kvartersmark inom planomradet som majliggoér for
nagon typ av byggratt. Bestammelsen kopplas inte till ytor med prickmark.

Gestaltning

Bestdmmelsen Fasad mot Eskilstunavagen ska utformas med sérskild omsorg om
milidupplevelsen galler for all kvartersmark inom planomradet som majliggor for
nagon typ av byggratt. Bestammelsen kopplas inte till ytor med prickmark.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.



Genomférandetid
Genomforandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess metadata.



