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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL).
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

e Illustrationskarta

¢ Bechovsbedémning av miljébedémning
e Sirskilt utlitande

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

* TFastighetsagarforteckning
¢  Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.
Efter samrid tillkommer sirskilt utlitande 6ver inkomna synpunkter
(samradsredogérelse).

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ir att utoka kvartersmarken och skapa en
storre byggbar yta inom fastigheten Eketanga 24:59 genom att tillféra
del av fastigheten Halmstad 3:130 till Eketinga 24:59.
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Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Fastighetskontoret har pa begiran fran fastighetsigaren framfort
6nskemal om en detaljplanedndring for att astadkomma en utokning
av fastigheten mot befintligt dike i 6ster. Ansdkan inkom 2009-08-04.
Planindring beh6vs da omradet som Eketanga 24:59 utékas med, del
av Halmstad 3:130, idag planlagt som naturmark.

Samordningsgruppen behandlade frigan 2009-04-30 och stillde sig
positiva till en planidndring forutsatt att hinsyn tas till diket och dess
dagvattenavledande funktion.

Byggnadskontoret fick 2009-08-24 BN §269 i uppdrag att uppritta
detaljplan for fastigcheten Eketanga 24:59 och Halmstad 3:130, del aw.

Planforfarande och tidplan

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomforande. 1
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt foér alla processerna dr att berdrda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr belaget vid Flygstaden, ca 3 km fran Halmstad centrum.
Omradet avgrinsas i norr av fastighetsgrans till Halmstad 3:130
och i séder av Skallebackavigen. 1 Oster gransar planomradet till ett
fornminnesomrade inom fastigheten Halmstad 3:130 och i vaster till
tasticheten Eketinga 24:58 (Kakeldax). Planomradet omfattar ca 1,4
ha.

Markagoférhallanden

Fastigheten Eketanga 24:59 dr i privat 4go och fastigheten Halmstad
3:130 dgs av Halmstad kommun.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover géras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat
som verksamhetsomrade. Planen dr férenlig med Oversiktsplanens
intentionet.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller plan 964, detaljplan f6r Sondrums foretagspark,
Halmstad 3:21 och 3:130 m.fl., laga kraft 2000-07-19. Planen har
ingen genomforandetid kvar. Den gillande planen medger handel och
industri.

Kommunala planer, program och policy

Vid planliggning av detaljplan 964 upprittades ett gestaltningsprogram
f6r hela omriadet, SONDRUMS FORETAGSPARK - Overgripande
torslag till program for gaturum, gronytor och vattenhantering samt
idéprincip for enskild fastighet. Detta ska gilla som gestaltningsprogram
iven inom planomridet for denna detaljplan, Eketinga 24:59 (E
275K).

Riksintresse och forordnande

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda
intressen enligt Miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR

Mark, (vatten) och vegetation

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgérs till storsta delan av hardgjord yta (asfalt).
I planomridets 6stra del finns ett dagvattendike och runt det ytor
med uppvuxet gris och sly. Omradet 6ster om dagvattendiket dr idag
naturomrade med en gang- och cykelvig.

Planforslaget

Naturomridet med dagvattendiket och gang- och cykelvigen faststills
1 detaljplanen, men grinsen fér kvartersmark flyttas till dikets vistra
kant. Omradet med kvartersmark blir ca 1300 m?storre.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts.

Kulturmiljéer och fornlamningar

En arkeologisk utredning dr genomférd i omradet 1999-10-25. Utred-
ningen patriffade fyndplats inom planomradet. Fyndet, en boplats, ir
undersokt och borttagen.

Planforslaget
Omriadet med fyndplatsen ar redan idag bebyggt med en parkeringsyta.

Utokningen av kvartersmark berdr inte omradet.

Bebyggelse
Verksamheter

Planomradet ligger inom ett storre verksamhetsomriade och inom
detaljplanegrinsen ligger idag en byggvaruhandel.

Planfirsiaget

Huvudbyggnaden kommer ha samma placering och utformning som
idag, men tomten far en storre byggritt som gor det mojligt att bygga
ut byggnaden. Tomtens byggnadsyta far dock inte Gverstiga 40% av
fastighetens yta. Byggnadshéjden f6r maximalt vara 10 meter med en
taklutning pa maximalt 22 grader.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

En ging- och cykelvig finns idag inom planomradet pa naturmark. Den
gar fran Skallebackavigen och delar sig mot Kundvigen (ICA Maxi)
och Karlsrovigen.

Planforslaget
Gang- och cykelvigens del som ligger inom planomradet sikerstills
inom naturmark.

Biltrafik och gator

Infart till parkering och avlastningsytor finns inom planomradet.

Planforslaget
Planférslaget innebir ingen paverkan av trafikflédet.

Friytor

Parkering

Parkering sker pda kvartersmark. Parkering och korytor ingar i
gemensamhetsanliggningen Eketanga GA:11.

Allman platsmark

I planomradets Ostra del finns idag ett omriade med naturmark
som stracker sig fram till fastighetsgrainsen mellan Eketanga 24:59
och Halmstad 3:130. En allmin gang- och cykelvig finns inom
naturomradet.

Planforslaget
Andelenallman platsmarkminskardd naturmarken mellan dagvattendiket
och fastighetsgransen mellan Eketanga 24:59 och Halmstad 3:130 blir
kvartersmark. Den resterande delen allman platsmark sakerstills som
naturmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbygga i Kundvigen i
anslutning till planomradet.

Planfirsiaget
Planférslaget genererar ingen ny bebyggelse, bara en méjlig tillbyggnad
av befintlig byggnad. Vatten- och avloppsledningarnas kapacitet bor
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inte paverkas av planforslaget.

Dagvatten

I nuliget tas dagvattnet omhand genom ett dagvattendike som ar
viktigt f6r hela verksamhetsomradets dagvattenhantering finns inom
planomradet.

Planforslaget

Dagvatten skall i stérsta mojliga man omhindertas inom fastighet
genom infiltaration for att inte ytterligare belasta det befintliga
dagvattensystemet. Marken pa omridet nidrmast det befintliga
dagvattendiket skall besta av genomslippligt ytskickt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
dec 09 Samrad
feb 10 Antagande

mar 10 Laga kraft (tidigast)

Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r den allmanna platsmarken.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Halmstads kommun dr fastighetsbildningsmyndighet. Fastighetsbildning
skall ske genom fastighetsreglering,

lanspraktagande av mark
Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Eketinga 24:59 deltar i en gemensamhetsanliggning fér parkering
och koérytor, Eketainga GA:11, och ansvarar tillsammans med 6vriga
deltagande fastigheter for forvaltningen. Gemensamhetsanliggningens
lige, deltagare, andelstal mm har faststillts i ett anldggningsbeslut.

Ekonomiska fragor

Erforderliga dagvattenanliggningar inom planomradet bekostas enligt
avtal.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Det gestaltningsprogram som finns fér omradet, SONDRUMS

FORETAGSPARK - Overgripande forslag till program for gaturum,
gronytor och vattenhantering samt idéprincip for enskild fastighet,

skall f6ljas

SARSKILT VIKTIGA GENOMFORANDEFRAGOR (med
sarskilt behov av uppféljning)

Gestaltning
Kan foljas upp 1 ett markanvisningsavtal.

Energiforsorjning

Kan foljas upp 1 ett markanvisningsavtal.
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Medverkande tjansteman

¢ Tommy Andersson, Fastighetskontoret
e Maria Carlsson, Byggnadskontoret
e Mattias Salomonsson, Teknik- och fritidsforvaltningen

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Emil Berger
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Sid 1(2)

SAMRADSHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 275K
Detaljplan for

Eketanga 24:59 och del av

Halmstad 3:130,
Flygstaden, Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 11 november 2009

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §) skall kommunen genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utoka kvartersmarken och fastigheten for att pa sa sétt skapa en storre
byggbar yta inom fastigheten Eketanga 24:59.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medféra en betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobedémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



Sid 2(2)

KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

FAKTOR Omradets efter antagen

kénslighet detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvéndning | X X Omradet ar utlagt for handel
och industri.

Oversiktsplan X X Omradet &r markerat som
befintlig markanvandning.

Internationella konventioner | X X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvandning strider

Grundlaggande bestammelser inte mot Miljébalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen X X Ett mindre omrade med
fornminne finns inom
planomradet.

Landskapsbild X X Landskapshilden paverkas ej av
foreslagen planéndring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger marginell

-kvaveoxider 6kning av fordonstrafiken.

-partiklar Marginell 6kning av utslapp.

-0zon

Storningar X X Omradet utsatts for visst buller

-buller fran flygplatsen. Det &r ej

-lukt storande for andamalsenlig
verksamhet.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Emil Berger




sarskilt utlatande Halrzza'd

tillhdrande detaljplan for

EKETANGA 24:59 OCH HALMSTAD
3:130, DEL AV

Séndrum, HALMSTAD

. Plan E 275K
Enkelt forfarande

Byggnadsnamnden 2010-02-24

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL
13 kap 5§). Beslutet far 6verklagas av den som enligt 5 kap 28 § har
framfor synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Samrad

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2009-11-11 § 392
genomforts under tiden 16 december 2009 - 22 januari 2010.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa
Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kommuns webbsida.

11 yttranden har inkommit fran 13 berorda remissinstanser. Féljande 3
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:
e Teknik- och fritidsnimnden

¢ Kommunala lantmiterimyndigheten
* Halmstads Energi och Miljo AB

Yttranden som inkom under samriadet berorde i huvudsak:
¢ Dagvattenproblematik i omradet
e Ledningar



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Dagvattenproblemen i hela Flygstaden ér stort, dagvattendiken och
-dammar ar hédrt belastade, och for att litta pa trycket foreslogs en
utvidgning av dagvattendiket inom planomradet. Halmstads Energi och
Miljo AB (HEM) har dock en hégspianningsledning i nara anslutning till
diket, under gc-vigen, som gor att en utvidgning av diket at det héllet
inte ar mojlig. En eventuell utvidgning av dagvatten diken eller -dammar
maste alltsd ske utanfor planomradet. Det innebir att planomradet
justeras nagot, omradetsgrianser flyttas at vister och planomradet blir
nagot mindre. Kvartersmarkens omrade och bestimmelser dr de samma
som i samradsforslaget.

Fastighetsbildnings ska ske genom fastighetsreglering.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget
inte kommer att provas.

Kommentar
Synpunkt noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Teknik- och fritidsnamnden
Park/friytor

Omrade mirkt ”b” pa markanvindningskartan foreslas inga under
Natur for smidig hantering av drift till dike.

Under “utnyttjandegrad” foreslas texten dndras fran “Minst 20% av
fastigheten bor anordnas som gronyta...” till "Minst 20% av fastigheten
skall anordnas som gronyta...” for att skdrpa kraven pa kvartersmark.
Del av gc-vigen far liggas om i samband med anliggningen av
dagvattendamm.

Kommentar
Det dr en forutsittning att kvartersmarken har den omfattning enligt forslaget for
att den byggbara ytan av tomten skall bli tillrackligt stor. Tillgang till omradet for
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att underhalla dagvattendiket regleras i bestammelsen "b”.
Hela Fhygstaden bar samma formulering under “uttnyttiadegrad”, det ar logiskt att

folja det. Planbeskrivningen hanvisar ocksa till gestaltningsprogram for omrddet.
Anléiggning av dagvattendamm dr inte lingre aktuellt.

Va

Det stir i genomforandebeskrivningen att erfoderliga dagvattenan-
liggningar inom planomradet bekostas enligt avtal. Emellertid bor det
fortydligas att kostnaden for anliggandet av utjamningsmagasinet, i en-
lighet med tidigare 6verenskommelse, inte ska belsta va-kollektivet utan

att detta skall regleras i exploateringsavtalet mellan Halmstads kommuns
fastighetskontor och exploatéren.

Investeringskostnaden uppskattas till ca 60 kkr.

Kommentar

Anldggning av utjamningsmagasin, dagvattendanmm eller utvidning av dagvattendike
enligt tidigare dverenskommelse dr inte langre aktuellt.

Kommunala lantmaterimyndigheten
Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning foreslas ske genom fastighetsreglering.

Kommentar

Ovanstaende formulering har lagts till i genomforandebeskrivningen.

Halmstads Energi och Miljo AB

Befintlig hégspinningskabel foljer gang- och cykelvdg i gronremsan
mot dagvattendiket.

Kommentar

Omridet dir kabeln ligger dr allmanplatsmark, Natur, och dr dven i fortsdttningen
tillgingligt.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
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Kommunstyrelsen

Milj6- och Hilsoskyddsnimnden
Raddningsnimnden

Kulturmiljé Halland

Swedegas AB

E.ON Gas Sverige AB

E.ON Elnit Sverige AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakiagare har inkommit.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Inga Gvriga synpunkter har framforts.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga skrivelser fran sakigare har inkommit.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Emil Berger
Stadsarkitekt Planarkitekt
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 24 februari 2010 8§ 57 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for EKETANGA 24:59 och del av HALMSTAD 3:130, Séndrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E 275 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 4 mars 2010.

Lansstyrelsen har den 15 mars 2010 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 88 samma kapitel vunnit laga kraft den 26 mars 2010.

Byggnadskontoret den 29 mars 2010.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterimynd.

MBK, nybyggnadskartor

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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