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‘BESKRIVNING AV BEFINTLIGA FOR-

HALLANDEN

PLANDATA

Planomradet ar belaget ca 2,5 km véaster om trafikplats Gladjen. Det
begrénsas i norr av Prastgardsallén, i dster och sdder av en marke-
rad kulle och i vaster av Alvsundavégen. Arean ar ca 0,5 ha.

N Kommunenﬁ ager fastigheten Eds Prastgard 1:67 medan fastigheten

Eds Prastgard 1:100 ags av AB Vasbyhem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler detaljplan 6ver Prastgardsmarken, som faststall-
des den 21 januari 1982 och som saknar genomférandetid. | planen

upplates storre delen av omradet till andamalet bostadsparkering.

Inom omradet finns 6 st ungdomsl'égenheter som uppforts med tillfal-

ligt bygglov. Mojligheter att fa forlangt bygglov upphdr den 1 juli

2007.

- Kommunstyrelsen gav den 28 jahuari 2002 stadsbyggnadsnamnden i

uppdrag att préva andamalet boende fér omradet i en detaljplan.
FORUTSATTNINGAR
Kultur

Omedelbart séder om planomradet finns den kénda fornlamningen
RaA 56 som ar en stensattning som ligger pa morankullens hogsta

topp.
Natur

Omradet ligger nordvast om en markerad morankulle, ca 13 meter
dver marken i planomradet och &r pa grund av nivaskillnaden och
vegetationen delvis skuggad under morgnar speciellt den mérka ars-
tiden. Morankullen ger ocksa en ryggrad at omradet som sedan.
mycket vackert dppnar sig mot Edssjon och Eds kyrka.

Langs Préstgé‘rdsallénﬁhns som sig bér, en relativt ung tradallé som
accentuerar kopplingen mellan Eds prastgard och Eds kyrka.

Bebyggelse
Omradet ar bebyggt med 6 st ungdomslagenheter i tre enplaniga

byggnadskroppar. Byggnaderna uppfyller inte dagens krav pa en god
bostad varken funktionellt eller tekniskt.

Service
For narvarande ar servicegraden i omradet 1ag. En medelstor livs-
medelsbutik ar emellertid under uppférande norr om Runbyrondellen

(avstand ca 800 m).

Barnomsorg finns ca 200 meter sydost om omradet medan skolun-

dervisningen kan tillgodoses vid Eds skola (800 meter) eller vid Run- |

byskolan (1,5 km).
Trafik

Omradet trafikmatas naturligt fran Alvsundavégen via Prastgardsal-
lén. Pa Alvsundavéagen ar trafikmangden (ar 1999) norr om korsning-
en med Prastgardsallen ca 2300 fordon per vardagsdygn varav 7 %
ar tung trafik. Sedan trafikrakningen har ett storlager (Arvid Nord-
quist) etablerat sig langre séderut langs Alvsundavagen.

Fran Prastgardsalléen nar man det externa kommunala gang- och
cykeltrafiknatet sa att férbindelse nas med géng- och cykelportarna
vid Runbyrondellen.

Busshallplats finns nere i korsningen Alvsundavégen- Prastgardsal-
len.

Teknisk férsérjning

Kommunalt vatten- och avlopp finns i Prastgardsallén med en férbin-

- delsepunkt ca 50 meter norr om korsningen med Alvhagsvagen. Pa

norra sidan om Prastgardsallén finns en avloppspumpstation som

- betjanar fler an 25 personer.

' Omradet saknar fiarrvarmeforsorjning medan kraftféf‘sdrjning finnsi

Prastgardsallén. AB Vasbyhemsbostadsomrade i norr &r fjarrvéarme-
forsorid och avstandet till undercentral &r ca 300 meter.

Storningar
Radon

Marken nedanfér morankullen bedéms vara lagriskomrade fér mark-
radon, medan ju ndrmare upp péa kullen man kommer &kar risken.

Buller

Omradet kan vara stort av trafikbuller fran Alvsundavagen. Trafik-
méngden beddms bli drygt 2600 fordon per vardagsdygn ar 2010,
varav 7 % ar tung trafik. Skyltad hastighet ar 50 km/tim.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet, dvs ingen bebyggelse i omradet, skulle innebéra att
de befintliga ungdomsbostéderna i omradet skulle férsvinna senast
ar 2007, och marken skulle enligt gallande plan aterga till att vara
upplatet for bostadsparkering. ~

Kommunens malsattning att ordna fler bostader i kommunen i form
av antingen ungdomsboende eller som ett mer traditionelit boende
skulle ga forlorad i omradet. Samtidigt skulle investerade medel for
infrastrukturen till befintlig bebyggelse vara delvis férgaves.

BESKRIVNING AV FORSLAGET
PLANENS SYFTE -

Planen syftar till att mojliggora etablering av ett mindre bostadsomra-
de vid Prastgardsalién.

KULTUR

Befintlig stensattning pa kullen sdéder om planomradet kommer inte
att bertras av exploateringen.

NATUR

Skogskullen séder om planomradet kan behdver gallras ur for-att ge
forutsattningar for battre dagsljusférhallanden for planerat bostads-
omrade. Det kan ocksa vara av varde att ge befintliga ekar gynn-
sammare vaxtférutsattningar.

Restriktioner ges i detaljplanen fér omradet narmast Prastgardsallén,
for att kunna behalla allén.

BEBYGGELSE

Omréadet uppléates for bostadsbebyggelse i tva plan samt med en in-

“dragen takvaning. Totalt kan drygt 20 lagenheter inrymmas beroende
pa lagenhetsstorleken. Bebyggelsen far en naturlig rvggrad av den
vegetationskladda kullen i sdder. Visserligen paverkas dagsljusfor-
hallandena under morgonen, men den tilltalande éppenheten mot
sjon och det dppna landskapet i vaster kompenserar detta.

Bebyggelsen kan som flerbostadshus till farg och materialval 1ampli-
gen anpassas till AB Vasbyhems befintliga bebyggelse. Som grupp-
husomrade ar material- och fargval for befintlig bebyggelse att fére-
dra. :

Inom bostadsbestandet ska finnas plats for en miljéstuga eller andra
lokaler for avfallshanteringen.

TRAFIK

Tillfart till omradet sker fran Prastgardsallén, minst 50 meter frén
korsningen med Alvhagsvéagen. f

Mark foér parkering ska tillgodoses med minst 1 parkeringsplats per
lagenhet.

Busshallplats finns pa Alvhagsvagen vid korsningen med Prast-
gardsallén.

Kommunens externa gang- och cykelnat nas via Prastgardsalién.
TEKNISK FORSORJNING

Kommunal vatten- och avioppsférsorjning finns redan i omradet. Be-
fintlig avloppspumpstation som ligger tamligen néara féreslagna bygg-
ratter, ska forses med en separat ventilationsanlaggning dar utblas-
donet placeras minst 50 meter fran bostader for att undvika luktpro-
blem. '

Dagvatten omhandertas lokalt pa tomtmark dar sa ar tekniskt och
ekonomiskt rimligt. Icke genomslappliga ytmaterial bér undvikas
samtidigt som férdréjningsmagasin om majligt anordnas.

Elférsorjningen till omradet forstarks.

Varmebehovet tillgodoses med férdel ur miljésynpunkt som fjarrvar-
me om det dr ekonomiskt rimligt. Alternativt kan det ske via elnatet
som vattenburen varme. Energibesparande uppvarmning uppmunt-
ras ur miljosynpunkt, samtidigt som rétt val av byggnadsmaterial, ter-
ranganpassning som rumsplanering viterligare kan minska energifor-
brukningen.

Avféllshanteringen ska forberedas for en hdg grad av kallsortering,

- samtidigt som atervinning och kompostering av avfall underlattas.

Kommunen tillhandahaller anvisningar for detta. Till omradet ska
uppféras en miljdstuga eller sarskilda lokaler for att gora det mojligt
for de boende att sjélva paverka sin avfallshantering och darmed
kostnaderna for detta.

Inom omradet ges mojligheter att anordna en atervinningsstation.
STORNINGAR

Radon

- Omréadet &ar huvudsakligen lagriskomrade fér markradon, med inslag
~av normairiskomrade ju narmare kullen i séder man kommer. Mang-

‘den radongas i nytillkommande bostader fér inte Gverstiga 200

- Bg/m®.

‘Buller

De delar av omradet som ligger intill Aleundavégen ar trafikbuller-
storda. Trafikmangden berédknas 6ka till 2600 fordon/vardagsdygn ar
2010 med en skyltad hastighet pa 50 km/tim. Andelen tung trafik ar 7

%. En trafikbullérutredning redovisar de atgarder som maste vidtas
for att Naturvardsverkets riktlinjer ska kunna uppfyllas och ar regle-

rade i detaljplanen. :

Vid rumsplanering, lokalisering av uteplatser o dyl ska hansyn tas til’
trafikbullret. Planen medger ocksd anordnande av uteplatser langs

Alvsundavagen med byggratt for en bullerskyddad hérna (t ex i form
av ett mindre plank). o

Mangden tunga transporter till det nyetablerade storlagret langre ner

efter Alvsundavagen ar for narvarande svara att berakna. Darfor ger
planen rétt att uppfora ett bullerskyddande stadsplank efter Alvsun-
davagen om detta visar sig nédvandigt. Denna atgard ska utnyttjas
endast om bullersituationen fodrar detta pa grund av vardet av land-
skapsbilden at vaster.

KRETSLOPPSANPASSAT BYGGANDE OCH SUNDA HUS

Ny bebyggelse ska grunda sig pa ett kretsloppsanpassat byggande.

Detta innebar -

e att avsta fran miljdfarliga &amnen och komponenter i byggproduk-
terna, som avger halsovadliga amnen i luften eller reagerar nega-
tivt tillsammans u '

e att material ska véljas sé& att risken for fuktproblem minimeras och
sa att de ska kunna behandlas och underhallas med miljé- och
halsovénliga metoder
att vélja I6sningar som innebar minsta mdjliga avfall

e att vélja atervinningsanpassade produkter, som framstalls med
lag energiatgang

¢ att védlja bestandiga material

¢ att under byggtiden sortera olika material

att utféra de elektriska installationerna sa att en god avskérmning |

uppnas vad avser elektriska och magnetiska falt, i lokaler dar
ménniskor stadigvarande vistas

UPPLYSNINGAR
Planen &r uppréttad enligt Plan- och BygglLagen.

Till planen hér

e Grundkarta med beskrivning av befintliga férhallanden
Plankarta med bestammelser

lllustration med en beskrivning av forslaget
Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

e & o o

Som underlag till detaljplanen finns
o Trafikbulierutredning
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Beskrivning av befintliga forhallanden
lllustration med beskrivning av férslaget
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