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¢  Denna planbeskrivning
*  Genomférandebeskrivning
o  Gestaltningsprogram med illustrationer
s  Fastighetsagarforteckning

Bakgrund

‘Fastigheten Riddaren 1 &r bebyggd med tre byggnader som ansluter till varandra.
 Huvudbyggnaden (Stadshoteliet) &r fran slutet av 1800-talet. Kontors- och
butiksbyggnaden mot Lilla Brogatan (Stadshuset) &r fran samma tid men har kraftigt
forvanskats av om- och tillbyggnader. Aven huvudbyggnaden och parken har
férvanskats av en tillbyggd veranda fran 1980-talet, men redan tidigare hade man rivit
verandan fran 1890-talet. Arkitekt for bada byggnaderna &r Ludwig Peterson.
Den tredje byggnaden &r fran 1940-talet. Den byggdes for Odd Fellows. Arkitekt var
Bjorn Hedwall, liksom Ludwig Peterson en mycket aktad konstnar.
! borjan av 1990-talet byggdes en ny entré till restaurangen.

Kommunen som &gare till Talj 3:1 och Fastighets AB Lilla Torgholmen samverkar vid
framtagandet av detaljplanen.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att ge fastighetens dgare méjlighet att bygga om de tre dversta
planen i stadshotellet och de tva dversta planen i huset mot Lilla Brogatan samt samtliga
vaningar Odd Fellow huset till bostéader. Gatuplanet i Stadshotellet och huset mot Lilla
Brogatan skall @ven i framtiden innehalla butiker, kontor och restaurang. | Odd Fellow
huset andras bjélklagen i det befintliga huset sa att den befintliga delen innehaller 3
vaningar samt att huset byggs pa med en indragen kungsvaning. Dessutom vill &gama
bygga tva nya byggnader i parken.

Verandan fran 1980 rivs och den ursprungliga verandan aterskapas.
Apromenaden langs med kanten av fastigheten skall ocksa tydliggéras i planférslaget.

Bestdmmelserna i planen fran 1914 siger inget om innehallet i byggnaderna utan
reglerar bara vaningsantal och takfotshéjd. Den nya planen tar upp detta samt andrat
andamal, utokad byggratt, parkens omfattning och Hantverkargatans gaturum.

Plandata

- Planomradet omfattar hela fastigheten Riddaren 1. Fér att ansluta till angréansande
detaljplaner ingar &ven mindre delar av Télje 3:1 i planen. | norr avgrénsas planomradet
av Hantverkargatan, i dster av Lilla Torget och Lilla Brogatan, i séder av Norrtéljean och
i vaster av Smala gréand.

Planarealen &r ca 0,35 ha.

Fastigheten Riddaren 1 &dgs av Fastighets AB Lilla Torgholmen och Télje 3:1 4gs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Utvecklingsplanen for Norrtélje stad dr antagen mars 2004. Planomradet ar dar
betecknat som en del av stadskérnan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att féradla
och utveckla stadens speciella kvaliteter med en blandning av verksamheter och
boende.

Detaljplan
Detaljplanen fér Riddaren 1 &r faststalld 1914.
Hantverkaregatan ingar i detaljplan faststalld 1971-10-29. Lilla Brogatan ingar i

detaljplan fran 1984-03-19. Smala grénd och Lilla Torget ligger kvar i detaljplanen fran
1914,

Detaljplaneforslaget ar férenligt med utvecklingsplanens mél om en "levande
stadskdrna” genom att nya bostédder och verksamheter tillfors.

Riksintresse och fornlamningsomrade

Kvarteret ingar i stadskarnans riksintresseomrade fér kulturminnesvarden och aven i
den del av stadskarnan som utgér fornminne nr 42, med innebdrden att atgarder i mark
skall ske med antikvarisk kontroll.
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Behovsbedémning av miljobedémning

Detaljplanen berér inte omraden som ar sérskilt ekologiskt kansliga. Planen kommer
inte att medge verksamheter vars paverkan pa miljén, hélsan eller hushallningen med
mark blir betydande, varfor miljckonsekvensbeskrivning enligt miljébalken eller PBL inte
kravs. Miljéaspekter och — konsekvenser beskrivs nedan.

Kommunala beslut i évrigt

I gréansen mellan Riddaren 1 och Télje 3:1 skall en fastighetsreglering ske, vilket innebar
att Riddaren 1 férvarvar en bit av Talje 3:1.

Nagot program fér detaljplanen beddéms inte erforderligt, da forslaget 6verensstammer
med utvecklingsplanen och inte innebar nagra djupgaende miljékonsekvenser.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, vegetation och fornldmningar

Kvartersmarken ligger centralt och vackert beldagen vid Norrtédljean. Byggnaderna, som
vénder sig mot Lilla Torget, Lilla Brogatan och parkeringstorget i séder, lamnar resten
av den parkartade kvartersmarken 6ppen mot an. Denna "park” med ett antal
karaktarsbildande trad, som bér bevaras, har stort miljévarde och féreslas darfor
skyddas med planbestdmmeilse. Parken &r ungefar 100 ar gammal och avses att
aterstallas i tidigare skick.

Med hansyn till eventuell skredrisk pa grund av narheten till an kommer en noggrann
geoteknisk undersakning att géras.

Fornldmningar finns inte noterade i kvarteret, men omradet ingar i fornminne nr 42,

Bebyggelseomraden

Den befintiiga huvudbyggnaden (Stadshotellet) har ett kulturhistoriskt varde och foreslas
fa en bestammelse i detaljplanen, som skyddar exteriéren fran férvanskning. Férutom
restaurangrorelsen i bottenplanet anvands byggnaden tillfalligt for undervisnings-
verksamhet.

Pa fastigheten finns ytterligare tva byggnader, fd stadshuset med butiker i bottenplanet
och Odd Fellowhuset. Nuvarande byggnadsarea (inklusive veranda pa 285 kvm) uppgar
till cirka 1600 kvm, med totalt cirka 4 000 kvm vaningsarea.

Verandan pa 285 kvm fran 1980-talet rivs, liksom entreutbyggnaden pa 27 kvm.
Befintlig transformatorstation rivs och flyttas for att ge plats at hus E.

Tillkommande bebyggelse utgérs av tva byggnader en vid Smala grand och en vid
parkeringstorget i séder. Byggnaderna ar utformade som hus i park. Totalt tiltkommer 8
bostader i tre vaningar. Byggnadsarean pa mark uppgar till ca 450 kvm.

Byggnadsarean pa den tilkommande verandan pa stadshotellet uppgar till ca 42 kvm.

I Oddfellowhuset rivs de befintliga bjalklagen, vilket ger plats at tre vaningsplan i den
befintliga delen. Pa den befintliga byggnaden tillkommer en indragen kungsvaning. En
veranda i tva vaningar byggs pda kortandan med en byggnadsarea pa ca 11 kvm.
Totalt tilkommer cirka 505 kvm byggnadsarea pa mark.

Offentlig service

Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och frmdslokaler etc tlflgodoses utanfér
planomradet inom gangavstand. :
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Tillgdngligheten
Marklutningar inom planomradet vid entréer till bostdder och lokaler ar begransade och

majliggér normala lutningar pa gator och gangstrak. Bostadsbebyggelsen éverstiger tva
vaningar, varfér Boverkets Byggregler om tillgénglighet géaller.

Handikappbilplatser kan anordnas. Angéringsavstandet i kvarteret dverstiger aldrig 50
meter.

Byggnadskultur och gestaltning

Norrtélje stadskéarna &r av riksintresse fér kutturmiljovarden. Planomradet ligger inom
riksintressegransen. Bevarandeprogrammet for Norrtélje stadskérna presenterades
1979 och ar fortfarande véagledande dokument fér utveckling och férandring av
bebyggelse och miljé. Féreslagen ny bebyggelse far uppféras i tre vaningar, placerade
sa att parken blir inramad och Smala grénd ateruppréttas. Aven Kvarntorget far en
tydligare rumslig avgransning, som férstarks av att den nya fasaden. Mot Smala grand
utférs fasderna i trépanel.

Skyddsrum
Norrtélje ar ej langre skyddsrumsort.

Friytor

Parken &r friytan i kvarteret. Den skall hallas allmént tullganghg via en passage mellan de
nya och befi ntllga byggnaderna fran Hantverkargatan ner mot &promenaden. Den lilla
parkytan mellan an och befintliga férradsbyggnad och transformatorstation féreslas
andras till kvartersmark och inférlivas i fastigheten.

Gator, trafik och parkering

Kvarteret angérs dels fran Hantverkargatan och dels fran Lilla Torget och Lilla Brogatan.
Enstaka handikapplatser kan anldggas i kvarteret, men for 6vrigt gar det inte att ordna
parkering inom kvarteret med mindre &n att man tar parken i ansprak som
parkenngsyta, da med 8 parkeringsplatser. Parkeringsbehov for lagenheterna i
hotellbyggnaden och byggnaden mot Lilla Brogatan samt Odd Fellowhuset har bedémts
motsvara tidigare verksamheters behov, vilket tillgodosetts pa allmanna parkeringsytor.

Stérningar .
Trafik ar férbjuden under natten pa Hantverkargatan, Lilla Torget och Lilla Brogatan.

Teknisk forsorjning

VA

Befintliga byggnader &r idag anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsférsérjningen; det skall dven de nya bli.

Dagvattnet omhéandertas sa langt som mojligt lokalt inom omradet.

Védrme
Kvarteret ar fjarrvarmeansiutet.

Avfall

Nya soputrymmen skall férberedas for kéllsortering. Narmsta fullstédndiga
atervinningsstation finns vid Flygfyren.
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Ledningsrétt
Ett ledningsrattsomrade passerar genom parken mellan Hantverkargatan och An.

Miljékonsekvenser

De foreslagna atgarderna bedéms som kompletteringar till den befintliga bebyggelsen
utan nagra negativa féljider for kulturminnesvards- eller naturvardsaspekter.

De nya bostaderna far ett centralt lage med god kollektivtrafikférsérining vilket &r positivt
fran miljésynpunkt.

Negativ paverkan fér omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrérelser som alstras
av den nya bebyggelsen i kvarteren bedéms som marginell. En formeli MKB &rinte
erforderlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden féreslas till 10 ar fran den dag bestutet om antagande vinner laga
kraft.

En separat genomférandebeskrivning tilthér forslaget.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen och gestaltningsprogrammet har tagits fram av Olie Rex Arkitektbyra AB
pa uppdrag av fastighetsagaren, Fastighets AB Lilla Torgholmen, och i samarbete med
Norrtalje kommun.

Olle Rex Arkitektbyra AB STADSARKITEKTKONTORET,

/ stadsarkitekt

REVIDERINGAR
Ytor tilkemmande bebyggelse

Parkeringsplatser i parken och for tiltkommande lagenheter i Odd Fellow, hus D och
Hus E.



