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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for GOLFBANA VID ROSENKALLA omfattande del av Lovsattra 1:1 i Vallentuna
kommun, Stockholms lan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggodra en utvidgning samt ombyggnad
av befintlig golfbana vid Rosenkalla i Vallentuna kommun.

Banan kommer att rymma nio golfhal norr om den nybyggda
Norrortsleden. Utbyggnaden av banan planeras norr, vaster
och dster om befintlig golfbana. En mindre del av golfbanan
ligger i Osterakers kommun, som idag &r planlagd for golf-
andamal. Banan planeras att bli ett komplement till Ulina
golfklubbs befintliga 18-hals anlaggning pa sodra sidan av
Norrortsleden. Huvuddelen av planomradet far markanvand-
ningen Y (golfbana). Golfbanan har anpassats till kultur- och
naturvarden som finns i omradet. Inom planomradet sakerstalls
mojligheterna for en passage for en gangstig utmed norra
gransen och en gang- och cykelvag i sydvastra delen. Forratt-
ningsbeslutet for gc-vagen ar dock dverklagat.
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FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP. MILJOBALKEN

Hushallningsbestam-  Enligt PBL 2 kap. 1 § och Miljobalken 3 kap 18 ska mark- och

melser vattenomraden anvandas for det &ndamal som omradet ar
mest lampat for. Planomradet omfattas till stor del av en befint-
lig golfbana samt kuperad skogsmark. Omradet ligger i utkan-
ten av Angarnkilen som &r en av Stockholms gronkilar. Plan-
omradet gransar i soder till befintlig infrastruktur med vagar,
parkering och klubbhus fér golfbanan. Inom planomradet finns
ingen brukningsvard jordbruksmark eller vardefull skogsbruks-
mark. Omradet narmast Lovsattra fritidsby anses inte lampligt
att bebygga med storskaliga verksamheter. Forslaget innebar
endast en mindre utokning av befintlig anlaggning. Utifran
dessa forutsattningar bedéms forslaget vara lampligt for fére-
slaget andamal.

Riksintressen Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer Enligt forordningen om miljokvalitetsnormer har regeringen
hittills meddelat miljokvalitetsnormer for utomhusluft — svavel-
dioxid, kvavedioxid, kvaveoxider, bly, bensen, ozon och luftpar-
tiklar (PM10). Planen medfér inga stora trafikdkningar som
innebar att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

PLANDATA

Lage och areal Planomradet ar belaget direkt norr om Norrortsleden vid trafik-
plats Rosenkalla i Vallentuna kommun. Planomradet avgran-
sas i soder av kommungransen mot Osterdkers kommun, i
vaster av Lovsattravagen och i 6ster av vag 975. Totalt omfat-
tar planomradet cirka 45 ha av fastigheten Lovsattra 1:1.

Markagoforhallanden Marken ags av Stockholms stad. Ullna Golf AB genom Golf-
punkten Fastighets AB arrenderar marken av Stockholms stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Bakgrund och tidigare Vid utbyggnaden av Norrortsleden togs fyra golfhal i ansprak

beslut vid Rosenkalla. 2005 lamnades en ansokan in om bygglov for
en ny golfbanestrackning om 18 hal som omfattade ersatt-
ningsmark for Norrortsleden. Kommunen medgav da bygglov,
men lansstyrelsen upphavde beslutet med hanvisning till
detaljplanekravet i PBL 5:1 som anger att detaljplan maste
upprattas om atgarden har stor omradespaverkan.

Program
Efter bygglovansdkan minskades golfbanan och ett planpro-

gram upprattades for detaljplanen. | programmet féreslogs ett
planomrade som skulle omfatta en utvidgning samt ersattning
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

Pagaende planering i
Osterdkers kommun

I HUWUIDS AR, HAMDEL

. I HUWVUDS AR VERKSAMHETER

. HOTELL { KOMFEREMS ! SPORT /! FRIMD
VAGSERVICE TEX BENSINMACK, VAGKROG
GOLF

. DAEATT ERDGARALR

. KRAET OCH VASME

. UTREDMMNGSOMRADE

av de fyra golfhal som togs i ansprak vid utbyggnaden av
Norrortsleden. Programmet var ute pa samrad under oktober
2006.

Ullina Golf AB foérvarvade under hdsten 2006 Golfpunkten
Fastighets AB och Golfpunkten AB. Pa marken norr om Norr-
ortsleden planerar Ullna golfklubb nio golfhal som ska komplet-
tera golfbanan séder om Norrortsleden.

Samrad

Ett samradsforslag upprattades och sandes ut pa samrad
under september - oktober 2007. Inkomna synpunkter har
sammanstallt i en samradsredogorelse.

Utstallning
Detaljplanen var utstalld fér granskning fran den 29 augusti till

den 30 september 2008. Inkomna synpunkter har samman-
stallts i ett utlatande.

Rosenkalla golfbana ar inte redovisad i Oversiktsplan 2001.
Omradet ligger delvis inom tatortszonen for Karby/Brottby-
Gillinge.

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan. Planen gransar
i nordvast till detaljplan D 890523 for Lovsattra fritidsby. | soder
gransar planomradet till detaljplan 330 for golfhall vid Rosen-
kalla i Osterdkers kommun.

Ett program for detaljplan for omradet vid Rosenkalla trafikplats
i Osterdkers kommun har upprattats under 2007. Syftet var att
utreda forutsattningarna for handel och arbetsplatser inom
Rosenkalla. Del av omradet ar avsatt for golfbana. Omradet
soder om aktuellt detaljplaneomrade foreslas for golfandamal,
hotell/konferens/fritid/sport samt verksamheter. Ullna golfklubb
onskar utnyttja en del av omradet séder om Norrortsleden for
golfandamal. Kartan nedan visar foreslagen markanvandning
soder om pla_mo‘mrédet. _

Aktuellt
detaljplaneomrade

4(13)
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Behovsbedémning

Kommunen har bedémt att utbyggnaden av golfbanan kunde

medfora betydande miljopaverkan som avses i 6 kap MB med

hansyn till foljande aspekter:

e Risk for paverkan pa grundvattennivan med hansyn till de
boendes synpunkter i bygglovarendet.

e Risk for paverkan pa Angarnssjoangen som ar ett Natura
2000-omrade. (Bekampningsmedel och naringslackage)

e Risk for paverkan p& hdga naturvarden i strandskogen
vaster om Svartsjon.

e Upphéavande av strandskydd vid Svartsjon. | programskedet
var det inte klart att omradet vaster om Svartsjon inte skulle
bli golfbana.

Foljande aspekter ansags i programskedet som viktiga att

beakta i planen, men innebar inte betydande miljopaverkan:

e Séakerhet avseende golfbana och allménna végar och
gangstrak.

e Transporter av farligt gods

e Barriareffekt for friluftsliv

e Paverkan pa kulturmiljon och fornlamningar

En miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
enligt 6 kap i miljobalken har darfér tagits fram. Miljobedém-
ningen finns dokumenterad i miljokonsekvensbeskrivningen. |
miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs planens paverkan pa
miljo, halsa och hushallning med naturresurser. Nedan foljer en
sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen:
Utbyggnaden av golfbanan tar huvudsakligen skogsmark i
ansprak. Landskapsbilden férandras delvis genom att landska-
pet 6ppnas upp mer. Registrerade fornlamningar och skydds-
varda sumpskogar inom planomradet paverkas inte av planfor-
slaget. For att minska lackage av naringsamnen och bekamp-
ningsmedel ska dr&nering och bevattning ske i recirkulerande
system. Angarnssjoangen beddms inte paverkas negativt av
utbyggnaden. Kontrollprogram ska upprattas for att sékerstalla
vattenkvaliteten. Planen beddms inte innebara nagra negativa
effekter pa grundvattennivan for Lovsattra fritidsby.

Golfbanan ska utformas pa ett sakert satt for allmanhet, spela-
re och banarbetare. Tillgangligheten fér strévande begransas
under golfspel. Tva passager for allmanheten anvisas inom-
golfbanan.

Utbyggnaden enligt planen bedoms inte innebara nagon stor
foérandring av trafikmangderna. En samlad bedémning ar att
utbyggnaden av golfbanan inte innebar nagon pataglig paver-
kan pa miljo, halsa och naturresurser.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Grundforhallanden Marken i s6der och 6ster utgors i huvudsak av morédn med
inslag av berg i dagen. Leromraden finns i vaster vid bruks-
hundklubben och i norr. Runt Svartsjon finns stora omraden
med organiska jordarter. Grundvattennivan i omradet ar hog.
Omradet avvattnas norrut mot Angarnsjoangen.

Sa langt det ar mojligt undviks placering av utslagsplatser och
greenomraden pa torvmark. | samband med projektering bor
en fordjupad geoteknisk utredning tas fram av golfklubben for
att fA en sakrare placering av golfhalen.

Topografi, vegetation  Den centrala delen av omradet bestar huvudsakligen av en
befintlig golfbana, 13 ha, som ar relativt plan och innehaller
flera dammar. Vaster om befintlig golfbana finns ett 6ppet
markomrade som utnyttjas av Taby/Danderyds brukshund-
klubb. I norra delen av planomradet finns @&ngsmark. Terrangen
i planomradets sodra och 6stra del ar kuperad och skogsbe-
vuxen. Inom planomradet finns en liten sjo, Svartsjon, som till
stor del ar igenvuxen. Norr och vaster om Svartsjon finns
sumpskog av al, asp och glasbjork. Nordost om befintlig golf-
bana finns en mindre sumpgranskog. Ovriga skogsbevuxna
delar utgors av bland- och barrskog. Planomradet genom-
korsas av ett flertal diken som avvattnar omradet.

Befintlig golfbana

Den nya banlayouten har sa langt som mojligt anpassats till
befintlig terrang for att paverka landskapet s lite som mgijligt.
Landskapsbilden férandras delvis genom att landskapet 6pp-
nas upp mer. Skogsskarmar bér lamnas mellan golfbanan och
de stdrre vagarna for att bibehalla sakerheten samt minska
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Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

visuella stérningar. Inom omradet narmast vag 975 anger
planen att tradvegetation ska finnas och att marklov kravs for
tradfallning. En utbyggnad enligt planen tar ca 10 ha skog i
ansprak.

Omradet for golfandamal har anpassats till de naturvarden som
finns i omradet. | planen ligger sumpskogarna intill Svartsjon
inom naturmark. Oppna diken med kantvegetation bor behallas
intakta som spridningskorridorer, sa att inte de dppna spelfal-
ten blir barriarer for bl.a. groddjur och blétdjur. Pa plankartan
har de 6ppna dikena som finns norr och nordost om Svartsjon
skyddats med en planbestammelse for att sakerstélla sprid-
ningskorridorer.

Under 2007 har Stockholms Lansmuseum gjort en arkeologisk
utredning (Rapport 2007:11) for omradet. | vastra delen av
planomradet finns tva fasta fornlamningar som utgors av
gravhogar (RAA 4:1 och RAA 539 Vallentuna). | den sydvéstra
delen av planomradet finns en stensattningsliknande lamning
som utgdr bevakningsobjekt (RAA 449:1). | narheten av denna
finns aven ett gransmarke. P& plankartan framgar fornlamning-
arnas lage.

Fornlamningarna &r skyddade enligt kulturminneslagen. Enligt
lagen ar det forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat
satt andra eller skada en fast fornlamning. Vid patraffande av
ett fornfynd ska detta snarast anmalas hos Riksantikvarieam-
betet, lansstyrelsen, lansmuseum eller polismyndighet.

Foreslagen banstrackning har anpassats till fornlamningarna.
Avstandet mellan greener/tees och fornlamningar ar minst 50
meter. Pa plankartan anges skyddsomraden runt de fasta
fornlamningarna. Inom dessa omraden far inte markens hojd
andars genom schaktning eller andra markarbeten med han-
syn till fornlamningarna.

| vastra delen av planomradet finns en foreningsstuga som
tillhdr Danderyd/Tabys brukshundsklubb. Vid utbyggnaden av
golfbanan planeras brukshundklubbens verksamhet att flyttas
till ett omrade omedelbart vaster om tillfartsvagen till Lovsattra.

Nordvast om planomradet ligger Lovsattra fritidsby. Soder om
planomradet ligger Ullnas klubbhus som kommer att fungera
som nav i golfanlaggningen. Ett pumphus finns vid en damm i
intill Svartsjon.
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Gator och trafik

Trafik och parkering

Kollektivtrafik

Friytor
Rekreation

Lovsattra fritidsby

Inom golfbaneomradet (Y) far mindre byggnader som vind- och
regnskydd, kiosk, torrtoalett eller dylikt uppféras med en sam-
manlagd byggnadsarea om 50 kvm. Byggnadshojden &ar be-
gransad till en vaning.

Planomradet ligger nara E18, Norrortsleden, vag 265 och vag
975. Tillfart till golfbanan sker endast fran vag 265. Under
Norrortsleden har en tunnel fér golfare och skotsel av banan
byggts, se plankarta. S6der om Norrortsleden vid Ullna golf-
klubb beddms det finnas tillréackligt med parkeringsplatser for
golfbanan. Utbyggnaden av golfbanan bedéms inte medféra
nagon betydande férandring av trafikméangderna i omradet.

Passagemadjligheterna mellan golfbanorna forbattras nar vag
265 stangs av for allman trafik. Utmed sédra kanten av plan-
omradet sakerstalls en gadng- och cykelvag mellan Lovsattra-
vagen och tunneln under Norrortsleden delvis inom planen.
Utbyggnaden forutsatter att dverklagad forrattning vinner laga
kraft. Inga 6vriga vagar forutom skotselvagar kommer att
anlaggas inom planomradet.

Langs med E18 finns busslinjer med hdg turtathet. Det gar
aven busslinjer langs vag 975, vag 265 och Norrortsleden.

Omradet ligger inom Angarnkilen, en av Stockholms gréna
kilar, som har stora varden for det rorliga friluftslivet. Region-
plane- och trafikkontoret har gjort en inventering av de olika
upplevelsevardena i Angarnkilen 2004. Enligt utredningen har
golfbanorna norr om Ullnasjon hoga aktivitetsvarden. Det
oppna landskapet kring Lovsattra gard har ett hogt upplevelse-
varde med kulturhistoriskt varde. | dstra delen av planomradet
finns ett omrade som har upplevelsevarden som betecknas
som trolsk naturmilj6. Inga vandringsleder passerar genom
planomradet.
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Planomradet bestar till stor del av en befintlig golfbana, se
karta nedan. Skogarna som omger golfbanan nyttjas i vissa
delar for rekreation. | planomradets norra del finns en stig
mellan Lovsattra fritidsby och busshallplatsen vid vag 975.

Soder om brukshundsklubben finns ett skogsomrade som
genomkorsas av ett antal stigar dar hundar trdnas och rastas.
Omradets rekreationsvarde bedéms minska nar Norrortsleden
tas i bruk. Golfbaneomradet kan nyttjas till viss del for prome-
nader och hundrastning da golfspel inte bedrivs.

stig tillloch fran T
Ay

\'_ﬁ'\" befintlig golfbana A

Lovsattra fritidsby

ny plats for % :
brukshunds- =5, L
klubben :

Planforslaget innebéar att golfbanan vid Rosenkalla & majlig att
utvidga och bygga om sa att den rymmer nio golfhal. Den
kommer att integreras med befintlig 18-hals golfbana vid Ulina
sjon. Golfhalen utformas i varierande langder fran ca 130 — 550
meter.

Pa golfbanor galler allemansratten med vissa begransningar
under spel. | norra delen av golfbanan finns en gangstig mellan
Lovsattra fritidsby och busshallplatsen vid Gillinge. Gangstigen
behover flyttas till norra kanten av planomradet for att saker-
stélla passage under golfspel.
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Strandskydd

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten och
bevattning

Svartsjon omfattas av strandskydd, som omfattar land- och
vattenomraden inom 100 meter fran strandlinje vid normalt
medelvattenstand. Syftet med strandskyddet ar att trygga
allmanhetens tillgang till stranderna och bevara goda livsvillkor
for vaxt- och djurlivet. For befintlig golfbana finns dispens fran
strandskyddet.

Strandskyddet avses inte upphévas inom planomradet.

Storre markatgarder som anlaggande av tees och greener
inom strandskyddsomradet kommer att hanteras med dispens i
samband med bygglov. Forslaget innebar att greenerna inom
strandskyddsomradet kommer att bli farre, vilket bedéms vara
positivt for vaxt- och djurlivet vid Svartsjon.

gréns,fﬁ_r

strands‘lzydd

befintlig damm
~ . Z
Karta med grans for strandskydd och illustrerade nya golfhal

Idag finns inget kommunalt vatten eller aviopp inom omradet.
Omradet ligger utanfor verksamhetsomradet for allméant VA.

En eventuell kiosk kommer att VA-férsérjas via enskilda
ledningar fran golfbanans befintliga byggnader i Osterakers
kommun.

Planomradet genomkorsas idag av flera diken. Tva markav-
vattningsforetag berors inom planomradet:
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. Lovsattra, Veda m.fl. dikningsforetag 1924
. Lovsattra torrlaggningsforetag 1932

Omradet avvattnas norrut via befintligt dike fran Svartsjon mot
Vedasjon. Vattnet nar ca 5 km norrut Angarnssjéoangen som ar
en av lanets fornamsta fagellokaler och har mycket rik flora.
Angarnssjoangen ar en naturligt naringsrik sjo, men ar kanslig
for ytterligare belastning av naringsdmnen och andra forore-
ningar. Angarnssjoangen utgor ett naturreservat och Natura
2000-omrade.

Golfbanan kommer att bevattnas dels med nederbérdsvatten
fran anlagda bevattningsdammar och dels med vatten fran
Ullnasjon, som vid behov pumpas till bevattningsmagasin inom
planomradet. Idag tar Ullna golfklubb ut ca 30 % av den mangd
vatten som tillats enligt vattendomen for Ullnasjon.

Greener anlaggs enligt USGA standard och greenomradena
utformas sa att ytvattenavrinningen begransas for att minska
behovet av bevattning, tillforseln av ndringsdmnen och be-
kadmpningsmedel. For att minska lackage av naringsamnen och
bek&dmpningsmedel ska dranering och bevattning ske i recirku-
lerande system. Vid stora nederbdrdsméangder och snésmalt-
ning kan dverskottsvatten uppsta i bevattningsmagasinet, som
da breddas till Svartsjon och vidare till Angarnssjoéangen.

En hydrologisk utredning har tagits fram av WSP for att studera
golfbanans paverkan pa grundvattennivan i Lovsattra fritidsby
och sumpskogsomradena. | utredningen bedéms det inte
finnas nagon risk for att Lovsattra fritidsby och sumpskogarna
vid Svartsjon kommer att paverkas negativt. Se vidare i miljo-
konsekvensbeskrivningen.

Ett kontrollprogram med méatpunkter som registrerar vattenkva-
litet ska upprattas. Det kan ocksa vara lampligt att satta ut
kontrollpunkter for grundvattennivaer. Matningar ska paborjas i
god tid innan golfbanan byggs for att dokumentera den aktuella
vattenkvalitén och grundvattennivan.

Eventuellt dppnande av fler vattenytor och atgarder i dikena
kraver anmalan om vattenverksamhet alternativt anskan om
tillstand till Miljodomstolen.

Elledningar Planomradet genomkorsas av ett antal luftourna 10 kV kraft-
ledningar. Luftledningen som gar utmed kommungransen i
soder kommer att vara kvar i den vastra delen. Denna har
darfor sakrats med ett | -omrade pa plankartan. Ovriga 10 kV
ledningar kommer att markforlaggas i nya strackningar. Dessa
har sakerstallts med u-omraden pa plankartan. | nordostra
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hornet av golfbaneomradet har en 70 kV ledning sakrats med
ett | -omrade pa plankartan.

BRANDFORSVAR

Planomradet ligger inom hogst 20 min insatstid for brandfor-
svaret enligt kommunens raddningstjanstplan.

EMISSIONER, RISKER OCH STORNINGAR

Storningar fran trafik ~ Omradet ligger nara E18 och den nya Norrortsleden, vilket
innebar paverkan av buller. Ingemansson Technology AB
gjorde 2005 en matning avseende bullerpaverkan fran befintligt
vagnat samt bullerberakning av framtida buller fran Norrortsle-
den pa Lovsattra fritidsby.

For bostadsomraden med lag bakgrundsniva utan andra aktivi-
teter an boende ar bullerriktvardet 45 dB(A) ekvivalent ljudniva
utomhus. Enligt bullerutredningen beraknas inte riktvardet
overskridas vid Lovsattra fritidsby ar 2015 med utbyggd Norr-
ortsled. Golfbanans utékade omrade, med en mindre andel
skogsavverkning nara vagarna, paverkar inte den ekvivalenta
ljudnivan vid fritidsbyn.

For golfbanor finns inget riktvarde for buller. Inom golfbaneom-
radet kommer ekvivalent ljudniva vara hogst 55 dB(A). Ljudni-
van bedéms som acceptabel fér andamalet.

Risk och sakerhet Vid foreslagen halstrackning har hansyn tagits till Vagverkets
rekommendationer for anlaggande av golfbanor intill allméan
vag, publikation 2003:73. Inga fairways, greener eller tees
planeras inom 30 meter fran allman vag. Pa plankartan anges
att omradet narmast vag 975 inte far bebyggas och att tradve-
getation ska finnas. Golfbanan ska utformas for att tillgodose
sakerheten for saval spelare, banarbetare och strovande
allménhet enligt rekommendationer som finns uppréttade av
bland annat Svenska Golfférbundet. Vid bygglov ska saker-
hetsfragan studeras. Sakerheten kan forbattras med informa-
tionstavlor, vagvisningar, eventuellt skyddsnat med mera.

Risker och stérningar  Planomradet ligger i nara anslutning till Norrortsleden som ar

med hansyn till trans-  primar transportled for farligt gods.

portled for farligt gods
Golfbanan ligger minst 30 meter fran Norrortsleden. Dar Norr-
ortsleden ligger narmast golfbanan skyddar en bergsskarning
mot brand- och explosion. Utbyggnaden av golfbanan bedéms
inte medftra nagra risker for manniskors halsa och sékerhet.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfodrandetid

Huvudmannaskap

Utokad lovplikt

Genomfdérandetiden slutar 10 ar efter den dag planen vunnit
laga kraft. Genomférandefragorna behandlas i genomférande-
beskrivningen.

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark.

Pa plankartan har marklov inférts for falining av trad inom
omrade betecknat n1, vid vag 975.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av WSP Stadsutveckling i samar-
bete med Vallentuna kommun, Samhallsbyggnadsforvaltning-
en. Banlayout och MKB har tagits fram av Rune Loéfgren,
landskapsarkitekt/golfbanearkitekt FSGA, pa WSP.

Medverkande fran Vallentuna kommun:

Margareta Ekman, planarkitekt

Kristina Gewers, plan- och exploateringschef t o m utstallning
Jenny Gronesjo, miljoplanerare t o m samrad

Ingegerd Hedmark, Structor Projektutveckling, projektledare for
Vallentuna kommun

Medverkande fran WSP:

Anna Galli, planarkitekt

Eva Pahiman, planarkitekt

Rune Lofgren, landskapsarkitekt/golfbanearkitekt

ANDRINGAR EFTER UTSTALLNING

Foéljande andring foreslas efter utstallningen med anledning av
inkomna yttranden:

Pa plankarta har de fasta fornlamningarna fatt ett skyddsomra-
de om 50 meter med en bestammelse som anger att markens
hojd inte far &ndras genom schaktning eller andra markarbeten
med hansyn till fornlamningar. Ovriga handlingar andras i
enlighet med foreslagna forandringar.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Olle Wallin

Sambhallsbyggnadschef

Margareta Ekman Anna Galli
Planarkitekt Planarkitekt, WSP
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Detaljplan for GOLFBANA VID ROSENKALLA omfattande del av Lovséttra 1:1 i Vallentuna

kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning,
huvudmannaskap

Avtal

Antagande: maj 2009

Genomfdérandetiden &r 10 ar frAn den dag planen vunnit laga
kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark. Golfpunk-
ten Fastighets AB foreslas vara huvudman.

Golfpunkten Fastighets AB ansvarar for att servitut och led-
ningsréatter bildas samt for utbyggnaden av golfbanan. Golf-
punkten Fastighets AB ansvarar for skétsel och underhall av
alla anlaggningar samt allman platsmark inom planomradet.

Elverket Vallentuna AB ansvarar foér markférlaggning av elled-
ningar.

Stockholms stad har genom fastighetskontoret traffat ett arren-
deavtal fér planomradet med Golfpunkten Fastighets AB om
golfbaneandamal. Fastighetskontoret har aven traffat ett avtal
med brukshundklubben om annat omrade omedelbart vaster
om Lovsattravagen.

Vallentuna kommun har tecknat ett planavtal med Ullna Golf
AB, som reglerar plankostnader.

Avtal om kostnader for markférlaggning av ledningar har
upprattats mellan Elverket Vallentuna AB och Golfpunkten
fastighets AB.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Inga nya fastigheter behover bildas. Marken ags i sin helhet av
gemensamhets- Stockholms stad och upplats med arrende till Golfpunkten
anlaggning mm. Fastighets AB, som &gs av Ullna Golf AB.

Ledningsratter eller servitut ska bildas for |- och u-omradena
pa plankartan for att sakra omraden for de allmanna kraftled-
ningarna.

| sodra kanten av planomradet finns en planerad gang- och
cykelvag som har sakerstallts med ett omrade fér gemensam-
hetsanlaggning i planen. En lantmateriforrattning for gc-vagen
har agt rum. Forrattningsbeslutet har dverklagats. Utbyggna-
den av gc-vagen kraver att beslutet vinner laga kraft. | sam-
band med bygglov for golfbanan ska servitut bildas for en
passage for gangstig utmed norra gransen av planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Kostnader for planlaggningen regleras genom planavtal.

Ovriga kostnader Planen innebéar inga kostnader for kommunen. Golfpunkten
Fastighets AB svarar for alla kostnader som féranleds av
utbyggnaden av golfbanan, inklusive erforderliga forrattnings-
kostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar ~ Ingemansson Technology har tagit fram en bullerutredning for
omradet, se vidare i planbeskrivning.

WSP har tagit fram en hydrologisk utredning under varen 2007,
se planbeskrivning.

Grundlaggningsforhallandena ar daliga i omraden med torvjor-
dar. | samband med projektering bor en fordjupad geoteknisk

utredning tas fram innan byggnation av golfbanan for att fa en
sakrare placering av banstrackning och greener.

Ett skotselprogram for golfbanan ska uppréttas av Golfpunkten
Fastighets AB innan projekteringen av golfbanan.

Vatten- och avlopp Kommunala vatten- och avloppsledningar fran Osterakers
kommun finns vid Golfpunktens befintliga byggnader. En
eventuell kiosk inom omradet ska VA-forsorjas via ledningar
fran Golfpunktens befintliga byggnader.

Dagvatten Golfpunkten Fastighets AB ska uppréatta ett kontrollprogram
med matpunkter som registrerar vattenkvalitén i god tid innan
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Ledningar

Sakerhet

Krav vid bygglov/
byggsamrad

utbyggnaden av golfbanan. Kontrollpunkter for grundvatten-
nivaerna bor ocksa upprattas.

Inom omradet finns tva markavvattningsféretag med ett fatal
fastigheter som ingar. Se vidare i planbeskrivningen.

Elverket Vallentuna AB har flera 10 kV-ledningar inom planom-
radet. | planomradets sddra kant finns en 10-kV kraftledning
som ska vara kvar som luftledning. Ovriga 10-kV ledningar
kommer att markforlaggas i nya strackningar.

Golfbanan ska utformas for att tillgodose sakerheten for saval
spelare, banarbetare och strévande allménhet enligt de re-
kommendationer som finns upprattade for golfbanor.

Behovet av sakerhetsatgarder for allmanheten ska studeras i
samband med bygglov.

Vid bygglov ska genomférande av kontrollprogram och uppfolj-
ning av eventuell miljdpaverkan sakerstallas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av WSP Stadsutveckling i samar-
bete med Vallentuna kommun, Samhallsbyggnadsférvaltning-
en. Banlayout och MKB har tagits fram av Rune Loéfgren,
landskapsarkitekt/golfbanearkitekt FSGA, pa WSP.

Medverkande fran Vallentuna kommun:

Margareta Ekman, planarkitekt

Kristina Gewers, plan- och exploateringschef t.0.m. utstallning
Jenny Gronesjo, miljoplanerare t.o.m. samrad

Ingegerd Hedmark, Structor Projektutveckling AB, projekt-
ledare for Vallentuna kommun

Medverkande fran WSP:

Anna Galli, planarkitekt

Eva Pahiman, planarkitekt

Rune Lofgren, landskapsarkitekt/golfbanearkitekt

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Olle Wallin Ingegerd Hedmark
Samhallsbyggnadschef Projektledare
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