BESKRIVNING P 2/89 St
tillhdrande detaljplan for bostader inom

NORRA STAKET
del av fastigheten Sollentuna Haradsallménning 1:13,
Jarfalla kommun. Stockholms lan.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestammelser (karta 1)
lllustration (karta 2)
Genomférandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsfoérteckning

Samradsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

Planen syftar till att inom ett tidigare planlagt omréade for bosta-
der/enfamiljshus/ méjliggéra uppforande av tatare grupphusbe-
byggelse.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ar belaget i Norra Staket i anslutning till ett stort
natur- och strovomrade inom Sollentuna Haradsallméanning.

Det begrénsas i vaster av Biskop Nils vag som utgdr nuvarande
grans for bebyggelse i séder av Almanningsvégen samt i norr och
dster av tidigare avgransning mellan bostéder och naturmark.

Planomrade upptar cirka 3,0 ha.

Markéagoforhallande
All mark i omradet ags av Jarfélla kommun.

Gallande detaljplan

Fér omradet galler stadsplan for del av Norra Stéket, faststalld
1980.10.12. Stadsplanen innehaller 29 tomter for enskilt byggande
i hogst tva plan. Exploateringstalet uppgér till cirka e = 0,2.
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Pagaende dversiktsplanarbete

Fér narvarande pagar arbete med dversiktsplan for Jarfalla
kommun. En utvidgning av befintliga bebyggelseomraden inom
Stéket pa mark som ingér i nuvarande natur- och strévomraden,
Sollentuna Haradsallméanning, diskuteras, liksom lage for en
pendeltagstation i samband med ev utbyggnad av dubbelsparig
jarnvag, Kallhall - Kungsangen.

Kommunala stéllningstaganden

| bostadsférsorjningsprogrammet for perioden 1989 - 93 foreslas
att inom norra Stéaket uppfors cirka 85 lagenheter i gruppbyggda
smahus/radhus med byggstart 1990. Lagenheterna skall upplatas
med bostadsratt.

PLANENS INNEHALL
Natur

Mark och vegetation

Omradet utgdrs av en "skogsbacke" med lutning mot véster. Marken
bestar av ett tunt jordlager ovan berg. Pa nagra stéllen syns berg i
dagen.| séder och dster tar "Haradsallménningen" vid, ett stort
natur- och strévomrade med knytning till Jarvaféltet.

Geotekniska forhallanden
En dversiktlig geoteknisk utredning har utférts av Scandiaconsult.

Marklagren bestar huvudsakligen av moran dverlagrat berg. Berg-
grunden ligger inom ett omrade med gnejsgraniter.

Grundlaggning kan ske direkt pa mark. En komplettering av grund-
undersokningen erfordras bl a fér bestimmande av djup till berg,
ledningsdragning m m, och utférs i samband med projekteringen.

Radon
VIAK utférde 1982 en radonundersdkning. Uppmatta gammastral-
ningsnivaer, 6-12 mR/h, utgdr lag risk ur radonsynpunkt.



Fornidgmningar och byggnadsminnen
Inom planomradet saknas kénda fornlamningar eller byggnads-
minnen.

Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Norra Stiket var tidigare ett omrade for fritidsbebyggelse utan
ordnade vatten- och avioppsforhallanden. | samband med plan-
laggningen 1982 byggdes det kommunala ledningsnétet ut och
permanent bebyggelse accepterades. Mark planlades for stycke-
byggda hus och mindre grupphusomraden.

Langs vastra sidan av Biskop Nils vag har uppforts ett 10-tal
enskilda enfamiljshus. Nagra tomter ar fortfarande obebyggda
eller bebyggda med sma fritidshus. Omréadet dster om Biskop
Nils vag planlades ocksa fér styckebyggda hus men féreslas nu
for grupphusbebyggelse.

Férslaget

Narmast Biskop Nils vag foreslas 8 parhus sammanbyggda med
forrad/carport. Skalan éverensstammer val med nuvarande bebyg-
gelse. Lagenheterna utgérs av 4-or och 5-or uppfdrda i tva plan.

Inom huvuddelen av kvarteret féreslas en blandad och varierad
radhusbebyggelse, 1-2 vaningar kring mindre gardar. Grupper om
16-18 lagenheter av olika storlek (2-or till 4-or) féridggs med
entréer mot den gemensamma "garden” dar narlek och andra akti-
viteter ager rum.

Bostadsgrupperna varieras i utformning, storlek och lagenhets-
sammansattning. Rumsbildningen kring gardarna ger en lattfatt-

lig och kontaktskapande planbild. Mindre gemensamma parkerings-
anlaggningar, korytor, gang- och cykelvagar skiljer grupperna.

Centralt i omradet forslas en grannskapsstuga for gemensamma
aktiviteter. | anslutning dartill finns kvarterslek innehéllande
bollplan, &ventyrslek m m.



Totalt inryms 82 lagenheter med féljande férdelning:

2 rok 10 st 12%
. 12 st 15%
4" 52 st 63%
o 8 st 10%

Den totala exploateringen blir cirka 12.000 kvm bruttoarea (BTA)
eller ett exploateringstal pa cirka 0,35.

Tillganglighet

Samtliga lagenheter blir tiligangliga fran markplanet. Parkeringar
férlaggs sa att god tillganglighet uppnas mellan uppstéllinings-
plats - entré.

Service

Norra Staket ar underférsorjt vad géller offentlig och kommer-
siell service. Lagstadieskola/barnstuga skall dock uppféras cirka
300 m véster om planomradet och beréknas st fardigt 1991. Vid
E18 byggs for narvarande en nérbutik. All 6vrig service ar kon-
centrerad till Kallhall och Jakobsberg.

Skyddsrum
Skyddsrum saknas inom omradet. Ett skyddsrum pa 120 platser
skall uppféras inom kvarteret.

Friytor

Lek och rekreation

Inom varje bostadsgrupp redovisas en narlekplats for de mindre
barnen. Kvartersleken nas via ett internt gangvagssystem. Den
innehaller ballplan, "festplats”, pulkabacke, bygglek m m och
anpassas till de férutsattningar naturen ger. Véardefulla trad spa-
ras.



Natur och friluftsliv

Narheten till "Haradsallmanningen" ger rika mdjligheter till ett
varierat fritidsutbud fér alla aldrar. Motionsspar och strévstigar
ansluter vid norra Staket.

Trafik

Planomradet ansluts via Alimanningsvagen till Stakets trafik-
plats. Férutom parhusen langs Biskop Nils vag far hela bostads-
gruppen sin tillfart fran Allmanningsvagen som férlangs cirka
120 meter at dster. Korsningen Allmanningsvagen -

Biskop Nils vag byggs om till en trevagskorsning.

Internt inom kvarteret redovisas en kérvag som ansluter till ge-
mensamma parkeringsytor. Kérvagen kompletteras, bl a i anslut-
ning till korsande gangvagar, med "gupp”, annan belaggning m m
for att pa sa satt visa att all biltrafik i kvarteret sker pa de
"boendes" villkor. Vandmadjligheter redovisas.

For parkering redovisas 1.5 bilplats/lagenhet gallande radhusen,
varav 1 plats/lagenhet i carport. Fér parhusen redovisas tva
platser/lagenhet.

Kollektivtrafiken angdr norra Stéket med en busslinje (542) med
direktanslutning till Kallhalls pendeltagsstation. Avstand till
hallplats ar cirka 400 meter.

Gang- och cykeltrafiken ansluter med sitt interna system i kvar-
teret till en Gverordnad GC-vag till "skoltomten”. For att trygga
allmanhetens majligheter att utnyttja det interna systemet redo-
visas ett x-omrade som kompletteras med servitut. Ansvaret for
drift och underhall av x-omradet kommer dock helt att avila
bostadsrattsféreningen.

Utrymme for anldaggande av gangbana finns inom gatusektion for
Biskop Nils vag samt féreslagen lokalgata.

Storningar
Inga miljdmassiga storningar paraknas inom omradet.



Teknisk forsérjning
Vatten- och avloppsnatet ar nyligen utbyggt och har kapacitet for
anslutning av planomradet.

For elférsériningen erfordras reservat inom kvarteret for
ytterligare en transformatorstation.

Uppvarmning av husen férutséatts ske med el kombinerat med vat-
tenburet system.

For sophamtningen svarar kommunen. Sarskilda gemensamma
soprum redovisas i kvarteret liksom utrymme fér grovsopor/
containerplats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid slutar 10 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Genomférandefragorna beskrivs pa karta 3.

Beraknad byggstart ar arsskiftet 89/90 i anslutning till fardig-
stallandet av Platzer Byggs bostadsprojekt vid Biskop Johannes
vag. Forsta inflyttning beraknas till hosten 1990.
MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av stadsarkitektkontoret i Jarfalla
genom konsultmedverkan av Lund och Valentin arkitekter ab i
Stockholm.

Jarfalla och Stockholm den 28 september 1989
Stadsarkitektkontoret Lund och Valentin arkitekter ab
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Earry Fastrom \ Per Sjostrand  Leif Carlsson

planchef projektansvarig handlaggare




