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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom
hela planomradet.

GRANSER

ememmm e  Planomradesgréans

Anvandningsgrans
— — — — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA
GAGATA

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik

Trafik pa fotgdngarnas villkor med méjlighet till
handikapparkering

KAJPROMENAD

Kajstrak for gangtrafik
Anlagd park
Gangtrafik, handel och publik verksamhet

Bostader
Bostéder med méjlighet till handel i gatuplan (bottenvéning)

Bostader med majlighet fér restaurang/kafé i gatuplan
(bottenvaning)

Bostader med méjlighet for kontor/restaurang/kafé i gatuplan
(bottenvaning) och med méjlighet till kontor pa vaning ett

Bost&der med mdjlighet for kontor i gatuplan (bottenvaning)
Bostader med méjlighet till forskola i gatuplan (bottenvaning)

Tekniska anlaggningar

Oppet vattenomrade
Oppet vattenomrade dir brygga far finnas

Smabatshamn dar brygga fér enskilt &ndamal far finnas

Smabatshamn dar brygga for enskilt andamal far finnas. Park
far anlaggas i hdndelse av att smabatshamn inte genomférs.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Lagsta markhdjd for allménna platser &r +1,0 meter éver nollplanet (Sundsvalls
lokala hojdsystem)

Gatutrad ska finnas langs bada sidor av HUVUDGATA, LOKALGATA och
GAGATA, KAJPROMENAD, med undantag for Lokalgata i vast-gstlig riktning.

DP-376

Alla gangbanor och kantstensparkering ska vara belagda med plattor/sten. Den
hardgjorda marken séder om LOKALGATA, i v3st-8stlig riktning, ska beldggas
med plattor/sten.

+0.00 Foreskriven markhéjd dver nollplanet (Sundsvalls lokala
héjdsystem)

bro Gangbro, dverkant fardig brokonstruktion +1.9 meter éver
nollplanet (Sundsvalls lokala héjdsystem)

Ny Markytan ska méjliggéra infiltration av dagvatten

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far byggas under med garage. Bjélklag ska vara
planteringsbart med trad. Marken far inte bebyggas.

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)

Mark och vegetation
P-norm f&r bil &r 1,0 bilplats/lagenhet

Alla gangytor och ytor fér cykelparkering ska vara belagda med plattor, sten alt.
stenmijdl.

+ 0,00 Foreskriven markhojd éver nollplanet,(Sundsvalls lokala

héjdsystem)

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

Huvudentréer ska placeras mot gata.

Entré far skjuta ut dver anvandningsgrans/egenskapsgréns, dock e] langre 4n 1,0
meter fran fasad och ej ut pa allmén platsmark.

Bursprak far skjuta ut 6ver anvandningsgréns/egenskapsgrans, dock ej langre &n
1,0 meter fran fasad. Bursprak far inte finnas i gatuplan (bottenvaning) eller pa
vaning ett, mot HUVUDGATA, LOKALGATA (vast-Gstlig riktning) och
KAJPROMENAD, se planbeskrivning.

Balkonger far skjuta ut ver anvandningsgréns/egenskapsgréns, dock ej langre
&n 2.5 m frén fasad. Balkong som kragar ut ver allmén platsmark far inte finnas
pa gatuplan (bottenvaning) och pa vaning ett, se planbeskrivning.

Rumshdjd ska vara minst 3,2 meter i gatuplan (bottenvaning) i bostader med
mdjlighet for handel, restaurang, kafe, kontor och frskola.

Rumshdjd ska vara minst 3,2 meter pa vaning ett | bostdder med mojlighet for
kontor i vaning ett.

ILILIV,VVL  Féreskrivet antal vaningar
radhus Endast radhus
\Z Entréer ska vara genomgaende, se planbeskrivning
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v, Utbver hégsta vaningsantal medges en takvaning, i en vaning,
till 60% av takytan i plan per trapphus.
Darutéver medges pa takvaning ett torn, i en vaning, per
trapphus. Tornet far hégst vara 15 kvm (bruttoarea).

V; Byggnad ska sté p& pelare ovan allmant torg. Fri hojd ska
vara minst 3.2 meter. Trapphus under byggnad far utgéra max
50 kvm bruttoarea.

Linje (anvéndingsgréns) markerar fasad dér balkong inte far
finnas, se planbeskrivning.

fem e

Utseende

Flerbostadshusen ska gestaltas och fargsattas varje trapphus fér sig. Fasad mot
gard ska fargséttas i ljus kuldr. Se planbeskrivning.

For bostader géller att I&gsta fardiggolvhdjd pa lagenheter | gatuplan
(bottenvaning) ska vara 0,7 meter ovan gata/kajpromenad.

Byggnadsteknik

Byggnad ska uppforas i radonsakert utférande

Lagsta niva for fardigt golv &r +1,0 meter (Sundsvalls lokala héjdsystem), i
bostader och lokaler fdr handel, restaurang, kafe, kontor och férskola. Galler ej
underjordiskt garage.

Sakerhetsfaktorn fér markstabiliteten pa bebyggd och abebyggd mark ska uppna
erforderliga riktvarden som anges i Skredkommissionens anvisningar for
slantstabilitet (Rapport 3:95).

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas sa att:

Om bullernivaerna 6verstiger 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad, skall minst
halften av boningsrummen placeras mot tyst sida, dvs. higst 45 dBA, se
planbeskrivningen.

Maximalniva pa uteplats far inte Gverstiga 70 dB (A)

Tilluftsintag fér bostad placeras mot innergérd eller ovan tak dar nivan av
luftféroreningar &r lagre

Heffners industriomrade
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd se planbeskrivning

Dagvatten ska infiltreras och fordréjas sa langt det &r tekniskt méjligt. Alla
brunnar pa gata och pé parkeringar kommer att férses med oljeavskiljare eller
annan likvardig teknisk I6sning.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov for &ndrad markanvandning far inte ges férrén markféroreningar har
avhjalpts

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fér allmén plats

ILLUSTRATIONER

+ 0,0 lllustrerad markhdjd (Sundsvalls lokala héjdsystem)

UPPLYSNINGAR

Till planen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser:
- planbeskrivning,

- genomférandebeskrivning,

- illustrationsplan,

- grundkarta,

- fastighetsforteckning,

- miljékonsekvensbeskrivning,

- kvalitetsprogram for allmdn mark,

- kvalitetsprogram for kvartersmark,

- miljéprogram.

UPPGIFTER OM PRIMARKARTAN

Upprattad genom fotogrammetrisk métning
Koordinatsystem: SWEREF99 17 15
Hojdsystem: Lokalt system Sundsvall

(y- och kartavdelnipgen i Sundsvall 2011-03-16
INGE%EI)C

SSON
avdelningschef

PRIMARKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans
ROSENBORG Fastighetsbeteckning
== Byggnader
Staket
———_______ Gata
& =R Lév- resp barrtrad
——=&__ Nivakurvor
—+ Rutnatspunkt
+0.00 Befintlig héjd

Detaljplan for Antagande

s Beslutsdatu Inst:
Del av Skénsberg 1:5 m fl ————
(Detaljplan 1B) 201106%  |SoN
Sundsvalls kommun 2011-06-20 KF
Upprattad 2011-03-16, reviderad 2011-04-26 ;a;’::_ri_m
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Susanne Klockar Tommy Be
planchef planarkitekt

Hakan Persson
planarkitekt Tema planavdelning
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