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BESKRIVNING

Detaljplan for del av Kolla 3:3, del 1

HANDLINGAR
Planf6rslaget innehaller f6ljande handlingar

Planprogram

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta med bestimmelser

[1lustrationskarta

Genomférandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (inkl. buller- och radonundersékning)
Geoteknisk undersékning

VA-utredning

Landskapsanalys

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggéra utbyggnad av ca 80 bostédder i 2-vanings radhus/parhus
samt ca 70 bostdder i1 servicehus. Utbyggnaden ska ta tillvara omridets naturliga
forutsdttningar. De mest virdefulla delarna av skogsbrynet tas tillvara samtidigt som
bostdderna far kontakt med naturen och utblickar dir det dr mojligt.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalken.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i Kolla strax sdder om Kungsbacka tétort. Avstandet till Kungsbacka
centrum &r ca 1 km. Omradet ligger ldngs in i Kungsbackafjordens fortsittning in mot
Kungsbacka.



Areal
Planomradet &r ca 7 hektar stort. I sdder avgrédnsas omradet av Askvégen, i Oster av
Onsalavidgen och i norr och dster av skogen och berget i Ovre Kolla.

Markiigoforhallanden
Aranids KB dger Kolla 3:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I den fordjupade Sversiktsplanen for Kungsbacka titort (1994) redovisas &kermarken
som omrade for bostdder och berget som skogs- och str6vomrade.

Ovriga planer
Planomrédet berérs ej av géllande detaljplan. Det finns ett planprogram reviderat i april
1999 och godkidnt av kommunstyrelsen 1999 05 19.

Miljokonsekvensbeskrivning

En MKB upprittades infor planprogrammet for del av Kolla 3:3. Stérsta delen av
MKB:n dgnas &t omradet for bostader. Har dr en sammanfattning av MKB:n.

e Naturmiljén beskrivs som &ppen/igenvixande &kermark och hir finns inga
dokumenterade naturvirden.

e En- eller tvdvaningshus bér prioriteras 1 omradet for att det stora landskapsrummet
med Kungsbackafjordens forldngning in i landet tydligt kan upplevas.

e Det dr viktigt att bebyggelsen inte utgdr hinder att né skogen soderifran.

e Kulturmiljén péverkas i och med att jordbruksmark bebyggs, dock paverkas inga
kinda kulturmiljder.

e Kommunal va-forsérjning forutsitts, anpassade 16sningar och reningsatgirder for
dagvattnet foreslas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Sodra och vistra delen av omradet bestar av dkermark och norddstra delen av
skogsmark som sluttar mot sdder och vister. Skogsmarken bestér i huvudsak av tall,
bjork och gran med inslag av ddellvtrad. Floran bestéar av arter som blasippa, krustatel,
vildkaprifol, liljekonvalj och smultron.

Ett s& kallat vdlutvecklat bryn finns utmed norra delen av skogskanten. I planen foreslas
den norra delen av brynet bevaras eftersom det har ett hogt varde for naturmiljon. Hér
finns en friliggande stengirdesgérd som omfattas av biotopskyddet och en alm med stort
estetiskt virde.

En utbyggnad av bostider p&4 dkermark kommer att fordndra bilden av det gamla
odlingslandskapet. Det 6ppna landskapsrummet kommer att foréndras till viss del men
héjderna i norr och 6ster kommer fortsatt att upplevas som tydliga rumsavgrénsare.



Arkeologi
En arkeologisk utredning 4r gjord av Riksantikvarieimbetet. Det foreligger inget hinder
for att planomrédet tas i ansprak for avsett dndamal.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk underskning dr gjord av Tellstedt geoteknik AB i februari 2000. Hér
konstateras att ldttare byggnader kan plattgrundléggas. Tyngre byggnader grundldgga pa
pélar. Eftersom jordlagren utgérs av tit lera finns inga naturliga frutsittningar for
infiltration av dagvatten. Vid fortsatt projektering ska undersékningen kompletteras med
sonderingar i anslutning till héjdpartiet. Kolvprovtagningar ska utforas inom leromradet
for en slutgiltig utformning av t ex grundliggning och restriktioner betréffande
uppfyllnader och drinering. Detta bekostas av exploatoren.

Bebyggelseomraden

Bostider

Omradet innehéller radhus/parhus och ett servicehus som sammanlagt ger ca 150
bostdder.

P4 den Oppna marken nidrmast Onsalavigen grupperas radhus och parhus i storre
kvarter. En huvudidé &r att f in mycket gronska mellan husen. Husen ndrmast skogen
placeras med gavlarna mot naturen for att sldppa in gronskan till gdrdarna och straken.
Fran gronstréken och alla tvirgatorna dr det litt att ta sig till skogen. Det dr ca 80
bostdder i 2-vanings radhus. En genomsnittlig bostad dr ca 100 kvm. Alla bostdder har
egen tradgard.

Servicehus

Servicehuset placeras pd den Oppna marken ligst mot Oster 1 omrédet. Det dr ett
sammanhingande byggnad med interna girdar och tridgardsytor badde mot skogen i norr
och mot solen och utsikten i séder. Har finns 70 bostéder.

Friytor

Lek och rekreation

Den nédrbeldgna skogen ingdr i ett stdrre skogsomrade som utnyttjas som nirrekreations-
omrdde av bostadsomrddena i norr och Oster. Skogen beskrivs i den fordjupade
Gversiktsplanen for tdtorten som ett skogs- och strovomrade. For de nya bostiderna blir
skogen en stor tillgdng ur rekreationssynpunkt.

P4 vistra sidan om Onsalavigen finns Kungsbackaskogen.

Naturmiljo

Det ir ett storre sammanhingande omrade i planen med bestdimmelser om bevarande.
Detta giller skogsbrynet frdn den stora almen i norr och hela den norra delen av
skogskanten med det vilutvecklade brynet. Har finns ocksé en bestimmelse om att 4ng
ska anordnas, s att brynet kan fortsitta att fungera som bryn ur naturmiljohédnseende.



Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Onsalavigen édr en av genomfartslederna mellan motorvigen och Kungsbacka titort.
GCM-stréket langs Onsalavigen flyttas upp pd nuvarande Onsalavigen som smalnas av.
I korsningen mellan Onsalavigen och Askvidgen anldggs en cirkulationsplats. S6der om
Askvigen fortsitter den s6dergdende GCM-vigen sin nuvarande striackning.

Askvigen ir en lokalgata som idag 4r det enda som leder till Kollaomradet. I planen
beskrivs hur Askvigen blir lagfartsgata forbi nya skolan, med farthinder pa var sida om
infarten till skolan. Lings hela Askvigen l6per ny GCM-vig med en skiljeremsa for
tradplantering.

Till radhusomrédet finns det 2-3 lokalgator frén Askvigen i nord-sydlig riktning. Dessa
ar kantade av trdd och hir finns ocksd gatuparkering. Mellan dessa gator finns 2-3
mindre korbara tvdargator mellan kvarteren.

Kollektivtrafik
Befintliga busslinjer finns pd Onslavigen. Eventuellt kan en framtida busslinje in till
Kungsbacka centrum g pa Askvégen.

Parkering

Parkering ska anvisas i enlighet med kommunens géllande parkeringsnormer. Som
parkeringsnorm for flerbostadshus bor redovisas 1.7 platser/ldgenhet, och f6r enbostads-
hus 2 platser/lagenhet + 0.2 platser/ligenhet for besok. Radhusen har en plats per bostad
i bostadskvarteren eller som gatuparkering och resten i omradet f6r parkering narmast
Onsalavigen. For servicehuset ska antalet p-platser vara 48 st. (se illustration)

Storningar

Buller

En bullerutredning har utférts av GF konsult 99 12 08. P4 Onsalavigen, mellan
vigbanan och GCM-vigen, ska finnas ett bullerplank 1,5m hogt. Detta ska ocksé
fortsitta soder om cirkulationsplatsen i minst SOm. Nir det géller inomhusviérdena &r det
inga problem i omradet. Riktvirdet 55SdBA for utomhusbuller klaras éverallt utom for
de tvd radhusen lidngst i soder. Hiar ska gavlarma placeras mot Onsalavigen och
dessutom ska det finnas en skidrm i gavellivet mot véster. Alternativt kan husen placeras
langre Osterut.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En Oversiktlig VA-utredning #r gjort av GF konsult AB, reviderad i juni 2000.
Omrédets dagvattenavledning ska ske med ekologisk dagvattenhantering. Med detta
menas i forsta hand att vattnet ska behallas i marken i ndromrédet si att den lokala
hydrologin forindras s& lite som mdjligt och en fordréjning av dagvattnet sker.
Dessutom ska de naturliga reningsegenskaperna hos vegetation utnyttjas for att rena
dagvattnet.

Efterson infiltrationsmd&jligheterna i omradet dr mycket begrénsade foreslds ett trogt
avrinningssystem dir tillgidngliga gronytor drineras av makadamfylld drédneringsgravar.
(Detta tréga avrinningssystem foreslds ha en specifik avrinning om 30 I/s eftha.)



C
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Overskottsvattnet foreslas avledas i ett vegetationsklitt dike utefter Askvigen innan det
avleds till Kungsbackain.

Stor omsorg dgnas at hojdsittningen i omradet. Det dr viktigt med rejéla fall frin husen
ut mot gronytorna. Takvattnet avleds med hjilp av stuprdrsutkastare. De drinerande
makadamdikena ordnas p& tomter, utefter GC-vdgar, gator och parkeringsytor.
Hardgjorda ytor avvattnas till dessa diken.

Vatten och avlopp, virme och el

Kommunalt vatten och avlopp finns inte idag utan kommer att byggas ut at sydost.
Omradet ska anslutas till fjarrvirmenitet. Elen griansar idag till omrédet i sydost. Nar
det géller ledningama for VA, fjarrvirme, el och tele s kan dessa ligga under GCM-
viagen norr om Askvédgen. Forbi skolans parkering finns ett u-omrade for att binda
samman straket.

MEDVERKANDE I PLANERINGEN
Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala f6rvaltningar.

P& uppdrag av projektgruppen har f6ljande konsulter anlitats

GF Konsult AB Va-utredning
Bullerundersékning
Radonundersdkning

Tellstedt geoteknik AB Geoteknisk utredning

Flygfaltsbyran Landskapsanalys

PLANAVDELNINGEN i juli 2000.
Denna beskrivning hér ihop med plan- och illustrationskarta.
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