LANSSTYRELSEN BESLUT
ALVSBORGS LAN
Planenheten 1990-01-10 20021-4071-89
Lénsstyreisen i Alvsborgs tan
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Parmen Lerums kommun
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Lantmeh 2 ex .
Telekontoret l [ iD}@Z?
. i
Provning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detaljplan for
HUNSTUGAN 1:109,Stenkullen,Lerums kommun )
Kommunfullmidktige har den 12 december 1989 antagit de-
taljplanen.
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
prdva kommunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.,
I sammanhanget far lénsstyrelsen upplysa om att kom-
munens antagandebeslut har Overklagats. Lansstyrelsen
kommer i annan ordning att begdra in de handlingar som
legat till grund for antagandet och fatta beslut med
anledning av Overklagandet.
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1990~-03-15 2024-197-90
2024-1908-50

Rek + mb

Lansstyrelsen i Alvshores 1an
Kll agamdenstenanhaten

1937 -03- 15

Anders Lindgren
Gnejsvidgen 1l
443 61 STENKULLEN

Lennart Janson
Erik Soops vdg 6
443 60 STENKULLEN

Overklagande av kommunfullmidktiges beslut ‘att anta for-
slag till detaljplan
(2 bilagor)

Overklagat beslut:
Kommunfullmdktiges i Lerums kommun beslut den 12 och den
13 december 1989, § 225 (bilaga).

Linsstyrelsens beslut:

Linsstyrelsen lamnar Lindgrens &verklagande utan bifall.

Lidnsstyrelsen tar inte upp Jansons Overklagande till
prdvning.

Redogbrelse for drendet:

Lindgren och Janson har &verklagat kommunfullmdktiges
beslut och har didrvid i separata skrivelser bl.a.ldmnat
vissa synpunkter pd planférslaget och pdtalat vissa -
enligt deras uppfattning - missférhdllanden avseende
planarbetet.

Lindgren har i drendet anfdrt bl.a,fdljande. Kommunen
har detaljplanerat ett omrdde som domineras av en vdg
som inte &r beslutad och sannolikt inte kommer att f&
den i planen inritade strdckningen (vdg 33%). Det hade
varit naturligt att férst besluta om vdgens strackning
och sedan detaljplanera det aktuella omrddet och inte
som nu tvArt om.

Motivering:

Lindgrens fastighet, Hunstugan 1:55, dr beldgen ca 125
meter frdn planomrddet. Mellan Lindgrens fastighet och
planomrddet finns, enligt vad som framgdr i &rendet, ett

utbyggt bostadsomradde.

Onmrddet omfattas f.n. inte av ndgon detaljplan.

Planfdrslaget redovisar en utveckling av Stenkullens in-
Ayt iR A Avreailten hirvid 3 atrt erhdinda tomtmark
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f6r industrier, kontor, smdindustrier och hantverk. FOr-
slaget, som dven innebdr en formell anpassning-till de
verkliga férhdllandena fér omrddet Oster om Hunstugans

vdg, omfattar ocksd mdjligheten att omlokalisera vdg 939,
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med JKe, vilket innebdr att omrddet &r avsett f6r in-
dustri och kontor. Den del av planomrddet som &r belagen
ndrmast Lindgrens fastighet har pd plankartan betecknats
med JIe,m. Detta innebdr att marken &r avsedd f6r smd-
industri och att hdgst halva tomten fdr bebyggas till en
hégsta hdjd av 9 meter, varvid verksamheten inte fdr va-
ra stdrande for omgivningen. - Sistnamnda bestammelse
giller £.5. fd6r hela sddra delen av planomrddet. Detta
genomskdrs av ett vagreservat for tidigare ndmnda vag.

Lindgren har i drendet inte mera konkret angett pd vil-
ket satt hans boendemilj®d genom det ifrdgavarande plan-
forslaget skulle bli sd fdrsdmrad att planfdrslaget av
denna anledning inte skulle kunna godtas.

Utredningen har inte heller gett vid handen att plan-

férslaget skulle medfdra ndgra pdtagliga oldgenheter for
pé den aktuella fastigheten.

Cli dALUuDL.a a8 L8 L2lgiit=22.

Tindaren id Aennec
LiNGgren via 4dennes

Jansons fastighet, Olslanda 1:136, &r beldgen pd langt
avstdnd - ca 840 meter - frdn planomrddet.

Av 22 § fdrvaltningslagen féljer att ett beslut av myn-
dighet f&r 6verklagas av den som beslutet angdr, om det
har gdtt honom emot och beslutet kan 6verklagas. I fore-
varande fall fdr talan fdras av bl.a.berdrda sakagare.

Janson kan med hansyn till sin fastighets beldgenhet och
avstdnd frdn planomrddet samt planens inverkan pd hans
ndrmiljé inte anses berdrd i hdr avsett hdnseende.

. Jansons Overklagande kan darfdr inte tas upp till prov-

ning.

Mot bakgrund av vad i Arendet anfdrts skall kommunfull-
slut

miktiges Overklagade be: - st& fast.

Upplysning om hur man &verklagar enligt formuldr 1 (bi-
laga).

I detta beslut har férutom undertecknade dven deltagit
féretradare f6r planenheten och miljdvdrdsenheten.

(i

Ede Livén

Bo Billema(r\/\'—\/\
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Kommunfullm#ktige

Sammantradesdatum Btad

1989-12-12--13 22

Ks § 262
1989-11-1

Kf 225
1989-12-1
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Kf § 225 Dnr 88.229, 061.31 ol Yy
Detal jplan fér fastigheten Hunstugan 1:109 med flera,

Stenkullens industriomréide, sydvistra delen

Ett av GF-Arkitekter i1 juni 1989 upprittat f8rslag till
detaljplan f6r fastigheten Hunstugan 1:109 med flera, Sten-
kullens industriomrdde, sydvldstra delen, har varit utstdllt
under tiden 1989-08-02--23.

Enligt planbeskrivningen inneb#r planfdrslaget en utveckling
av Stenkullens industriomréde. Avsikten Hr att erbjuda tomt-
mark f8r industrier, kontor, smAindustrier och hantverk.
Planfdrslaget innebldr dessutom en formell anpassning till de
verkliga férh&llandena 8ster om Hunstugans vHg.

Av byggnadsnimndens planutskotts protokoll § 133/89 frén den
21 september framgdr att "nigra redaktionella justeringar
kommer att gdras samt ett fértydligande i planbeskrivningen
och genomf8randebeskrivningen betr#dffande teleledningens
eventuella flyttning inom kvarteret."

Byggnadsntimnden har vid sitt sammantr#de den 5 oktober 1989,
§ 550, beslutat att godkhnna och Bversiinda detaljplaneftr-
slaget till kommunfullm#ktige for antagande enligt PBL 5:29.

Planeringsutskottets férslag:

Kommunstyrelsen foreslér kommunfullmlktige

att antaga det i juni 1989 upprdttade fUrslaget till de-
taljplan for fastigheten Hunstugan 1:109 med flera,
Stenkullens industriomr&de, sydvistra delen.

Kommunstyrelsen beslutar i enlighet med planeringsutskottets
férslag i Hrendet.

Konmunfullm#ktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens
forslag i Hrendet.

Jusisrandes sign
2

s

Laname Qrafaha AD 12454

P
.

Utdragsbestyrkande

Lo




STENKULLENS INDUSTRIOMRADE, SYDVASTRA DELEN

Detaljplan for fastigheten Hunstugan 1:108 m fi
| Lerums kommun, Alvsborgs lan .

PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING*

GF-Arkitekter, Samhaélisplanering
*GF-Mark och Exploatering

Antagen av KF 1989-12-12
Laga kraft . 1990-04-09
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STENKULLENS INDUSTRIOMRADE, SYDVASTRADELEN , - *
Detaljplan for fastigheten Hunstugan 1:109 m fl i Lerums kommun
Alvsborgs 1&n

PLANBESKRIVNING
FORTECKNING OVER HANDLINGAR

Planfbrslaget bestar av
- plankarta i skala 1:1000
- planbestammelser

Det atféljs av
- denna beskrivning

september 1989
- samradsredogérelse, GF-Arkitekter 1989-06-15

- utstéliningsutiatandes, GF-Arkitekter 1989-09-13

- utlatande &ver geoteknisk understkning, GF-Geoteknik 1988-02-29
- véigutredning, GF-Vé&g och trafik 1988-04-11

VA dradnina (AFE.Taknisk fAredrining 1080-01-03 rev 1989-08-01
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- fastighetsférteckning, Métningskontoret 1989-06-19 kompl 1989-08-19

Planen innebér en utveckling av Stenkullens industriomrade. Avsikten ar
att erbjuda tomtmark fér industrier, kontor, smaindustrier och hantverk.
Dessutom innebdr planen en formell anpassning till de verkllga férhallanden
f8r omradet &ster om Hunstugans Vég.

Planen omfattar ocksa méjligheten att omlokalisera vag 939.

PLANDATA

Planomradet ligger omedelbart norr om Stenkullens tétort Sster om vag 939.
Planomradet omfattar cirka 14 ha, varav cirka 11,5 &r kvartersmark.
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Planens avgransning

Planen omfattar ett omrade norr om ett planerat idrottsomréde i Stenkul-

lens tatort. Omradet &r aktuellt f6r nya verksamheter. | vaster gransar vag
939 och i Bster Hunstugans vag; dock ingér i planen &ven tva mindre partier
8ster om Hunstugans v&g, varinom utbyggnad och atgérder har skett annor-
lunda &n vad gallande plan anger. | norr omfattar planen del av tidigare plan-
lagd kvartersmark dér &ndringar féreslas. Vidare ingér ett fiomrade enligt
gallande plan: en bergsl&nt norr om fastigheten Hunstugan 1:109, vilket Gver-
g4r till att bli kvartersmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

t Generalplén 80, antagen av kommunfullméktige 1981-12-15, redovisas det
aktuella omradet sdsom nyexploateringsomrade. | omradesplaneringen (fordju-
pad dversiktsplan), har detta omprévats mot bakgrund av nu aktuella behov
och i den 1986-02-16 antagna omradesplanen féreslds marken {0r industriverk-

samheter.

Kommunstyrelsen besldt 1987-03-17 ge Alkab uppdrag att paborja tekniska
utredningar som férberedeise for planarbete och senare dve att uppratta
detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRI

Befintliga férhéilanden

Den obebyggda marken utgbrs i huvudsak av dkermark, i séder nagot sank.
Héjdpartier i norr &r skogsmark. | &ster ingar redan utbyggda delar. Befint-
lig bebyggelse utgdrs av industrier i nordvast och nordost samt av en sam-
lingslokal: Rikets sal, inom fastigheten Berg 1:54.

De geotekniska f6rutsattningarna for bebyggelse ar relativt gynnsamma. Vissa
grundl&ggningsproblem kan uppkomma i anslutning til! fastmarksgransernai
norr dar grundférstéarkningar i form av stédpélar och plintar kan bli nédvan-
diga. Se vidare de rekommendationer som l&mnas i utlatande Gver geoteknisk
underskning.
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Nya omraden fér verksamheter

Nu féreslagen kvartersmark bestar av fem ollka med vt-igar avskllda del-
omraden; kvarter eller kvartersdelar Detstérsta och véastligaste skall kunna
inrymma industrier och kontor. Detta kvarter trafikmatas séderifran i en eller
mbjligen tva punkter.

Det norra (oexploaterade) kvarteret avses kunna inrymma livsmedelsforadiing
med tillhtrande héglager och kontor samt i sydligaste delen industri. | nord-
vést omfattas fastigheten Berg 1:59 vilken avses utdkas mot stder och Gster.
Kvarteret trafikmatas fran norr och fr&n Hunstugans vég.

| séder ingar ett mindre sméaindustrikvarter (J{) som trafikmatas fran norr.

Dmmersie!! cervice finns | Stenkullens tatort nmndalhar‘t sder om Dlan-

1Y i

omradet. Lerums centrum 4 km sydvést mnehéller kommunal service och eft
rikt utbud av kommersuall service.

Skyddsrum

Planomradet ing4r i skyddsrumsort, skyddsrumsomradena 9 och 14 Stenkul-
len. Skyddsrumsplanen kommer att omprévas, bl a med aniedning av detta
pagéende detaljplanearbete.

Friytor
| planen redovisas inga friytor for rekreation. Uteplatser f6r kortare raster
etc anlaggs inom tomterna.

Stder om planomradet finns ett stort idrotts- och rekreationsomrade.

Skyddsomrade

Planomradet har efter samradsupplagan utvidgats nagot i &stra delen s att det
nu redovisas en byggnadsfri zon pa 20 m mellan det &stra JK-kvarteret och
J-kvarteret dster dirom. | det senare finns idag skrotuppiag som motiverer

en skyddszon.

/%
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Gator och trafik SRR
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Genom planomradet utléggs ett végreservat fbr en framtlda omléggnmg av -

vag 939; fran Hunstugans vag mot nordvast bvergaende i befnntllga Grabo-
vigen. Detta reservat bér tempor&rt kunna utnyttjas fér viss uppstélining
m m.

Nuvarande Grabovégen vag 939 utgbr genomfart (atminstone tillsvidare). Pa
bmse sidor av denna ldmnas alternativa utrymmen f6r utbyggnad av gang-cy-
kelvdg.

Parkering ordnas inom respektive tomt.

Hallplatser f6r kollektivtrafik finns utefter Hunstugans vég. Informa-
tionstavla om Stenkullens industriomrade finns vid Hunstugans vég.

Teknisk tdrsdrining

Hur vatten- och avioppsledningar skall byggas framgar av VA-utredningen.
Utefter den stdra huvudgatan gar huvudavioppsledning fran Grabo till
Lerum.

Genom det vastra kvarteret gar en mellanortstelekabel. Denna kan komma att
behéva omlaggas. Eftersom ett nytt Idge inom kvartersmarken, det vastra
kvarteret, kan klarlaggas forst senare sd inférs inget u-omréade. Sérskild
&verenskommelse kommer att tréffas mellan Alkab och Televerket, se vidare
genomférandebeskrivningen.

Administrativa fragor

Genomf8randetiden fér planomradet ar 15 &r eller till 2004-12-31.

Planférslag daterat i december 1988, samradsupplaga har varit féremal fér
samradsremiss. Efter vissa justeringar har planférslag daterat 1989-06-01
varit underlag fér markdgarsamrad. Vad som framkommit under samradstiden
redovisas i sarskild samradsredogérelse daterad 1989-06-15.



Sammanfattning av atgérder med aniedning av inkomna skrivelser .
K . & . [ o
Planen 4ndras i téljande avseenden: * ° = ¢ . N o
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o planomradet utbkas i nordost f6r att skapa en byggnadsfri zon (ékyddszon)
mellan det éstra JK-kvarteret och J-kvarteret éster darom

-

o végreservatet breddas

o utfarsférbuden kompletteras

o gatuhéjden och u-omrade inférs

o utformningen av korsningen Glimmeredsvagen/vag 939 justeras
o norr och Glimmeredsvigen anges (ej féreskrivs) "plantering”

o vissa smérre redaktionella kompletteringar och justeringar

Andring efter samrad med markagare

En fullsténdig redovisning finns i samradsredogéreisen. Planen andras i
féljande avseende:

o byggnadshéjden inom det véstra kvarteret &ndras fran 12,0 mtill 9,0 m

UTSTALLNING

Planférslag daterat juni 1989 (utstdliningsupplaga) har varit utstélit enligt PBL
5:23 under tiden 1989-08-02 t o m 1989-08-23.

Inkomna skrivelser har ej lett till &ndring av planférslaget. déremot gérs vissa
tértydliganden i beskrivningen samt ett par kompletteringar pa plankartan
enligt f6ljande:

Plankartan dndras ej férutom vissa redaktionella justeringar: Uttartsférbud
kompletteras, "lokalgata” inférs pa gatan norr om Ry-omradet och vdgnamn
anges. Harav dateras planférsiaget”upprattad i juni 1989, kompletterad i
september 1989.
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Planbeskrivningen och genomfbrandebesknvnlngen fbrtydhgas betréffande ‘
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Kvarstdende plansynpunkter

Hurvida vagreservatet kommer att utnyttjas framgar ej av planen. Fragan
hénvisas fran detta planarbete till dversiktsplaneringen.

Byggnadshéjden 9,0 m &ndras ej enligt Hedbergs dnskemal (6,0 m) f6r det
vastligaste kvarteret.

Majligheten 16r GC-v&g péa Ostra altemativt véstra sidan av vag 939 bibehalls.

Glimmervagens lage Andras ej. Det blir fraga om smérre intrang pa Hunstugan
1:19 och 1:19 (Resp fastighetdgare har ej klagat.)

ANTAGANDE

Planen f6rs nu fram till kommunfullm&ktige f6r antagande enligt PBL 5:29.

Upprattad i juni 1989, kompletterad i september 1988
GF-Arkitekter, Samhallsplanering ‘

Tt lade

Bo Harlén

Antagen av KF 1988-12-12
Laga kraft 1890-04-09



STENKULLENS INDUSTRIOMRADE, SYDVASTRA DELEN
Detaljplan f6r fastigheten Hunstugan 1 109 m fl i Lerums kommun S
Alvsborgs 1&n S R IR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1 INLEDNING

En genomfSrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsratistiga atgérder som behdvs
f&r att Astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomftrande av
detaljplanen. .

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méjligheter
till genomférande av detaljplan fér Stenkuliens industriomréade, sydvastra
delen, som upprattats i juni och reviderats i september 1989 av GF-
Arkitekter. '

2 HUVUDMAN
Kommunen skall vara huvudman f6r alimén plats inom planomradet. Huvud-
mannaskapet innebar att kommunen &r ansvarig fér utbyggnad och framtida

drift och underhall av alim#n plats samt &r skyldig att I6sa in marken om
fastighetségare sa begar.

Ansvaret fbr att genomféra planen férdelas enligt féljande:

Ansvarig Anléggning

Lerums kommun - huvudgata
- lokalgator
- vagreservat
- gem-vagar
- vatten och avioppsnaétet
- eltérsériningen

Statens Vagverk - allménna végen nr 939
Alkab - nyexploateringen



3 GENOMFORANDETID

Planens genomfdrandetid bérjar nér planen vinner laga kraft och slutar
2004-12-31. BT T ooy h

ot Y

Med hénsyn till att planen avser ett indiistriomrade’som kommer att byggas
ut successivt i takt med efterfragan pa industimark bedéms 15 ar vara
Iamplig tid f6r genomférande.

4 TIDPLAN

Plansamrad har skett under varen 1989. Planen stdlldes ut under sommaren.
Efter politisk behandling beréknas kommunfullm&ktige anta planen i
oktober 1989. Utbyggnad av kvartersmark kan pabérjas varen 1990.

1988 1989 1990
Pianiaggning —
Antagande 0
Utbyggnad
- gator, va ——
- husbyggnad
5 MARKAGANDET

Alkab &ger huvuddelen av den mark som behévs f&r nyexploateringen. Delar
av de tva privatigda fastigheterna Hunstugan 1:18 och 1:19 tas i ansprak

f6r utbyggnad av Glimmervégen. Alkab avser att f8r kommunens rakning 16sa
in berérda fastighetsdelar.

6 AVTAL OM GENOMFORANDE

Lerums kommun och Alkab kommer att tréffa avtal avseende exploatering och
genomférande av planférslaget. | avtalet kommer bl a {6ljande punkter att
behandlas:



* Formerna fér exploateringens genomiérande
* Markbverlatelse _ .
* Inlésen av al!man plats L
|

ggnad av teknisk fnmhﬂnaﬂg{mom ex

* Ekonomisk ansvarsférdelning
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All exploateringsbar mark kommer att genom fastighetsreglering Gverfbras
till fastigheten Berg 1:1 som kommer att utgéra en exploateringstastig-
het. Fran Berg 1:1 kommer sedan tomter for industri, smaindustn, kontor
och hantverk att avstyckas.

Genom triffad éverenskommelse uttkas fastigheten Berg 1:54 genom fastig-
hetsreglering med mark fran Berg 1:1 sa att fastighetsgransen kommer |
dverensstammelse med kvantersgransen.

| industrikvarteret dster om Hunstugans vag avses fastighetsindelningen
i stort sett bibehéllas. Planen innebar har endast en konfirmering av
befintliga férhallanden. Ett horn av fastigheten Berg 1:10 l&ggs ut som
allmén platsmark och bér genom fastighetsreglering 6verféras till gatu-
fastigheten. | gengald kan mark féras till fastigheten utmed véstra
fastighetsgransen.

8 TEKNISK FORSORJINING M M
8.1 Geoteknik
Geotekniskt utlatande har lamnats av GF-Geoteknik 1988-02-29.

Ut Atandet visar att omradet &r val Iann‘l far nfhunnn::\d Visga nn!ndlﬁnn-

I LALLAY Ak - I §

ningsprobiem kan dock upptrada i anslutning till fastmarksgranserna i norr.
Viss grundférstérkning blir nbdvandig.

8.2 Végar

Vagutredning avseende ny vag 939, huvudgator, lokalgator och gcm-végar
har utférts av GF-Vag och trafik 1988-04-11.
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végen samt bvnga lokalgator byggs ut i samband med exploateringen.
Utformning av korsningen: mellan vég 939 och Gllmmervégen far prbvas A

samrad mellan parterna vap deta!jprcjenlgringen A!kab som exploatdr
svarar for kostnaderna. ~ 7 o T it e el Do
| planen finns ett vigreservat fér flyttning av vag 939 utlagt. Nar en
sadan flyttning blir aktuell &r idag osakert. Ansvaret ligger i princip

hos Statens Vagverk. Ombyggnad kommer att féregéas av férhandlingar mellan
ris

8.3 Vatten och aviopp

Oversiktlig va-utredning har utforts av GF-Teknisk Forsorjning
1989-01-03 med revidering 1989-06-01.

Under vintern 1987/88 har huvudiedning fér vatten och spillvatten byggts
ut i Glimmervéagen.

Dagvatten fran syddstra delen av fastigheten Hunstugan 1:109 avleds
‘Gsterut till ledning i befintligt industriomrade. Ovrigt dagvatten kommer

att ledas i ledning l&ngs Glimmervagen med lutning mot Grabovégen. Fran
denna punkt samordnas dagvattenfragan med omradet "Centrala Stenkullen”.
| kommunens budget fsr 1989 finns pengar avsatta fér dagvattenutbyggnad i
centrala Stenkullen. Lokaliseringen utreds f6r narvarande. Ledningarna
projekteras under hésten 1989 och beraknas vara férdigstéiida senast |

juni 1990.

Omréadet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade Gr va.

8.4 Elférsérining
Kommunens elverk svarar fér omradets elfSrsérjning.

8.5 Teleledningar

Televerkets ratt att ha sina ledningar inom kvartersmarken regleras i
upplatelseavtal mellan Alkab och televerket. Eventuell fiyttning av led-
ningarna far regleras genom §verenskommelse mellan parterna.
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9 EKOGNOMI

En dversiktlig ekonomisk kalkyl har utférts som visar att omradets mark- .

och exploatermgskostnader técks av mtakter fran tomtfbrséljnmgar ‘\ 4
p . .; . ‘," ’ 1\ tn"{g a

Flyttning av Grabovégen tiII avsatt végreservat bekostas av Statens Vég-

verk och Lerums kommun med férdelning som fastli8ggs efter férhandling.

Kommunens 6vriga kostnader avser utbyggnad av huvudiedning for dagvatten
fran planomradet och s6derut f6rbi idrottsplatsen ner tili centrala Sten-

kullen. Kostnaden f&r detta ligger pa planomradet "Centrala Stenkulien®.
Planidggning pagar.

10 GENOMFORANDEBESKRIVNINGS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvsténdig rattsverkan.

Avsikten med beskrivningen &r att den skall vara végledande vid de olika
huvudmannens genomférande av detaljplanen. Beskrivningen skall godké&nnas
av kommunstyrelsen i samband med planédrendets behandling.

Upprattad i juni och
reviderad i september 1989
KONSULTFORETAGET GF
Mark och exploatering

Lars Lindstrom




