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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1009 K
Detaljplan for

TYLC)SAND, 2:37,2:650ch 2:83, NY BOSTADSBEBYGGELSE
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret

16 augusti 2006

ARENDESAMMANFATTNING

Till planforslaget

hor féljande handlingar

e Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser, illustrationskarta samt dvriga illustrationer
Solstudier

Behovsbeddémning av miljébeddémning

Minnesanteckningar fran samradsmote

Samradsredogdrelse

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse med hyresratt i
ett attraktivt lage, vid Tyl6shuvagen och Golfbanevagen, i Tylésand. Pa
omradet ligger idag ett dldre fritidshus och en fd pensionatsbyggnad. Plan-
forslaget innebar att tva nya bostadstomter majliggors innehallande ca 35
hyreslagenheter. Bebyggelsen avses uppforas i tva vaningar mot gata och
delvis tre vaningar i form av frontespiser mot gard. Den nya bebyggelsen
syftar till att skapa ett mer varierat utbud av bostader i Tyldsand, da befint-
ligt bostadsbestand till stor del bestar av enbostadshus. Vaster om Golfba-
nevagen ar byggnadskropparna placerade kring en gemensam gard som i
vaster avgransas av befintlig radhuslanga. Oster om Golfbanevagen anpa-
sas kvarteret till Harstigens strackning. Ett nytt bostadshus placeras i kvar-
terats vastra del. L&ngs Golfbanevagen bildar de nya huskropparna ett av-
gransat gaturum med gron forgardsmark och tradplanteringar pa 6mse si-
dor. Planforslaget redovisar mojligheter att anordna minst en bilplats per
lagenhet samt ytterligare gastparkering, totalt 45 platser. Mgjlighet att an-
ordna parkering, gastparkering, carport eller garage finns i anslutning till
bostadsgardarna.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Planférslaget inrymmer moéjligheten att bygga ca 35 lagenheter i form av
hyresratter. Planomradet avses ombildas till tva skilda bostadsfastigheter.
Fastighetsagaren (Strandgarden i Tylosand AB) &r ansvarig for genomfo-
randet pa kvartersmark.

Avtal har traffats som bl a reglerar fragan om genomférande av detaljplan,
inklusive forséljning av mark, reglering av kommunaltekniska anlagg-
ningar som erfordras samt kommunens del av kostnaderna for uppréttande
av detaljplan.

Fardigstallande av omradet berdknas ske i december 2007.

ARENDETS HANDLAGGNING, INKOMNA SYNPUNKTER

Samrad

Detaljplanesamrad har enligt enligt byggnadsnamndens beslut 2006-03-22
8 112 genomforts under tiden 31 mars till 2 maj 2006. Myndigheter och
forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom
att handlingarna har éversants till dem. Berdrda sakagare var ocksa in-
bjudna till samradsméte i Radhuset 19 april 2006. Planforslaget har varit
tillgangligt pa byggnadskontoret och kommunens hemsida.

Under samradstiden inkom 3 skrivelser fran sakagare. Inkomna synpunk-
ter har i huvudsak berort byggnadernas hojd och placering, parkerings-,
tillganglighetsfragor samt bullerproblematik.

Byggnadernas nockhdjd har reglerats till 10,0 meter. Mot gard far bebyg-
gelsen delvis uppforas i tre vaningar i form av takkupor och/eller fronte-
spiser till maximalt 2/3 av fasadlangden (se sektion pa plankartan). Vad
avser synpunkter gallande uthusbyggrattens placering vid fastighetsgréns
har dessa tillgodosetts genom att gransen for byggréatten flyttas in en me-
ter. Fler gastparkeringsplatser har ocksa redovisats pa illustrationskartan.

12 yttranden inkom med synpunkter fran remissinstanserna. Nedan foljer
en kortfattad genomgang av de viktigaste synpunkterna:

Léansstyrelsen har patalat att mojligheten for allman passage inom det
vastra kvarteret bor finnas kvar och att darfor ett omrade for passage for-
ses med exempelvis x-markering i detaljplanen. Byggnadskontoret bedo-
mer dock inte denna passagemajlighet som viktig for allménheten, sarskilt
inte som den inte tidigare fungerat som passage. Nagon &ndring av plan-
forslaget gors inte i denna del. Lansstyrelsen forslar vidare att genomfo-
randetiden ska sankas till 5 ar, vilket tillmétesgas i planhandlingarna.

Behovsbeddmning upprattas. Planforslagets genomfdrande innebar inte
betydande miljopaverkan.
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Kulturmiljo Halland ar nagot tveksam till hur den nya radhusbebyggel-
sen kommer att smalta in i omradet. Enligt deras bedomning bor en be-
byggelse pa en - tva vaningar utgora riktmarke.

Byggnadskontoret bedémer att den nya bebyggelsen kommer att smélta
val in i Tylosands bebyggelsemiljo.

Socialnamndens mening ar att husen redan fran borjan bor forses med
hiss, sérskilt som det finns skal att tro att det i omradet finns villadgare
som till foljd av alder kan komma att foredra ett mer bekymmersfritt 13-
genhetsboende. Hiss innebar dessutom fordelar aven for andra hyresgas-
ter, inte minst for barnfamiljer.

Kommunala handikappradet anser att byggnadsnamnden bor 6vervéaga
om det enligt lag & mojligt att foreskriva hiss i de aktuella fastigheterna.
Om byggnadsnamnden ej ensidigt kan ta ett sadant beslut bér fragan bli
foremal for diskussion med fastighetsagaren.

Byggnadskontorets bedémning &r att lagenheterna i plan tva och tre, som
enligt forslaget ar kopplade till varandra i etage, inte berors av kravet om
hiss till vaning tre. Byggnaderna kommer dock enligt byggherren att an-
passas sa att hiss kan sattas in i framtiden.

Fastighetsnamnden ar positiv till forslaget men anser att detaljplanen bér
antas av kommunfullmaktige forst efter att bindande avtal om markoverla-
telse mm tréffas med Trelp AB.

Avtal har traffats som bl a reglerar fragan om genomférande av detaljplan,
inklusive forsaljning av mark, reglering av kommunaltekniska anlégg-
ningar som erfordras samt kommunens del av kostnaderna for uppréttande
av detaljplan.

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget med villkor att
géllande riktvarden for trafikbuller uppfylls.

Trots att 6verskridandet fran riksdagens riktvarde med upp till ca 1 dB(A)
innebar en bullerékning, anser byggnadskontoret att de atgarder som fore-
slas av miljo- och hélsoskyddsnamnden for att minska bullret ar orimliga.
T.ex. att oka avstandet till Tylohusvéagen innebar att gardsytan forminskas
vasentligt och férre parkeringsplatser kan ordnas inom fastigheten. Att
planera sa att bostadshusen ligger med gaveln mot Tylohusvagen med
bullerplank eller dyl. anses innebara alltfor stor inverkan pa miljon langs
Tylohusvégen. Byggnadskontoret havdar istdllet avstegsfallsregeln som
innebdr att en tyst sida ska ordnas for minst 50 % av boningsrummen.

Tekniska namnden framfor att Tylésand 2:37 och 2:83 inte ingar i verk-
samhetsomrade for dagvatten. Tekniska namnden foreslar att verksam-
hetsomradet for dagvatten utokas att omfatta Tyldsand 2:37 och 2:83 samt
att de ekonomiska fragestallningarna hanteras vidare under planprocessen.
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Byggnadskontoret foreslas att verksamhetsomradet for dagvatten utvidgas
for att omfatta &ven Tyldsand 2:37 och 2:83.

Kommunstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget.

Utstallning har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-05-17 § 210 ge-
nomforts under tiden 24 maj till 10 juli 2006. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att handling-
arna har dversants till dem. Vidare har planhandlingarna varit tillgdngliga
pa byggnadskontoret och pa Halmstads kommuns hemsida under utstall-
ningstiden.

Under utstallningstiden inkom 2 skrivelser fran sakéagare. De synpunkter
som framfordes sammanfattas kort nedan:

Foreslagen bebyggelse anses vara for hogt exploaterad bade betraffande
byggyta, byggnadshojd samt antal vaningar, och kommer inte att smélta in
i omradet. Vidare efterfragas en solstudie och vissa forandringar pa bygg-
nadernas placering och form, da narboende &r oroliga for olagenheter i
form av skuggbildning och insyn.

Detaljplanen har kompletterats med en solstudie. Byggnadskontoret be-
domer att de solférhallanden som redovisas ar acceptabla. Fasaderna mot
gata ar de fasader som mest paverkar omgivande miljo. Har tillats bara tva
vaningar och en byggnadshojd pa 6,5 meter. Hogsta tillatna nockhojd &r
10,0 meter med en maximal takvinkel pa 30 grader. Den foreslagna bygg-
naden 6ster om Golfbanevagen flyttas nagot och utformningen anpassas
for att ej paverka grannfastigheten i norr. lllustrationskartan kompletteras
med planerad husutformning och gardsbeteckning.

2 yttranden inkom med synpunkter fran remissinstanserna. Nedan foljer
en kortfattad genomgang av de viktigaste synpunkterna:

Turistndmnden anser att forslaget innebar att forutsattningarna for éver-
nattning i Tyldsand forandras avsevart. Turismen begransas.

Byggnadskontoret anser att fragan far tas upp i samband med pagaende
oversiktsplanearbete.
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Planforslaget foreslas forelaggas kommunfullmaktiga for antagande.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar

Denna planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser, illustrationskarta samt dvriga illustrationer
Minnesanteckningar fran samradsmote

Samradsredogdrelse

Utlatande

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
e Behovsbedémning av miljébedémning
Solstudier

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Nu géllande detaljplaner

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning,
behovsbeddmning av miljébedémning och en samradsredogorelse Gver
inkomna synpunkter. Efter utstallning av planforslaget har det tillkommit ett
utlatande, vilket uppréttas av Byggnadskontoret.

Endast plankartan med bestammelser har juridisk réttsverkan.
Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlatta forstaelsen av
planforslagets innebdrd samt redovisa de férutsattningar och syften planen
har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de skall vara vagledande
vid tolkningen av planen. For genomforandebeskrivningen géller pa
motsvarande satt att den inte har nadgon egen rattsverkan.

BAKGRUND

Pa fastigheten Tylosand 2:37 ligger idag ett fritidshus. Pa fastigheten
Tyldsand 2:65 finns en fd pensionatsbyggnad. Pensionatsverksamheten
lades ner helt efter sommaren 2005. Tidigare pensionatsbyggnad pa



Sid 3(8)

fastigheten Tylosand 2:83 har rivits varfor denna fastighet for nérvarande ar
obebyggd. Initiativ till férandrad markanvandning till bostader har tagits av
fastighetsagaren Strandgarden i Tylosand AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse med hyresrétt i
ett attraktivt lage i Tylésand. Planforslaget innebar att tva nya bostadstomter
mojliggors innehallande ca 35 hyreslagenheter. Bebyggelsen avses uppforas
i tva vaningar mot gata och delvis tre vaningar mot gard. Den nya
bebyggelsen syftar till att skapa ett mer varierat utbud av bostader i
Tylésand, da befintligt bostadsbestand till stor del bestar av enbostadshus.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet utgor ca ett hektar och ar belaget i Tylosand, ca en mil sydvast
om Halmstads centrum. Det véstra kvarteret avgransas i norr och i nordvést
av radhusbebyggelse langs Tylohusvagen. | syd och sydvést avgransas
kvarteret delvis av ett mindre gronomrade och av bostadshebyggelse langs
Golfbanevagen. Det Ostra kvarteret avgransas i norr och 6st av
bostadsbebyggelse 1angs Golfbanevagen respektive Harstigen, och i soder
av ett naturmarksparti langs Harstigen. Mellan kvarteren leder
Golfbanevagen. Planomradet omfattar fastigheterna Tyl6sand 2:37, 2:65,
och 2:83 och del av Tylésand 2:1.

Markagoférhallanden
Tyl6sand 2:37, 2:65 och 2:83 &r i privat &go och Tyldsand 2:1 &gs av
Halmstads kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I versiktsplanen (OP 2000) antagen av kommunfullméktige 2002-04-25 §
39, ar det aktuella omradet markerat som befintlig markanvandning.
Omgivande bebyggelse ar framst bostadsbebyggelse varfor féreliggande
detaljplaneforslag bedéms som férenligt med oversiktsplanen.

OP 2000 anger riktlinjer for bostadsbebyggelsen i Halmstad kommun, bland
annat skall ett varierat utbud av lagenhetsstorlekar, hustyper och
upplatelseformer efterstravas.

En fordjupning av oversiktsplanen haller pa att arbetas fram for Tylosand,
Frosakull och Sandhamn.

Gallande detaljplaner
Inom omrédet galler idag detaljplan SON 10 (byggnadsplan for Tylésand)
faststalld 1953-12-08. Angransande detaljplaner &r plan nr 876 faststélld
1993-07-22, nr 785 faststalld 1988-07-20, nr 721 faststalld 1983-05-16 och
nr 583 faststalld 1976-02-26, som i anslutning till planomradet medger
bostadsbebyggelse i en till tva vaningar, gatu- och naturmark.



Sid 4(8)

Kommunala beslut i vrigt

Handikappspolitiskt program
Handikappaspekter skall behandlas i alla planeringssammanhang.

Uppdrag
Kommunstyrelsen gav 2006-01-17 8 20 byggnadsndmnden i uppdrag att
uppratta detaljplan fér Tylésand 2:37, 2:65 och 2:83.

Byggnadsndamnden gav 2006-02-22 byggnadskontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan i enlighet med kommunstyrelsens beslut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Beddémning av miljopaverkan

Stallningstagande

Med hénvisning till uppréattad behovsbedémning, framgar att detaljplanens
genomforande inte medfor betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser.
Byggnadskontoret bedémer darfor att det inte behdver goras nagon
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 kap 18 § i plan- och bygglagen
eller 6 kap 118 i miljobalken.

Natur, kultur och landskapsbild
Planomradet har idag en lummig karaktar med tallar och l6vtrad i form av
framst bjorkar. Marken &r i stort sett plan med undantag av den fd
fritidshustomten, Tyldsand 2:37, som sluttar ca tre meter mot norr. De
gamla pensionatstomterna karaktariseras av grusytor, klippta grasytor med
buskpartier samt plank vid tomtgrans. Fritidshustomten i soder har en mer
naturliknande karaktar med mycket buskar och ung I6vskog. Forslagets
bebyggelse innebér att trad maste tas ner. Forgardsmark narmast Golfbane-
och Tyl6husvégen skall anordnas dar nya trad planteras langs gatan.
Planomradet omfattar allman parkmark som enligt gallande plan gar in som
ett skaft fran Golfbanevagen mellan fastigheterna Tyldsand 2:37 och 2:65.
Parkmarken har aldrig anvands for sitt planmassiga andamal som
forbindelseled/passage for gaende utan annekterats av fastigheten 2:37. |
foreliggande forslag dvergar denna mark till kvartersmark for att skapa en
sammanhangande gemensam bostadsgard i det vastra kvarteret.

Den naturmark som tas i ansprak for planens genomférande bedéms inte
vara av nagot varde for den omgivande gronstrukturens biologiska och
rekreativa funktion.

Hallandskusten &r ett omrade av riksintresse. Hallandskommunerna har
darfor gemensamt framtagit ett arkitekturprogram, bendmnt hus vid hav.
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Programmet &r tankt att vara en vagledning vid nybebyggelse i det kustnéra
landskapet.

Det finns inga kanda fornldamningar i omradet.

I naromradet finns idag rad- och smahus med olika storlek och form. Pa de
aktuella tomterna ligger ett &ldre fritidshus och en fd pensionatsbyggnad. De
befintliga byggnaderna bedoms inte ha nagot kulturhistoriskt varde.
Planforslaget bygger pa att de befintliga byggnaderna ersatts med totalt fem
byggnadskroppar for bostadsbebyggelse. Planen medger ca 35 lagenheter i
tva vaningar mot gata och delvis tre vaningar mot gard. Den nya
bebyggelsen syftar till att skapa ett mer varierat utbud av bostader i
Tylosand, da befintligt bostadsbestand idag till stor del bestar av
enbostadshus. Planfdrslagets flerbostadsbebyggelse ar tankt att komplettera
befintlig bebyggelse i omradet for bl a manniskor som vill bo i lagenhet.

| det vastra kvarteret ar byggnadskropparna placerade kring en gemensam
gard som i vaster avgransas av befintlig radhuslanga. | det Gstra omradet
anpassas kvarteret till Harstigens strackning. Ett nytt bostadshus placeras i
kvarterets vastra del. Langs Golfbanevégen bildar de nya huskropparna ett
avgransat gaturum med gron forgardsmark och tradplanteringar pa émse
sidor. Mot gatan far byggnaderna ges bursprak och mindre utskjutande delar
utanfér egenskapsgrans.

Mot gardarna far mindre utbyggnader, t ex inglasade uterum, uppforas inom
byggratten. Sarskild byggratt for forrad, carport och garage finns pa
gardsytan. For bostadshusen redovisades i samradshandlingarna en tillaten
byggnadshdjd pa 6,0 meter. For att ha frihet vid val av byggnadsmetoder
och méjliggora tva fullgoda vaningshojder har byggnadshojden till
utstaliningen andrats till 6,5.

Bostadshusen foreslas utformas sa att en tredje vaning kan inredas inom
delar av byggnaden. | samradet redovisades en hogsta byggnadshojd mot
gard pa 9,0 meter som innebar att takpartier kunde ordnas med 30 graders
taklutning utdver detta. Planbestdmmelserna géllande de nya bostadshusen
har istallet kompletterats med en hdogsta nockhéjd som &r begransad till 10,0
meter. | det vastra kvarteret far en tredje vaning, i form av takkupor
och/eller frontespiser, uppforas mot gard till maximalt 2/3 av fasadlangden.
Efter utstallning har bestammelserna kring det dstra kvarterets tredje vaning
andrats sa att tre vaningar, i form av takkupor och/ eller frontespiser, endast
far uppforas mot gard till maximalt 1/3 av fasadlangden. Plan-
bestammelserna for dstra kvarteret reglerar ocksa att takterrass och
takkupor/ frontespiser ej far anordnas narmare an 6 meter fran norra gaveln.
Balkonger och takterrass narmast norra gaveln skall forses med
insynsskydd. Endast hogt sittande fonster, som ej ger insyn mot 2:52 far
anordnas i den norra gaveln. Byggréatten har i det 6stra kvarteret ndrmast
Tylosand 2:52 efter utstallningen flyttats 1,5 meter séderut sa att minsta
avstandet till fastighetsgrans blir 5,5 meter. Byggnadens hérn mot gard



Service

Friytor

Gator och trafik

Sid 6(8)

kommer da cirka 7 meter fran gransen. Mellan huset och fastighetsgransen
galler byggnadsforbud. En trappa far anordnas langs sodra gaveln pa
punktprickad mark.

Ovanstaende atgarder har gjorts for att minimera insynsrisken mot
angransande fastighet i norr, Tyldsand 2:52.

Fasaderna i de bada kvarteren foreslas vara putsade, slammade eller i form
av trapanel och takmaterial svart eller mérk falsad plat, tegel eller papp.

Planen medger hantverk och kontor i mindre omfattning, som inte ar
storande eller mer trafikalstrande &n bostader.

Skolor och forskola finns i Frésakull (grundskola klass 1-5) och i S6ndrum
(grundskola klass 1-9).

Narmaste dagligvaruhandel finns i Frésakull ca tre km norr om omradet.
Halmstads centrum med sitt kommersiella och offentliga utbud ligger ca en
mil fran planomradet.

Tylosands strandomrade utgor den nya bebyggelsens narmast
sammanhangande rekreationsomrade. Stranden nas via Tyléhusvéagen och
ligger ca 200 meter fran planomradet.

Uteplatser kan ordnas i anslutning till varje lagenhet, antingen i markniva
eller i form av balkonger. Pa garden finns majlighet att anordna mindre
gemensamma ytor for lek och utevistelse.

Omradet angors fran Golfbanevéagen och Harstigen. Tyl6husvagen som
passerar norr om den nya bebyggelsen leder vasterut mot Tylésand och
Osterut mot Halmstad centrum. P& den norra sidan av véagen finns en gang-
och cykelvag som gar mot bl a Halmstads centrum. Den bostadstomt som
vetter mot Tyl6husvéagen forses med utfartsforbud. Harstigens vagomrade
inom planen foreslas smalas av nagot vid korsningen mot Golfbanevagen.

All parkering skall 16sas pa tomtmark. Kvartersparkering ger hog narhet och
sékerhet och varje kvarter loser sjalvstandigt sina parkeringsbehov.
Parkeringsnormen for omradet ar 8 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea vilket
motsvarar ca 0,8 bilplatser per lagenhet. Detta innebdr ett behov av ca 27
bilplatser. Planforslaget redovisar mojlighet att anordna minst en bilplats per
lagenhet samt ytterligare géstparkering, totalt 45 platser. Mdjlighet att
anordna parkering, gastparkering, carport eller garage finns i anslutning till
bostadsgardarna vilket redovisas pa illustrationskartan. | den sydvastra delen
finns &ven mojlighet att anordna garage i suterréng.

Omradet trafikeras av en busslinje mot Halmstad centrum. Busshallplats
finns langs Tylohusvéagen ca 200 meter fran planomradet.
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Tillganglighet
Samtliga bostadshus samt gemensamma utrymmen, exempelvis sophus,
skall vara tillgangliga for personer med funktionshinder. De nya
bostadshusen skall vara mojliga att forse med hiss. Handikapparkering skall
anordnas inom ett avstand av 25 meter fran bostadsentréerna.

Trygghet och sdkerhet
Stor omsorg skall laggas vid utformning av miljon med avseende pa
trygghet och sakerhet. DA trygghet till stora delar handlar om att se och bli
sedd &r det viktigt med en medveten placering/orientering av bostadsentréer
mot gata och gang- och cykelvagar samt en god utformning och placering av
belysning i omradet. Detta tillsammans med majligheten att ha mindre
verksamheter i anslutning till bostaden ger forutsattningar for livfulla
gatumiljéer och rorelsestrak. Darigenom skapas en sékrare och tryggare
miljo for manniskor att vistas i omradet.

Forslaget till ny bebyggelse innehaller en 1ag skala med uppdelning i mindre
enheter som ger 6verblickbarhet och hemkansla. Bostadsgardar och
parkeringar som &r tydligt avgransade och med mojlighet till uppsikt fran
bostaden, skapar en sékrare och tryggare tillvaro. Brant terrédng, framst i det
vastra kvarteret, ska tas omhand sa att sakra miljoer for bade barn och vuxna
kan ordningstéllas. Lokalgatorna inom omradet bor utformas for laga
hastigheter och blandtrafik pa gaende och lekandes villkor.

Storningar
Del av det véstra kvarterets bostéder ligger i néara anslutning till
Tylohusvégen. Enligt trafikmatningar fran 1996 uppgar trafikmangden till
1187 bilar per dygn och végen har idag en hastighetsbegransning pa 30 km i
timmen. En oversiktlig utredning av bullerférhallanden vid planerad ny
bebyggelse har tagits fram av ACAD International AB. Berékningarna visar
att den norra fasaden pa husldngan narmast Tyl6husvéagen utsatts for
ekvivalenta ljudnivaer strax 6ver riktvéardet 55 dB(A). Nivaerna ligger pa
55-56 dB(A) ekvivalent niva vid fasad narmast Tylhusvagen. Den
maximala ljudnivan ar upp mot 80 dB(A) i samma lage.

Byggnadskontoret bedomer att avsteg fran riktvardena for trafikbuller kan
accepteras for den foreslagna bostadsbebyggelsen med vissa atgarder. Fasad
utanfor minst hélften av bostadsrummen far ej utsattas for dygnsekvivalenta
ljudnivaer 6ver 55 dB(A). Dygnsekvivalent ljudniva inomhus far gj
overskrida 30 dB(A) och maximal ljudniva ej 45 dB(A) kl 22-07. Uteplatser
till berorda lagenheter skall dessutom ordnas pa den tysta gardssidan.

Den nya bebyggelsen bedéms inte ge nagon negativ skuggpaverkan pa
omgivande bebyggelse.

Teknisk forsorjning och geoteknik
Bostadshusen skall anslutas till omradets befintliga nat for vatten, avlopp, el
och tele. Varje hus skall ha sin egen el-servis forlagd till plats anvisad for
dem. Enskilt varmesystem skall anordnas for nyexploateringen. Tylésand
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2:37 och 2:83 ingar inte i verksamhetsomradet for dagvatten. Tekniska
namnden foreslar att verksamhetsomradet utokas. Tylésand 2:37, kan om
sammanldggning av fastigheterna Tylésand 2:65 och 2:37 gors, avleda
dagvatten till befintlig forbindelsepunkt for dagvatten for Tylosand 2:65 vid
Tyl6husvégen. Tylésand 2:83 kopplas forslagsvis till Tyléhusvagens
kommunala dagvattenledning via Harstigen.

Enligt SGU"s Markradonutredning fran 1989 ar omradet ett normalt- till
lagriskomrade.

Ingen 6versiktlig geoteknisk inventering har gjorts i planomradet. En
geoteknisk utredning har dock gjorts vid Tyl6hus hotell som ligger i
planomradets narhet. Marken bestar enligt denna av berg i dagen eller
obetydligt jordtackt berg, rundhallar av band- och adergnejs. Svackorna
mellan bergknallarna ar fyllda med jordlager av frdmst sand-, grus och
moranmaterial. Vid undersokningstillfallet uppmattes varierande
grundvattennivaer i sanden, 0,5-1,5 meter under markytan och 6ver den téta
moréan- eller bergytan, vilken ar avgorande for grundvattenytans lage. En
fordjupad geoteknisk undersokning dar sarkskilt grundvattennivaerna
studeras skall goras infor den fortsatta projekteringen.

Den nya bebyggelsen skall anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering. | det vastra kvarteret kan soprum for
hushallssopor ordnas i en av byggnadernas sutterangplan. | det Gstra
kvarteret finns utrymme for ett separat sophus pa gardsytan i anslutning till
byggratt for forrad, carport och garage. Soputrymmena ligger i anslutning
till gatumark varfor vandplats for avfallshanteringsfordon inte behdver
ordnas pa kvartersmark.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Nyréns Arkitektkontor i samrad med
Byggnadskontoret och Tekniska kontoret i Halmstads kommun pa uppdrag
av Strandgarden i Tylésand AB.

Nyréns arkitektkontor

e

Johan Nyrén
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ANTAGANDEHANDLING
Plan 1009 K
Detaljplan for

TYLC)SAND, 2:37,2:650ch 2:83, NY BOSTADSBEBYGGELSE
Séndrum, Halmstad

Nyréns Arkitektkontor 2006-08-16

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Upprattande av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar
for normalt forfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget och eventuellt
lamna synpunkter foreligger i saval samrads- och utstallningsskede.

Planen bedoms inte medf6ra nagon betydande paverkan pa miljon, halsan,
sakerheten eller hushallningen med mark och vatten, varfor varken
planprogram eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN 22 mars
Utstallningsbeslut i BN 17 maj
Godkéannande av BN 16 aug
Antagande i KF sep 2006
Laga kraft okt 2006
Tidplan fér omradets utbyggnad

Byggstart nov 2006
Inflyttning juli 2007
Fardigstéllande dec 2007

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Enligt forslaget skall planomradet utgéras av kvartersmark for
bostadsbebyggelse samt gatumark. Fastighetsagaren (Strandgarden i
Tylosand AB) &r ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Fastighetsagaren &r ansvarig for att tillganglighet uppnas mellan allman gata
och bostadsentréer. Tillganglighet mellan gata och fastighet skall 16sas inom
respektive fastighet.
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Huvudmannaskap
Huvudman for den allmanna platsmarken ar Tylosands vagforening.

Avtal

Avtal har traffats som bl a reglerar frdgan om genomférande av detaljplan,
inklusive forsaljning av mark, reglering av kommunaltekniska anlaggningar
som erfordras samt kommunens del av kostnaderna for uppréttande av
detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet avses ombildas till tva skilda bostadsfastigheter, dels en
bestadende av Tyl6sand 2:83 och en mindre del av Tyl6sand 2:1, dels en
bestdende av Tyldsand 2:37, 2:65 och del av Tylosand 2:1.

Anlaggningsforrattning

I samband med fastighetsbildningen skall fastigheter séttas nya andelstal
for utférande och drift i gemensamhetsanlédggningen Tyldsand ga:3
(forvaltas av Tylosands véagforening) med hansyn till nybyggnationens
omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planarbetet finansieras av fastighetsagaren (Strandgarden i Tylésand AB).
Kostnad for planarbetet skall darfor inte debiteras vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningsratt, ledningar och servitut

Inga allmanna ledningar planeras inom kvartersmark varfor varken servitut
eller ledningsrétt erfordras.

Tylosand 2:37 och 2:83 ingar inte i verksamhetsomradet for dagvatten.
Tekniska namnden foreslar att verksamhetsomradet utokas. Tyl6sand 2:37,
kan om sammanldggning av fastigheterna Tylésand 2:65 och 2:37 gors,
avleda dagvatten till befintlig forbindelsepunkt for dagvatten for Tyldsand
2:65 vid Tylohusvagen. Tylosand 2:83 kopplas forslagsvis till Tyl6husvagens
kommunala dagvattenledning via Harstigen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samrad med:

Jonas Orring Fastighetskontoret
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Nyréns arkitektkontor

e

Johan Nyrén
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ANTAGANDEHANDLING
Plan 1009 K
Detaljplan for

TYLOSAND, 2:37,2:650ch 2:83, NY BOSTADSBEBYGGELSE
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 16 augusti 2006

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobeddmningar av planer och program
(Miljobalken 6 kap 11-18 och 22 88) skall kommunen genomfdra en miljo-
beddmning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan. Som stod for kommunens stallningstagande om pla-
nens/programmets genomforande kan antas medfora betydande miljopaver-
kan gors en behovsbeddmning av de foreslagna atgardernas miljopaverkan.
Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en mil-
joébeddmning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvens-
beskrivning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse med hyresrétt i
ett attraktivt lage i Tyldsand. Planférslaget innebar att tva nya bostadstomter
mojliggors innehallande ca 35 hyreslagenheter. Bebyggelsen avses uppforas
i tva vaningar mot gata och delvis tre vaningar mot gard. Den nya bebyggel-
sen syftar till att skapa ett mer varierat utbud av bostader i Tylosand, da be-
fintligt bostadsbestand till stor del bestar av enbostadshus.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet av genomgangen nedan bedémer Byggnads-
kontoret att detaljplanens genomférande inte medfor betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushallning med mark, vatten
eller andra resurser. Kontoret bedomer darfor att det inte behdver goras na-
gon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 5 kap 18 § i plan- och bygg-
lagen eller 6 kap 118 i miljobalken.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning genomférd enligt kri-
terierna i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bila-
ga 4.

Nedan foljer en genomgang av Kriterierna:

PLATSENS BETYDELSE

Faktor Paverkan Kommentar

| Ingen Viss Stor |
Nuvarande markanvand- 0 Omradet utgor ett fd pensio-
ning nat och en sommarstugetomt.

Planen omfattar dven viss
natur- och gatumark.
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Omradet &r markerat som

Oversiktsplan 2000 o) befintlig markanvandning.
Naromradet bestar framst av
bostadsbebyggelse.

Internationella o) Det finns inga internationella

konventioner miljékonventioner som beror
planomradet.

Miljobalken 3 och 4 kap.

e Grundlaggande be- @) Foreslagen markanvéandning-
stammelser for hus- en strider inte mot Milj6bal-
hallningen med mark- kens 3 kap om hushallning
och vattenomréden med markomréden.

e Sarskilda bestammel- Omrédet ingél‘ i riksintresse-
ser for hushallning omrade for friluftsliv samt
med mark och vatten rorllgt friluftsliv enllgt Mil-
for vissa omréden i _]Obalken 3och4 kap Efter-
landet. som de aktuella tomterna

redan idag ar bebyggda anses
detta intresse inte paverkas
avsevart. Viss paverkan ge-
nom att korttidsboen-
de/pensionat ersatts med en
permanent boendeform.

Miljobalken 7 kap. skydd

av omraden

e Allemansritt 0 Planomradet omfattar inte

o Nationalpark 0 nagra skyddade omraden

e Natur- och kulturre- 0 utpekade i Miljobalken 7
servat Kap.

e Naturminne )

e Biotopskyddsomrade O

e Strandskyddsomrade O

e Djur- och vixt- O
skyddsomrade

e Miljoskyddsomrade O

e Vattenskyddsomrade O

Miljémal

e Nationella och @) Foreslagen markanvéndning
regionala motverkar ej nagra miljomal.

Miljokvalitetesnormer
e Buller

Planomradet kommer att be-
lastas av visst vagbuller fran
Tyl6husvégen.
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e J|uftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet be-
déms uppfylla normens
grénsvérden.

Befintlig miljos (djur och
vaxter) kanslighet

Planomradet omfattar ej nag-
ra ké&nsliga eller skyddade
omraden.

Fororenad mark

Inga verksamheter som pa-
verkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Byggnads- eller fornminnen

Inga byggnads- eller forn-
minnen finns registrerade
inom planomradet.

TILLTANKT MARKANVANDNING- PLANEN OCH DESS PAVERKAN

Faktor

Kommentar

Viss

Detaljplanens omfattning:

e Vilket omrade och
vilka foréandringar

o

Planomradet omfattar en yta
av ca ett hektar. Forslaget
innebdr ett tillskapande av ca
35 hyreslagenheter med till-
hérande parkeringsytor. Fo-
reslagna byggnader kommer i
princip att folja hushojderna i
naromradet.

Forslaget innebéar en utok-
ning av byggrétten. Andelen
gron obebyggd tomtmark
kommer dérmed att minska
nagot.

Detaljplanens forening med
andra planer, projekt och
verksamheter;

e Oversiktsplanen

Planens forandring i miljon
anses vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner.
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EFFEKTERNA AV PLANEN - SAMLAD BEDOMNING

Faktor

Kommentar

Effekternas omfattning,
betydelse och komplexitet

Mindre lokal paverkan. Ej av
betydande art.

Okad andel exploaterad yta.
Stadshilden paverkas genom
att omradet upplevs som na-
got tatare.

Forslaget innebér en fortat-
ning av omradet och darmed
ett storre utnyttjande av be-
fintlig infrastruktur. Ett ge-
nomforande av forslaget
skulle lokalt innebara an viss
okning av fordonsrorelserna.

Sol- och skuggforhallanden
hos narbeldgen bebyggelse
kommer att paverkas i ringa
omfattning.

Effekternas sannolikhet

Att effekterna ovan sker kan
anses som sannolikt.

Effekternas varaktighet och
reversibilitet

Effekterna av bebyggelsen
beddms vara irreversibla och
varaktigt.

Risker for olyckor
(skred, Gversvdmning etc)

Foreligger ej.

Effekternas gransoverskri-
dande art

(eg. paverkan pa annan stat)

Ingen av de identifierade
effekterna ar av gransover-
stigande art.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal
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TYLOSAND, 2:37,2:650ch 2:83, NY BOSTADSBEBYGGELSE
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 17 maj 2006

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-03-22 § 112 genomforts
under tiden 31 mars till 2 maj 2006. Myndigheter och forvaltningar har
beretts tillféalle att yttra sig genom att fullstdndiga handlingar har éversants
till dem. Aven berorda sakagare har erhéllit fullstandiga handlingar. Plan-
forslaget har varit tillgangligt pa byggnadskontoret och pa kommunens
hemsida. Berdrda sakéagare var inbjudna till samradsmote i Radhuset 19
april 2006. Motet bevistades av 14 personer. Vid motet konstaterades
framst att parkeringssituationen borde utredas ytterligare och att uthus-
byggrétten inte borde ligga i grans mot angrénsande fastigheter. Samtliga
synpunkter beddmdes vara forenliga med planintentionerna. Minnesanteck-
ningar fran samradsmotet bifogas.

Inkomna synpunkter har i huvudsak berért byggnadernas hojd och placer-
ing. Parkerings-, tillganglighetsfragor samt bullerproblematiken har ocksa
uppmarksammats.

Byggnadernas nockhojd har reglerats till 10,0 meter. Mot gard far bebyg-
gelsen delvis uppforas i tre vaningar i form av takkupor och/eller frontespi-
ser till maximalt 2/3 av fasadlangden (se sektion pa plankartan). Vad avser
synpunkter gallande uthusbyggrattens placering vid fastighetsgréns har
dessa tillgodosetts genom att gransen for byggratten flyttas in en meter.
Fler gastparkeringsplatser har ocksa redovisats pa illustrationskartan.

Tillganglighetsfragorna ar uppmarksammade men da géllande normer inte
staller krav pa hiss avser byggherren inte att fran borjan forse husen med
detta. Fragan 6verlamnas till fastighetskontoret for kdannedom. Bullerpro-
blematiken anses klaras da avstegsfallsregeln tillampas.

Lansstyrelsen har patalat att mojligheten for allman passage inom det véstra
kvarteret bor finnas kvar och att darfor ett omrade for passage forses med
exempelvis x-markering i detaljplanen. Byggnadskontoret beddmer dock
inte denna passagemdjlighet som viktig for allmanheten, sarskilt inte som
den inte tidigare fungerat som passage. Nagon andring av planforslaget
gors inte i denna del. Lansstyrelsen forslar vidare att genomforandetiden
ska sankas till 5 ar, vilket tillmotesgas i planhandlingarna.
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YTTRANDE FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget utan tycker att det ar bra
att hyresbostader ska uppforas i omradet.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planférslagets genomfo-
rande inte innebar betydande miljopaverkan. Dock paminner man om att de
nya reglerna om miljébedémning innebdr att en behovsbeddmning ska an-
vandas for att klargéra miljobeddomningen.

Om trafiken i omradet inte bedoéms generera bullernivaer som overstiger
riktvardena for trafikbuller kan planbestammelsen om buller utga.

Lansstyrelsen anser vidare att den passage mellan Tylésand 2:37 och 2:65
som idag ar planlagd som allman platsmark bor finnas kvar och darfor ska
forses med exempelvis x-markering.

Genomforandet av detaljplanen forvéntas ske ganska snabbt varfor genom-
forandetiden kan sankas till 5 ar.

Planhandlingarna belyser trygghetsfragor och tillganglighetsfragor pa ett
bra sétt. Marken inom Tylosand 2:37 &r brant. Tillgdngligheten i den yttre
miljon ar viktig,

Kommentar
Detaljplanen kompletteras med en behovsbeddmning enligt
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Bullernivaerna langs Tylohusvagen overstiger riksdagens
riktvarden med upp till 1 dB(A), varfor planbestdmmelsen bi-
behalls.

Byggnadskontoret bedémer att passagen mellan Tylésand
2:37 och 2:65 inte &r viktig eller intressant for allménheten
och den gors darfor inte allmant tillganglig enligt lansstyrel-
sens forslag. Den planmassiga passagemdjlighet som finns
enligt gallande detaljplan, har inte tidigare fungerat eller varit
mojlig som passage. Alternativa vagar finns for allménheten.

Genomforandetiden sanks till 5 ar.
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Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot foreslagen atgard men 6ns-
kar nagra mindre forandringar gallande fastighetshildning i genomforande-
beskrivningen.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen revideras enligt synpunkt.

YTTRANDE FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Socialndmnden

Socialnamnden ar positiv till foreliggande planforslag da den planerade
bebyggelsen med hyresratter kommer bidra till ett mer varierat utbud av
bostader i Tylosand dar bostadsbestandet i huvudsak utgors av enbostads-
hus.

Saval trygghets- som tillganglighetsaspekter har beaktats i planforslaget
men i tillganglighetsavsnittet anges endast att bostadshusen ska vara mojli-
ga att forse med hiss.

Det ar socialnamnden mening att husen redan fran borjan bor forses med
hiss, sérskilt som det finns skal att tro att det i omradet finns villadgare som
till foljd av alder kan komma att foredra ett mer bekymmersfritt lagenhets-
boende. Hiss innebar dessutom fordelar &ven for andra hyresgéster, inte
minst for barnfamiljer.

Kommentar

Lagenheterna i plan tva och tre ar enligt forslaget kopplade
till varandra i etage, varfor kravet om hiss till vaning tre inte
géller. Byggnaderna kommer dock enligt byggherren att an-
passas sa att hiss kan séattas in i framtiden.

Yttrandet éverldmnas till fastighetskontoret for kinnedom
och ev. reglering i avtal.

Synpunkterna foranleder ingen atgard.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har ingen erinran mot planférslaget och ser positivt pa
tillskapande av hyreslagenheter i omradet, da ett mer varierat bostadsutbud
kan erbjudas.
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Fastighetsndmnden &r positiv till férslaget men anser att detaljplanen bor
antas av kommunfullmaktige forst efter att bindande avtal om markoverla-
telse mm tréffas med Trelp AB.

Kommentar
Avtal om markoverlatelse ska tas fram i samband med arbetet
med detaljplanen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget med villkor att
géllande riktvérden for trafikbuller uppfylls.

Tekniska nAmnden

Kommentar

Trots att overskridandet fran riksdagens riktvarde med upp till
ca 1 dB(A) innebér en bullerékning, anser byggnadskontoret
att de atgarder som foreslas av miljo- och halsoskyddsnamn-
den for att minska bullret ar orimliga. T.ex. att 6ka avstandet
till Tylohusvagen innebdr att gardsytan forminskas vasentligt
och farre parkeringsplatser kan ordnas inom fastigheten. Att
planera sa att bostadshusen ligger med gaveln mot Tyléhus-
vagen med bullerplank eller dyl. anses innebéra alltfor stor
inverkan pa miljon langs Tylohusvagen. Byggnadskontoret
hévdar istéllet avstegsfallsregeln som innebdr att en tyst sida
ska ordnas for minst 50 % av boningsrummen. Se ocksa lans-
styrelsens yttrande.

Synpunkterna foranleder ingen atgard.

Tekniska namnden har inget att erinra mot foreslagen atgard men har fol-
jande synpunkter.

Tyl6sand 2:37 och 2:83 ingdr inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Tek-
niska namnden foreslar att verksamhetsomradet for dagvatten utdkas att
omfatta Tylosand 2:37 och 2:83 samt att de ekonomiska fragestallningarna
hanteras vidare under planprocessen.

Med beaktande av de ovan framforda synpunkter tillstyrker Tekniska
namnden det framlagda planforslaget.

Kommentar

Verksamhetsomradet for dagvatten foreslas utvidgas for att
omfatta dven Tyl6sand 2:37 och 2:83. Dagvatten fran Tyl-
0sand 2:37 kan avledas till befintlig anslutningspunkt vid Ty-
I6husvagen som idag nyttjas av Tylosand 2:65. For att ansluta
Tyl6sand 2:83 kan ca 30 meter ny dagvattenledning byggas i



sid 5 (9)

Harstigen. De ekonomiska fragestallningarna gallande dag-
vattenanslutningen ska regleras i avtal som tas fram i sam-
band med antagande av detaljplanen. Yttrandet lamnas till
fastighetskontoret for kannedom.

Energiverken
Varje hus ska ha sin egen el-servis forlagd till plats anvisad for dem.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses.

Kulturmiljo Halland

Kulturmiljo Halland anser att bristen pa flerbostadsbebyggelse i Tylosand
inte i sig utgdr ndgon motivering for ny bebyggelse. Platsen lamplighet
med tanke pa arkitektoniska, historiska och miljomassiga aspekter borde
istallet vara avgorande. Befintlig bebyggelse smalter in val i bebyggelseka-
raktaren. Kulturmiljo Halland &ar dock nagot tveksam till hur den nya rad-
husbebyggelsen kommer att smalta in i omradet. Enligt deras bedomning ar
tva - tre vaningar en for hog exploateringsniva, snarare bor en - tva vaning-
ar utgora riktmarke.

Kommentar

Platsens lamplighet har bedémts saval arkitektoniskt, histo-
riskt och miljomassigt. Narbeldgna radhus norr och vaster om
planomradet har tva och delvis tre vaningar varfor den nya
bebyggelsen beddms kunna smalta val in i Tylésands bebyg-
gelsemiljo.

Synpunkterna foranleder ingen atgard.

Kommunala handikappradet

Handikappradet staller sig positivt till foreslagen hyresrattsbebyggelse och
framhaller vikten av att omradet far en hog tillganglighet.

Handikappradet anser darfor att byggnadsnamnden bor dvervaga om det
enligt lag ar mojligt att foreskriva hiss i de aktuella fastigheterna. Om
byggnadsnamnden ej ensidigt kan ta ett sadant beslut bor fragan bli foremal
for diskussion med fastighetsagaren.

Kommentar
Se kommentar ovan till yttrande fran socialndamnden gallande

kravet pa hiss.
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Tylésands vagforening

Brandforsvaret

Styrelsen for Tylosands vagférening har inget att invanda gentemot detalj-

planen, under férutsattning att den nya planen och byggnationen inte dsam-
kar vagforeningen nagra kostnader i samband med dndringen av detaljpla-

nen.

Vidare fOrutsatter man att kostnaden for revideringen av den nya forratt-
ningen for nya andelstal betalas av byggherren.

Kommentar
De ekonomiska fragorna regleras i avtal mellan kommunen
och exploatoren.

Anslutning av nya fastigheter till vagforeningen sker i sam-
band med erforderliga forrattningar enligt Fastighets- och an-
laggningslagen och bekostas av de nyanslutna fastigheterna.

Raddningstjanstens framkomlighet skall beaktas.

Kommentar

Samtliga byggnader utom gardshuset pa fastigheten Tylésand
2:37 kan nas av raddningsfordon fran gatan. Gardshuset nas
fran infartsvag pa garden.

YTTRANDE UTAN ERINRINGAR

Hyresrattsforeningen

Telia Sonera

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE M.FL.

Bjorn Carlsson, Tylosand 2:27

Bjorn Carlsson undrar 6ver byggnadshoéjder, placering och form av parker-
ingar, markplanering, -héjder, ev. sprangning samt hur planomradet kom-
mer avgransas mot sin omgivning. | yttrandet stalls ocksa fragan om hur
omradet mellan planomradet och Kurts kiosk ar planlagt och om det kan bli
aktuellt med bebyggelse dér i framtiden.

| Ovrigt ar Bjorn Carlsson positiv till byggnationen vilket ger ett trivsamma-
re intryck an bebyggelsen som finns pa platsen idag.

Kommentar
Byggnadernas hojd redovisas pa sektionen pa plankartan. Ge-
nerellt galler en maximal byggnadshojd pa 6,5 meter, en
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nockhojd pa 10,0 meter samt att hogst tre vaningar mot gard
far anordnas i form av takkupor eller frontespis, pa maximalt
2/3 av fasadlangden. Omradet som, pa av Bjorn Carlsson bi-
fogad karta &r markerat som 2, utgors av parkeringsplatser
som delvis ligger i bostadshusets sutterangplan, dvs. nagot
nedsankta fran dagens markniva. Omradet som pa bifogad
karta ar markerat som 3 ska iordningstéllas som tomtmark.
Traden pa illustrationskartan &r enbart illustrationer. Avsikten
ar att sa mycket naturmark som majligt ska bevaras. Enligt
forslaget gors ingen sarskild avgransning mot naturmarken.
Om detta anda gors foreslas har en hack. For att mojliggora
den sydvastra byggnadskroppen och dess underliggande par-
kering maste viss sprangning ske.

Den allménna parkmark som i planen évergar till kvarters-
mark ("vagen”) ska i huvudsakligen folja dagens terrangfor-
hallanden.

Haogsta tillatna hojd pa uthus/carport/forrad ar 3,5 meter. Ut-
husbyggratten laggs en meter fran tomtgrans for att mojliggo-
ra underhall av fasad mm. Marknivan ska dven har sa langt
som mojligt folja dagens terrangforhallanden.

Markomradet mellan planomradet och Kurts Kiosk ar regle-
rad som naturmark i gallande plan. | dagslaget finns inga pla-
ner pa att bebygga denna mark.

Martina Bendt och Per August Bendt, Tylésand 2:149

Yttrandet framhaller bl.a. att uthusbyggréatten bor ligga minst 3 meter fran-

tomtgrans, att byggnadshojden pa carport/forrad ska bli sa lag som mojligt

samt att huvudbyggnaderna inte blir hogre an befintlig bebyggelse, da detta
kan skapa insynsproblematik samt skuggverkan.

Kommentar

Uthusbyggratten flyttas en meter fran tomtgréans for att moj-
liggdra underhall av fasad mm. Hogsta tillatna hojd for ut-
hus/carport/forrad ar 3,5 meter. Byggnadernas héjd redovisas
pa sektionen pa plankartan. Tidigare hus pa fastigheten 2:83
har idag en byggnadshojd pa ca 6-6,5 meter. Den nya plane-
rade byggnaden pa fastigheten Tylésand 2:83 ligger dock be-
tydligt langre fran fastighetsgransen mot Tylosand 2:149 &n
vad tidigare byggnad pa 2:83 gjorde. Dessutom skapar plane-
rade carport/forrad ett insynsskydd. Samradshandlingarna re-
dovisade en tillaten byggnadshojd mot gard pa 9,0 meter som
innebar att takpartier kunde ordnas med 30 graders taklutning
utover detta. Planbestdmmelserna gallande de nya bostadshu-
sen har istallet kompletterats med en hdgsta nockhéjd pa 10,0
meter. Ett tillagg har ocksa gjorts géllande den tredje vaning-
en som endast far uppforas mot gard i form av takkupor
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och/eller frontespis och till maximalt 2/3 av fasadlangden.

Bjorn Carlsson, m fl, fastighetsagare till 2:27, 2:233, 2:234, 2:235, 2:236, 2:237 2:238,

2:239 och 2:240

Boende i ndaromradet har lamnat in ett gemensamt yttrande gallande framst
foreslagen byggnadshaojd. Den foreslagna hojden mot garden pa 9 meter,
uppforande av bebyggelse i tre vaningar samt ytterligare suterrangvaningar
pa vissa delar anses oacceptabelt. Orsaken till detta uppges vara att det an-
ses ofdrenligt med narliggande bebyggelse samt att insynsproblematik upp-
star da aktuella fasader vetter mot de berérdas gardar. Skuggpaverkan anses
dessutom uppsta vid gaveln narmast den aktuella radhusbebyggelsen, da
byggnaden har &r placerad endast 4 meter fran fastighetsgrans.

Vidare anser man att uthusbyggratten bor flyttas fran tomtgrans och ett mi-
nimum pa en meter bor hallas.

Kommentar

Samradshandlingarna redovisade en tillaten byggnadshojd
mot gard pa 9,0 meter som innebar att takpartier kunde ordnas
med 30 graders taklutning utver detta. Planbestdammelserna
gallande de nya bostadshusen har istéllet kompletterats med
en hogsta nockhdjd pa 10,0 meter. Ett tillagg har ocksa gjorts
gallande den tredje vaningen som endast far uppforas mot
gard i form av takkupor och/eller frontespis och till maximalt
2/3 av fasadlangden. De byggnader som tillats ha en suter-
rangvaning har inte illustrerats (se sektion pa plankartan) med
takkupor/frontespiser narmast gaveln.

Den nya bebyggelsen ligger som narmast fyra meter gster om
och vetter framst med en gavel mot befintlig radhusbebyg-
gelse. Byggnadernas hojd redovisas pa sektionen pa plankar-
tan. Nytillskottet bedoms darfor inte paverka omgivande fas-
tigheter avsevart vad galler skuggning och insynsforhallanden
beddms som acceptabla.

Uthusbyggratten flyttas en meter fran tomtgréans for att moj-
liggora underhall av fasad mm. Planerade carports/forrad ska-
par ett visst insynsskydd mot befintlig bebyggelse. Hogsta
tillatna hojd for dessa byggnader &r 3,5 meter, vilket redovisas
pa sektionen pa plankartan.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget foreslas infor utstallningen andras som foljer:

Genomforandetiden andras till 5 &r

For att ha frihet vid val av byggnadsmetoder och mdjliggora tva
fullgoda vaningshojder andras byggnadshdéjden fran 6,0 meter till
6,5. Nya planbestammelser laggs ocksa in pa plankartan som regle-
rar nockhojden pa huvudbyggnaderna till 10,0 meter samt att tre
vaningar, i form av takkupor och/eller frontespiser, endast far upp-
foras mot gard till maximalt 2/3 av fasadlangden

Byggratten for uthus flyttas en meter fran tomtgréns
Nya sektioner laggs in pa plankartan

Parkeringsplatser inkl. fler gastparkeringsplatser laggs in pa illust-
rationsplanen (totalt upp till 45 platser)

Tillagg gors i planbeskrivningarna gallande dagvattenanslutning,
ekonomiska fragor mm.

En behovsbeddmning, enligt kriterierna i MKB-férordningens bi-
laga 4, uppréttas

FORTECKNING AV SAKAGARE ELLER ANDRA BESVARSBERATTI-
GADE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM INTE HAR BEAKTATS

Sakéagare med besvarsratt

Martina och Per August Bendt

Bjorn Carlsson

Hans Johansson

Carlos Agi, Agi Arkitekta AB

Birgit Johansson
Lennart Johansson
Bo Soderberg

Margit Séderberg

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Tyl6sand 2:149 Mosskroken 14 167 56 Bromma
Tylésand 2:27 Jordgubbsvégen 5 520 10 Gallstad

Roshult Solstr
Tylésand 2:235 Tyléhusvéagen 23C 302 73 Halmstad
Tylésand 2: 234, Klittervagen 57 302 70 Halmstad
236-238
Tylbsand 2:239 Tylohusvéagen 23G 302 73 Halmstad
Tylésand 2:240 Tyléhusvéagen 23H 302 73 Halmstad
Tylésand 2:233 c/o Swedwood

Romanis srl str

Uzinei nr 1 5850 Siret

Rumnénien

Tyl6husvégen 23 A 302 73 Halmstad



Plan 1009 K
Detaljplan for

TYLOSAND 2:37, 2:65 och 2:83

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2006-04-20

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 2006-04-19 k1 17:30
Plats: Rédhuset

Samridsunderlag: Planforslag upprittat 2006-03-22. Godként for samrad av
byggnadsndmnden (BN) 2006-03-22 §112.

NARVARANDE

namn adress
Britta Stangenberg Tylohusvédgen 23E
Birgit Johansson Tyl6husvégen 23G
Claes Johansson Algvigen 8C
Kenneth Elofsson Algvigen 6A
Morgan Eriksson Algvigen 6D
Bengt Alm
Mats Loventorn Strandgérden
Staffan Pahlsson ”
Carlos Agi Klittervagen 57
Lennart Johansson Tyl6husvédgen 23H
Magnus Ackerot Tyl6husvédgen 23D
Bengt Jacobsson Tyl6husvégen 15
Nils Nilsson Golfbanevigen 18
P-A Bendt Harstigen

Halmstads kommun: Goran Karlsson byggnadsndmndens ordférande
Anders Sennerdal byggnadskontoret

Nyréns Arkitekt-

kontor Elisabeth Lundberg

MOTESANTECKNINGAR

Goran Karlsson hilsade alla vilkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt podngterades att fa till stdnd en dialog med
berorda sakigare och boende.

Anders Sennerdal informerade om detaljplanens formella handliggning.

Elisabeth Lundberg redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:
Kenneth Elofsson, Tylosand 2:210, tycker att det &r trevligt att omradet rustas



upp. Undrar om det finns gistparkering? Onskemal om fler platser eftersom det
stdr ménga bilar pa gatan.

Morgan Ericsson, Tylosand 2:213, beréttar att pd sydsidan av Harstigen stér
det bilar. Hér &r det vild parkering. Parkeringsfragan maste 10sas genom att fler
platser iordningstills. I dvrigt positiv till forslaget.

Kommentar

Halmstads kommuns parkeringsnorm séger 8 platser per 1000 kvm
BTA. Dvs ca 0,8 platser per ldgenhet. I samrddsforslaget redovisas 1
plats per lagenhet. Till utstéllningen utokas antalet med ytterligare
besoksparkeringsplatser.

Bengt Jacobsson, Tylosand 2:90, ir det enbart hyresrétter?

Kommentar
Mats Loventorn: det blir enbart hyresritter for 1angsiktig forvaltning.

Claes Johansson, Tylosand 2:207 och 2:239, har 1,2 p-platser per ldgenhet i
det egna omradet, men platserna riacker dndé inte. Speciellt pa sommaren. Borde
16sas bra for det planerade omréadet. Det behovs 40 p-platser i det nya omrédet.
Mot Tyl6sandsvagen ér det utfartsforbud. Var ligger entrén till husen?

Kommentar
Elisabeth Lundberg: bilinfart mot gdrden. Eventuellt forses husen
med entréer mot bada gata och gard.

Carlos Agi, Tylosand 2:234, 2:236-238. Har alltid varit p-kaos 1 Tylosand.
Hotell Tylosand har underskott pa p-platser. Omrédet lider av vild parkering.
Detta &r inte 14tt att I6sa. Det nya omradet méste vara sjalvforsorjande.

Bestammelsen om byggnadshdjd ar i forslaget 6 meter mot gata och 9 meter
mot gard. Byggnadshdjden mot gérden och 30 graders taklutning anses vara for
hogt. Vidare foreslas att takkupor definieras.

Kommentar
Till utstdllningen kompletteras forslaget med maximal nockhdjd och
takkupornas utbredning begrénsas.

Bengt Jacobsson, far carport byggas i tomtgréans mot Tylosand 2:149?
Byggnadshéjd i tomtgrins?

Kommentar

Samradsforslaget medger carport 1 tomtgrans. Till utstdllningen
dndras forslaget sé att carportar inte far byggas nidrmare tomtgrins
an 1 meter. Enligt skisserna till husen blir carportarna ca 2,5 meter
hdga mot tomtgrinsen.

Carlos Agi, onskar ungefdr 1 meters avstand mellan carportar och tomtgréns
for underhéll. Gaveln pé bostadshusen ligger 4 meter fran tomtgrans. Bor det
inte vara 4,5 meter?



Onskar att vindsinredning tillats p4 de egna husen Undrar om planen kan
dndras?

Kommentar

Det tidigare vedertagna brandskyddsavstdndet mellan bostadshus och
tomtgrins pa 4,5 meter dr idag minskat till 4 meter.

I géllande detaljplan far vind inte inredas for Tylosand 2:234, 2:236-
238. Plandversyn for hela Tyldsand ér planerad nér den fordjupade
oversiktsplanen ar klar. I denna kan tilldtande av vindsvaning
overvagas.

Lennart Johansson: Omrddet i sdder dr hogre med mycket berg. Blir husen 1
soder lagre? Hur kommer husen att se ut utanfor var entré? Hur nira far man
bygga mot granntomten normalt?

Kommentar

Husen i sdder utformas med suterrdngvaning. Sektion genom
omradet kommer att goras till utstdllningen av detaljplanen.
Normalt far bostadshus placeras 4 meter frén tomtgréns och
garage/carport 1 meter fran tomtgréns.

Birgit Johansson, Tylosand 2:239: Kommer Tyl6husvégen att stingas av?

Kommentar
Inget som foreslas.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal
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Plan 1009 K
Detaljplan for

TYLOSAND, 2:37,2:650ch 2:83, NY BOSTADSBEBYGGELSE
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 16 augusti 2006

UTLATANDE

HUR SAMRADEN BEDRIVITS

Arendet handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval samradsskede
som utstallningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-03-22 § 112 genomforts
under tiden 31 mars till 2 maj 2006. Myndigheter och férvaltningar har
beretts tillfalle att yttra sig genom att handlingarna har dversants till dem.
Aven berorda sakégare har erhallit handlingarna. Planforslaget har varit
tillgangligt pa byggnadskontoret och pa kommunens hemsida. Berorda sak-
agare var inbjudna till samradsmate i Radhuset 19 april 2006.

Synpunkterna fran samradet ar ssmmanfattade och kommenterade i en
samradsredogorelse. Minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas denna.

Utstéllning har enligt byggnadsnamndens beslut 2006-05-17 § 210 genom-
forts under tiden 24 maj till 10 juli 2006. Myndigheter, forvaltningar och
bertrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom att handlingarna har
oversants till dem. Vidare har planhandlingarna varit tillgangliga pa bygg-
nadskontoret och pa Halmstads kommuns hemsida under utstallningstiden.
Utstéllningen har kungjorts genom annons i Hallandsposten den 24 maj.
Alla begérda yttranden har inkommit fran remissinstanser.

Foljande 2 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Lantmaterimyndigheten
Turistnamnden

Fran berorda sakagare har 2 skrivelser inkommit med synpunkter.
YTTRANDE FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot foreslagen atgard men 6ns-
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kar nagra mindre kompletteringar géllande beskrivningen av fastighetsratts-
liga fragor i genomfdérandebeskrivningen.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen justeras enligt synpunkt.

YTTRANDE FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Turistndmnden
Turistndmnden anser att forslaget innebér att forutsattningarna for 6ver-
nattning i Tyldsand foréandras avsevaért.

Turismen begransas i omradet och ett helhetsgrepp maste tas. Tylosand ar
Halmstads flaggskepp i manga avseenden och det &r viktigt att forutsatt-
ningarna for en gynnsam utveckling for turismen ej rubbas alltfor mycket.
Turismen ar sysselséttningsintensiv och omsdtter i Halmstad drygt 3 mil-
jarder per ar. Nar manga verksamheter flyttar utomlands &r detta en naring
som ej gar att flytta. Da &r det viktigt att det finns attraktiva 6vernattnings-
former. Turistnamnden 6nskar att denna fraga aktualiseras i det kommande
oversiktsplanearbetet.

Kommentar
Yttrandet 6verlamnas till stadskontoret for att tas upp i sam-
band med pagaende 6versiktsplanearbete.

YTTRANDE UTAN ERINRINGAR

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten (har dock
nagra redaktionella synpunkter- se
ovan)

Kommunstyrelsen
Tekniska ndmnden
Raddningstjansten
Fastighetsnamnden
Telia Sonera AB

Energiverken



sid 3 (6)

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE M.FL.

Bjorn Carlsson m fl fastighetséagare till Tylosand 2:233, 2:234, 2:235, 2:236, 2:237, 2:238,
2:239, 2:240 och 2:27

Utdrag ur yttrandet.

Boende i angransande radhusomrade lamnade i samradsskedet in ett
gemensamt yttrande géllande framst féreslagen byggnadshéjd, insyns-, och
skuggningsproblematik. Fastighetsdgarna upprepar nu det som sagts i tidi-
gare yttrande.

Dessutom framfdrs nu att man ar positiv till féreslagen byggnation under
forutsattning att byggnaderna utfors i liknande hojd och antal vaningar som
omgivningens 6vriga radhus, dar byggnadshéjden ar ca 5,8 meter och
nockhojden ca 8,5 meter. Antal vaningar i undertecknades radhus ar tva
med forbud att inreda vind. Vaningsantalet hos 6vriga radhusen langs Ty-
I6husvagen ar tva med inredd vind.

Fastighetsdgarna havdar att foreslagen byggnation, med for hog exploate-
ring bade betraffande byggyta, byggnadshojd samt antal vaningar, inte
kommer att smélta in i omradet.

Fastighetsagarna ifragasatter byggnadskontorets resonemang da kontoret
nu staller sig positivt till en fasadhojd pa 10,0 meter mot garden. Under-
tecknades radhus begransas till en byggnadshojd pa 6,0 meter med hogsta
tillatna byggyta pa 1000 kvm och ett hogst antal tillatna vaningar pa tva
vaningar dar vind inte far inredas. Detta faststélldes av byggnadskontoret
for bara ett fatal ar sedan. Undertecknade papekar att det inte finns nagon
annan byggnad i Tylosand (exkl Hotel Tylosand) som ar byggd i tre va-
ningar. Fastighetsédgarna anser att byggnadskontorets pastaende i samrads-
redogorelsen att det redan finns byggnader i tre vaningar &r felaktigt om
inte vind 4r att betrakta som en tredje vaning.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med en solstudie. Byggnadskonto-
ret bedomer att de solférhallanden som redovisas ar acceptab-
la.

Byggnadernas hojd redovisas pa sektionen pa plankartan.
Byggnadshdjden, dvs fasaderna mot gard far vara hogst 9,5
meter for maximalt 2/3 av fasadldngden. Fasaderna mot gata
ar de fasader som mest paverkar omgivande miljo. Har tillats
bara tva vaningar och en byggnadshéjd pa 6,5 meter. Hogsta
tillatna nockhojd ar 10,0 meter med en maximal takvinkel pa
30 grader.

Byggnadskontoret anser att forslagets byggnader smélter val
in i bebyggelsemiljon. De nagot hogre byggnads- och total-
hoéjder som planforslaget innebér jamfort med befintlig be-
byggelse kan enligt kontoret accepteras. Den vindsinredning
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med kupor som finns pa narliggande radhus kan beraknings-
massigt jamforas med tre vaningar.

Ev 6nskemal om vindsinredning inom fastigheterna Tylosand
2:27 m fl kan efter ansokan fran dgarna prévas av byggnads-
namnden.

Se vidare kommentarer i samradsredogdrelsen.

Synpunkterna féranleder ingen atgéard.

Louise Ebbinghaus m fl, Tylésand 2:52

Utdrag ur yttrandet.

Fastighetsdgarna anser att den foreslagna bebyggelsen inte stimmer 6ver-
ens med omgivningens skala, arkitektoniska samt miljomassiga uttryck.
Fastigheten Tyldsand 2:52, liksom 6vriga hus i omgivningen, har en lag
bebyggelse i en vaning.

De narbelagna radhus som delvis har uppforts i tre vaningar anses inte
kunna sanktionera planforslagets tre vaningar mot gard. Namnda radhus
ligger inom detaljplaner som medger hogst tva vaningar. Takkupor har
tillkommit efter dispens vid bygglov och finns endast i den narmast Tyl6-
hus belagna radhusenheten, ca 100 meter fran undertecknades fastighet.
Fastighetsagarna anser att planforslaget innebér att ljusforhallandena pa
Tyl6sand 2:52 avsevart forsamras, med bl a 6kad skugghbildning pa ytor for
utevistelse. Innan beslut fattas i arendet efterlyses en solstudie som visar
hur en planerad bebyggelse paverkar fastigheten, jamfort med tidigare be-
byggelse.

Foérutom skuggbildning anses planférslaget innebéra en icke acceptabel
insyn pa fastigheten. Fastighetsagarna anser inte att omradet ar av sa tatt-
bebyggd karaktér att skuggbildning och viss insyn ar oundvikligt. Fastig-
hetségarna anser att bestimmelsen om tre vaningar mot gard och 9,5 me-
ters byggnadshéjd ska tas bort ur planen. | gengald kan takkupor medges
mot Golfbanevagen, som innebér dverstigande av byggnadshéjden 6,5 me-
ter.

Undertecknade anser vidare att byggnadszonen &r beldgen for nara fastig-
hetsgrans. Vid ovan namnda begransning i byggnadshdjd kan samma av-
stand som for uthusbyggnaderna, 7 meter, vara acceptabelt. Byggratten pa
2:83 har utokats soderut jamfort med gallande plan, varfor en bredare
byggnadsfri zon mot Tyldsand 2:52 synes motiverad. FoOr att minska olé-
genheten av insyn anser fastighetsagarna att bestdammelse ska tillforas pla-
nen om att fonster inte far anordnas mot fastigheten, undantaget bottenva-
ningen.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med en solstudie. Byggnadskonto-
ret bedomer att de solférhallanden som redovisas &r acceptab-
la.
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Foreslagen byggratt pa Tylésand 2:83 ligger parallellt med
Golfbanevéagen som vrider sig ndgot bort fran fastigheten
Tyl6sand 2:52. Insynen mot Tyl6sand 2:52 begrénsas darfor
till gavelns fonster, balkonger, och takterrass.

En ny bestammelse l&ggs till plankartan som mdjliggor an-
ordnande av takkupor och/eller frontespiser pa gardssidan till
maximalt 1/3 av fasadlangden istallet for de 2/3 som tidigare
uppgavs. Takterrass, kupor/frontespiser far heller ej anordnas
narmare an 6,0 meter fran norra gaveln. Balkonger och tak-
terrass ndrmast norra gaveln ska forses med insynsskydd. En-
dast hogt sittande fonster, som ej ger insyn mot 2:52 far an-
ordnas i den norra gaveln.

Illustrerad byggnad pa Tylosand 2:83 har i forslaget skjutits
sa langt soderut som mojligt. Plankartans gréans for byggrat-
ten flyttas darfor 1,5 meter soderut, sa att minsta avstandet till
fastighetsgrans blir 5,5 meter. Byggnadens horn mot gard
kommer da cirka 7 meter fran gransen. Mellan huset och fas-
tighetsgrénsen géller byggnadsforbud. Rétt ges att anordna en
trappa langs sodra gaveln pa punktprickad mark.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmate, muntligt framférda synpunkter eller skrivelser utan
namnunderskrift ger ej rétt att dverklaga planférslaget. Endast skriftliga inlamnade synpunkter
som undertecknats med namnunderskrift kan aberopas for dverklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget foreslas infor antagande dndras som foljer:

o Tillagg gors i genomforandebeskrivningen gallande fastighetsrétts-
liga fragor

e Planhandlingarna kompletteras med en solstudie.

e Grénsen for byggratten ndrmast Tyldsand 2:52 flyttas 1,5 meter s6-
derut, sa att minsta avstandet till fastighetsgrans blir 5,5 meter.
Mellan huset och fastighetsgransen galler byggnadsférbud. Ratt ges
att anordna en trappa langs sédra gaveln pa punktprickad mark.

e Enny bestdmmelse laggs till som begrénsar mojligheten att anord-
na takkupor och/eller frontespiser pa Tylosand 2:83 till endast upp
till 1/3 av fasadlangden mot garden. Takterrass och ku-
por/frontespiser far heller ej anordnas narmare &n 6,0 meter fran
husets norra gavel. Balkonger och takterrass ndrmast norra gaveln
ska forses med insynsskydd. Endast hogt sittande fonster, som ej
ger insyn mot 2:52 far anordnas i den norra gaveln.

o lllustrationskartan kompletteras med gardsbeteckning och planerad
husutformning
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FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERIN-

RINGAR,

vilka helt eller delvis ej beaktats.

- med besvarsratt

Martina och Per August Bendt

Bjorn Carlsson

Hans Johansson

Carlos Agi, Agi Arkitekta AB

Birgit Johansson
Lennart Johansson
Bo Soderberg

Margit Séderberg
Helene Carstam,

Lousie Ebbinghaus

Carl Fockler
Marie Fockler

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Tylésand 2:149
Tylésand 2:27

Tylésand 2:235
Tylésand 2: 234,
236-238
Tylésand 2:239
Tyl6sand 2:240
Tylésand 2:233

Tylésand 2:52

Mosskroken 14
Jordgubbsvégen 5
Rdéshult Solstr
Tyléhusvéagen 23C
Klittervdgen 57

Tyléhusvéagen 23G
Tyléhusvagen 23H
c/o Swedwood
Romanis srl str

Uzinei nr 1 5850 Siret

Rumnanien

TylGhusvéagen 23 A

Adelgatan 15
Tyl6husvégen 17
Adelgatan 15
Tyl6husvagen 17

167 56 Bromma
520 10 Gallstad

302 73 Halmstad
302 70 Halmstad

302 73 Halmstad
302 73 Halmstad

302 73 Halmstad
223 50 Lund
302 73 Halmstad
223 50 Lund
302 73 Halmstad



UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige 1 Halmstads kommun har den 28 september 2006 § 97 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for TYLOSAND 2:65 m.fl, Sondrum, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning dr 1009 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pd kommunens anslagstavla den 4 oktober 2006.

Linsstyrelsen har den 17 oktober 2006 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Kommunfullméktiges beslut har inte 6verklagats. Beslutet har dirmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 25 oktober 2006.

Byggnadskontoret den 31 oktober 2006.

Ann-Britt Thorner

Séndlista

Linsstyrelsen

KLM, B Johansson
Nybyggnadskartor, P-G Olsson
Bygglov och adm. M Bjellvi, N Kéllqvist, M Grimberg
Planavd. A Sennerdal
Planhandléggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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