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EYGORADSNAMNDEN

2007-06-26

Norra Sjorrdd, del av Finjajo park, Hassleholms titort
Dnr PLAN 1/2001

Kommunfullmaktige i Hassleholms kommun har den 27 november
2006, antagit férslag till detaljplan for Norra Sjorréd, del av
Finjasj6 park, Hassleholms titort.

Vid besvérstidens utgéng den 29 december 2006 hade inga
Overklaganden inkommit enligt 13 kapitlet 2 § plan- och

bygglagen.

Lansstyrelsens beslét den 20 december 2006 att prévning
enligt 12 kapitlet 2 § plan- och bygglagen skulle ske med antedning
av halsa och sékerhetsaspekten.

| Lansstyrelsen har den 19 juni 2007 beslutat ang&ende prévning

enligt 12 kapitlet 1 § plan- och bygglagen.

Kommunfuliméktiges beslut har darmed vunnit laga kraft
den 19 juni 2007,
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Agneta Westerberg
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Kopia till:
Kommunfullméaktige | Hassleholm

Postadress
Stadshuset

281 80 Héssleholm

Bestksadress Telefon E-postadress
Stadshuset 0451-26 70 00 vx
byggnadsnamnden@hassieholm.se

Nytorget 1 Telefax Posigiro

0451-848 08 1116 00-3




R OhEHOLMS Planbeskrivning

Detaljplan for
Norra Sjorréd, del av Finjasjo Park
Hasslehoims tatort och kommun

Skane 13n

Stadsbyggnadskontoret i Hasslehom, december 2005, juni 2006 och september 2006 -

I det naturskéna och sjGndra Norra Sjorrod ska nya bostider byggas. Naturen som omger
omradet, som genom rjning och skétsel blir vackrare och lattare att anviinda, 4r viktig
som rekreation fr allminheten.

Godkid av byggnadsnimnden 2006-09-12, § 264
Antagen av kommunfullmiktige 2006-1 1-27, 8 154
Laga kraft 2007-06-19




Komplettering 2007-09-17:
Information angiende strandskyddet inom planomraidet:

Enligt lansstyrelsens beshut 2006-11- 16 upphavdes strandskyddet for de omraden som i
detaljplanen anges som bostadskvarter.

Fér vattenomradet dir bryggor fir anordnas, i detal;pianen benamnt W"B finns emellertid
strandskyddet kvar. Saledes kraver anldgeandet av bryggor inom planomradet i Finjasjon
sven fortsdttningsvis dipens frin strandskyddet. . .

Magnus Juhlin_

Dnr PLAN 172001
Version: 2007-09-17

Blupbeskivning o dp Morra Sioréd, dal av P Flrnagit parl



HANDLINGAR

Planen utgérs av plankarta med planbestimmelser. Till planen hor illustrationskarta,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, samradsredogbrelse 1 och 2, utlatande,
grundkarta och fastighetsforteckning.

Under planarbetets géing har en kulturlandskapsinventering, en arkeologisk
forundersokning, en geoteknisk undersokning, en Gversiktslig trafikutredning, en
sjOutsiktsstudie samt en skétselplan f5r naturomridena tagits fram,

Riktlinjer som underlag for detaljplanens utformning godkéindes av Byggnadsndmnden i
maj 2004,

INLEDNING

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra uppforande av bostadsbebyggelse samt att
utveckla omridets rekreationsvirden,

Planfakta

Planomradet ir beldget cirka fyra kilometer frin Hissleholms centrumn, vid Finjasjéns
norddstra strand, nordvist om befintlig villabebyggelse i Sjorrod. Planomradet 4r cirka
40 hektar stort. Fastigheten Hassleholm 89:80 i den sadra delen av planomridet dgs av en
privat fastighetsdgare. Unga Ornar har en klubblokal pa Pilken | som avses finnas kvar,
Ovrig mark inom planomradet 4r i Hassleholms kommuns dgo.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupad dversiktsplan

[ den fordjupade dversiktsplanen for Hassleholms titort, antagen av Kommunfullmaktige
1995, har angivits att omradet ska anvandas fOr militira indaméal. Detta 4r inte lingre
aktuellt eftersom Hassleholms Garnison lagts ner. Kommunen har ar 2004 forvirvat all
mark, byggnader och anliggningar for att utveckla Finjasjobygden.

Ett forslag till fordjupning av 6versiktsplanen Gver Garnisonsomradet och omgivande
svningsomraden var ute pd samrid under varen 2001. Oversiktsplaneforslaget syftar
till att integrera Garpisonen med centralorten Hassleholm som bostads-, verksamhets-
och gronomrade. Stuttningarna ner mot Finjasjén foreslogs for bostadsbebyggelse och
gronomraden. Forslaget ligger som underlag for detaljplanen.

Utvecklingsprogram for Finjasjobygden

Ett utvecklingsprogram for Finjasjobygden har antagits av Kommunfullmiktige.
Utvecklingsprogrammet innehdller vision och strategier for omradet kring Finjasjon. 1
strategin stir att ny bebyggelse ska placeras norr och dster om sjén. I omradet sdder om
sjon ska tonvikten ldggas pé att ta vara pé de turistiska forutsittningarna med en klok
utveckling av landskapet och tillkommande anldggningar.

Riksintresse
Garnisonsomradet med omgivning r utpekat som riksintresse for totalfdrsvaret. De nya
forutsittningarna for omrédet gor att riksintresset ska tas bort.

Strandskydd

Liangs Finjasjon giller 100 meters strandskydd enligt Miljobalken. Syftet med
strandskyddet 4r att hilla strinderna tillgingliga pd allemansrittslig grund samt att bevara
goda livsvillkor pé land och i vatten for vaxt- och djurlivet.

Detaljplaner.

Inom planox?r_ﬁdet_s_séd%g delar'_ﬁi;gs en aystyckn@ngspl-aﬁ som faststalldes 1943-04-
24. Planen medger tomter for sportstugeindamal. Vid Sjgvagens vindplats tangerar
planomrédet detaljpianen for Sjorrod som faststélldes 1976-01-13.

Detaljplancarbete for Garnisonen, innanfor staketet, pagar.

Planprogram

Byggnadsnimnden godkéinde 2001-01-16 program for detaljplanen. Programmet avsig
framst villabebyggelse. Avsteg fran programmet har gjorts eftersom samradsforslag 2
innehaller annat dn bara villabebyggelse,

Phanbesivivning Br dp Norra Siderad, det av Finjagid pak



Stdllningstagande till MKB

I samradsskede | gjordes beddmningen att aktuellt planforslag inte anses ge en betydande
paverkan pa miljé, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Planforslagets forindringar beddms inte dndra stillningstagandet. Planforslagets
konsekvenser beskrivs i denna planbeskrivning.

Detaljplanen innebir att ett omrade som idag anviinds for rekreation tas i ansprak for
bostadsbebyggelse, men samtidigt séikerstalls naturmark som gérs mer tillgénglig for
allménheten. Stadsbyggnadskontoret har beddmt att detaljplaneforslaget 4r gynnsamt ur
ett helhetsperspektiv.

‘Kommunala beslut
Byggnadsnaﬂmden gav 2001-04-10 Stadsbyggnadskuntoret 1 uppdrag att samriida om
' pianforslaget samrédsfbrsiag 1, 8ver Norra Sjorrod. PlanfSrslaget var i juni 2001 ute pa

samradremiss. Samradsforslag(:t meﬁzga}crde cirka 47 villatomter i omridet mellan den
'ﬁ)reslagna fbriéngnmgen av S}é}vagen och sjon.

Pianan biev eﬁer samrad 1, iiggande jett par ar och darefter bestimdes om vissa
:f'f)randnngar av pianibrslaget Byggnadsnimnden beslutade 2004-06-15 att ge
Stadsbyggnadskonmret 1. uppdrag att samrdda en andra ging om det omarbetade forslaget.
Sarnrad 2 skedde under sommaren 2004.

Plarbeskrivring Gr do Norrs Sitréd, det av Finiasid nark



OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Finjasjons strand har under ling tid varit en attraktiv bo- och odlingsplats. Tecken pa detta
ir de réjningstdsen och torpgrunder som man funnit. Under den senare delen av 1900-
talet har omradet anvints som militirt Svningsomréde.

Mark och vegetatieh

Vegetationen bestar av blandad 16vskog

som bitvis har mycket undervegetation. I
den norra delen finns hogstammig bokskog.
Vegetationen léngs stranden bestar av buskar
och sly. Planomradet gencmskars av ett par
f d militéra sk_;utstrak Enligt ”Gronpian
for Hiissleholms titort” betecknas omrédet
nérmast ijas_lan samt ddellovskogen som
virdefull natur, klass II ommde Omiradet.”
sluttar mot sydvast och mvashihaden meilan
Fm;as;on och omradets hogsta del dr cirka’
22 meter.

" Sddra skiutstriket e Undervegetation

Vatten & hydrologi

Finjasjons yta har sankts tva till tre meter vid
regleringar p4 1800-talets mitt. Finjasjons
enda utlopp, Almadn, ligger ungefiir 500 meter
nordvist om planomridet. Medianvattenytan
ar enligt tillgingliga niviberikningar +42,96.
Vid $versvimningarna viren 2002 steg
vattennivierna vid Finjasjon till +45,38.

Bl& fmje markem aversvammngsgransen 2{}0‘,

Planbasiisring iy dp Morra Si6rrad, del ay Firdasid park



Geotekniska férhallanden
Oversiktliga geotekniska undersékningar har genomfbrts. Enligt understkningama kan
omradet bebyggas utan nigra stdrre geotekniska restriktioner. Omradet bestir av kuperad

skogsmark dominerad av morén, stillvis rikblockig. I 13gpunkterna férekommer relativt
grunda f"orsumpnmgar ca 0,5 m, till fbhd av instingt vatten,

Betraffande radonhalter rider normala vérden inom hela omridet. De granskade
radonkartorna dr av 6versiktlig karaktir och behdver kompletteras i samband med
detaljprojekteringen for enskilda byggnader for att siikerstéilla att normalvirdena ¢j
dverskrids lokalt.

Fornldmningar

En inventering av kulturhistoriska lamningar har utforts p& uppdrag av kommunen.
Denna visar att det finns fornldmningar inom omradet. For de omridena som berbrs

av exploatering har en arkeologisk forundersdknings gjorts. Linsstyreslen har tagit del
av understkningen och meddelat kommunen att det inte & motiverat med ytterligare
undersokningar. Rakt genom planomrédet finns en sockengrins som bitvis markeras med
en stengirdsgard. Lings denna grins finns &ven ett antal kiinda fornlimningar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag endast en foreningslokal. Planomridet grinsar till
bostadsomridet Sjorrdd som ér ett dldre sommarstugeomrade som sedan 1970-talet
expanderat och Gvergatt till dretruntboende. I Sjorrdd bor idag ca 500 personer, T
Garnisonsomradet finns f.d. militira kontorsbyggnader, verkstider, kaserner, garage och

lager m.m. som haller pa att anpassas {6r civila verksambheter.

Rekreation

Planomradet har sedan nediaggmngen

av Garnisonen blivit ett vil anvint
rekreatmnsomrade Skagsvagen som gar
genom omrédet aren del av Finjasj oleden
Strandzonen ir ;dag inie: hliganghg for
rekreatzon

Ser\/lce G -. : . Skogsvdg, de!stm;as;oieden

Avsténd ti%l skﬂia och hvsmectelsaﬁ‘ar ar mrka 3,5 km Tzii effenthg och kommersiell
semm& i Hassleholms sentmm ar det 4 icm

Gator och traﬁk

Planomradet anknyter till Sjviigens vindplats. I 6vrigt finns inga trafikerade gator inom
planomridet. Trafikmingen pd Sjévigen vid korsningen med Gaddvigen uppgér till 1100
fordon/irsmedeldygn. Enligt mitning 1 april 2005 mittes trafiken vid Lojviigen/Alvi dgen
titl drygt 800 forden per dygn och andelen tung trafik mittes till ca 4%. Busstrafik finns
idag till Sj0rr6d. Framst gér busstrafiken till hallplatsen ndra Hovdalavigen men enstaka
turer gdr till Sjévigens vindplats,

Flanbeskiivning 1r dp Norra Siondd, del av Finiseld park



PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Natur och kultur

Trad och grénska

Omridets trid och gronska ir viktiga delar av omradets karaktir. Det &r betydelsfullt att
bevara vegetationen och lummigheten i omradet. Tvd sammanhingande gronstrak, frin
Garnisonen ut till sjon, foreslés sparas.

Fér att skapa attraktiv gronska kring bebyggelsen och for att mojliggora sjdutsikt

i vissa utpekade siktstrak krévs en hel del avverkning och kontinuerlig skotsel. I
iltustrationsplanen samt genomfrandebeskrivningen redovisas forslag till gronskans
struktur samt skotsel av naturmarken. En skétselplan har uppréttats for omradet och ingar
som en del i detaljplaneforsiaget.

Exploatering av de norra kvarteren ska ske med stor hinsyn till terring och natur. Det
innebér aft nir kvarteren ir fardigexpioatei‘ade ‘har 4ven enstaka trid och dungar bevarats
pé kvartersmark. Den kvarvarande vegetationen ska da omfattas av marklov £or faﬁnmg
av trid med storre diameter 4n 30 cm i brosthojd. -

Skjutstrék - siktstrak

Skjutstraken foreslas sparas for att skapa utblickar dver sjén och £or att bevara omrédets
forflutna som militart dvningsomréde. P& Smse sidor av det viktigaste s siktstraket, frin
officersmissen och ut Gver sjon, bevaras vegetation for att gira s;ktstréket dlstmkt

Fornlamningar och kulturspar

Stenmuren som tidigare markerade sockengransen mellan Finja och Stoby foreslis
bevaras. Rjningsroseomraden som inte berdrs av exploatering redovisas i plankartan
som FORN-omréden.

terrangen foreslas 'sméhusbebyggelse som |
villor och parhus. PlanfSrslaget innehaller ca |
50 villor och ca 50 lagenheter i radhus. En |
blandad bebyggelse kan ge férutsittmingar
for att olika befolkningsgrupper bositter
sig i omrédet. De stor grénomridena runt
bostiderna gor troligen att omrddet kommer
att kiinnas glest exploaterat.

Vi - 'Terﬁaxxemde.?adhm

Planbeskriviing fr do Norma Sidrrdd, del av Pinjasgid park



Sj0nara

'.:I emrﬁ.det ska man kanna nar}:at il s;an Detta kan upplevas blanda annat genom att sjdn
Kan skymtas frdn }Gkalgatﬁma. Att astadkcmma sjGutsikt for samtliga ldgenheter ir svart
med aniednmg av terrangfbrhaﬂandena m:h vagetatlonen 1 omridet. Nigra sikisstrik
avses bevaras se. ﬂiustrauonsplanen :

'Tomtema fbr smahusen fbreslas va;:a mmst I(}OO m? s att det finns mdjlighet att spara

tra pé tomten Radhusen fc“;reslas Iaggas som hus i park, utan privat mark eller endast
mmdre przvat wmtfutepiats

Utform hi’n'g' h
Smahusomrédet foreslas fA en gemensam karaktir genom att husen placeras langs
forgérdsmarken samt att takens firg foresids fa en matt r6d firg. Det samlade intrycket
ska l&ngsiktigt ge omradet ett Skat attraktionsvirde. Smahusomridet fir uppfbras i
maximalt tvd v&nmg&r elleren vanmg plus suterringvining.

{)mrﬁdet avsett for radhus ska ha eﬁ: enhetligt formsprak. De terrasserade husen far
tvd vaumgar,

Radhus {Bords)

' Hus l&n;g_é ﬁ}gérdsmark - rida 1ak A Imbuly)

e dpy Norra Sired, del s
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Gator och trafik

Titifartsvag
Tidigare har en forlingning av Sjovigen §
foresiagits. For att dimpa hastigheten och
f5r att f4 kiinslan av att man kommer till eti8
nytt omride foreslds att en ny vig ansluter |
1 90 grader mot Sj6vigen. Dessutom
foreslas att planomradet knyts thop med
Garnisonen via en lokalgator som endast
ska trafikeras med bussar. P4 lokalgatan
mellan Gamnisonen och planomradet far
firister anordas sé att hjortarna inne pa
Garnisonsomradet kan finnas kvar. -

Lokalgator

Lokalgatorna vénder sig ner mot
sjon. Frin gatumark ska det' pé langt
avstand vara md&jligt att se sjon.
Terrangc;z ir. smﬁkuperad vﬂket gor. .

Géi%ﬁls;:aﬁén, planeras att foﬂangas
och finga upp resendrer &ven i Norra
Siorréd och Sjorrod.

Rédstreckad linfe mcir;kerar dagens strandskydd

Rekreation

Strandskydd

Omradet kommer att ha stor betydelse for frilufislivet och méjligheten att réra sig runt
Finjasjén. Stora delar lings sjon fOreslas enligt forslaget bevaras som naturmark. Inga
byggritter foreslds liggas under marknivan +46,5 meter 6ver havet med anledning av
sversvamningsrisk. Strandskyddet freslés havas for en mindre bit kvartersmark, ca 4
tomter, samt for vattenomradet ddr bryggor far anordnas. Detta med anledningen av att
man i planf8rslaget vill kunna utnyttja omradets héjder for bostdder och kompensera
detta med att spara lagpunkter for natur- och rekreationsindamal. Inom huvudelen av
planomradet kommer strandzonen, tillginglig for allménheten, att vara bredare dn 100
meter.

218 park




Géngvagar

Géng- och cykelviig foreslas anordnas parallellt med tillfartsvigen. Befintlig gingvig
genom omradet, bildar sldpp i kvarteren. Finjasj6leden foresls fiyttas vister om
kvarteren. Aven en gangvig ifrin Garnisonen, bredvid stengirdsgérden, fireslis.

Parkering
Parkeringsplatser for allminheten foreslds vid planfSrslagets stérre vandplatser,

Smabatshamn

Eftersom Finjasjon &r grund, bottoen inte ir fast och strandlinjen varierar ir det svért
att anligga en sméibitshamn. Stadsbyggnadskontoret har dock beddmt att det 4r
mdjligt utanfor planomradets udde och foreslar hir en sméabitshamn f5r boende imom
planomradet.

Service
MGgjlighet att anordna forskola inom planomradet finns.
Nir hela Finjasj6 park, Norra Sjorrod och Garnisonen, byggts ut kan det finnas underlag

for service i form av viss handel, restaurang, fritidsanliggningar och liknande, Utrymme
for detta ges i detaljplanen f6r Garnisonen.

Halsa och sakerhet

Skjutbanor

Paglende skjutverksamhet pd korthdllsbanan inne pA Gamionen pagér under en
overgingspersiod och kommunen berdknar att niir Norra Sjorrod #r firdigbyggt och
borjar bebos s har verksamheten upphort.

Det samma géller Mollertdsbanan.

Trafik

Det nya utbyggnadsomridet berdknas generera en trafikékning pa ca 850 fordon

per arsmedeldygn. P4 Sjévigen bedoms inte fler 4n den idag redan bullerstsrda
fastigheten, Musslan 3, att beroras. Det kan hir bli aktuellt med atgiérder mot bullret.
Trafiksdkerhetsdtgirder planeras kring Sj6vigen, med avsmalning samt utbyggnad av
separat ging- och cykelvilg,

Omkringliggande veriksambheter

Arbetet med att ta fram en detaljplan Sver Gamnisonen sker parallellt med denna
detaljplan. Detta ger majligheter att studera hur omradena kommer att pverkar varandra.
Verksamhetsomridena inom Garnisonen fir enligt planforslaget inte verka stérande

for kvartersmark for boende och/eller omridets centrala funktioner, Aven omraden for
bostdder planeras inom Garnisonen.

Planbaskrivning Bir do Morra Sigmad, del av Finjasid park

i1
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FORSLAG PA KVARTERS- OCH GATUNAMN

Hela bostadsomridet tillsammans med Garnisonen, innanfor staketet, forslas bendmnas
Finjasjo Park. Kvarteren langs Sjovégens vindplats foreslds fa namn som ansluter till
vriga Sjorrdd. For Svriga kvarter foreslds namn pé faglar som finns vid Finjasjon.
Gatorna far forslagvis namn efter naturfrutsittningar och efter den nya stadsdelen.

. Upplagfer
pltar
. " Finjasjé
L d

lanbeskrivaing B dp Norre Sidmdd, def av Finjasid park
:'5 - i i ™



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

GenomfSrandetiden fOreslds stuta 10 &r efter det att planen vinner laga krafi,

Planférfarandet

Planforslaget handliges med normalt planfGrfarande. Planen ska godkinnas av
byggnadsnimnden och antas av kommunfulimaktige,

Upprittad 1 Hissleholm i juni 2004, reviderad i december 2005, juni 2006 och

september 2006

Revidering har gjorts i plankartan betridffande gatuutformning och placering av

transformator.

Stadsbyggnadskontoret 1 september 2006

e

i
L

Leif Berg

stadsbyggnadschel™—___

5o
iy

BaA o e
I INE NS 5 SEEN B’

Magnis Juhlin
planarkitekt

Flanbeskrivring Br dp Nors Bidedd, del ay
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GENOMF{ORANDEBESKRIVNING

tillhorande detaljplan f6r Norra Sjorrid, del av Finjasjé Park,
Hisslehohms titort och komniun, Skine lin.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfatining.

Tagna beshut, planens syfte och omiattning framgér av bifogad samrids
redogdreise och planbeskrivaing. Exploateringsavtal dr upprittat med
dgaren till Hissleholm 89:80.

ORGANISATORISKA ATGARDIER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANIDIET,

Crundkaria, de

Grundkarta och detaljplan uppriittas genom kommunens féisorg. Sosina:
der for utredningas m.m. berbrande Hissleholm 89:80 reglerss 1 separat

€

expieaterizzgm
Bebyopelse
Befintlig bebygpelse

Inom planomrddes finns en by ggnad for foreningsverksamhet.

2:

y bebyggelse

Planerad ny bestadsbebyggelse avses ske genom ett 40-tal [riliggunde

vilior i 1-2 plan, 15 grupphus och ca 60 ligenheter 1 radhus. Terrasserade
radhus far uppféras 1 3 vaningar. Bvagﬁadwmn far omfatta hogst 20%
av fomtytan. Inga byggritter E iggs under marknivan + 47 meter Gver

havet,

All bostadsbyggnation avses ske [ privat regi.

“»Eﬁ}fﬁg%’l&,* Liid 235 gt fonr 3 skol-Ada
For Gvrigt framgdr bvgonationen av

F-iE PN eursghp B2
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2.4,
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20684-06-22 TO 2{6;

Muarkdparforhallande

Hissleholm Tormestorp 5:16 dgs av kommunen,
Pilken | och Hissleholm 89:80 dr i privat dgo. Inom Hissleholm 89:80 ir
avtal upprittat som reglerar kdp utav mark som inte utgdr kvartersmark.

Anldggningar

Huvudmiin

Kommunen iir huvudman f6r allminna gator och parkomraden.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman {or va-verksamheten.

E.ON SverigeAB dr huvudman {6r eldistributionsnitet inom planomra-
det.

Hissleholms Fjiarrvirme AB édr huvadman [or fjirrvirmenit.

For anldggningar inom kvartersmark (plantering, parkeringar, mmj} svarar
bvggherre. For drift och underhall av sddan anliggning svarar fastighets-
dgare.

Mark

Fn dversiktiig geoteknisk undersékning, {6r hela Hissleholms Garni-
sonsomride, har utférts av SAVAB Affarsutveckling AB i Eslov och re-
dovisats 1 PM 2000-05-23. Inom de sidra kvartersmarksdelarna har
GEOKONSULT-firma Sven Stjernkvist, Nyhamnslige utfort geotelnisk
besiktning vilken redovisats 1 rapport 2001-03-28.

Marken maste, pa delar, grivas ur och fyllas upp med friktionsmateriel.
De ligst beldgna delarna av omradet kriver uppfyilning. Det aligger
byggherre atl fore exploatering forvissa sig dels om markens beskaffenhet
dels om laget for eventuella befintliga ledningar. Aven grundvattennivén
skall studeras.

Risk for berg i dagen och stérre block kan forekomma.

Wallin kulturlanskap och arkeclogi har pa uppdrag av kommunen respek-
tive dgaren till Hissleholm 89:80 utfort tva kulturlandskapsinventeringar.
Dels for omrade inom f.d. garnisonen (rapport 2000:4) och dels {6r Hiss-
leholm 89:80 (rapport 2001:3). Detaljplanen har anpassats efter Wallins
lamnade rekommendationer. Efter ansdkan hos Lansstvrelsen har arkeo-
logisk understkning utférts inom de delar av kvartersmarken som Wallin
foreslagit. Linsstyrelsen har 2004-04-28 bestutat att nagot motiv e
fortsatt undersdkning inte foreligger.

o

SAVAB har dven gatt igenom den radonutredning som Lunds Universitet
upprittat 1 samarbete med kommunen inom Hassieholms kommun. Ra-
donkartorna visar att omradena Hgger inom normalradonmark. Det dlig-

]

herre ait fore exploatering vidta erfordertiga atglirder.
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2004-06-22 TO 3(6)

Va-anldggningar

Nva dricksvattenledningar skall anliggas 1 de LOKALGATOR som angransar
kvartersmarken och anslutas till befintlig ledning vid Forellviigen.

Nya spillvattenledningar skall anldggas i ovannidmnda LOKALGATOR.
Spillvatten {ran de sédra delarna av planomridet avieds med sjélvfall til
befintlig antidggning vid Forellviigen. Fér att avieda spillvatten fran de
norra delarna skall pumpstation anldggas. Liget preciseras efter
projektering.

Dagvattenledningar skall byggas i LOKALGATOR. For att omhidnderta detta
skall allmin va-anliggning utforas som dike, och infiltration inom
NATUR-omride.

Gator, ge-vig och belysning

I enlighet med detaljplanckartan byggs gator ut till en bredd om 6,0 m +
2%1,0 m, ge-viig till 3 meters bredd. Belysning skall anordnas 1 enlighet
med den nya standard som giiller fér Hissleholms tétort.

GC-viig anliggs parallellt med tillfartsviigen. Befintlig gangvig genom

smahusomradet 1 sédra delen foreslas flyttas till ldge vister omradet.

Eldistribution

Transformatorstationer kan anliggas inom 1;- omrade. Eldistributionsni-
tet skall kompletteras inom omradet genom uthyggnad, i forsta hand, i
LOKALGATORNA och ge-vigarna.

Fidrrviirme

Detaljplaneomradet dr beldget utanfor antaget fiarrviirmeomride.
Fidrrvirme kan eventuellt bli aktuetlt for radhusomradet och de

tre nordligast beldgna grupphuskvarteren.

Naturomrade

Genomfsrande och skétsel av NATUR-omrade inom planomradet
skall ske enligt 20035-12-03 uppritiad skdtselplan, bilaga 1.

Allmin va-anliggning skall utféras inom nATUR-omrade, se 2.4.3

Koilektiviratik

Enstaka bussturer gar idag nil Sjdvige tadsbussar med
habvtimmestralik planeras g8 genom omradet.
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2004-06-22 TO 4(6)

Smabatshamn

I vattenomrade inom detaljplanen {Sreslas att bryggor for smabdtshamn
anldggs.

Inom NATUR-omrade, i anslutning till smabatshamnen, toreslés plats
for smabatsupplag med korbar vig fran nirmaste lokalgata.
Huvudmannaskapet for anldggningamas utforande och drift &r inte

fastlagt.
Utgifter
Kommunen kommer att fa kostnader for detaljplan, gator, GC-vigar,

belysning, NATUR-vardsatgirder, geoteknik, arkeologi,
avstyckning av ett 40 tal smahustomter samt markplaneringsarbeten.

Kommunen kommer dessutom att fa arlig kostnad f6r skotsel av
NATUR-mark.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg och anliiggningskostna-
der, innebira kostnader 18r nybyggnadskarta, bygglov, bygganmdlan, u-

sittning, avstyckning och anslutningsavgifter till va- och elniiten.

inkomsier

Markpriset, vilket ska ge kostnadstickning for omradets planliggning
och iordningsstallande, har ¢j faststillts. Detta beslutas/faststélls av
erforderlig kommunal instans.

Utdver dessa inkomster kommer kommunen att erhaila intdkter for ny-
byggnadskarta, bygglov, by gganmilan och husutsittning.

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen géliande fastighetsplan. Nagot be-
hov av sadan foreligger heller inte f6r nédrvarande.

Fastigheisbildning

Avstyckning

Avstyckning skall ske efterhand som tomter/omrade forsiljs.
Betalning av forritiningskostmaden avtalas om t samband med tomtior-
virvet.

Sirrod-1LDOC-uiske i #-06-07-03.
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2004-06-22 TO 5(8)

HANDLAGGARE

Fragor avseende frviry av tomtmark handldggs av kommunens Exploa-
teringsavdelning, telefon 0451 — 26 81 80, respektive 0451-268167.

Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutsitining handldggs

=1~

av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451 — 26 89 11 (bygglov)
respektive 0451 — 26 83 83 (nyb.karta, husuts.)

Fragor avseende gator, ge-vigar och naturomraden handlidggs av kom-
munens Tekniska kontor, telefon 0431 ~ 26 83 12 { gator, GC-vigar ),
respektive 0451-268255 { NATUR-omréde).

Friagor avseende anslutning av vatten och avlopp handliggs av Hissle-
holm Vatten AB telefon 0451-26 83 21,

Fragor avseende eldistributionsnitet handldggs av E.ON Sverige AB,
telefon 0451-381000.

Fragor avseende lantmiiterifrratiningar handldggs av Lantmiiterimyndig-
heten 1 Hissleholm, telefon 0451 — 26 83 87 eiler 26 83 §3.

Fragor avseende [jirrvarmenitet handldggs av Hissleholms Fjérrvirme
AB, 0451-267000 (vx).

TIDPLAN

Detaliplan

Samradsforfarande I har skett under vintern 2003/2006. Utstédilning och
antagande kan véntas ske histen/vintern 2006/2007.

Anldgegningar

Allmiinna anliggningar berfknas pabdrias sa snart detaljplanen vunnit
laga kraft, definitiv efterfragan foreligger och erforderliga pengar finns
till forfogande. Utbyvggnad avses ske 1 etapper.

Byggnation

[gangsittning av byggnationen bedéms tidigast kunna ske histen
2007,

LK EExplsatenngsavd T ommyGenemthesknHim-Noma-Sjarrid-1L DOC-usin -06-07-03,



2004-06-22 TO 6(6)

6 GENOMFORANDETID
6.1 Allmént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid mark-

dgarna har till sitt forfogande {or att genomfora planen. Nér genomitran-
detiden #r till #inda, mister markigarna mojligheten att fa erséttning for e
utnyttjad bebyggelseriitt dar marken tas i ansprik f6r nytt dndamal.

6.2 Speciella bestdmmelser

Detaljplanens genomforandetid shutar tio ar efter att den vunnit laga kraft.
Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

T

g?&
Tommy O;sscm
|

Zxplingy

Bilaga: Skétseiplan, bilaga 1.

SAKIExploateringsayd TommyGenomitbeskrHm-Norre-8310e6d-HL DOC-uisknifi-06-07-03,
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Skoétselplan for Norra Sjorrdd, del av Finjasjé park

Denna skitselplan &r framtagen pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret och
Exploateringsavdelningen pa Hassleholms kommun. Medverkande i skdtselplanens
framtagande har varit Daniela Duljan, Gunnar Swérdh, Tommy Olsson, Per Niisson
och Siv Carlstrém fran Massleholms kommun samt Niklas Bosrup och Karin

Santhesson fran Sydvast arkitektur och fandskap.

Bakgrund

{ Norra Sjorrdd ar maisattningen att skapa ett omrade med en enkel grundstruktur,
stor inre variation och en riklighet av upplevelser, aktiviteter och miljder. Norra Sjérréd
kan darmed med utgangspunkt fréan dagens situation utveckias till ett omrade med
stora kvaliteter for saval hoende, friluftslivet och den biologiska mangfalden. Darfor ar
det sarskilt viktigt formulera en skitselstrategi for vegetationen som omger
bebyggelsen. En sadan strategi ska dven inkludera friluftsliv, rekreation och lek och
majligheterna att skapa och vidmakthalla fysiska lankar i form av stigar och véagar

mellan olika delar inom omradet.

Vegetation utvecklas med olika hastighet och skapar en standigt foranderlig situation.
Stora delar av utvecklingsarbetet ligger darfor i framtiden i form av skétsel.

Maisatiningen &r darfor att detta ska vara ett levande dokument som kan uppdateras
efter behov. Pa detia sitt kan skotseidtgarderna utveckias allt eftersom vegetationen

och tankarna och strategierna om skotsel av den utvecklas och féréndras.

Begreppet tatortsnéra skog anvands om vissa delar av Norra Sjdrréd. Med detta
avses saklart en geografisk narhet, men framfér ailt tillgénglighet. Skogen ska vara
[att att rora sig | men samtidigt vara sa variationsrik att den ocksa gynnar den
biclogiska méangfalden (rikedomen pa arter, strukturer och biotoper). Parkbegreppet &r
inte lampligt att anvénda i detta sammanhang da det avspeglar ett mera kontrollerat

forhaliningssatt tilf skotsel vitket inte dr dnskvart i Norra Sjérréd.

Overgripande mai med skotselarbetet | Norra Sjorréd:
» Bosidderna ska upplevas som valtennara
= Den biologiska mangfallen gynnas

= Friluftsliv och rekreation prioriteras



A - Strandomradet

Malsattning

Detta omrade ska hallas dppet. De delar dar det 8r méjligt, anldggs som angsmark.

Olika stora dungar med trad och buskvegetation sparas - féretradesvis i de partier

som 4r steniga och branta och dérmed svara att skota. Strandvegetationen sparas i

dungar. Siktstraket i norr utgdr en utmarkt plats fér vinteraktiviteter som putka- och

skidakning och halis dppet fran sly dven | det branta partiet.

Gynnade atter:

Ek

Genomforande

"

Manuell réjning av hela omradet.
Borttransport av ris,
Stubbfrasning.

Rajning av stenblock.

Harvning och hjaipsadd.

Skotselatgarder

Slaghackning 2 ganger per ar de forsta 2-4 aren.

Manuell rdjning sker 1 gang per ar i t ex pulkabacke och dppna ytor dér det ej
gér att kdra med maskiner.

Angsslatter med uppsamling av ho sker 1 gang per ar.

Réjning av dungar och strandvegetation sker vartannat ar.

Omrédet stadas fran skrap vid behov.



B - Glesa skogspartier

Gles skog med éppna partier, belaget mellan bostader och strandparti och i sdder
mellan bostader och sjén. Sodra delen dr s& sank ait det ej gar att komma fram med
maskiner. Undervegetationen halls nere med réjning, men viss buskvegetation kan
sparas i grupper pa lampliga staflen. Siktstrak melian bebyggelse och sjon

efterstravas i den andra gallringen.

Genomforande
«  Manuell rojning av hela omradet.
=  Bortlransport av ris.
= Gallring utférs | tva cmgéngar dar en férsiktig forstagaliring utfors
omgaende efter réiningen.
»  Kantzoner mot bebyggelse frihuggs till ett avstand av 5-7m fran tomigrénser.

» Andragallringen utfors efter 5-7ar, dar ocksa luckor och sikistrak dppnas.

Skétselatgarder
« Undervegetation réjs och borttransporteras vartannat ar,

= Omradet stddas fran skrap vid behov.



C - Kvartersskog

Variationsrik fleraldrig skog av typen "tatortsnéra”.

Gynnade arter
= Adelléy

Genomforande
»  Férsiktig gallring dar stor variationsrikedom efterstrévas.
»  Undervegetation réjs forsiktigt och sparas i olika stora grupper.
*  (Granpartier i soder avverkas och foryngras pa naturlig vig.
= Kantzoner mot bebyggelsens tomtgrinser och mot gator respektive GC-vagar

frihuggs til ett avstand av 5-7m.

Skotselatgarder
= Gallring efter behov och efter uppgjord skogsbruks- elier skdiseiplan, dar
virkesintdkterna tacker kostnaderna.
= Rajning av kantzoner utfors vartannat ar. Riset borttransporteras.

= Qmradet stadas fran skrap vid behov.



Gangar, stigar, vagar och diken inom omradet

Finjasjtleden bper genom omradet och kompletieras med en ny strickning vaster om

bebyggelsen. Aven nya gangar melian bebyggelse och strand aniéggs. Gangar gors

kérbara 3 m breda och i den standarden att de ska kunna anvandas av rulistolar,

rollatorer, barnvagnar cch underhalisfordon. Mindre stigar dppnas och underhalls

inom omradet dar det ar l[ampligt.

Servicevag till pumpstation ska halias éppen och kérbar for fordon. Oppna diken i den

sddra delen av skitseltypsomrade C innehéaller dikesomraden som ska hallas dppna i

en bredd av 10 meter (15 meter ndrmst bebyggelse).

Genomférande

»

Befintlig gangvég sladdas och grusas upp.
Nya grusgangar anlaggs.

Stigar i skogen rdjs upp.

Trummor f6r dike antéggs.

Oppna diken anlaggs

Skoétselatgdrder

»

Sladdning och uppgrusning av gangar.
Slatter och grasréining av gangkanter och stigar.

Rensning av dikestrummor.



B eller B2 — Yta for bollek

Grisyta 40x80 m, for bollek och sociala aktiviteter.

Genomfdrande
*  Rdjning.
= Avbaning av mark.

«  Anlaggning av grasyta

Skétselatgarder
= Grasklippning en gang i veckan, g&dsiing efter behov

L eller L2 - Lekplats

En tiigénglighetsanpassad iekplats for de minsta barnen.

Genomforande
»  Anlaggning av lekplats

Skotselatgarder

®  Underhall och tillsyn av iekutrustning enligt SS5-EN1176 och 1177

Markutrustning
tnom omradet bér anordnas markutrustning enligt féljande:
=  Papperskorgar 4 st
* Hundtatriner 2 st
*  Parksoffor 3st
= Rastbord 2st

Skotselatgarder
*»  Tdmning av papperskorgar och hundlatriner.

= Underhall av utrustning.
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Vegetationskarta
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L? = Lekplats, alternativ placering
P = Pulkabacke
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Funktionskarta
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Strandomrade, dngsmark med dungar
av trad och buskvegetation

Glest skogsparti med siktstrak mot sjon

f

Tatortsnéra skog

= Fornldmningar

Vegetationskarta
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BESLUT 1(3)
LANSSTYRELSEN 6Lt
PRRANELAN - TESSIEnoMs kommun | ~UV0-TT-
LANTMATERIMYNDIGHETEN
2006 -45- 30
Var referens Dm:: T LI Hassleholms kommun
Miljdenheten Byggnadsnimnden
Naturresursfunktionen Att Leif Berg
Karin Emanuelsson Stadshuset
040/044-25 25 08 281 80 HASSLEHOLM

Upphédvande av strandskydd inom "Detaljplan for Norra
Sjorréd, del av Finjasjo Park” i Hassleholms kommun

Beslut

Med stod av 7 kap 15 § andra stycket mil jobalken (MB) beslutar Linsstyrelsen ati
det strandomrade vid Finjasjén som pa bifogat uidrag ur freslagen detaljplan utgsr
B-omraden (bostadskvarter) inte langre ska omfattas av strandskyddstérordnande.
Beslutet giller under forutsitming att detaliplanen vinner taga kraft.

Upphor omradet att ingd i detaljplan intrader ater strandskydd (7 kap 15 § andra
stycket MB).

Redogoérelse fér drendet

Ni har den 26 juli 2006 inkommit med en ansékan diir Ni begirt att befintligt
strandskyddsférordnande upphivs for det strandomrade som utgdr B-omriden
(bostadskvarter) samt for WB-omriden (vattenomraden diir bryggor far anordnas)
i forslag till "Detaljplan for Norra Sjorréd, del av Finjasjo Park™ i Hassleholms

kommun.

Den 8 november 2006 meddelade Leif Berg, stadsbyggnadschef i Hassleholms
kommun, att ansékan om upphévande av strandskyddsforordnande for WRB-
omraden (vattenomraden dir bryggor far anordnas) 4terkallas. Vidare talade
Leif Berg om att man arbetar med en Gversyn av strandskvddsomraden inom
Hissleholms kommun och att bl a Finjasjos strandomriden ingar. | dversynen
kommer man bl a att underséka mdjligheterna alt urska sirandskyddsomridet |
de laglinta partierna som ingér i den fGrestugna detaljplanen.

Postadress

Besdksadross Telefon Telefax Postgiroiflankgito  E-post WY

205 15 Malme Kungsgatan 13 040-28 20 00 v (40 6HEE 11-G fanselyrelsenddm istee  wiww.m Ishse

281 86 Kristia{nsiad O Boutevarden 62 A 044-28 20 00 vx 44 BOS(-2739




BESLUT 20
ANSSTYRELSEN L

SKANE LAN - 2(}(}641 -56 511 37’ 362 06

1293

—

Skal for beslutet

Den foreslagna detaljplanens syfte dr att méjliggéra uppforande av
bostadsbebyggelse samt att utveckla omradets rekreationsvirden. Planomridet &r
belaget cirka fyra kilometer fran Hissleholms centrum, vid Finjasjons norddstra
strand. Foreslagen bostadsbebyggelse #r koncentrerad uppe p4 hojderna med
anledning av éversvimningsrisk och deiglinta partaema ar foreslagna som natur-
och rekreationsomriden. Den sbdra. delen_av planomrddet foreslas ocksa omfatta.
en befintlig hebyggd fasnghet samt fas'tz' hezfz Arom, sem uzgars av. en '
lucktomt. U -

Mellan Finjasjén och den pianerade bebyg elsenoch’ bef mthig bebyggelse

kommer en ca 60-160 meter bred zon att finnas k&ar_sam szraﬂdakyddmmmde
Det aktuella strandskyddsomrade ig
skél att hiva strandﬁkyddsﬁ‘smi‘ ar
foreligga: - & S

Lénsstyrelsen forutsitter att N} som kompfsnsamm utreder fOrutsitiningarna for el
utékat strandskydd, i kammmens pagdende Gversyn av de'str andskyddade
omradena, inom de Jagliinta partierna som ingér i den freslagna detaljplanen.

I den slutliga handldggningen av detta drende har forutom underiecknade dven
deltagit Ann»ChaﬂQt{e Lmden pianﬁmkhonen

Detta beslut kan everkiagas hos regermgm Mﬂ}é och samhaéLshyggnadadepaﬁementet,
se nedann. e

e

R 7*"‘/5L &

Lars Stenpﬁ




BESLUT 33)

. LANSSTYRELSEN 2006-11-16 >11-37362-06

F 1 SKANE LAN

Bilaga: Kopia av detaljplan

Kopia tll:

Statens Naturvardsverk

Naturvirdsorganet i Hassleholms kommun

Boverket, Karlskrona

o Lantmiftérimyndigheten {informationsgruppen. kartgruppen, forrdtiningsgruppen)
Planfunktionen: ACL

Akten

For registrering: JP

Miljéenheten: KE

HUR MAN OVERKLAGAR TILL REGERINGEN

Om Ni vill 6verklaga Linsstyrelsens beslut skall Ni skriva till Regeringen, Milji-
och samhillsbyggnadsdepartementet. Overklagandet skall dock skickas till
Liinsstyrelsen i Skane lin, 205 15 Malmi.

Av Overklagandet skall framga vilket beslut Ni overklagar (ange diarienummer)
och hur Ni vill att beslutet skall #ndras. Ni bir ocksd tala om varfsr Ni anser att
beslutet skall dndras. Skrivelsen skall undertecknas. Uppge dven adress och
telefonnummer. Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stiider Er
uppfattning si bor Ni skicka med detta, Linsstyrelsen maste ha fat Frt
Gverklagande inom tre veckor fran den dag Ni fick del av beslutet. Annars kan
Overklagandet inte tas upp till prévning. Behover Ni veta mer om hur Ni skall
gora kan Ni kontakta Linsstyrelsen, tel. 040-25 20 00 (vixel).






Detaliplan f6r
Norra Sj6rréd, del av Finjasjé Park

PLANBESTAMMELSER

Félinnde gater inom omraden med nedanstdende betechringar, Endast afigiven anvindning och
formning & lBdten, Bastimmelanr uten beteckning gafer inom hels planomiradst.

GRANSER

I ra—— e 1 Lirme Atad 3 meter utanfty slaromeddets grins

o e e AnVERGRENRGEgrARS

e EaRskapagrine

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
| Lekattratk

Naturomrade

Omrdde 1r fomfimning

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Busibder
Bostdder, fBreningsiokal
Skoda, bostader

VATTENOMRADEN
m Wattenomrade, bryggor tar anordnas

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

géhg Ginguiig
Goviig Géng- och cykelvag
o Beliplan far gnordnas
ik Lakpiats fr anordnas
smabdtsuppiag Upplag Br smibatar
parkerdng Parkedng
skag Skog skall fnnas
kdrrafk Marken skall vara tiflginglig 15 kérrafik 1 smibbash ‘pumpstation
Pmp Pumpstation
i farken skall vara tiigingli e transformator
UTNYTTJANDEGRAD
8 Storsta idtna byggnadsarea (3YA) per fastighet & 250 &,
. Encast en huvudbygysad per fastighet fr uppfiras,
@y . Storsta titaina byggnadsares {BYA} per fastighetsaren &r 20 %

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
E:;: __j Marken far inle bebyoges

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
& Endast friliggande hus

N3 Hagsta antal vAningar i
L P4 emainingsbyggnader 1 takkupar med en bredd av igst
25% av akfotstingden anordnes pd mnudbyggnad.

Pt Byggnader skail placeras ngs Brgdrdsmark mot gata
Huwvdhyggnad skall placeras minst 4,0 meter frdn rasﬁmemgqﬁns. ]
Komplementbyggnad skall placeras minst 1,0 meter fran taslighetsgriins.

P Byggkropparme skall lemasseras
2] Omridet ska bebyggas | pincip | enlighet med Pusteationspian
Py Huvudbyggnad skak placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins mof granne

ooh minst 2,6 meter fran fastighetsaring mot natwoniide )
Kampiemenibyggnad skall placeras minst 1,0 meter frdn fastighatagring,

vy Suerdngvaning Fr anordnas pa enplansbyggnader

vz Suterrlingvaning far anordnas uliver angivet viringsantal

fy Takbetéggningen skall vara sifit plat eller tugel | matt rid fHrey
= Stlwsla takhuining i grader, giélier ef 1 snviningsbyaanader,

Endast kafiaridsa hus
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
4y faarkioy krdvs B tilicing av téd Bver 30 om: | diameter | bebsthiyd

Genomiflandetiden siutar 1 &r efter dot aft planen vunnk faga krzft

T plavers hin

T s DS s
' - Sampidsredogioeats t
Utstaliningshandiing
Detaliptan for posbtonson
Norra Sjorrdd, det av Finjasjd Park -
;an&' kormmnn, Skine Bn
2 gl et
b AG0E-OB-08, revice: ar 2005 ooh § Ut 2008
- - " Dt anigd

tris bt S




