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Bsekr E Nordgvist
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Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1990-06-25 antagit
detaljplan for ett omrade mellan Norrmalmsgatan-Selangers-
an, kv Langreven och kv Noten mm.

Linsstyrelsen har 1990-07-04 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prova kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte 6verklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1990-07-19.

G %ﬂ%}

Eva Nordgvist

Kopia till:
Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet

Byggnadsnédmnden + kopia av antagandebeslutet
Planenheten + kopia av antagandebeslutet
Akten

2281-P90/0625/2

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro
Box 1000 Nybrogatan 15 0611-290 00 (véxel) 351924
871 01 HARNOUSAND



SUNDSVALLS KOMMUN

Byggnadsndmnden

Byggnadsndmndens arbetsutskott

R LR A B I

Bn nr 392
Au nr 561

Sido
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LANSSTYRELSEN
HARNOSAND 7

INK. 90. 06 29 |
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SAMMANTRADESP
Sommont odesdotum

1990-06-25
1990-06-14
Dnr 582/89

DETALJPLAN FOR ETT OMRADE MELLAN NORRMALMSGATAN-SELANGERSAN,
KV LANGREVEN OCH KV NOTEN M M

Féreligger ett av stadsbyggnadskontoret och Arkidé 1990-03-13
upprittat férslag till detaljplan f&r ett omrdde mellan
Norrmalmsgatan-Seldngersin, kv Lingreven och kv Noten m m
(parkeringshus med kontor samt ytparkering).

Byggnadsnimnden kan enligt gdllande delegationsbestdmmelser
faststillda av kommunfullmiktige 1987-06-29 anta den nya

planen.

Hdkan Eriksson férklarar sig javig.

Paul Sjblander, Arkidé redovisar planfdrslaget.

ARBETSUTSKOTTETS BESLUT

Arendet Bverlimnas till byggnadsnimnden utan fdrslag till

besglut.

FORVALTNINGENS FORSLAG

Byggnadsndmnden beslutar anta det av stadsbyggnadskontoret

och Arkidé 1990-03-13 upprdttade forslaget till detaljplan for
ett omrdde mellan Norrmalmsgatan-Seldngersin, kv Lingreven och
kv Noten m m (parkeringshus med kontor samt ytparkering).

Hikan Eriksson och Berit Jonsson férklarar sig jiviga och
avtrdder vid drendets behandling.

David Lundgren (s} tjdnstgdr som ordfdrande.

Jan Olof Tedebrand (mp) yrkar, med hdnviening till sitt
yrkande i samband med byggnadsndmndens beslut om utstdllning
att planen inte antas.

(1990-03-26,

nr 173),

Lennart Dahlin (c) ansluter sig till Jan-Olof Tedebrands
yrkande, med hdnvisning till centerpartiets skrivelse

1990-05-08.

David Lundgren (s) yrkar att byggnadsnidmnden beslutar enligt
forvaltningens forslag.

i E?
(V

2



SAMMANTRADESPROTOKOLL

SUNDSVALLS KOMMUN Sammantiadesdatm . <
Ryggnadanimnden 1990-06-25 7,5
Bn nr 392 Dnr 582/89

Ordfdranden stiller hirefter proposition pd bifall till dels
Jan-0lof Tedebrands och Lennart Dahlins f&rslag och dels
férvaltningens fdrslag varefter han fdrklarar att
byggnadsnimnden beslutat enligt fdrvaltningens fdrslag.

BYGGNADSHNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnimnden beslutar anta det av stadsbyggnadskontoret och
Arkidé 1990-03-13 upprittade fdrslaget till detaljplan for ett
omride mellan Norrmalmsgatan-Seldngeresdn, kv Lingreven och kv
Noten m m (parkeringshus med kontor samt ytparkering).

Jan-Olof Tedebrand, Lennart Dahlin och Martin Lindstrdm (c)
reserverar sig mot beslutet.
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ANTAGANDEHANDLING

/ DETALJPLAN FOR . \

ett omrade mellan

NORRMALMSGATAN-SELANGERSAN

kv. Langreven och kv. Noten m m

(PARKERINGSHUS MED KONTOR SAMT YTPARKERING)
Norrmalm, Sundsvalls kommun.

UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET OCH ARKIDE' 1990-03-13.

Handlaggare: Paul Sjolander Kerstin Persson
k ARKIDE" tel: 11 50 05  Kartassistent Sbk tel. 19 13 48. j




Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
ett omrdde mellan

Datum Beteckning

1990-03-13 582/89 2

NORRMALMSGATAN-SELANGERSAN
kv Lingreven och kv Noten m m
Parkeringshus med kontor och ytparkering

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lagesbeskrivning
och areal

Markdgofor-
h&llanden

Planhandlingarna bestdr av denna be-
skrivning, formell detaljplanekarta med
pdtecknade bestdmmelser, illustratio-
ner, grundkarta och genomférandebe-
skrivning.

Detalijplanen syftar till att skapa
foérutsdttningar for byggande av ett
parkeringshus i fem vadningar med till-
horande kontor. Vidare utdkas dagens
ytparkering i omrddets vdstra del mot
Baldersvdgen. I samband med planarbetet
kring detta har &ven frdgor som gang-
strdk, planteringar och Skepparegatans
gestaltning diskuterats.

Omrddet som ligger p& Norrmalm begr&n-
sas i norr av kv Balder, i Oster av
gdngvdg mot kv Oskaret (Televerket), i
sdder av Seldngersdn och vidster av
Baldersviédgen.

Arealen som ingdr i planen &r ca 2,5 ha
varav 0,9 utgdr parkmark.

Berdrd mark dgs av Sundsvalls kommun.
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Kommunfullmdktige antog i februari 1984
dversiktsplanen f&r Sundsvalls kommun.
I denna plan dr nu aktuellt omréde
avsett att nyttjas f&r centrumfunktio-
ner.

Kommunfullmdktige antog i februari 1989
Oversiktsplan fér Sundsvalls centrum.
Ddr anges Norrmalm som en viktig resurs
fdr sdvdl parkering som blandade cent-
rumverksamheter (smabutiker, kontor,
bostédder). Oversiktsplanen lidgger fast
en bebyggelsestruktur indelad i tre
kvarter dar sdrskilt hdga krav stilles
pd stadsbild och gestaltning. Vidare
anges en planteringszon langs Normalms-
gatan och att parken l&ngs Sel&ngersé&n
dr av riksintresse for kulturminnesvir-
den.

Betrdffande parkeringsfrdgorna anger
oversiktsplanen 600 platser fdr kort-
tidsparkering i de tv& vidstra kvarte-
ren, samt att denna parkering gdrna
skall utféras under och i markplan.

For omradet gdller idag fdljande de-
taljplaner:

S 1345 faststdlld 78-01-24
S 1387 faststdlld 87-11-10 samt
DP-36 faststdlld 89-06-16.

En av ambitionerna f&r Norrmalm utifrdn
oversiktsplanen dr alltsd att sdka
tillskapa savdl bostdder som centrum-
ndra parkeringsplatser. En arbetsgrupp
med representanter fran stadsbyggnads-
kontoret, planeringskontoret, gatukon-
toret, fastighetskontoret, stadsin-
genjorskontoret, miljdskyddskontoret,
ARRACS-gruppen och Parkeringsbolaget
har arbetat och arbetar kontinuerligt
med att soka finna formerna fér detta.
Vid redovisning i Kommunstyrelsens
planeringsutskott hdsten 1989 har man



FﬁRUTSﬁTTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vege-
tation

1990-03-13 582/89 4

fradn arbetsgruppen konstaterat att en
16snig av parkeringsfrdgan &r mest
akut. Vidare kan ett stdllningstagande
till mdjligheten att bygga bost&der pa
Norrmalm komma tidigast under fdérsta
halvdret 1990. Sammantaget har detta
lett fram till stdllningstagandet att
uppridtta detaljplan for parkeringshus
for det mellersta Norrmalmskvarteret,
samt att i detta sammanhang dven regle-
ra det vidstra kvarterets befintliga
markparkering.

Medtagandet av det vdstra kvarteret
bygger pd ambitionen att i ett kort
tidsperspektiv sdka inordna markparke-
ringen i en helhetsbild, trots att den
mera langsiktiga 18sningen &r att f&
bebygga dven det tredje kvarteret med
en volym - t ex bostadshus - som &ver-
ensstdmmer med helheten for Norrmalm.

Storre delen av planomradet nyttijas
idag som avgiftsbelagd ytparkering med
plats for 400 bilar. Planfdrslaget
innebdr att ett parkeringshus i fem
vadningar med plats fdr 500-600 bilar,
samt med kontorsutrymmen i den del som
vetter mot &n, uppférs pd omrddet (kv
Langreven) som ligger nirmast Telever-
kets nya kontorshus.

I vaster utodkas ytparkeringen nagot mot
Baldersvdgen med plats fdr ca 200
bilar. Skepparegatan breddas ndgot &t
s6der. I ovrigt bibehdlles Norrmalms-
parken ofdrdandrad.

Planomrddet omfattar mark som idag
nyttjas som gata, parkering eller park.
Omradet inrymmer smd terringvariatio-
ner. Norrmalmsparken, mellan Skeppare-
gatan och Seldngersan, har ett mycket
stort vdrde. Parkens uppbyggnad med tva
kraftfulla trddrader bdr beh&llas och
det ar darfor vdsentligt att en ny
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plantering av trad succesivt kommer
till stdnd. Ett flertal av tr&iden har
ndmligen rétangrepp, varfér de under-
hand mdste ersittas. For att gdra
Norrmalmsparken &n mera attraktiv bér,
inom ramen f6r dess nuvarande karaktir,
element tillfdras som gdr den mera
tilldragande och spadnnande att vistas
i. S&dana nya ingredienser kan t ex
vara ldmpliga sittgrupper, skulpturer.

For att sdka skapa en sammanh&llen
karaktdr pd Norrmalmsgatan, har tr&d-
plantering skett 1ldngs densamma. Avsik-
ten dr att fortsdtta med trddplantering
dels mot Storbron, dels ldngs gatan
fram till Skepparegatan och Norrmalms-
parken.

Marken bestdr av lera ner till 3-6
meter fradn markytan, didrunder miktiga
lager av silt och sand pd mor&n. Fast
botten ligger i nivder mellan 10-20
meter under markytan. Detta innebdr att
foreslagen bebyggelse médste grundlidggas
med pdlning.

Avldsning av grundvattennivder har
visat att grundvattenytan &verensstim-
mer med Seldngersdns nivd med en gradi-
ent mot sluttningen i norr.

Betrdffande radonstrdlning har inga
mdtningar utfdrts. Generellt giller att
de flesta omrdden i Sundsvalls t&dtort
kan betecknas som normalriskomrden. Nu
aktuellt omrdde har mycket tdta jord-
arter och kan sdledes sigas vara mindre
farligt vad betrdffar radonavgadng.

Inga kdnda fornldmningar finns inom
planomrddet. Dock ligger merparten inom
lagskydat fornminnesomrdde. Detta
innebdr att anmdlan skall gdras till
ldnsstyrelsen vid planering av markar-
beten inom omrddet.

I samband med beslutet att lokalisera
Televerket till Norrmalm, fattades &dven
beslut om en indelning av marken i tre
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kvarter. Televerket har alltsd byggt
sitt kontorshus pd del av det 8stra
kvarteret, medan denna detaljplans
huvudsyfte &r att ge byggrdtt for
parkeringshus i det mellersta kvarte-
ret.

Byggnadens storlek ca 80x50 m, samt
dess l&ge, stdller sdrskilda krav pé
utformning. I planen fdrutsidtts en
anpassning till Televerket i h&ijd.

Vidare ger planen m&jlighet att utanfor
anvdndningsgrédnsen tillféra bursprik
och andra element for att skapa ar-
tikulation i fasaderna.

Utifrdn samma motiv ges i delen lings
Skepparegatan byggrdtt for kontor i
parkeringshuset. Kontoret blir smalt,
men strdcker sig langs hela den sddra
fasaden. Med denna funktion i huset ges
alltsd mdjlighet att skapa en "littare"
fasad mot Norrmalmsparken och Stensta-
den.

Nagot slutgiltigt stdllningstagande

till det tredje kvarteret finns ej. I
denna detaljplan anpassas bara planen
till dagens nyttjande - markparkering.

Planomrddet ligger inom skyddsrumsort.

Eventuellt tillkommande skyddsrum inom

omrddet kommer att prdvas i samband med
bygglov.
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En av de overgripande gatorna i Sunds-
valls trafikndt, Norrmalmsgatan, ligger
alltsd i norra delen av planomradet.
Ifrdn Norrmalmsgatan, med ca 13000
fordon/dygn, kommer man via en befint-
lig nyanlagd gata in till vdstra delen
av Norrmalm och Skepparegatan. Parke-
ringshuset och det vdstra kvarteret med
markparkering fdr angdring fr&n Skep-
paregatan i sdder. Parkeringshusets
utfart sker daremot mot vadster. Skep-
paregatans betydelse &kar ocksa genom
dess anslutnig till den i december -89
oppnade bron till Fisktorgsparkeringen.
Sammantaget innebdr detta, samt f&rhdl-
landet att Skepparegatan idag har 1&g
standard, att gatan mdste upprustas.
Denna upprustning innebdr vissa juste-
ringar i hojd samt att kérbanan for-
skjutes ca 0,5 m mot sbder. For att av-
grdnsa gatan mot Norrmalmsparken fére-
slds ndgon form av avgrdnsning. En
sddan avgrdnsning bdr dock gdras s
diskret som méjligt och gdrna samordnas
i gestaltning med en kommande belysning
av Skepparegatan. Denna belysning mdste
dven inordnas i parkkaraktdren.

Den samlade trafikvolymen frdn Norrmalm
och Fisktorget medfdr en 6kad belast-
ning pd framfdrallt korsningarna med
Norrmalmsgatan. FOr att sdka hdlla nere
kdlangderna avses utfart fran Fisktor-
get ske Osterut ldngs Skepparegatan.
Detta innebdr en stdrning fér kollek-
tivtrafiken p& utfarten 6ster om Tele-
verket. Dock har denna konflikt bedémts
acceptabel i relation till de k&ldngder
som annars skulle uppstd pd den vistra
utfarten mot Norrmalmsgatan. )

Med den ovan beskrivna trafikfdrdel-
ningen har koéldngderna vid maximal
trafikbelastning berdknats till 8
fordon f6r den védstra, resp 9 fordon
for den Ostra utfarten. Vvid en trafik-
féring med all utfart fr&n Fisktorget
och Norrmalmsparkeringarna via den
vdstra gatan, skulle motsvarande k&-
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ldngder vara 12 resp 6 fordon.

I samband med planarbetet fdr kv Bad-
huset (Folksam) diskuterades en h&jning
av korsningen Fabriksgatan/Baldersvi-
gen. En del av denna korsning finns med
i nu aktuell detaljplan. Den kommande
héjningen av gatan kan bli 1-1,5 m men
regleras ej i planen, varfdér detta far
ske ndr en hdéjning blir aktuell.

Genom planomradet gdr viktiga gd&ng- och
cykelstrdk i savdl nord-sydlig som &st-
vdstlig riktnig. Ett befintligt strék
gdr i Norrmalmsparken lings Seldngers-
an. Ett annat str8k kommer frén parke-
ringshuset Balder och g&r in till sten-
staden. For att komplettera detta strék
och dess anslutning till Thulebron
maste gdngcykelbana anlidggas fréan
Norrmalmsgatan och fram till strdket
lings &n.

Vidare innebdr planférslaget att gdng-
bana skall ldggas ldngs norra sidan av
Skepparegatan. Ett fjdrde viktigt strik
slutligen, strdcker sig ldngs sddra
delen av Norrmalmsgatan.

Beddmnigar har gjorts att den stérsta
strémmen av gdng- och cykeltrafikanter
gdr lings Seldngersdn resp Skepparega-
tan. Detta har lett till att gdngbanan
ldngs Norrmalmsgatan ej fdr stérre
bredd &n 2,25 m, medan dvriga gdngvigar
fadr en bredd av minst 3,5 m.

Planerat parkeringshus ger ett viktigt
tillskott av parkeringsplatser med
korttidskaraktdr. Tillsammans med
Fisktorget och markparkeringen i vistra
kvarteret skapas en avsevidrd resurs
gentemot stenstaden. Vidare ndr man
alla dessa tre anldggningar fr&n samma
gatundt. Den gemensamma angdringspunk-
ten fr&n Norrmalmsgatan ger &ven fdrut-
sdttning att skapa ett signalsystem som
vid Skepparegatan visar var det finns
lediga p-platser.
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Det nya parkeringshuset ger 500-600
platser, medan uppordnandet av markpar-
keringen gér att denna yta inrymmer 200
platser. For att ldttare kunna hantera
skdétseln och administrationen av mark-
parkeringen, har del av Skepparegatan
lagts till kvartersmarken och ingar
ddrfor formellt i parkeringsomrédet.

Genom parkeringshuskvarteret gdr tva
spillvattenledningar i nord-sydlig
riktning. Dessa ledningar flyttas ut
frén kvartersmarken at sdder resp
vdster.

Kontorslokalerna mot Skepparegatan
avses anslutas till fjdrrvdrmenitet.

Utformning av parkeringshuskvarteret
har skett genom Sten Imberg, White.
Lars Lundin och Daniel Jasek gatukon-
toret, har gett synpunkter pd bl a
gatufragor och samband gata-park. I
ovrigt har under planarbetet samverkan
skett med Lars Rimfors, Bengt Bygdén
och Per Roman stadsbyggnadskontoret,
Kjell Hansson planeringskontoret, Mats
Westling stadsingenjdrskontoret och
Leif Westlund parkeringsbolaget.

Foér upprédttandet av detaljplanen har

Kerstin Persson, stadsbyggnadskontoret
och Paul Sj6lander ARKIDE' svarat.

,/‘L/

Kerstin Persson
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NEDANSTAENDE BETECKNINGAR. ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN.

GRANSBE TFCKNINGAR

e @ amemee (11305 for planomridet

—— — Gallande anvandningsgrins avsedd att utg3 resp. behsllas
—— = — Anvandningsgrans

——--»— Gallande egenskapsgrans avsedd att utgs

——-—— tqgenskapsqrins

MARKANVANDNING

Allmanna platser

EU![_JQGAM Gata som ingar i huvudnatet
“LOKALGATA, Gata som ingar i lokalnatet
o =l .

. __PARK , Parkomrade

Kvartersmark
nyariersm

P, ] Parkeringshus

P _:_j Markparkering

. sy ] Angoringstrafik
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i KP, | Parkeringshus med kontor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSFR
+0,0 Forestagen hojd over nollplanet
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
L ____: Marken far inte bebyggas
L u . Marken skall vara tillganglig for alimanna underjordiska ledningar

L X Marken skall vara tillganglig for allmdn gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE
Utfart och stangsel
p—a ——az{ Utfart far inte anordnas

PLACFRING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
V. Hogsta antal vaningar
@5) Hogsta byggnadshojd i meter over nollplanet
Utseende
f, Gallande anvandningsgrans skall ej anses utgora hinder for

bursprak o dyl som Gverskrider densamma.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
3 Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vumnit iaga kraft.
¥ Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

| PLANOMRADET AR BELAGCT INOM OMRADE DAR KULTURLAGER KAN FINNAS. DESSA AR
| SKYODADE ENLIGT FORNMINNESLAGEN, ANMALAN TILL LANSSTYRELSEN SKALL GORAS
VID PLANERING AV MARKARBETEN INOM OMRADET.

ILLUSTRATIONER

= T 77 Mlustrationslinjer avsedda att behdllas resp. utga
= Overgangsstalle

fhgo g 03Ng- oth cykelvag
) Foreslagen nyplantering av trad

vy In- och utfarter
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NORRMALM-SELANGERSAN
kv Langreven och kv Noten m m
Parkeringshus med kontor och ytparkering

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION
Byggherre
Planldggning
Hus och o&vriga
anldggningar

pd tomt

Gatubyggnader

och parkanlagg-

ande

Fastighets-
bildning

Samordning

Exploaterings-
avtal

Grundundersok-
ningar

Genomforande-
tid

Tidplan

Sundsvalls kommun Parkerings AB
Stadsbyggnadskontoret/ARKIDE'

Byggherren

Gatukontoret i samverkan med byggherren

Stadsingenjdrskontoret

Byggherren svarar for samordning av
olika anldggningsarbeten

Markkontoret

Planen innehdller beskrivnig av &ver-
siktliga geotekniska fdrh&llanden.
Eventuella kompletterande grundunder-
s6kningar utfdres av byggherren

Med tanke pd oklarheten kring
utbyggnaden av det tredje Norrmalms-
kvarteret, har genomforandetiden be-
grdnsats till 5 &r.

Planen beddms kunna vinna laga kraft
fore sommaren 1990, med &tfdljande
bygglov och byggstart samma sommar.



FASTIGHETSRKTTS-
LIGA ATGARDER

Fastighetsbild-
ning

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsridtts-
liga kostnader

Bygglov och
planldggning

Lars Rimfors
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Genom avstyckning fran Norrmalm 1:1
nybildas fastighet f&r parkeringshus
motsvarande hela kvarteret Langreven.
Den nybildade fastigheten skall belas-
tas av servitut avseende allmdn gdng-
och cykeltrafik till férmdn fér kom-
munens gatu- och parkmarksfastighet
Norrmalm 1:1.

Parkeringsfastigheten Norrmalm 3:26
ombildas genom fastighetsreglering
(markbyte) med Norrmalm 1:1 s8 att den
efter fastighetsregleringen motsvarar
hela kvarteret Noten. Norrmalm 3:26
skall belastas av servitut avseende
allmén gdng- och cykeltrafik till fér-
man f&r kommunens gatu- och parkmarks-
fastighet Norrmalm 1:1.

Rdtten till bibehdllande och underhdll
av underjordiska allmdnna ledningar
tryggas genom avtalsservitut eller
ledningsrédtt enligt ledningshavarens
énskemdal.

Férdelning av kostnader betridffande
mark och anldggningar regleras i sir-
skilt exploateringsavtal mellan kom-
munen och byggherren.

Kostnader avseende fastighetsrédttsliga
atgdrder m m berdknas utgdra:

Grundkarta ca 3 000
Nybyggnadskarta ca 6 000
Avstyckning ca 10 000
Fastighetsreglering ca 10 000

Kostnad fér bygglov erldgges till
kommunen i samband med att bygglov
erhdlles. Reducerad planavgift i form
av kostnad for karttekniker uttages, d&
byggherren sjdlv i 6vrigt bekostar
planarbetet via konsult.

Kerstin Persson



