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Byggnadsnimndens beslut den 12 oktober 2010 att anta forsiaget till detaljplan
for Rusthallaren 3 och 4, Hassleholms tétort, har vunnit laga kraft den 24 mars
2011.

Vid besviirstidens utgéng den 10 november 2010 har inga éverklaganden in-
kommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Linsstyrelsen har den 3 mars 2011 beslutat enligt 12 kap 2 § plan- och byggla-
gen (PBL) att prévning av byggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen skall
ske di beslutet befarades medfora risker for ménniskors hilsa, avseende bul-
lerstérning.

Linsstyrelsen har den 24 mars 2011 beslutat att avsta fran att upph#va detaljpla-

nen i enlighet med 12 kap3 § PBL. Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft.

Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare
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Grundkarta
Fastighetsgarforteckning
Samradsredogérelse

Utldtande

Bullerstudie

For att 3 all information och se helheten i drendet bér plankartan lisa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall underlitta
forstielsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsétiningar och syften

planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga tgarder som behdvs for att detaljplanen skall kunna genomftras.




INLEDNING
Bakgrund och syfte

Behovet av centrumniira boende med olika upplatelseformer dr och kommer alltid att
vara stort i en stad av Héssleholms storlek. Fastigheten Rusthaliaren 3-4 forvirvades av
Byggkea i Hiissleholm AB under 2000 vilka de nu vill planisigga.

Syftet med planen &r att mdjliggdra byggande av bostider (dgarlégenheter) i
flerfamiljshus samt att inom planomradet f& in en blandning av funktioner sisom
arbetsplatser och affirslokaler.

Planfakta

Planomradet ligger sydost om centrala stadskirnan i Hissleholm strax séder om Notra
Station i korsningen Hantverkaregatan - Bokebergsgatan. Planomrédet bestir av Rusthal-
laren 3-4 och dr knappt 1900 kvadratmeter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Gversiktsplanen frdn 2007 anges att Hassleholms stad har goda méjligheter att erbjuda
attraktivt boende bade i innerstaden och i stadsnéra l4gen. Det finns goda kommunikationer,
utbud av service och kultur. Oversiktsplanen innehéller dven rekommendationer om att ny
bebyggelse bor uppforas i goda eller i ndrheten av goda kollektivirafikldgen. Vidare patalas
dven vikten av att blanda bostiider, arbetsplatser, service med mera, sa att bilanvindningen
kan minska och fSrutséttningarna for miljéanpassade och resurssnala transporter forbittras.
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Detaljplaner

Gillande detaljplan antogs i december ar 1947 (officiell aktbeteckning 1183K-A26).
Planomradet har i befintlig detaljplan #ndamélet BF som innebér bostadsandamal i
friliggande byggnadssiitt i tre vAningar.

Fastighetsplaner
Inom planomradet finns géllande fastighetsplan (officiell aktbeteckning 11-HLM-559/73).

Kommunala beslut

Uppdrag om att &ndra detaljplanen inom kvarteret Rusthéllaren 3-4 kom frin
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2009-01-07.

Byggnadsnimnden gav den 10 februari 2009 Stadsbyggnadskontoret uppdraget att
uppritta forslag till detaljplan for det aktuella omradet.

Byggnadsndmnden gav den 19 januari 2010 Stadsbyggnadskontoret uppdraget att
samréda forslaget med berérda myndigheter och sakégare.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILION

Detaljplanen antas ¢j medftra ndgon betydande miljdpaverkan, varfor en miljébeddmning
¢j krivs. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna planbeskrivning. Motiven
till varfor detaljplanen ej antas medfora nigon betydande miljopaverkan grundar sig
péstienden:

* Det beddms inte finnas nigra stérningar som 4r si pass omfattande att de skulle
péverka utbyggnaden, eller som utbyggnaden skulle kunna orsaka.

+  Detaljplanen foljer Oversiktsplanens intentioner, bland annat att de stérsta
boendesatsningarna ska gdras i Hissleholm och att kommunen ska erbjuda olika
typer av bostadsomriden och boendeprojekt. Likas ska en blandning av bostider,
arbetsplatser, service med mera efterstriivas.

* Ingen ny mark tas i ansprék for att planligga marken, Diremot hijs kvaliteten och
statusen pd den mark som byggs.

»  Detaljplanen antas medverka till en hallbar utveckling bade ekonomiskt, ekologiskt
och socialt, med hinsyn till ovanstiende punkter,

+ Inga fornldmningar eller riksintressen berdrs av planen.

«  Avseende kulturmilj6 beddms inte fSreslagen utbyggnad paverka de kulturhistoriska
virdena negativt. Liget i staden bedéms som 1dmpligt di det inte konkurrerar med
sjéilva stadskérnan och dess Edelsvirds-inspirerade stadsplan. Vidare beddms inte
heller Paradiset med dess miljé och bebyggelse hotas av fireslagen utbyggnad.
Paradiset ligger vl avskiljt frin foreslaget detaljplaneomride, pd andra sidan om
jarnvigen fran foreslaget detaljplaneomrade. Ett landmaérke i angivet lige har
beddmts passa in i stadsbilden som en spinnande och modern foreteelse. Hissleholms
tradition har historiskt varit en stad som haft en vilja att tillita det moderna som
kunskapsbyn Norra Station eller Roman Wozniak tillbyggnad till Hissleholms
station. Detta har vigts in i beddmningen om fGreslagen bebyggelses limplighet. Ett
landmaérke bidrar &ven till en orienterbarhet i staden och en byggnad i foreslaget idge
kommer d4 att markera de sydvistra delarna av staden.

*  Omréadet &r utsatt av buller fran bade vig och jarnvig. En bullerutredning har tagits
fram och resultatet visar att riktviirdet innehdlls vid fasad mot vister och dverskrids
endast med 1-2 dBa pé vissa vaningsplan i sdder och vister samt med 4 dBa mot
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jdrnvégen i Oster. Enligt de allménna riden bér kompensationsatgirder studeras

nér riktvirdena inte kan uppnas och det saknas alternativa lokaliseringar, 14 det

#r jirnvigen som genererar de Gverskridande bullervirdena 4r det svart att gora
atgfirder bdde inom ach utanfir planomradet. Som kompensationsatgérd for de hoga
ljudnivaerna inférs bestdmmelse om att bygga med ljudklass B enligt svensk standard
inomhus for att uppna ett biittre klimat inomhus.

OMRADETS FORYTSATTNINGAR

Historik och pagaende markanvandning

Planomradet har sedan tidigare varit kolonitrddgérd och bebyggt med en villa samt
tillhdrande garagebyggnad. 2000 fick fastighetsdgarna ett rivningslov och 1 dagsliget 4r
garaget den enda byggnaden som finns kvar.

Mark och vegetation/vatten

Marken inom planomridet bestdr av blandad vegetation med sjdlvsadda bjérkar, alm,
plommontréd och gris.

Stadsbild

Kvarteret Rusthallaren ligger i stadsdelen Bokeberg, Bokeberg dr en centralt beldgen
stadsdel bestdende av framst lamell- och punkthus. Féreslagen detaljplan innebér att
Hissleholms silhouette forindras och méjlighet att skapa ett landmérke. Ny bebyggelse
kommer att synas pé langt hall vilket stiller krav pa den arkitektonisk utformning.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersékning) jordartsinformation utgérs marken i
planomrédet av morén, i huvudsak sandig.Det finns inga kinda miljéférorenade omréden
inom planomradet.

Riksintresse

Det finns inga riksintressen eller strandskydd inom eller i anslutning till planomraidet,

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga k#inda fornldmningar inom planomradet. Skulle fornldimningar patriffas i
enlighet med 2 kap. 10§ lagen om kulturminnen mm ska arbetet omedelbart avbrytas och
Liansstyrelsen underrittas.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett forfallet personbilsgarage.
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Rekreation

Planomradet har ett centralt lige med
nirhet till rekreation. Ett stort och
vilbesokt rekreationsomride #r
Hissleholmsgéirden med omnejd som
ligger tio minuters promenad fran
planomradet. Till stadsk&rnan med
butiker och ytterligare service ar det
cirka fem minuters promenad

] Garagebyggnad pd fastiherema Rusthdllaren 3-4
Gator och trafik

Planomradet forsorjs via Hantverkargatan och Bokebergsgatan,

by o
{laren 3-4

ir

Loy

Ortofoto over delar av Bokberg med Rusthé: (markerat i rott )

Service

Det finns god tilldng till service i anslutning till planomradet. ICA Kvantum #r en stor
matvarubutik och ldngs Tredje Avenyns norra sida finns pizzerior, kiosk, frisér med mera.
Vister om Hovdalaviigen, vid Vistertorg, finns flera olika verksamheter. I stadskiirnan
finns ytterligare service.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Bebyggelseomrade

Planomradet foreslds bebyggas med bostider, kontor och centrumverksamhet i form av
dgarldgenheter.



Byggratten foreslds inom hela planomradet vara max 16 vaningar. Parkeringsdick far an-
ordnas i tvd vaningar under fSrutsittning att ett placeras under marknivi och det Gvre fir
ett planterbart bjélklag. Byggnaden (&ver 45 meter) ska forses med belysning enligt Trans-
portstyrelsens foéreskrifter samt inrapporteras till flyghinderdatabasen.

For att 4 en bra bebyggelsestrukur till befintiiga gator och bebyggelse samt kunna utnyttja
de kvaliteter som finns pa platsen vad det giller utsikt, tillgang till uteplats i markplan samt
att begrénsa skuggan pd kringliggande fastigheter placeras byggnaden niira korsningen
Bokebergsgatan/Hantverkaregatan.

For korbart bjélklag giller att komplementbyggnad fr uppforas, men endast med 40 kva-
dratmeter. Marken &r ej tillaten att ordna parkering p4, da det dr viktig att behalla inner-
gérden fri frén bilar och kunna tillhandahalla en bullerskyddad innergérd for boende och
personal.

Stadsbild/landskapsbild

Foreslagen detaljplan kompletterar stadsdelen med en byggnad som fortitar staden och er-
bjuder fler bostiider, boendetyper och verksamheter i Hissleholms centrum. Ny bebyggelse
kommer att synas pa langt hall ifall byggritten utnyttias fullt ut. Detta stiller stora krav pa
den arkitektonisk utformning, utformning av uteplats, parkering, &ndamadl och funktion.
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Nulge samt fb‘rlag il utformning av nyt hus

Kulturmiljé och fornlamningar

Inga kulturmiljer eller fornl&imningar berérs av
aktuellt planférslag,.

Gator och trafik

Planomréidet angors via Hantverkargatan och Bokebergsgatan. Kollektivirafik finns lings
Hantverkargatan och vid resecentrum 400 meter norddst om planomradet. Tillkommande
bebyggelse beddms inte medfora ndgra strre forindringar pd befintliga trafikfloden.

Parkering for bil kommer att anordnas i parkeringsgarage inom detaljplanen. Rekommen-
derat parkeringstal &r 0,7 bilplatser per bostadsligenhet. Parkering fir anordnas i tva plan,
under fGrutsittning att ett ligger helt under mark och det andra siinks ner ett halvplan i
marken. L&ngs hela fastigheten &r det utfartsférbud, undantaget in-/utfarter till garage
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Mark och vegetation
Befintlig vegetation kommer att tas bort och ersittas av planterbart bjélklag/upphéjd gérd.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme finns och aktueilt planf6rslag kan anslutas till detta. E.ON &r huvudman for
eldistribution. Hissleholms Vaften ansvarar fr vatten- och avloppsfirsdrjningen och
aktuellt planomrade kan kopplas pa befintligt system men maste pumpas for att kunna an-
slutas respektive uppnd tryck frdn vattenledningen.

Geotekniska forhallanden

Prover pd markens beskaffenhet ska tas innan byggnation kan ske. Skulle det finnas
fororeningar i marken méste dessa tas bort, med hinsyn till att bostdder riknas som kiinslig
markanvéndning. Sanering ska i s& fall ske till en niva som motsvarar Naturvirdsverkets
riktlinjer for kanslig markanvéndning.

Rekreation

Planomréadet har ett centralt lige med nérhet till rekreation. Fran planomradet finns fiera
alternativa gdng- och cykelvéigar. Till centrum med butiker och yiterligare service &r det
cirka fem minuters gangvig.

Tillganglighet och trygghet

Utformningen av bebyggelse, parkering, ramper till innergérd, entréer, dorrar med mera
ska f5lja géllande krav pa tillginglighet. Detta behandlas i bygglovsprocessen.

Att kiinna sig trygg i sin bostad och sin ndrmiljd &r mycket viktigt fr trivseln. Kédnslan
av trygghet dr individuell. En del i kiinslan av trygghet utgdrs av hur sikert omradet &r
ur brottssynpunkt. Det #r viktigt att ta hinsyn till hur byggnaden kan utféras med brotis-
preventiva egenskaper. Byggnaden i sig ger fler "8gon™ 4t kringomridet, vilket i sig kan
vara brottspreventivt. Exempel pé andra brottspreventiva atgirder &r offentlig service i
bottenplan, ha en god belysning och god insyn utifrdn, ha sikra forrdd/garage, bra dorrar
med portdppnare, inga héga hiickar ut mot gata/park, tydliga grénser mellan privat och
offentligt med mera.

Barnperspektiv

Barn har olika forutséttningar och behov i olika aldrar. Den fysiska nfirmiljon har mycket
stor betydelse fir barns liv och utveckling. Sverige antog ar 1990 FN:s barnkonvention
och kommunerna i Sverige har en skyldighet att leva upp till denna. Grunden i konven-
tionen 4r "barnets bista”, som framforallt handlar om att utga frén barnets férutsétiningar
och behov. Enligt Barnombudsmannen innefattas begreppet av (re synsitt; de vuxnas syn
pé barn, sambhdéllets syn pd barn samt barnets egen syn pa sin tillvaro. Barnperspektiv
enligt barnkonventionen avser bade barnet som individ och barn i kollektiv bemérkelse.
Fér barn &r behovet av rirelsefrihet, siikerhet och tillginglighet stort och nddvandigt for
barns utveckling.

Ett vil utbygpt glng- och cykelvagnit dr viktigt for att tillfredstélla detta. Runt omkring
planomrddet finns god tillgéinglighet till gdng- och cykelvigar. Det &r viktigt att barns
fardvig till skolan #r séiker for dem som gar och cyklar. Korsningspunkter mellan biltra-
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fik och géng- och cykeltrafik &r sérskilt svart for bam att hantera och bor dgnas sirskild
omsorg i fortsatt trafikarbete i Hissleholms stad.

Inom planomradet finns inga sérskilda platser planerade f&r barn. Det dr dock mdjligt att
inom kvartersmark skapa mojligheter for lek och utevistelse. Narliggande skogsdungar
kan komma att bli en attraktiv lekplats for barn.

Sociala konsekvenser

Planomridet bebyggs troligen med dgarligenheter, vilket breddar den sociala strukturen.
Idag finns det I nfiromradet framfdrallt hyresritter men dven bostadsriitter, studentléigen-
heter och villor med en varierad dldersstruktur. Detta ir faktorer som paverkar den sociala
strukturen och genom vytterligare utveckling av kvarteret och omradet kan den sociala
strukturen gynnas.

Konsekvenser for halsa och sdkerhet

Forslaget medger en utbyggnad av bostéder i ett omride som redan iir exploaterat.
Marken har tidigare utgjort bostéder. Detta pdverkar bedémningen av att planomréadet ir
lampligt for bostdder och inte beriknas medféra ndgra negativa konsekvenser for hilsa
och sékerhet inom eller i anslutning till planomradet.

Buller

Enligt Boverkets allm#nna rdd 2008:1 skall man vid planering av nya bostider sikerstilla
att bebyggelsen genom placering och atgirder kan utformas s att 55 dBA ekvivalentniva
utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhéllas med hénsyn till trafikbuller. Vid uteplats i
anslutning till bostad géller ocksa att maximalniva 70 dBA skall uppfyllas.Det 4r praktiskt
svért att anordna ett bullerskydd som medftr att trafikbullernivan franjamvag och vég
ddmpas utomhus vid fasad pa de vaningsplan dir det erfordras.

Alktuellt planomréde ligger relativt nira Tredje Avenyn, Vamkivavigen, Gronéingsplan
samt stambanan. En bullerutredning har tagits fram och visar att Ligenheterna pd va-
ningsplan 1-3 innehaller riktvdrdet Leq 55 dBA utanfsr samtliga fasader. For ldgenheterna
pd véning 4 och 5 innehdlls riktvirdet vid fasad mot séder, viister och norr men dverskrids
det marginellt med 1-2 dBA mot dster. Fran vaningsplan 6 och uppét innehalls riktvirdet
vid fasad mot véister men Gverskrids mot séder och norr med 1-2 dBA och mot 3ster med
upp till 4 dBA.

Gemensam uteplats pa takterassen innehdller BBRs grundkrav med 10 dBA marginal, dvs
Leq 45 dBA respektive Lmax 60 dBA (BBRs grundkrav 4r Leq 55 dBA respektive Lmax
70 dBA). Uteplatser pé ldgenheternas balkonger utgér ett komplement till den gemensam-
ma bullerskyddade uteplatsen. Enligt Boverkets riktvirden kan i vissa fall en uteplats som
innehaller Leq 45 dBA respektive Lmax 60 dBA utgéra en kompensation for en nigot

for hog bullerniva vid dei av fasad. Som exempel pa situationer di detta kan vara aktuellt
nimner Boverket i stiders centrala ligen och i ldgen med god kollektivtrafik.

For att sikerstilla l4ga trafikbullernivder inomhus, uppfirs byggnaden med ljudklass B
#tminstone med avseende pé trafikbuller. Ljudklass B innebér en skérpning (jamfort med
Boverkets grundkrav) med 4 dBA av fasadens dimpning mot trafikbuller.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt miljébalkens 5 kap skall sikerstéllas att foreslagna atgirder inte medfor att de
regler som meddelats i férordning om miljékvalitetsnormer i utomhusluft verskrids. Mil-
jékvalitetsnormer ir foreskrifter om viss ldgsta milj6kvalitet for mark, vatten, luft eller
miljén i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar inte vad som #r tillatet att
sldppa ut, utan den miljdkvalitet som ska finnas eller uppnés. Miljskvalitetsnormen ska
ange de fororeningsnivéer eller stéringsnivier som ménniskor kan utséittas for utan fara
tor olégenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas med utan fara fér
pétagliga oligenheter. I dagsléget far halterna { utomhusluft av kvéveoxider, kvivedioxi-
der, svaveldioxider, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) 1 utomhusiuft inte Sverskrida
géllande normer. Miljdkvalitetsnormer har dven utfirdats for fisk- och musselvatten.

Aktuellt planomrade berdr inga utpekade fisk- och musselvatten. Ingen av de beshitade
miljékvalitetsnormerna dverskrids idag inom omradet eller 4r i niirheten av ett Gverskri-
dande. Ett genomfrande av detaljplanen beddms inte heller innebdra att miljokvalitetsno-
rerna kommer att §verskridas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande

Genomfbrandetiden for detaljplanen &r fem &r frin den dagen planen vinner laga kraft.
Utformningen av omradet ska ske i samrad med Stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsplan

Det finns en géllande fastighetsplan, 11-HLM-559/73, som berdr akiuellt planomréde.
Tomt nummer 9 som berdr av detaljplan upphér att gilla.

Planférfarandet
Detaljplanen handlédggs med normalt planférfarande. Byggnadsnéimnden antar

detaljplanen.

Revidering efter utstallning

Planbeskrivning och plankarta har reviderats utifrin inkomna

yttanden och foréndringarna redovisas i utstillningsutlatandets sammanfattning. Utver
dessa revideringar har vissa redaktionella dndringar gjorts.

Stadsbyggnadskontoret i Hdssleholm i oktober 2010.

Henrik Petersson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Antagen av Byggnadsndmnden 2010-10-12 §204
Laga kraft 2011-03-24

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande och tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Detaljplanen férvintas kunna antas
under hdsten 2010,

Genomfbdrandetid

Genomftrandetiden f6r detaljplanen slutar 5 ir efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgdng fortsétter planen att gilia men fastighetsdgarna har
ingen garanterad ritt att erhdlla bygg-, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter
genomforandetidens utdgn dndra eller upphéiva detaljplanen utan att fastighetsigarna far
nagon ersittning. o

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Exploatdren &r ansvarig for genomfrandet inom kvartersmark. Allmén platsmark finns
inte inom planomrédet.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan fastighetsdgare och Hissleholms kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

. Byggkea 1 Héssleholm AB #iger idag marken inom planomridet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi |

Kostnaden for uppriittandet av detaljplan bekostas av exploatdren. Exploatdren star for
alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis fastighetsreglering,
anslutningsavgifter, bygglovavgifier, infrastruktur, dag- och spillvattenanldggningar, even-
tuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och aviopp

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala dagvatten-, vatten- och avloppsniitet.
Eventuella pumpar etc. som kan kridvas for att klara utbyggnaden bekostas av exploatdren.

Tekniska utredningar
ExploatSren ombesdrier och bekostar eventuella tekniska utredningar som kan komma att
behévas for en utbyggnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen #r utarbetad av planforfattareni samrid med exploateringschef
Eva Blosfeld.

Hassleholm i augusti 2010

Eva Blosfw W_

exploateringschef planarkitekt



