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Standard planforfarande
Detaljplan for Soderala prastbord 1:13 m.fl.

| S6derala, S6derhamns kommun.
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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvégningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och allmanna
standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen &r, att den
skall vara véagledande vid tolkningen av planen.

FORFARANDE
Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Uppréattandet av planen handlaggs
enligt standardférfarande.

HANDLINGAR
Samradshandlingarna bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning

Syfte och bakgrund

Soderala Prastbord 1:13 ar idag utpekat for allmant andamal, dvs. en verksamhet med offentligt
organ som huvudman (kommun, stat, landsting, statskyrka) men inte statliga eller kommunala bolag
och liknande. Enligt gallande detaljplan har huvudbyggnaden och dess intilliggande byggnader
redovisats som g-omrade da bebyggelsen med hansyn till sitt kulturhistoriska vérde bor bibehalla
sin karaktar och skala. Huvudbyggnadens tak har tidigare utgjorts av plat.

Detaljplanens syfte dr att andra anvandningsandamalet for fastighet Soderala préastbord 1:13 samt
varna om de kulturhistoriska vardena. | planforslaget avses fastigheten for bostadsandamal samt ges
mojlighet till byte av takmaterial och skyddsbestammelser for byggnadernas exterior. For
huvudbyggnaden ges aven rivningsforbud.

PLANDATA
Planomradet ar belaget i Soderala, cirka 5,5km fran Séderhamns centrum.
Omradet omfattar ungefar 1 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Soderala prastbord 1:13 &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Detaljplaneomradet ingdr i riksintresse for kulturminnesvarden K600 Sdderala Centralbygd.
Soderala centralbygd ar forhistorisk med fornlamningar och bebyggelse knutna till en as.
Omradet innehaller en allméant sett vardefull bebyggelsemiljé som inte far genomga storre
forandring, detta géller framst utformning, farg och material.

Oversiktliga planer

Detaljplanen beddms 6verensstdmma med den kommuntéckande 6versiktsplanen for Soderhamns
kommun antagen av kommunfullmaktige den 27 mars 2006 § 42.

Det saknas fordjupad 6versiktsplan for omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet omfattas av foljande detaljplaner:

- Detaljplan Sa:45, Forslag till stadsplan, del av Prastbordet 1:1, Sund 3:9, Ina 1:13 m.fl. i S6derala,
S6derhamns kommun, antagen 1977-04-25, avser allmant andamal med sérskild miljohansyn, gata-
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park- och bostadsandamal m.m.

- Detaljplan Sa:27, Foérslag till Byggnadsplan for del av fastigheten Prastbordet 1:1, Skale 1:25 m.fl.
i SOderala s:e och kommun Gavleborgs lan, antagen 1969-09-01, avser allmant andamal och
bostadsandamal.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kultur- och samhallsutvecklingsndmnden uppdrog den 30 november § 128 till kultur- och
samhallsutvecklingsforvaltningen att upprétta detaljplan fér omréadet.

Bygg- och miljénamnden besl6t den 26 januari 2016 § 11 att betydande miljopaverkan inte kan
antas uppsta.

Bygg- och miljénamnden beslot den 26 januari 2016 § 12 att godkénna detaljplanen for samrad.
Bygg- och miljondmnden beslot den 24 maj 2016 § 85 att godké&nna den &ndrade detaljplanen for
underréttelse och granskning.

Milj6beddmning

Detaljplaner samt program skall genomga en miljébedémning om deras genomfdrande kan medfora
en betydande miljopéverkan. Syftet med miljébeddomningen ar bland annat att integrera
miljoaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

Stallningstagande

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen bedomer med stod av genomforda utredningar att
konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser inte blir betydande.

Miljo

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomradet
omfattas inte av skydd enligt mil Jobalken och &r inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sérskilt kansligt i kommunens oversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer
Planférslaget bedéms ej medféra att gransvarden enligt miljobalkens férordning om
miljokvalitetsnormer éverskrides.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Mark och vegetation
Planomradet &r ianspraktaget med bostadstomt, grusytor och vardade grasytor m.m.

Geotekniska férhallanden
Omradet ar tidigare bebyggt, geoteknisk undersokning finns inte.

Radon
Soderhamns kommun utgor ett hogriskomrade for radon. Ny bebyggelse ska utforas i radonsékert
utforande.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna pa Soderala prastbord 1:13 har tidigare tillhort kyrkan och &r fran 1700-1800-talet.
Prastgarden har anvants som bland annat prastbostad, pastorsexpedition, pig/drangkam och
bak/tvattstuga. Interidren &r anpassad for bostadsandamal. Samtliga byggnader har klassiska drag
och fasaderna &r i rod trapanel med tegeltak. Foder runt fonster och dorrar ar vita.
Huvudbyggnadens knutar ar roda, typiskt mangardsbyggnad fran 1800-talet och &r i falurod
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locklistpanel med en-tvakupigt lertegeltak. Tidigare har huvudbyggnadens tak varit av slét falsad
plat. Fotona nedan visar byggnaderna pa fastighet Soderala prastbord 1:13.

| planforslaget ges skyddsbestammelser for huvudbyggnaden och gardsbyggnadernas exterior. For
huvudbyggnaden ges aven ett rivningsforbud. Byggnadens exterior far inte forandras. Underhall
gors sa att det kulturhistoriska vardet inte minskar. Det exteriora skyddet omfattar saval fonster som
material och kulor. Fastigheten ska hallas i sadant skick att miljons karaktar inte forvanskas.
Komplementbyggnader ska anpassas till befintliga byggnader avseende placering, form och
utférande.
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Figur 2. Huvdbyggnaden

Figur 3. Gardsbyggnad
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Figur 4. Ett aldre fotografi dver Soderala ratbord 1:13. Huvudbyggnadgﬁs tak var da av plat.

Landskapsbild

Soderala Prastbord 1:13 ligger i ett omrade med kulturhistorisk intressant bebyggelse. Stadsbilden
praglas av vardefull miljon som bl.a. innehaller ett storre antal 1800-talsbyggnader.
Mangardshyggnader fran 1800-talet ar oftast hdgresta, langsmala byggnader, tva vaningar hdga.
Fastigheten ar belagen intill Soderala kyrka som byggdes omkring ar 1150-1180 och ar en av
Norrlands aldsta stenkyrkor.

Figur 5. Soderala kyrka fran 1100-talet

Service
Kommersiell service finns i Séderhamn. Skola finns i narheten av planomradet.

Tillganglighet
Inom tomt beaktas tillgangligheten i samband med bygglovprévningen i varje enskilt fall.

Storningar och paverkan

Buller

Enligt Trafikverkets vagplan for vag 637 Sockenvégen fran 2014 trafikeras vagen i genomsnitt 890
fordon per dygn.

Med hjélp av metod 1 fran Boverkets "Hur mycket bullrar végtrafiken? har en éversiktlig
bulleruppskattning gjorts. Resultatet vid narmaste byggnadsfasad mot Sockenvéagen visar pa 51
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dBA ekvivalent niva. Enligt férordning 2015:216 &r huvudregeln att 55 dBA ekvivalent ljudniva
utomhus vid en bostadsbyggnads fasad inte bor Overskridas. Berdkningen visar att det &r mojligt att
uppfora bostader da det inte dverskrider riktvardena.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykel- och mopedtrafik

Kyrkvégen och Sockenvégen gar forbi omradet. Kommunen har for narvarande drift och underhall
pa lokalgatan. Sockenvagen kommer att kompletteras med en gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Hallplats finns inom planomradet och ligger vid Sockenvégen och trafikeras av linje 64 och linje
68.

Parkering, ang6ring och utfart
Parkeringsytor bor forses med vattengenomslapplig beldggning, tex. grasarmeringssten, plattor eller
genomslapplig asfaltbelaggning.

Parkering sker pa grusytor inom fastighet. En utfart ansluts till Sockenvéagen och en utfart ansluts
mot Kyrkvégen.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten skall omhandertas lokalt inom fastighet. Detta innebar att regnvatten tas omhand lokalt
genom infiltration i marken, i dammar eller leds till befintliga eller konstruerade dammar.
Dagvatten fran vagytor innehaller ofta tungmetaller och andra skadliga &amnen, som inte bor na
recipienterna. Detta skall renas vid kallan.

Fastigheten har god mojlighet att omhénderta dagvatten.

Varme, el, avfall och tele

Sdderala Préstbord 1:13 &r ansluten till kommunalt fjarrvarmesystem. Fiberanslutning planeras
inom 2-3 ar.

Omradet omfattas av kommunal renhallning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman
Dick Nilsson

Andreas Haberg

Erika Klang-Westin

Bygg — och miljéférvaltningen
Sdderhamn den 10 maj 2016

Frida Wilhelmsson, Planingenjor



