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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forsta plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstaende planprocess (Figur 2). Plankartan dr uppréttad efter
Boverkets foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5 och 2020:6.

Plan- Samrad Granskning || Antagande Laga kraft B
uppdrag ™ = — -Yc?vg >

.

Figur 2 visar en tidslinje 6ver planprocessen for detaljplaner, den blamarkerade rutan visar var planférslaget
befinner sig i processen.

Revideringar

Under samrdd inkom yttranden som medfort revidering angéende
busstrafiken och fortydligande av om markens héjdséttning kopplat till dess
betydelse for dagvattenhantering.

Yttranden under granskning har foranlett att markreservat for allmidnnyttiga
underjordiska ledningar har tillférts inom mark som till
granskningshandlingarna var férsedd med prickmark. Utdver det har
redaktionella dndringar gjorts.

Enligt yttrande under har inte Lénsstyrelsen for avsikt att Gverprova drendet
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)

Undersokning om betydande miljopéverkan, 2022-02-01
Dagvattenutredning Sweco, 2022-05-17

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett bostadshus 1 atta vaningar. Dértill
mojliggors en gron aktivitets- och samlingsplats for hela Gardet inom
Vallmon 12. Planarbetet sker 1 linje med antaget Planprogram for Girdet och
Fordjupad 6versiktsplan for Bollnis stad.

Planforfarande

Standardforfarande bedoms kunna anvéndas da syftet dr forenligt med
oversiktsplanen, fordjupad dversiktsplan, planprogram samt inte vintas
medfora betydande miljopaverkan.

Lage och areal

Planomrédet dr beldget 1 stadsdelen Gérdet strax utanfoér Bollnés centrum, se
Figur 3. Avstandet till Brotorget &r cirka 700 meter. Gatorna Gérdesgatan
och Polacksgatan omger planomradet. Ytan 4r 6 280 m?.
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Figur 3 visar satellitbild med planomrddet markerat. Satellitbild fran Lantmditeriet.

Markagare

Detaljplanen omfattar fastigheten Vallmon 12. AB Bollnis bostéder &r
markégare.

2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2021-12-08 § 225 att detaljplan for
Vallmon 12 fér upprittas.

Néamnden beslutade dven att Planprogram for Girdet ska vara viagledande
och att en dversyn av befintliga detaljplaner inom Bollnéds Bostdders och
kommunens bestdnd ska goras. Fastighetsdgaren utfor detaljplanearbetet i
egen regi 1 samradd med Samhaéllsbyggnadskontoret.

Oversiktsplan

I Férdjupad oversiktsplan for Bollnds stad beskrivs centrum och Gérdet som
den mest tillgéngliga, aktivitetstita miljon och en del av den sjilvklara
knutpunkten i kommunen. Fortdtningen ska 1 huvudsak ske inom detta
omrade och hogre bebyggelse samt verksamheter bor tillatas.

Den funktionalistiska arkitekturstilen bor framhévas och hansyn till dessa
byggnader och deras bevarande ska ske vid fortitning samtidigt som ett
helhetsgrepp bor tas for hela Gérdet, bland annat for att forbattra tryggheten.
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Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser

Gallande detaljplan

A'ndring av stadsplanen for Vallmon, Resedan och Astern mm, faststélld
1952 § 28. Anvindningen ar bostadsdndaméal samt mark som ej far
bebyggas. Genomforandetiden har gatt ut.

_/} ' A5

Figur 4 visar dndring av stadsplanen for Vallmon, Resedan och Astern mm., planomrddet dr
markerat med svart streckad linje.

4'ndring av stadsplanen for delar av Bollnds stad, faststilld 1963-11-29.
Andringen innebir: ”Vind fér inte inredas dver angivet vaningsantal eller
storsta hushdjd”. Genomforandetiden har gétt ut.

Figur 5 visar dndring av stadsplanen for delar av Bolilnds stad. Planomrddet dr markerat
med svart streckad linje.
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Gallande planprogram

Planomradet omfattas av planprogram antaget av kommunstyrelsen 2020-06-
03. For Girdet har Bollnéds Bostidder tagit fram en vision, Gdrdet mitt i
staden som planprogrammet bygger pa. Ett planprogram fér omradet har av
kommunstyrelsen i Bollnds kommun beddmts som ett relevant verktyg for
att implementera visionen och som det bésta séttet att gd vidare i processen.

Programmet innehaller riktlinjer for ny bebyggelse inom Gérdet:

e [ syfte att fler ménniskor ska kunna befolka stadsdelen bor hogre
bebyggelse medges i enlighet med oversiktsplan och den férdjupade
oversiktsplanen.

o Forgardsmark, det vill séga ett avstdnd mellan byggnadens fasad och
den allménna gatan, bor finnas utmed all bebyggelse pa Géardet. Den
mjukar upp griansen mellan det allmédnna och det privata och ger de
boende mer yta framfor entréer. Férgardsmarken bor darfor dven i
fortsattningen tillimpas om det inte finns skél till annat, exempelvis
att kunna nyttja gdrdsmarken effektivare.

e QGestaltning av ny bebyggelse bor grunda sig pd den nuvarande
kvartersstrukturen och arkitekturen avseende proportioner,
takvinklar, fasadmaterial och fonster med mera.

e De grona ytorna pa Gérdet utgors primért av grismattor pa
innergérdarna, nigra trdd och buskage mot gatorna. Denna struktur ar
onskvérd att bevara dven nir ny bebyggelse tillkommer sé att dven
tillkommande huskroppar kommer att omges av “park”. Detta
resulterar dven i mojligheten att utveckla gronytorna.

Vision for Gardet

En vision for Gérdet, Gdrdet mitt i staden, har tagits fram av Sweco pa
uppdrag av Bollnés Bostdder 2019-06-25. Visionen anger att omradets
attraktionskraft och dess rykte ska stirkas samt att stadsdelen ska bli en
tydligare del av staden. Géirdet ska vara ett attraktivt omrade att vistas i, att
besoka, att bo i. Det ska vara en trygg plats att bo pa. Omradet ska vara
spannande att besoka. For att uppna visionen bor omréadet fa en tydlig
ekologisk profil och vissa problembyggnader rivs och ersitts med nya mer
energisndlare bostider.

Attraktionskraften till Gardet ska stirkas genom tre fokusgrupper:
e De som redan bor dir och vill bo kvar.
e De som vill flytta till omradet.

e De som vill besoka malpunkter i omrddet och det inkluderar &ven det
intilliggande aktivitetsomradet.

En rad atgéirder foreslds for omradets utemiljder, befintliga byggnader, och
nya byggnader, hur gronytor med mer vatten ndrvarande och nya sociala
sammanhang kan dstadkommas for att uppné visionen.

I Gérdets ndromrade finns bade aktivitets-, service-, rekreations- och
handelsomrade vilket kan lyfta omradet mer.

Infrastrukturstraken (Figur 6) 1 6st-vistlig och nord-sydlig riktning kan
utvecklas fOr att béttre nd centrum, viktiga mélpunkter och
rekreationsomrdden.
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Figur 6 Karta ur visionen, Gérdet mitt i staden, Sweco 2019-06-25.

Regionala och lokala miljomal

Bollnis kommuns program for ekologisk hallbarhet antogs av
kommunfullmiktige 2022-06-20 § 131. Det har tagits fram utifran bland
annat Agenda 2030 och de svenska miljokvalitetsmalen. I programmet
redovisas kommunens mal for att uppna ett resurseffektivt och klimatneutralt
samhiille.

Malen har delats in i tre omraden:
e Klimat och energi
e Natur
e Minniska

Hur Bollnés planeras och byggs paverkar en lang tid framdver savil
boendeforhallanden som infrastruktur for transporter, energianviandning,
avfallshantering samt vatten- och avloppsfragor. De lokala miljomalen
kompletterar de nationella och regionala miljoméalen utifran de lokala
forutsattningarna.

3. Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Girdet dr Bollnis storsta bostadsomrade. Bostadsomradet Gérdet vixte fram
fran mitten av 1940-talet i samband med Bollnids expansion och har nagra av
de éldsta hyreshusen i Bollnés. De flesta av bostadsbyggnaderna har byggts
mellan 1945 och cirka 1965.

Bostadsomrédet Gérdet med sin karaktér av hus 1 park utgor ett bra urval {or
byggnadskulturen frén mitten av 1900-talet och utgdr en egen rsring i
Bollnis stadsutveckling med en sammanhéllen bebyggelsemiljo.

Den dominerande byggnadstypen ér lamellhus i 3 till 4 viningar.
Lamellhusen utgor en av omradets mest karaktaristiska egenskaper. Det
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hogsta nuvarande huset inom Gérdet utgors av ett femvaningshus utmed
Bjorkhamregatan och utgor ett visst landmaérke.

De tva mest karaktéristiska fasadmaterialen ér tegel eller puts. S6der om
Laroverksgatan och Hedhamregatan har de flesta husen rott tegel och ljust
tegel. Resterande har putsad fasad med milda fargnyanser (Figur 7) och
enstaka morkroda putsfasader.

R s Wi

Figur 7 visar befintlig bebyggelse inom Gdrdet. Foto: Sweco

Taken i den syddstra delen av Géardet (soder om Bjorkhamregatan) utgors av
sadeltak i rott eller morkblatt tegel, men 1 nordvéstra delen (norr om
Bjorkhamregatan) dominerar pulpettak.

Girdet ar uppbyggt kring en strikt kvartersstruktur med langa, réita gator med
bostadskvarter. De friliggande flerfamiljshusen dr placerade indragna fran
gatan 1 en struktur enligt ’hus 1 park™. Byggnaderna har placerats med
hénsyn till att ge basta mojliga solforhéllanden och ljusinfall 1 1dgenheterna
och innergardarna. Men dven for att kunna medge generdsa gronytor
(omkring 25x60 meter) mellan husen. Husens placering i forhallande till
gatorna varierar darfor. Vissa hus har gavel mot gata och andra har langsidan
mot gatan.

Innergardarna har tack vare en omsorgsfull rumslig placering av
byggnaderna en halvprivat karaktdr som ar karaktéristisk for hus i park. Det
skapar en hemmakénsla for de boende samt en Gppenhet gentemot hela
omradet. Det underlittar for social samvaro och ger en god Gverblick. De
halvomslutna gardarna med balkonger och fonster in mot gardarna ger
ménga dgon pa platsen, vilket ger en 6kad trygghetskdnsla. Pa innergérdarna
finns stadsodling, lekplatser, idrottsytor, sittytor samt parkering for bilar och
cyklar.
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Befintlig bebyggelse

Omradet ligger inom stadsdelen Géirdet som ar Bollnds storsta
bostadsomriade med gangavstand till centrum. Det dr nira till offentliga och
kommersiella funktioner, natur, friluftsliv och fritidsaktiviteter.

Vallmon 12 &r idag bebyggt med putsade flerbostadshus i tre vaningar som
omringar en halvprivat bostadsgard som innehaller grésytor, en liten lekplats
och ett miljohus.

Generellt har bebyggelsen inom planomréadet stora renoveringsbehov och
stor potential vad géller energiforbittring. Det finns bostadsbyggnader vars
byggnadsmaterial utgor ett problem utifran radonaspekt. Det finns dven ett
behov av en béttre driftsekonomi. Hiss saknas och tillgdngligheten till
lagenheterna dr dirmed lag. Innergardarna ar slitna.

Inom fastigheten Vallmon 12 finns tre byggnader som tillsammans har cirka
50 lagenheter. Byggnaderna har tre vaningar samt kéllarvaning. Fasaderna &r
putsade i gult och gront. Tak utgors av sadeltak i1 brunt tegel. Tva av husen ar
placerade med gavlarna mot Polacksgatan, ett av husen med langsidan mot
Girdesgatan. Husen 4r indragna fran Géirdesgatan och Polacksgatan med s&
kallad forgdrdsmark. Balkonger i ljus plat finns pa den sida av husen som
vetter mot soder.

Natur, rekreation

Planomradet dr sedan tidigare ianspréktaget av bebyggelse med asfalterade
ytor eller grasmattor. Nagra oexploaterade naturomraden finns ddrmed inte
inom planomradet.

I omrédet finns en kvarterspark med ett par trid samt grasmattor. En
géngvig 16per genom omrddet 1 nord-sydlig riktning. Utmed Polacksgatan
finns en lekpark med gungor, sandlada, klittertorn. Inom 500 meter finns
rekreationsomraden i form av Hoberget, Solrosens IP samt sim- och
sporthallen.

Invasiva arter

Om invasiva arter patriffas i genomforandet ska dessa hanteras pa tillborligt
satt for att undvika att de sprids vidare.

Offentlig och kommersiell service

Gaérdet ligger néra stadens mest grundlaggande offentliga och kommersiella
utbud, ett stenkast fran stadscentrum, nira till natur-, friluftsliv och
fritidsaktiviteter.

Utmed Fabriksgatan norr om planomridet finns livsmedelsaffarer,
drivmedelsforséljning och annan service. I 6vriga delar av Gérdet finns
smaskalig service och handel utspritt. P4 Girdet finns allménna savél som
privata forskolor och grundskolor. Utmed Alirgatan séder om planomradet
finns gymnasium och yrkeshdgskola.

Bollnis centrum ligger cirka 0,5 km sydost om planomridet vilket har ett
storre utbud av sévil offentlig, privat och kommersiell service. Ytterligare
tillgang till service finns via nérheten till sporthallen och
rekreationsomréaden.
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Trafik och gator

Biltrafik

Gatustrukturen pa Gérdet bestar av huvudgatan Bjorkhamregatan som ar
sammanbunden med Edsbyvigen via Myrbédcksgatan i soder och med
riksvdg 83 via Fabriksgatan i norr. Utefter dessa gator ar de storre
méalpunkterna lokaliserade. Resterande gator definieras som lokalgator enligt
Trafiknidtsanalys for centralorten 1 Bollnds kommun (2003-10-27). Samtliga
gator 1 anslutning till planomradet dr 6ppen for biltrafik i bada riktningarna.

Gang- och cykeltrafik

Planomradets nirmaste gang- och cykelvigar finns idag utmed
Bjorkhamregatan och Alirgatan. De utgor del av det 6vergripande gang- och
cykelvégnitet (Figur 8) i Bollnds. Wilhelminapassagen dr en annan befintlig
passage for cyklister som mojliggor en trafikseparerad passage under
jarnvagen samt riksvigen mellan Gérdet och centrum. Liroverksgatan och
Fabriksgatan planeras fa forbittrade gdng- och cykelmdjligheter genom
ombyggnation.
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Figur 8. Befintliga gdng- och cykelvigar inom Gdrdet samt angrdnsande omrdden, utéver
det visas planerade/foreslagna gang- och cykelvigar. Planomrade i orange firg. Kdlla:
Planprogram for Gdrdet.

Diagonalt genom planomrédet leder idag en gangvég och i program for
Girdet foreslas en GC-vig. Oster om planomradet gar Wilhelminapassagen
under Jarnvégen in mot stadens centrala delar. Wilhelminapassagen &r ett
gangstrak 1 tatorten som knyter samman de delar beldgna vister om
jarnvigen med Bollnéds centrum.
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Kollektivtrafik
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Figur 9. Befintliga busslinjer inom Gdrdet samt angrdnsande omrdden, utéver det visas
planerad/foreslagen busslinje. Planomrade i orange firg. Kdlla: Planprogram for Gdrdet.

Busshallplatser inom omradet finns pa Bjorkhamregatan och Fabriksgatan i
sodergdende riktning. Tva nya busshallplatser planeras for niarvarande vid
Fabriksgatan.

Stadsbussar trafikerar Bjorkhamregatan och Fabriksgatan i bagge
riktningarna med 30-minuterstrafik. Sjukhusvégen i sdder trafikeras av
regionalbusslinje 100 mellan Edsbyn och S6derhamn och av en
stadsbusslinje.

Via Wilheminapassagen nds Bollnds Resecentrum med tag- och
bussforbindelser.

Parkering

Bilparkering i omréadet sker pd bade gator och inom berorda fastigheter péa
asfalterade ytor eller 1 garage. Parkering av cykel sker primért i anslutning
till bostadshusens entréer.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Totalforsvaret

Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar och ar ett utpekat
riksintresse for totalforsvaret. Plangenomforandet paverkar inte riksintresset
negativt.

Skyddad natur

Planomradet ligger inom riksintresseansprik for rorligt friluftsliv enligt 4
kap. miljobalken. Eftersom planomradet bestar av stadsbebyggelse bedoms
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riksintresset inte ha nagon sérskild relevans inom det aktuella omradet. |
Ovrigt berdrs inga riksintressen eller skyddade omraden.

Fornlamningar/kulturminnen

Inom planomrédet finns inga fornldmningar eller 6vriga kulturhistoriska
lamningar.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomrédet finns inga utpekade kulturmiljoer eller byggnader enligt
Riksantikvarieimbetet. Inga byggnader inom planomradet har skydd mot
rivning eller varsamhetsbestimmelser 1 gdllande detaljplaner.

Geotekniska forhallanden
Hela planomradets jordart utgors av lera-silt enligt SGU:s kartvisare.

Hydrologiska forhallanden

Avrinningsomradet som leder vatten till utredningsomradet har en storlek pa
3,83 ha och innefattar ett storre omradde med en storre lagpunkt dér floden
sdnks innan det nér utredningsomréidet se Figur 10.

rN 4 ‘ }n '. } NP K”_\ N H{J
A /!; ‘ :}(\ ard r X /7' . : ’?\

Figur 10. Avrinningsomrdde till utredningsomradet. Kdlla: Sweco.

Avrinningsomradet inom och ut ur utedningsomradet stracker sig 1,3 km ner
till sjon Varpen om hogre skyfall uppstar, se Figur 11 och Figur 12. Vid
vanliga skyfall leds vattnet idag till det befintliga dagvattenledningssystemet
intill utredningsomradet eller infiltreras genom mark.

Det finns inga rapporterade driftstorningar pa dagvattenledningsnétet inom
planomradet Gérdet.
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Figur 12. Avrinningsvdgar for dagvatten enligt hojddata.

Markavvattning och dagvatten

I nuldget bestar dagvattenhanteringen av traditionella dagvattenldsningar
med dagvattenbrunnar som &r anslutna till det kommunala dagvattennitet.

Genomslappligheten i marken inom omradet betecknas som ldg i SGU:s
genomsldpplighetskarta.

Halsa och sakerhet

Trygghetsfragor

I 6versiktsplanen redovisas en medborgarenkét som genomfordes via
webben dr 2016 som behandlade boendemiljon i1 Bollnés i termer av
trygghet, onskemal och upplevelsen av staden. Pa fragan om hur man ser pa
sina stadsdelar svarade medborgarna att man generellt trivs bra.

15 (29)
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Bostadsomradena Granberg och Gérdet stack dock ut med ett sémre resultat
an Ovriga stadsdelar.

Den upplevda tryggheten skulle enligt enkédten kunna forbattras med fler
poliser och véktare, foljt av béttre belysning och fler médnniskor i rorelse
samt béttre integration. Synpunkter som framkom om infrastrukturen var
onskemal om tdtare avgangar med kollektivtrafik och framst béttre gdng- och
cykelvigar.

Markféroreningar
Négra markfororeningar &r inte kinda inom fastigheten.

Radon

Inom detaljplaneomridet finns inga inventerade omraden dar
markradonhalten Gverstiger rekommenderade grénser enligt den
kommundvergripande karteringen som har gjorts. Stralningen frdn marken ar
sillan forhojd och Gverstiger endast rekommenderade granser i enskilda fall.

Vissa av byggnaderna inom planomradet har radonproblem pa grund av
byggnadsmaterialet.

Oversvamning, skred eller erosion

Det finns inga indikationer pd markforhallanden som kan orsaka ras, skred
eller erosion inom omrédet enligt SGU:s jordartskarta. Omrédet riskerar inte
att 6versvdmmas fran Ljusnan.

Buller

Riktvérden for buller fran trafik enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 2015:216 framgar av Tabell 1. Om virdet 60 dB(A) vid
fasad dnd4 overskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal
ljudniva (géller nattetid 22— 06) inte dverskrids vid fasaden. For bostdder om
hogst 35 m? ér riktvirdet vid fasad i stillet 65 dB(A). Riktvirdet for maximal
ljudniva pa uteplats far 6verskridas, men inte med mer én 10 dB fem génger
per timme kl. 06-22. Gatorna som angrénsar till planomradet &r att betrakta
som lokalgator med en arsdygnstrafik (genomsnittlig trafikméngd per dygn
under ett &r) om hogst 1000 fordon, men troligen mindre @n sd. Gatorna
trafikeras inte av ndgra bussar i linjetrafik som medfor buller vid start och
stopp. Detta medfor sammantaget 1dga bullernivéer. Riktvardena véntas
darfor inte overskridas.

Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)

Ljudniva utomhus vid fasad 60 -
(frifaltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 70

anslutning till bostad

Tabell 1. Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostdder.

Vibrationer

Nérmaste kélla till storre vibrationsalstrande verksamhet utgors
huvudsakligen av jarnvigstrafiken pd norra stambanan, cirka 300 meter
Osterut. Vibrationer frén jarnvigstrafiken bedoms inte berdra planomradet.
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Farligt gods

Riksvéag 50/83 och jarnvagen utgor leder for farligt gods. Védgarna och
jarnvégen dr placerade dver 300 meter frdn ndrmaste byggnad inom
planomradet och utgdr ddrmed ingen fara for den bebyggelse som planeras.

Skyddsrum

Inom de berdérda byggnaderna finns befintliga skyddsrum. Skyddsrum é&r
utrymmen som ska skydda befolkningen vid fara under h6jd beredskap och
ar en del av en byggnad eller annan anldggning med forstirkta vaggar, tak,
golv och dorrar som kan std emot tryckvig och splitter, brand, joniserande
stralning och brate fran raserade hus.

Forutsattningar for raddningsingripande

Det utrymme som behovs for riddningsfordon bedoms finnas 1
detaljplaneforslaget. Slutgiltig utformning gors 1 bygglovskedet.

Slackvatten finns i brandposter i omradet.

4. Planforslag

Bebyggelse- och gestaltningsprinciper

Planforslaget innebdr att ett nytt bostadshus kan uppforas i atta vaningar
intill Polacksgatan 1 en rektanguldr byggritt, med kortsidan mot ovan
ndmnda gata. Den nya byggnaden ersétter de ldgenheter som finns inom
planomrédet idag och kan innehélla cirka 46 bostdder. Pa detta sétt kan det
tillskapas nya, kollektivtrafikndra, servicendra och tillgdngliga lagenheter i
Bollnis titort for att mota behovet av bostéder. Den befintliga bebyggelsen
ar i behov av forbattrad tillgdnglighet och det foreligger renoveringsbehov.

Gestaltning

e 0 - Taklutningen ska inte vara storre &dn 40 grader. Ett karaktarsdrag
i omradet ar att taklutningen inte &r storre dn 40 grader. I
Planprogram for Gdrdet ségs att gestaltning av ny bebyggelse bor
grunda sig 1 den nuvarande kvartersstrukturen och arkitekturen
avseende proportioner, takvinklar, fasadmaterial och fonster.

o fi-Tak ska utformas som sadeltak. I Planprogram for Gdrdet sigs att
gestaltning av ny bebyggelse bor grunda sig i den nuvarande
kvartersstrukturen och arkitekturen avseende proportioner,
takvinklar, fasadmaterial och fonster. Sadeltak dr den takform som
forekommer sdder om Bjorkhamregatan. For att anpassa det nya
huset till detta ska det utformas med sadeltak.

e h; - Daett hus i tta vaningar planeras, regleras den hogsta tillatna
nockhdjden till 28 meter.

e hy - Inom denna yta fér inte totalhdjden pa byggnader uppga till mer
an 3,5 meter, dd det bedoms vara den hojd pa byggnadsverk som
behovs for komplementbyggnader.

e ¢; - For att mgjliggéra mindre komplementbyggnader samt andra
mindre byggnader, mojliggors for en byggritt dar 25% av
fastighetsarean inom egenskapsomridet far bebyggas.
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e ¢ —Inom denna yta ir storsta byggnadsarea 50 m?. Detta di omradet
till 6vervdgande del ska héllas byggnadsfritt. Byggnader som kan
tillkomma &r t.ex. pergola eller forrad/kiosk.

e Prickad mark — marken far inte férses med byggnad inom denna yta.
Avsikten dr att skapa ett bebyggelsefritt avstand till omliggande gator
och fastigheter. Bredden pa ytan ar 5 meter och stricker sig runt
Vallmon 12. I Planprogram for Gdrdet beskrivs att bebyggelsen pa
Girdet ar placerad indragen fran gatan med sa kallad forgardsmark.
Forgardsmark bor enligt programmet finnas dven i fortsiattningen, om
det inte finns skél till annat. I detaljplanen regleras darfor det nya
husets placering med prickmark sa att det inte kan uppforas nirmare
an fem meter frén gatan.

¢ u; — Skyddar befintligt allmént ledningsnédt och sidkerstéller att de ar
tillgédngliga for underhall.

Gronstruktur

Kommunens gronstrukturprogram beskriver hur viktig kvartersmark ar for
den sammanhéngande gronstrukturen och for exempelvis spridning av arter
och som arenor for fysisk och social aktivitet. Genomslépplig mark, d&ven
inom kvartersmark, &r ett viktigt verktyg for att minska risken for skador vid
oversvamningar. Ménga av forslagen pa metoder for
gronstrukturprogrammets strategier kan dven anvindas vid planering av
gronstruktur pa kvartersmark. Hér ar tre exempel:

o Oka tillgiingligheten genom satsningar pa tillgéinglig lek- och
traningsutrustning samt trygghet

e Utforma och placera grénomrdaden som parker for att stirka
integration och méten mellan samhéllsgrupper

o Frdamja mojligheten till samvaro och odling genom att skapa platser
for stadsodling

En av ambitionerna med planprogrammet for Gérdet ar att utveckla
ekosystemtjansterna och de grona straken. Genom att planera gronytorna
med ekosystemtjanster och biologisk mangfald i fokus kan dessa stérkas
samtidigt som upplevelseviardena dkar. Stor omsorg bor laggas pa
utformningen av gronstrukturen for att uppné planprogrammets ambitioner.

Program for Girdet innehéller forslag pa hur smaskalig stadsodling kan ske i
hogre grad pé innergdrdar. Gronstrukturen bor utvecklas genom att skapa
mer och sammanhéingande gronytor samt en storre artrikedom och estetik.

I program for Gérdet beskrivs att Vallmon 12 kan innehélla en park som
samtidigt ger mojlighet till odling. Vidare beskrivs hur det gdngstrak som
l16per diagonalt genom omradet kan stirkas. Genom kvarteret ges 1 denna
detaljplan darfor utrymme for ett gdngstrak. Dagvattenhantering dr ocksa en
synergieffekt av parkytan, vilket ocksa beskrivs i program for Gérdet.

Artskydd

Bollnés bostéder har genom okuldr bedomning samt kontakt med personal
med kiinnedom om byggnaderna inom planomradet kunnat konstatera att det
inte finns nagra faglar eller fladdermdss 1 byggnaderna. Bestimmelserna i
artskyddsforordningen bedéms darfor inte komma att aktualiseras.
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Figur 13 visar forslag till utformning av Gdrdesparken, ur visionsdokumentet ”Gdrdet mitt i
staden”. Ny byggnad ses till vinster i bild.

Gator och trafik
Vallmon 12 angors med fordon fran Polacksgatan och Gérdesgatan.

I Bollnds kommuns parkeringsstrategi (2016-12-23) sédgs att 300 meters
gangavstand mellan bostad och bilparkering bedoms rimligt och dessutom
medverkar till att konkurrenskraften for kollektivtrafiken 6kar i och med att
gangavstandet till nirmaste hallplats blir ungefir detsamma som till
bilparkeringen. I samma parkeringsstrategi redovisas att antal
parkeringsplatser per ldgenhet, parkeringstalet, for bil vid bostdder bor
motsvara en uppskattad efterfragan utifran lokala forutsittningar.

Ligenhetstyp Cykelparkeringstal (antal platser per ligenhet)
Boende Besdkande Totalt

Generellt 2,5 + 0,5 besoksplatser/lagenhet 3,0

1 rum 15 + 0,5 besdksplatser/lagenhet 2,0

2 rum 2,0 + 0,5 besoksplatser/lagenhet 2,5

3 rum 2,5 + 0,5 besdksplatser/lagenhet 3,0

4+ rum 3,5 + 0,5 besdksplatser/lagenhet 4,0

Figur 14 visar P-tal for cykel i centrala Bollnds vid nybyggnation av flerbostadshus. Kdlla:
Bollnds kommun, 2016.

Ligenhetstyp Bilparkeringstal (antal platser per ligenhet)
Boende Besokande Totalt
Generellt* 0,50 + 0,10 bpl**/ldgenhet 0,60
1 rum 0,45 + 0,05 bpl/lagenhet 0,50
2 rum 0,50 + 0,10 bpl/lagenhet 0,60
3 rum 0,60 + 0,10 bpl/lagenhet 0,70
4+ rum 0,90 + 0,10 bpl/lagenhet 1,00

Figur 15 visar P-tal for bil vid nybyggnad av flerbostadshus i centrala Bollnds. Kdlla:
Bollnés kommun, 2016.
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Cykelparkering

Vid planering av cykelparkering beskrivs i parkeringsstrategin att den
viktigaste faktorn &r att cykeln kan parkeras sd néra malpunkten som mdojligt.
Detta betyder att det oftast ar béttre med flera mindre cykelparkeringar i
anslutning till varje entré, jimfort med en enda stdrre cykelparkering.
Cykelstéll bor dven placeras med hénsyn till trygghetsaspekten sa att det
finns en naturlig 6vervakning. Om cyklister upplever avstandet till
cykelparkeringen som alltfér langt kommer de att parkeras néra entrén i alla
fall — men oordnat — vilket kan resultera i problem vid drift och underhall
och for personer med funktionsnedsittning.

For cykel dr behovet av p-platser enligt parkeringsstrategin 2,5 i centrala
Bollnis.

Antalet lagenheter berdknas till cirka 46 stycken.
P-talet for cykel ar 2,5

2,5%46=115

Det behovs 115 parkeringsplatser.

Andelen ldgenheter med 1 rum, 2 rum och 3 rum har antagits vara lika stor i
berdkningen.

Bilparkering

Planomradets centrala placering beddms kunna innebéra att p-talet for bil
kan héllas relativt 1agt. Inom Tulpanen 14, pa 300 meters gangavstand

mojliggors for ett mobilitetshus déir bilparkering kan ske. Mgjlighet till
parkering for boende ska dven kunna anordnas inom Vallmon 12.

Parkeringstalet berdknas bli 0,6 parkeringar per ligenhet enligt
parkeringsstrategin.

Antalet lagenheter berdknas bli cirka 46.

Parkeringsbehovet kan darfor beréknas:

46*0,6 =27,6

Det behovs 28 parkeringsplatser.

Andelen ldgenheter med 1 rum, 2 rum och 3 rum har antagits vara lika stor 1

berdkningen.

Service, offentlig, och kommersiell
Inom planomrédet planeras ingen ny offentlig eller kommersiell service.

Teknisk forsorjning

El

Ny bebyggelse ansluts till elnédtet inom omradet som Ellevio AB ansvarar
for. For att sidkra atkomst till ledningar regleras u; — markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Markreservatet sammanfaller med
prickmark.

Varme
Det dr mojligt att ansluta ny bebyggelse till fjarrvirme.
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Vatten/avlopp

Planomrédet ar beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp och ska darfor anslutas till detta.

Avfallshantering

Avfallshantering sker genom kommunens bolag BORAB. Ingen sérskild
plats for sophantering har identifierats 1 planldggningsskedet utan sker i
ndstkommande skeden.

Elektroniska kommunikationer

Fibernétet dr utbyggt inom planomradet och det dr mojligt att ansluta till
detta.

Geotekniska fragor

Marken har tidigare varit bebyggd och det finns inga tecken pé att den skulle
vara oldmplig att bygga hus pa. Noggrannare undersokning av markens
lamplighet kan dock behdva genomforas i byggskedet for att faststilla
grundldggningsmetod.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske enligt planprogram for
Girdet och enligt kommunens dagvattenstrategi/riktlinjer. Det innebér att
lokalt omhindertagande ska efterstrivas. Vatten ska i1 forsta hand infiltrera
och 1 andra hand fordrdjas.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco 2022-05-17.
Dagvattenutredningen konstaterar att genomslédppligheten kommer att bli
ndgot béttre efter exploatering da utrdknad hardgoringsgrad i marken
(avrinningskoefficienten) minskar frén 0,61 till 0,17. Med en nagot sankt
hérdgoringsgrad och med en inréknad klimatfaktor pa 25 % for att anpassa
systemlosningen for framtida klimatpdverkan sa sdnks dimensionerande
flodet efter exploateringen frén 70 till 26 1/s (5-arsregn) och 110 till 41 1/s
(20-arsregn).

Foreslagen systemldsning ér en serie svackdiken placerade vid
rekommenderade sekundéra avrinningsvigar inom utredningsomradet som
bor kunna omhénderta erforderlig fordrojningsvolym, se Figur 16 och Figur
17. En forutséttning for att dagvattnet ska kunna ledas till foreslagna
svackdiken ér en vélplanerad hojdséttning av mark och byggnader.
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vatten kan avrinna.

Figur 17. Forslag pd systemlosning for utredningsomrddet.
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Halsa och sdkerhet

Trygghetsfragor

Trygghetshdjande inslag kan vara att buskar och trdd véljs och placeras si att
de inte kan skymma eller medge att nagon gdmmer sig bakom dem, samt
god belysning i gatu- och parkmiljon. Omsorgsfullt placerade och gestaltade
planteringar och parkbankar skapar bade trivsel och okar tryggheten.
Placeringar av balkonger och fonster som har uppsikt over innergarden ar
ocksa trygghetshdjande.

Forslagets tyngdpunkt pé att forstdrka befintligt gdngstrak genom omradet
véntas ge ett 0kat flode av gdende genom Gérdet vilket &r positivt for den
allménna trygghetskanslan.

Planforslaget syftar till att mojliggdra en miljo med farre hinder for
blickfanget som kan skymma sikten for gaende i omradet, vilket bor ge en
okad upplevd trygghet. Nér géngstriket forbattras okar troligen méngden
gingtrafikanter och dirfor den upplevda tryggheten dé fler personer vistas pa
platsen.

Radon

Ny bebyggelse ska uppfylla Boverkets byggregler avseende gransviarden for
radon som #r 200 Bq/m>. Bebyggelse i Bollnis kommun ska byggas
radonskyddat.

Oversvamning eller erosion, skredrisk

For att forhindra att vatten riskerar att hamna intill byggnader
rekommenderas det enligt Svenskt Vattens publikations P105 att marken
intill byggnader pé tre meters avstdnd anldggs med en lutning pa 5 % som
bidrar med bortrinnande av vatten frin byggnader. Foreslagen systemldsning
med svackdiken dr anpassad for att vatten intill byggnader ska avledas bort
mot svackdiken. Omradet bestér av lera-silt som dr skredkinslig, vilket
behover beaktas vid framforallt schaktningsarbeten.

Huskropp

Stuprirskastare Stuprérskastare

i
| 3

Figur 18. Rekommenderad hojdsdttning av mark ndrmast fasad.

Buller

I Planprogram for Gdrdet beskrivs att forutsittningar for acceptabel
bullernivé vid fasad beddms vara goda vid de platser dér ny bebyggelse
foreslas med héinsyn till avstind till bullerkdllorna och att det finns ett flertal
bulleravskdrmande flervningshus déremellan.

De gator som omger omradet, Pollacksgatan och Gardesgatan, dr att betrakta
som lokalgator och bedoms dérfor ha en begrinsad trafikméngd. Inga bussar
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1 linjetrafik trafikerar angridnsande gator, som annars kan generera
bullerstorningar vid start och stopp. Riktvirden for buller fran trafik enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 bedoms
sammantaget inte overskridas inom planomradet.

Farligt gods

Med anledning av att avstandet till ndrmaste farligt godsled ar stort och
overstiger 150 m &r det inte nddvandigt att iaktta nagon sérskild hédnsyn for
planerad markanvéndning eller bebyggelse.

Skyddsrum

Fran ar 2006 giller ett undantag i Lagen om skyddsrum, som innebér att
behov av skyddsrum inte behover utredas vid nybyggnation. Da statligt stod
slutade betalas ut for nya skyddsrum, upphdrde byggnationen av skyddsrum
ar 2002. Fastighetsidgare kan pa eget initiativ ersitta befintliga skyddsrum.
Skyddsrum kan uppforas fristaende eller i kéllare. I detaljplanen finns inga
forbud mot att killare uppfors eller begransningar i byggritt mot detta.

5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersdkning om betydande miljépaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts 2021-10-05
for det aktuella planforslaget. Undersdkningen visade att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Léansstyrelsen yttrade sig 2022-
02-01 och var da av samma uppfattning.

Miljokonsekvenser

Miljdkonsekvenser for natur och vattenomraden

Planomradet ar sedan tidigare ianspréktaget av bebyggelse samt asfalterade
ytor eller grasmattor. Ndgra oexploaterade naturomraden finns ddrmed inte
inom planomrédet. Nagra vattenomraden finns inte heller inom planomrédet.

Detaljplanen dverensstammer med 3 och 4 kap. i miljobalken

Detaljplanen bedoms forenlig med miljobalkens 3 kap. som behandlar
grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten samt med
miljobalkens 4 kap. som behandlar sérskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden. 3 kap. MB behandlar
grundlaggande bestimmelser for hushéllning med mark och vatten, det vill
sdga riksintressen. 4 kap. MB behandlar sérskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for
geografiskt bestimda omraden. 5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Riksintressen och skyddade omraden

Beddmningen dr att planforslaget inte paverkar riksintresse for turism och
rorligt friluftsliv enligt 4 kap. miljobalken. Detta eftersom planomradet
ligger inom en redan exploaterad stadsdel i centrala Bollnis.

Stadsbild

Den hogre byggnaden kan gora att intrycket av Gérdet fordndras lokalt i
kvarteret. En hogre byggnad kan medfora en nagot fordndrad siluett av
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bebyggelsen sett fran omkringliggande omraden och trafikleder men
paverkan beddms bli marginell. Den reglerade taklutningen bidrar till att ge
byggnaden ett gemensamt karaktérsdrag med omgivande bebyggelse.

In- och utblickar

In- och utblickar kommer att paverkas genom att hdgre byggnation
tillkommer vilket kommer att upplevas fran markplan, fran angrénsande
byggnader samt fran den nya byggnaden dar utblickar 6ver staden kommer
att ges fran de ovre vaningsplanen.

Aven gardsutformningen forindras troligen med férre byggnader vilket
innebér fordndrade utblickar inom gérdsomradet dér trevligare motesplatser
tillskapas.

Historiska samband

Detaljplanens hogre bebyggelse foljer den struktur som finns utmed
Bjorkhamregatan och Fabriksgatan som utgdrs av en nagot hogre
exploateringsgrad.

Den hogre bebyggelsens nya uttryck kan innebéra att den befintliga
bebyggelsens karaktir kommer att upplevas tydligare och bli mer uppenbar i
relation till en nyare byggnad. Detta bedoms som positivt.

Den funktionalistiska kvartersstrukturen som rader inom Gérdet kommer att
bevaras i och med att ny bebyggelse planeras pa samma plats som tidigare.

Miljdkvalitetsnormer (5 kap. miljdbalken)

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet

Bollnds kommun uppnér miljokvalitetsnormerna for kvéveoxid och partiklar.
Omrédena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) finns
i Bollnés tétort i anslutning till vig 50/83. Planforslaget bedoms inte medfora
att halterna okar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fororeningshalterna beddms inte paverkas av detaljplanen vilket framgér av
dagvattenutredningen. Om foreslagen systemlosning for dagvattenhantering
som foreslds implementeras antas belastningen minska av samtliga
undersokta fororeningar.

Regionala och lokala miljomal

Beddmningen é&r att detaljplanen ger forutsdttningar att implementera
program for ekologisk hallbarhet genom att bidra till att mélomradena,
mdnniska, klimat och energi samt natur kan uppfyllas eller inte paverkas
negativt. Varje malomrdde har ett 6vergripande mél:

Manniska: Invdnarna i Bollnds kommun bor dr 2030 i en cirkuldr hdlsosam
giftfri livsmiljo med stor tillgdng till friluftsliv och rekreation av kvalitet.
Invanarna har god kunskap om hallbar utveckling samt har forutsdttningar
att leva ett hallbart liv inom kommunen, det ska vara ldtt att gora rditt.

Detaljplanen mdjliggor att ny hogre bebyggelse kan uppforas i anslutning till
friluftsomraden och rekreationsanldggningar dér inga fororeningar
forekommer. Méluppfyllnaden bedoms péverkas positivt av forslaget.

Klimat och energi: Bollndis dr dar 2030 en klimatneutral och fossiloberoende
kommun som dr anpassad till ett klimat i fordndring.
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Detaljplanen ger forutséttningar for att dagvattenhantering kan ske 1 6ppna
dagvattenlosningar inom planomradet som fordrdjer och minskar risken for
oversvamning samt belastning pa recipient. Méaluppfyllnaden bedéms
paverkas positivt av planforslaget.

Natur: Bollndis kommun har ar 2030 en rik biologisk mangfald, vil
fungerande ekosystemtjdnster samt levande, rent och friskt vatten.

Detaljplanen péverkar inga vérdefulla naturmiljoer eller biologiskt kidnsliga
omraden. Forslaget innebar att forutsattningar finns for utvecklade
ekosystemtjanster via exempelvis trdd och gronska samt dagvattenhantering
varfor maluppfyllnaden bedoms péverkas i positiv riktning.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Detaljplanen berdr inga enskilt utpekade byggnader. Kulturmiljon inom
Gérdet som helhet lyfts 1 6versiktsplanen. Detaljplanens regleringar syftar
bland annat till att sdkerstélla den befintliga kulturmiljons varden.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar
Négra markfororeningar finns inte registrerade pa platsen.

Radon

Detaljplanens genomforande innebér att befintliga bostdder avvecklas och
ddrmed forsvinner radonproblematiken fran de dldre byggnadsmaterialen.
Ny bebyggelse ska uppforas radonskyddat och de gransvéirden som anges i
Boverkets byggregler ska anvéndas.

Skredrisk

Omrédet bestér av lera-silt som &r skredkénslig, vilket behdver beaktas vid
framforallt schaktningsarbeten. Skredrisken beddms inte bli forhdjd pa grund
av planforslaget.

Oversvimning eller erosion

Planomradet riskerar inte att versvimmas frdn Ljusnan. Vid skyfall finns en
begriansad risk for Oversvimning. Marken bestar av lera-silt som bidrar till
en dalig genomslapplighet 1 utredningsomradet, vilket ocksa behdver beaktas
vid utformningen av systemlosningen och bortledande av vatten fran
byggnader.

Buller
Planforslaget vintas inte innebéra att bullernivéerna blir hogre an tillatet
enligt géllande férordning om buller vid bostadsbyggnader.

Farligt gods
Forbi planomradet transporteras inget farligt gods.

Skyddsrum
Vid ett genomforande av detaljplanen kommer det att bli aktuellt med
tillstindsans6kan hos MSB {6r hantering av skyddsrum.

Vibrationer

Vibrationer frén passerande vdg och jarnvégstrafik bedoms inte paverka
planomradet och planerad bebyggelse da avstandet till jarnvéigen ar vil
tilltaget.

Riskbedomning
Ingen riskbedomning har bedémts nddviandig.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor inga kostnader for Bollnds kommun. Kommunens
planhandldggning bekostas av fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren bekostar
dven framtagandet av detaljplanchandlingarna.

Fastighetsdgaren svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens
genomforande inom kvartersmarken, exempelvis utbyggnad inom
kvartersmark och eventuell flytt av markforlagda ledningar inom
kvartersmark.

Sociala konsekvenser

Jamstalldhetseffekter

Ett nytt bostadshus i det centrala ldget med nérhet till kollektivtrafik ger
boende som saknar mojlighet till bil en mojlighet att rora sig 6ver storre
avstdnd for exempelvis arbete. Pa det sittet ger planforslaget mojlighet till
ett mer jamlikt boende.

Detaljplanen bedoms leda till en att boendemiljoer far en hdgre standard och
tillganglighet vilket forbattrar trygghet och ger positiva
jamstélldhetseffekter. Narhet till kollektivtrafik &r dven det en
jamstélldhetsfaktor da fler personer ges mojlighet att rora sig storre avstand.

Planomradet innehaller inga storre nivéskillnader som kan inverka negativt
pa tillgédngligheten for till exempel dldre och funktionsnedsatta personer.

Konsekvenser for barn (Barnkonventionen artikel 3)

FN:s konvention om barnets réttigheter, eller barnkonventionen som den
ocksa kallas, innehaller bestimmelser om méanskliga réttigheter for barn.
Artikel 3 lyder: Vid alla beslut som ror barn ska 1 forsta hand beaktas vad
som bedoms vara barnets bista. Bedomningen &r att antagandebeslutet av
detaljplanen innebar detta. Planforslagets konsekvenser bedoms forvéntas ha
positiva effekter pa barn och ungdomars livskvalitet och utveckling.

Planforslaget bedoms forbéttra trygghet och lek- samt aktivitetsmdjligheter.
Ett minskande av bilar och 6kande av gdng- och cykel skapar en tryggare
gatumiljo samt storre frihet for barnen.

Konsekvenser for narboende
Detaljplanens genomforande bedoms stérka hela Géardets attraktionskraft
utifran de fokusgrupper som belysts 1 visionen for Gérdet. Dessa ir:

e De som redan bor ddr och vill bo kvar.
o De som vill flytta till omrddet.

o De som vill besoka malpunkter i omrddet och det inkluderar dven det
intilliggande aktivitetsomrddet.

Genom att nya, attraktiva bostéder tillkommer kan detta stirkas for de
boende och de som vill flytta till omradet.

Blandade funktioner samt olika boendestandarder bidrar till en storre
mangfald 1 omradet, vilket forvintas ha positiva effekter pa barn och
ungdomars ritt till god hilsa och utveckling i stort. Det pdverkar 4ven vuxna
och barn genom att fler ménniskor fran olika socioekonomiska grupper mots
och kan samexistera.
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Nya attraktiva bostédder kan leda hogre boendekostnader vilket kan paverka
huruvida man som boende har rad att bo dven i det nya bostadshuset pa
samma plats eller behover flytta. Detta dr idag en risk vid all nybyggnation
dér dldre bebyggelse ersitts. Det kan innebéra att de som hittills bott i ett hus
behover flytta till andra bostidder, dar hyresnivan ér lagre. Segregationen kan
dé understddjas och risken for problem kopplade till det dka.

Léangre flyttar kan undvikas genom att hyresvérdarna i niromradet behaller
hyran pa samma nivéd som innan nybyggnationen. En annan tinkbar 16sning
kan vara val av material och utrustning i enklare standard. Planforslaget ger
mdjlighet att 6ka integrationen genom att blanda olika inkomstgrupper, d&
planforslaget utgér en mindre del av det totala bestdndet inom Gérdet.

Under byggtid kan tillfilliga storningar upplevas av de boende pa grund av
byggtrafik, rivning och nybyggnation.

Fastighetskonsekvenser
I tabellen nedan redovisas huvudsakliga fastighetskonsekvenser.

Fastighet Konsekvens

Vallmon 12 Fastigheten far en utokad byggrétt
som mojliggdr en hdgre byggnad.
Anvéndningen ér dven
fortséttningsvis bostider.

Tabell 2, Fastighetskonsekvenser.

6. Genomforande

Tidplan

Detaljplanen planeras att tas fram enligt nedanstdende preliminéra tidplan:
Samrid november 2022

Granskning april 2023

Antagande juni 2023

Laga kraft juli 2023

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Planldggningen bekostas av fastighetsdgaren. En privat konsult har anlitats
for upprittande av planhandlingarna. Ett avtal har uppréttats med Bollnis
kommun om den formella hanteringen av detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Planforfarande

Arbetet med att ta fram detaljplaneforslaget uppfyller villkoren for att kunna
tas fram med ett standardforfarande. Detaljplanen &r férenlig med
oversiktsplanen, fordjupad 6versiktsplan, planprogram och lénsstyrelsens
granskningsyttrande. Detaljplanen dr inte av betydande intresse for
allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas heller inte
medfora betydande miljopaverkan.
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Avtal

Planavtal

Ett planldggningsavtal har uppréttats mellan Bollnds kommun och Bollnis
Bostéder.

Exploateringsavtal
Nagot exploateringsavtal har inte uppréttats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters grianser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Ingen dndring av fastighetens grinser sa som avstyckning
eller fastighetsreglering dr nddvéndig for att genomfora detaljplanen.
Diaremot kan ledningsritt vara lampligt att bilda for de ledningar inom
fastigheten som avses finnas kvar och som saknar séddan.

Tomtindelning

Inom vallmon 12 finns géllande tomtindelning (tomtindelning: Tulpanen akt
2183-1009/1965). I och med denna detaljplaneliggning kommer denna
tomtindelning att tas bort och detaljplanens bestimmelser kommer i stillet
att gélla. Tomtindelningen kommer fortsatt att gilla utanfér planomrédet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen upprittas pa bekostnad av Bollnds Bostidder AB.

Vatten- och avlopp

Avgifter tas ut 1 enlighet med faststdlld vatten- och avloppstaxa i1 Bollnis
kommun.

Tekniska fragor

De tekniska utredningar samt den dokumentation och kontroll som kan
kravas for detaljplanens genomf6rande initieras och bekostas av
fastighetsdgaren.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 60 manader fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

7. Medverkande
Joel Eklund, uppdragsledare och planarkitekt Sweco
Patricia Willnersson-Thorn, planarkitekt
Louise Séfstrom, planarkitekt Bollnds kommun

Sebastian Gronkvist, arkitekt Sweco



