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ALLMANT

Planens syfte och huvuddrag

Bollnds kommun planlédgger for fler bostéder inne i centrum. Dessa bostadstom-
ter forldggs delvis p&d mark som idag nyttjas for parkeringsdndamal. For att kom-
pensera detta planldggs dven for parkeringsindamél pa del av fastigheten Bro
5:10, fd ”Gulftomten”.

Syftet med denna detaljplan for del av Bro 5:10 &r att ge byggritt for en cent-
rumndéra parkeringsplats i Bollnés. Syftet &r vidare att beskriva vilka konsekven-
ser detta far. Upprittande av detaljplan krivs da forslaget inte Gverensstimmer
med gillande detaljplan for omradet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planomradet ingér i riksintresseomradet for friluftsliv. Ldnsstyrelsen har i sitt
samradsyttrande gjort beddmningen att riksintresset inte paverkas av detaljplane-
forslaget. Inga miljokvalitetsnormer bedoms overskridas. Miljékvalitetsnormer
finns for svaveldioxid, kvdvedioxid, bly, partiklar och bensen. I dagsliget saknas
underlag for att beddma om Bollnéds klarar miljokvalitetsnormen for partiklar,
eftersom sddana métningar saknas. Ovriga miljokvalitetsnormer klaras med stor
sannolikhet i Bollnéds, bade i urban bakgrund, en vald métpunkt som avser att ge
ett medelvirde for luftkvaliteten i titorten, men ocksd vid de mest belastade
gatorna.

Plandata

Liige

Planomradet ligger centralt i Bollnds. Man nér omrédet via Nygatan och Villaga-
tan. Det omrade som &r aktuellt avgridnsas av Nygatan i 6ster, Villagatan i syd-
viést och fastigheterna Frej 5 och Frej 6 i norr.
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Areal och markiigoforhallanden
Kommunen dger fastigheten Bro 5:10. Planomrédets totala areal uppgér till ca

0.1 ha. Ingen gemensamhetsanldggning eller ledningsritt finns inom planomra-
det.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

I den fordjupade Sversiktsplanen for Bollnds titort, uppréttad i januari 1995 &r
omrédet betecknat som Bostdder. Eftersom detaljplaneforslaget syftar till att
ersitta befintliga parkeringar som kommer att bebyggas med bostéder. Férslaget
till detaljplan fljer delvis 6versiktsplanens intentioner,

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan antagen 1986-06-12, detaljplanen upprittades for
att ge byggritt i fyra vaningar for hotellindamal pa fastigheten Sundsbro 5:10
(nuvarande Scandic). Det nu aktuella planomrédet #r i gillande detaljplan plan-
lagt for parkédndamal. I det nordvistra hornet finns byggritt for en transformator-
station. Eftersom det nuvarande forslaget till detaljplan ej foljer intentionerna i
gillande detaljplan méste ny detaljplan upprittas.
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Strandskydd

Strandskyddet &r upphévt for nu gillande stadsplan. Fér omradet aterintrader
strandskyddet, 200 meter frin sjon Varpen, nir ny detaljplan upprittas. Lénssty-
relsen har godkint att strandskyddet upphivs for denna detaljplan.

Lokala miljomél
De nya parkeringsplatsernas paverkan pd miljomalsuppfyllelsen &r relativt be-
grinsad.

Miljékonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska enligt Plan- och bygglagen upprit-
tas om ett genomforande av en detaljplan innebdr en betydande péaverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska mojliggéra en samlad bedomning av en pla-
nerad anldggnings, verksamhets eller atgérds inverkan. For denna detaljplan har
bedémningen gjorts att ett genomforande av planen inte innebér en betydande
miljopéverkan. Inga riksintressen paverkas av planen, inga miljokvalitetsnormer
overskrids. Inga risker for ménniskors hélsa och sidkerhet beddms uppkomma vid
ett genomfdrande av planen. Konsekvenserna av planens genomfdrande beskrivs
dérfor i denna planbeskrivning.

Forutsattningar, forandringar och konse-
kvenser

Bebyggelse

Omrédet &r idag en 6ppen grisplanterad yta. Inom omradet har det tidigare fun-
nits en bensinpumpstation. Anldggningen &r nu riven och omradet har sanerats
fr&n fororeningar. I omradets nordvistra horn finns en transformatorstation.
Léngs fastighetens grénser finns u-omrdden som markerar omrade f6r underjor-
diska ledningar.

Forslaget innebdr att omrédet far bebyggas med garage, dven 6ppna parkerings-
platser far anldggas. Samtliga korytor inom planomradet skall asfalteras. In- och
utfart till parkeringsplatserna sker fran Villagatan. Garagens totalh$jd far vara
max 4 meter. For att undvika storningar pa fastigheterna Frej 5 och 6 reglerar
detaljplanen att ett tvd meter hogt bullerplank i trd skall uppforas i den norra
fastighetsgrinsen i gransen mot bada bostadsfastigheterna. P4 tomten ryms ca 25
parkeringsplatser. Samtliga korytor ska vara asfalterade.
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Fornléimningar

Omrédet Ohnbacken samt bebyggelsen norr och vister om denna &r ett bevaran-
deomréde av kulturhistoriska skél. Bevarandeomradet avgrinsas i norr av jirn-
vigsomradet, i §ster av Nygatan, samt i séder av Apoteks och Alggatan. Omra-
det utgdr en virdefull bebyggelsemiljo med en vil sammanhéllen karaktir. Den
befintliga bebyggelsen skall skyddas och underhéllas. Inom bebyggelseomradet
skall sirskild hinsyn tas till omradets egenart.' Sjilva Ohnbacken &r ett forn-
limningsomride som &r skyddat enligt fornlimningslagen. Ingen bebyggelse
paverkas av forslaget till detaljplan. Bedomningen dr dérfor att bevarandeomra-
det inte paverkas av forslaget. Inom det nu aktuella planomradet finns inga forn-
lamningar registrerade.

Tillgéinglighet
Marken inom planomradet ar plan. Tillgingligheten till parkeringsplatser-
na/garagen kommer att vara god.

Férorenad mark
Marken inom omradet har sanerats nir bensinpumpstationen lades ned. Ingen
exponeringsrisk finns for ménniskor eftersom marken blir hardgjord och an-
vénds for parkering.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringar och gator innehéller fSroreningar och skall dérfor
renas innan det ndr recipient. Rening kan ske exempelvis i diken eller dagvat-
tenmagasin.

Genomforandebeskrivning

Tidplan
Samrad for detaljplanen holls under juni 2007. Utstéillning holls i september
2007. Detaljplanen antogs i Miljé- och byggndmnden i oktober 2007. Under
forutsittning att detaljplanen inte dverklagas kan den vinna laga kraft i novem-
ber 2008.

Genomforandetid

Genomfbrandetiden &r fem ar frén den dag planen vinner laga kraft. Under ge-
nomforandetiden forutsétts att detaljplanen inte &ndras eller upphdvs. Om detta
dnda skulle ske har fastighetségaren ritt till ersittning av kommunen for den

' Bollnis, forslag till bevarandeprogram, Rapport 1986:2.
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skada man kan komma att dsamkas. Efter genomforandetidens utgdng fortsitter
planen att gilla med den skillnaden att skadestdndsansprdk ej kan resas mot
kommunen om planen da skulle dndras eller upphévas.

Huvudmannaskap

Omradet angrinsar till vigar och grénomrdden med kommunalt huvudmannas-
kap, vilket innebér att kommunen har ansvar for utférande och drift av vdgar och
andra allménna platser.

Fastighetsriittsliga fragor

Den nya parkeringsfastigheten tillskapas genom fastighetsreglering och kommer
att vara en sjilvstindig fastighet som dgs av AB Bollnds Bostdder. Detta sker
genom lantméteriforrattning enligt fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska frigor

AB Bollnds Bostdder bekostar framtagandet av detaljplanen, samt markforvérv,
kostnader for fastighetsreglering regleras i avtal mellan AB Bollnds Bostider
och Bollnds kommun.

Medverkande tjiinstemiin och forvaltningar

Planen har upprittats av Elin Andersson Johan Skoog arkitektkontor AB, pa
uppdrag av AB Bollnds Bostdder. Framtagandet av detaljplanen har skett i sam-
verkan med Sambhillsbyggnadskontoret, Bollnds kommun.

Samhillsbyggnadskontoret Bollnis
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Planerare
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