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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.
Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsdttningar for ett
nytt bostadshus pa fastigheten Bonden 1, samt dndra anviandning frin
bostadsdndamadl till bostads- och kontorsindamal inom fastigheten
Bonden 2. Syftet dr dven att trygga de hoga kulturvirdena som finns
inom planomradet.
Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken
Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i miljébalkens 3 och 4 kapitel, d4 omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller ber6r sirskilt kanslig mark.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte heller verskrida ndgon
av miljokvalitetsnormerna i miljébalkens 5 kapitel.
Planomradet omfattar mark som ar ianspraktagen for bebyggelse och
medfor en ur allmén synpunkt god hushéllning med markresurser.
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Planomrédet har en area pa
cirka 3500 m?.

Oversiktskarta med markerat planomrade Kdlla:
Ornskoldsviks kommun.

Bestksadress

Jérnvagsgatan 6

Postadress
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Telefon

0660-880 00 vx 188

SE-891 88 Ornskoldsvik
Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Férvaltningens e-postadress

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

Fax

Bankgiro
-4774
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Markdgoforhdllanden

Fastigheterna Bonden 1 och 2 ér privatigda.
Tidigare stiillningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 2012 for Ornskoldsviks kommun, antagen 17 decem-
ber 2012, anges inga sérskilda riktlinjer for planomréadet. Enligt dver-
siktsplanen &r det angeldget for kommunens utveckling att kunna er-
bjuda boenden i attraktiva ldgen. For att skapa en levande stadskirna
dr det angelédget att det byggs fler bostdder i centrala ldgen. Vid explo-
atering i centrum ar det viktigt att utnyttja marken val.

I Oversiktsplan for Centrum med Sjégatan och Jirvedsstranden, anta-
gen den 20 juni 2005, ligger planomridet inom omrade betecknat
”Bostdder”. I oversiktsplanen klassas byggnaden “Bonn-Olles” som
en kulturhistorisk virdefull byggnad fran Kopingstiden (1842-1894),
vilken inte far forvanskas eller rivas utan mycket starka skil.

“Bonn-Olles” idr i Omskdldsviks kulturmiljdprogram utpekad som
kulturhistoriskt viardefull sedan 1986 och parkomradet runt *Bonn-Ol-
les” trappa, dr utpekat i Gronplan for Ornskodldsviks centralort, anta-
gen 11 december 2011. Parken beskrivs som en intim utsiktspark med
trappsystem och sittplatser omgéardade av buskage. Parken dr ocksd en
del av ett gronstrak frin rutnitstaden mot Asberget.

Detaljplaner
I gillande detaljplan, faststdlld 16 december 1968, ir marken inom

planomréadet planlagd for bostadsindamal. Pa fastigheten Bonden 1
finns i dagsldget outnyttjad byggratt norr om befintligt bostadshus.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jérnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 2120002445 sambhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se
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Utdrag wr gdllande detaljplan, faststdlld 16 december 1968.
Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning
En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdel-
ningen. Planen beddéms inte innebéra ndgon betydande miljépaverkan.
Négon miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11, 12 § miljo-
balken har dirfor inte upprittats.
Kommunala beslut i vrigt
Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 23 februari 2012, § 36, att
ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova planlidggning
for Bonden 1 m.fl.
Samhillsbyggnadsforvaltningen beslutade pa delegation, 23 maj 2013
§ 253, om ett tidsbegrinsat bygglov for fastigheten Bonden 2. Det till-
filliga bygglovet medger att marken far nyttjas for bostads- och kon-
torsdndamal 1 motsats till gdllande detaljplan som endast tilliter bo-
stadsdndamal.
Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen Jérnvégsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 Ornskoéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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Forutsittningar och forindringar

Historik

Ornskéldsviks centrala delar ér byggda pa de gamla bondbyarna Norr-
och Sorlungangers marker, vilka hirstammar fran 1500-talet. Norr-
lungingers bytomt ligger pa Smedjebacken och Sérlungdngers bytomt
i kvarteret Bonden. Nar Ornskoldsvik planlades kn6t den forsta gatan,
Storgatan, samman de viktiga kommunikationslederna - kustlandsvi-
gen och havet.
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Beskuren karta, Sorlungdnger 1, dr 1646. Kdilla: Ornskéldsviks kommun.

Inom fastigheten Bonden 2 finns tva byggnader. Bostadshuset, en
dubbelkorsbyggnad, dr uppford omkring 1850. Bostadshuset kallas for
“Bonn-Olles” och dr det enda kvarvarande huset fran Sérlungéngers
by. Pa fastigheten finns dven ett garage uppfort ar 1954.

“Bonn-Olle” hette egentligen Jonas Olsson och var ursprungligen frin
Trehorningsjo. Garden, Sorlunganger 1, 1ag strategiskt i anslutning till
den gamla kustlandsvégen (Norrstigen). ”Bonn-Olle” drev dirav, for-
utom jordbruket, dven géstgiveri och det berittas att den som behdvde
byta till frascha héstar hade ett femtontal att vilja bland. “Bonn-Olle”
var dven kind for att odla ovanliga sydliga vixter, dé sluttningen ned
mot Asdalen var ett gynnsamt vixtlige. I 1910 ars stadsplan anses
“Bonn-Olles” ligga utanfor stadsgransen.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhalisbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se
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Oljemalning frin ca 1845. I forgrunden troligen prosten - Tomtindelning 1843, reviderad 1850
C. J. Holm med hustru i droska med kusk pé Norrstigen. Kalla: Ornskoldsviks kommun.
Byggnaderna ndrmast vigen tillhér "Bonn-Olles”.

Konstndr: Gustaf Mauritz Kjellstrom d.d. (1810-1858).

Kalla: Ornskoldsviks kommun.

Bostadshuset pa Bonden 2, ”Bonn-Olles” idag och bild frén 1913

P4 fastigheten Bonden 1 finns ett hyreshus i tre viningar uppfort 1935
och ombyggt 1990.

Natur och markbeskaffenhet
Mark och vegetation

De delar av planomradet som inte dr bebyggt bestir i huvudsak av
grisytor med ett antal trid i planomrédets yttre delar. Inom

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaitningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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planomrédet finns dven grusytor for parkering.

Planomradet 4r beldget mellan Hogbergsgatan, Sjdlevadsgatan och
Bergsgatan. Marken sluttar kraftigt i sydlig riktning mot Hégbergs-
gatan. Hojdskillnaden mellan fastigheten Bonden 1 hégsta och ldgsta
punkt, dr cirka tio meter. Marken &r griasbevuxen och enstaka trid
aterfinns ldngs fastighetsgransen mot Sjdlevadsgatan.

Vy over sldnten i dstra delen av planomradet. Vy 6ver sldnten i vistra delen av planomrédet.

Geotekniska forhdllanden

Byggsigurd AB har 22 mars 2017 gjort ett planeringsunderlag for geo-
teknik (Detaljplan Bonden nr 1 PM Planeringsunderlag Geoteknik),
reviderad 18 maj 2018 (Detaljplan Bonden nr 1och 2 PM Planerings-
underlag Geoteknik). | PM:et redogors det for att VBB i Sundsvall har
utfort en geoteknisk undersokning, omfattande borrhal i sex punkter.
Undersokningsresultatet visar pa ett avstand till fast botten pa mellan
1,2 - 2,55 meter. Marken utgérs i huvudsak av morén och berg i dagen
aterfinns 1 néra anslutning till omradet, direkt norr om Sjilevadsgatan.

Markférhallanden med morédn och nérheten till berg inom planomradet
innebdr att stabiliteten bedoms tillfredsstéllande. Sjalevadsgatan skir
av ytvattenavrinningen lings Asbergssluttningen, vilket foranleder att
ingen risk for ras eller skred bedoms foreligga. Det bedoms inte fore-
ligga nagon risk for blocknedfall inom nagon del av planomradet.

Grundldggning av byggnader kommer att utféras pa en niva, en till
fyra meter under nuvarande markniva. Grundlaggning bedéms kunna

Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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utforas pa planspringt berg alternativt packat friktionsmaterial, si att
sdttningar undviks. Markens genomslédpplighet bedoms inte paverka
utférande av grundldggningen. D& morénen kan vara siltig och flytbe-
négen 1 vattenmattat tillstand ska schakt linshallas.

Miljéforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska milj6kvalitetsnormer (MKN) enligt miljébalkens
5 kapitel sdkerstillas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Det finns inga vattenomraden i niarheten av planomradet. Planens ge-
nomfdrande bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnorm
for vatten.

Miljékvalitetsnorm for luft

Planomradet omges av ett gronstrak och 4r inte beldget i direkt anslut-
ning till vig dir tunga transporter trafikeras. Det forligger ingen an-
ledning att anta att planens genomf6rande kommer att paverka upp-
fyllandet av miljokvalitetsnorm for luft.

Miljékvalitetsnorm for buller

Planens genomforande bedoms inte paverka uppfyllandet av miljé-
kvalitetsnorm for buller, dd planomridet inte angrinsar till en stérre
vig, flygplats eller industri.

Fororenad mark

Inga kidnda verksamheter som kan ha bidragit till att fororena marken
har férekommit inom planomradet.

Radon

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas s att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen Jérnvégsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se
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Overskrids.
Fornlimningar

Fastigheten Bonden 2, fore detta Sorlunganger nummer 1, ir en dldre
bytomt/gdrdstomt som av Riksantikvariedmbetet r utpekat som dvrig
kulturhistorisk [dmning. By- och gardstomten hirstammar fran 1500-
talet. Om fornldmningar patraffas i samband med markarbete ska ar-
betet, 1 enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen, omedelbart av-
brytas och ldnsstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomriden
Bostdder

Planomradet angrinsar till bostadsbebyggelse i form av villor och fler-
bostadshus i samtliga véderstreck.

Pa fastigheten Bonden 2 finns ett befintligt bostadshus av kulturhisto-
riskt véirde, "Bonn-Olles”. Byggnaden fungerar idag for bostads- och
kontorsindamal och regleras i detaljplanen med [BK] — Bostdder och
kontor (4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen). Fran géllande detaljplan
infors att byggnadens vaningsantal far vara maximalt tva véningar [I1]
(4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen) och att vind far uppforas utdver
angivet vaningsantal [vi]. Vid om- och tillbyggnad ska bostadshusets,
”Bonn-Olles”, kulturhistoriska virde bevaras och beaktas, vilket i de-
taljplanen regleras med skyddsbestdammelsen [q] (se Byggnadskultur
och gestaltning). Inom byggritten regleras dven lovplikten med [ai]
vilket innebir att bygglov krivs for atgérder som avses i 9 kapitlet 4 §
punkt 3a-3c, 4a-4c § i plan- och bygglagen.

P4 fastigheten Bonden 1 finns ett befintlig flerbostadhus med totalt sju
ligenheter [B] — Bostdder (4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen). Inom
byggritten fir byggnader maximalt vara tre vaningar [III] (4 kapitlet
11 § plan- och bygglagen).

Detaljplanen medger byggritt inom Bonden 1 for ytterligare ett bo-
stadshus [B] — Bostdder (4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen) med en
totalhdjd pa maximalt +57,0 meter 6ver grundkartans nollplan. Inom
byggritten fir dven suterringvaning anordnas [v2] (4 kapitlet 11 §

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se
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plan- och bygglagen).

For att visualisera hur foreslagen exploatering samspelar med stadsbil-
den har en enklare volymstudie tagits fram.
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Vy fran Ornskoldsviks resecentrum som visar volym pa féreslagen expolatering i bl farg.
Bild tagen fran kryssmarkerad plats. Killa: Ornskéldsviks kommun.
Posladress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
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Vy fran korsningen Lasarettsgatan/Centralesplanaden
N °
\
Vy fran Lasarettgatan/Nytorgsgatan
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
0660-880 00 vx 188-4774

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskéldsvik
Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Jarnvégsgatan 6

Forvaltningens e-postadress
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

Fax
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Vy fran Parkgatan
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Vy fran Sjdlevadsgatan
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
Fax

SE-891 88 Ornskéldsvik
Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Fdrvaltningens e-postadress
sambhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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Perspektiv fran ovan mot Sjdlevadsgatan

Postadress Bestksadress Telelon Bankgiro

Samhaélisbyggnadsfdrvaltningen Jarnvégsgatan 6 0660-880 00 vx 1884774

SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 2120002445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
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Perspektiv frdan ovan mot Sjdlevadsgatan och kyrkan

Ovrig bebyggelse

Inom fastigheten Bonden 2 finns ett befintligt garage, vilket i detalj-
planen regleras med [korsmark] - Marken far med undantag av uthus
och garage inte forses med byggnader, samt med bestimmelse om
hogsta antal véningar [I] (4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen).

Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsférvaltningen Jérnvagsgatan 6 : 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
www.ornskoldsvik.se
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Service
Skola
Forskola och Ornskéldskolan, F-6, 4r beligna cirka 450 meter fran
planomradet. Nolaskolan, gymnasieskola, ligger cirka 400 meter fran
planomradet.
Vard och omsorg
Ornskéldsviks sjukhus ligger cirka 800 meter frin planomradet. I an-
gransning till sjukhusomradet finns vardcentral och sjukhem.
Tillgiinglighet
Byggnadsverk ska vara tillgidngliga enligt plan- och bygglagen, 8 ka-
pitlet 4 § och tomter enligt plan- och bygglagen 8 kapitlet 9 §.
Delar av planomradet sluttar kraftigt i sydlig riktning mot Hégbergs-
gatan. Tillgénglighet f6r personer med funktionsnedséttning ska tillgo-
doses for erforderliga ytor inom planomradet.
Byggnadskultur och gestaltning
Byggnaden, "Bonn-Olles” ér av stort kulturhistoriskt virde for
Ornskéldsviks kommun och regleras med [q] i plankartan. Byggnaden
omfattas av 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. "Bonn-Olles” ir den
sista kvarvarande byggnaden fran S6érlungénger by och byggnaden
aterspeglar pa ett unikt sétt stadens historiska utveckling. De exteridra
viarden som ska tas till vara, bevaras samt anvindas vid om- eller till-
byggnationer 4r:
e Fasad: Rod locklistpanel. Falurdd slamférg.
o Taktickning: Tegel, skiv- eller bandplat pa taket. Rott.
o Fonster och dorrar: Glasrutorna far inte vara bredare 4n de ar
hoga. Fonster ska vara tvaluftsfonster med tre rutor i vardera luft.
Fonsterbagar och foder i vitt eller i brutet vitt (grén umbra, kim-
rok eller motsvarande). De ursprungliga fonsterplaceringarna ska
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vidmakthallas och dér fordndring skett, vid tillfille dterstillas.
e [Interior: Forandringar i interidren far inte paverka exterioren,
vad géller dorrar och fonsters placering.

Med hinsyn till paverkan pa kulturmiljon och omradets karaktir, re-
glerar detaljplanen den nya byggratten pd Bonden 1, med f6ljande be-
stimmelser:

e [fi] — Fonster och balkonger ska placeras i vertikal axel (4 ka-
pitlet 16 § plan- och bygglagen).

o [f;] — Fasader ska huvudsakligen vara i faluréd kulér (4 kapitlet
16 § plan- och bygglagen).

o [f3] — Fasader ska vara i trd med undantag for bottenplan/suter-
rdangvaning (4 kapitlet 16 § plan- och bygglagen).

o [fs] — Taktdckning ska vara i rod kulér (4 kapitlet 16 § plan- och
bygglagen).

Forutom skyddsbestimmelsen [q] for byggnaden “Bonn-Olles” har
dven administrativa bestimmelser om utdkad lovplikt [a,] inforts f6r
fastigheten Bonden 2. Syftet med bestimmelserna ar att sikra det lo-
kala kulturhistoriska intresset och bevara den kulturhistoriskt virde-
fulla miljén. Dirav ska byggritten uteslutas fran lovfria atgirder som
avses 19 kapitlet 4 § punkt 3a-3c och 4a- 4d § i plan- och bygglagen.
Det innebir att det kridvs bygglov for att kunna uppfora komplement-
byggnad pa hogst 15 m? (friggebod), 25 m?, komplementbostadshus
eller komplementbyggnad (attefallshus), tillbyggnad om 15 m? och

eller takkupor.
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Friytor
Lek och rekreation

Inom fastigheten Bonden 2 finns en sammanhéing-
ande gronyta, vilken avses att i fortsittning dven
fungera for lek och rekreation. Det finns dven ytor
for lek och rekreation inom Bonden 1. Ytorna li-
kasé fastigheten ér till stor del brant sluttande,
varpd det dr lampligt att sdkerhetsstélla ytornas
tillgénglighet. I detaljplanerade omraden med
sammanhdllen bebyggelse ska friytan utgéra
minst en femtedel av bostddernas totala brutto-
area. For detta infors 1 detaljplan egenskapsbe-

stimmelsen [ni] —minst en femtedel av bostdder-  Vyfran "Bonn-Olles trappa”. Killa:

nas totala bruttoarea ska vara ldmpad for friyta.

I angrinsning till planomradet finns “Bonn-Olles trappa” som av kom-
munens gronplan dr utpekad som park. ”Bonn-Olles trappa” dr ocksa
en del av ett gronstrak mot Asbergsterriingens stigar norr om planom-

radet.
Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet angrénsar till Sjélevadsgatan/Parkgatan i norr och Hog-
bergsgatan och Bergsgatan i soder. Léngs Sjidlevadsgatan/Parkgatan,

finns en trottoar for gangtrafikanter, vilken kan nas fran planomradet

via ”Bonn-Olles trappa”.
Kollektivtrafik

Hallplats Linden &r beldgen cirka 150 meter fran fastigheten. Rese-

centrum Ornskéldsvik C ir beliget cirka 700 meter sydvist om fastig-

heten.
In- och utfarter

In- och utfart till planomradet sker fran Hogbergsgatan, i likhet med

Ornskoldsviks kommun.
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dagens situation. Med hdnsyn till trafiksidkerheten fir inga in- och ut-
farter for biltrafik anordnas langs med Sjédlevadsgatan/Parkgatan, vil-
ket 1 detaljplanen regleras med bestimmelsen [ b---o---0---0--1 ] Kor-
bar forbindelse far inte anordnas (4 kapitlet 9 § plan- och bygglagen).

Parkering

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet enligt kommunens
gillande parkeringsriktlinjer. Parkeringsriktlinjerna kan komma att
andras i framtiden, vilket innebér att detaljplanen alltid ska utgd fran
de géllande parkeringsriktlinjerna.

Enligt gillande parkeringsstrategi for Ornskoldsvik frin 2015 anges
hur manga parkeringsplatser som behover anordnas per 1000 m? BTA
(bruttoarea). Enligt nu géllande parkeringsstrategi giller 26 parke-
ringsplatser per 1000 m? BTA fér kontor och 0,6 bilplatser for varje
1-2 rumsldgenhet respektive 0,90 for varje 3-rumsldgenhet eller storre.
Behovet av antalet parkeringsplatser vid en framtida expolatering kan
ddrmed variera beroende pa anvindning samt byggnadernas storlek.

Befintliga byggnader och planerad exploatering av byggritten, inom
Bonden 1, medfor att parkeringsbehovet ér cirka 19 parkeringsplatser.
Tillrdcklig yta for parkering bedoms finnas inom respektive fastighet.

Parkering foreslds 10sas genom att ett parkeringsddck uppfors mellan

befintlig byggnad och den nya byggritten inom fastigheten Bonden 1.
I detaljplanen regleras marken for parkeringsdicket med [korsmark] -
Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med bygg-

nader samt med hogsta antal vaningar [II] (4 kapitlet 11 § plan- och

bygglagen).
Risk och siikerhet
Brandvattenforsorjning

I Svenska vatten- och avloppsverksforeningens anvisningar bor vat-
tenuttag for brandsléckning kunna ske med minst tio liter per sekund
inom bostadsomrade med friliggande en- och tvafamiljshus. For stérre
byggnadskomplex ska vattenuttag for brandsldckning kunna ske med
minst 20 liter per sekund.
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Inom en radie om 130 meter fran planomréadet finns fyra brandposter.
Brandvattenforsorjningen till fastigheten ska utformas med hinsyn till
vattenkapacitet och avstnd till nirmaste brandpost enligt delprogram
“Forebyggande och operativ rdddningstjénst i handlingsprogrammet
for trygghet och sikerhet i Omskoldsvik 2016 —2019” och avsnittet
”Vatten for brandsldckning”. Byggnader som uppférs nirmare varan-
dra én 4tta meter ska utformas sé att risken for brandspridning mellan
byggnader minskar.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) far ny bebyggelse med maximalt
atta vaningar forses med trafasad satillvida att de dr skyddade med in-
viindig automatisk vattensprinkleranliggning. Bottenplan och suter-
rangvaning ska vara utférd med obridnnbart material.

Storningar
Buller

I omréddet har kommunen tagit fram en bullerutredning baserad pa tidi-
gare genomforda trafikmétningar pa Sjdlevadsgatan ar 2006 och 2017,
samt p4 Ornskoldsgatan ar 2017.

Trafikmétningen pa Sjilevadsgatan frin 2006 uppmitte 3823,8 fordon
per vardagsdygn i mitten pa maj. Vid samma métpunkt uppmittes
4442 fordon per vardagsdygn i mitten pa september ar 2017. Enligt
berikningen av trafikbullret i omrédet dr den ekvivalenta ljudnivéin
vid fasad vid nybyggnad pa fastigheten Bonden 1, cirka 55-56 dB(A).
Beriknade bullernivder understiger dirmed de nu gillande riktviirdena
som anges 1 Forordning (2015:216, dndrad 1 juli 2017) for ekvivalenta
ljudnivder for buller utomhus vid fasad p4 maximalt 60 dB(A) och

70 dB(A) pé uteplats i anslutning till bostad. D4 beriknade bullervir-
den ligger under nu gillande riktvirde finns déir inget behov av att in-
fora sirskilda skyddsbestimmelser i detaljplanen.
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Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till kommunalt vatten-
och avlopp, vilket dven tillkommande bebyggelse ska anslutas till.

Befintlig servisanslutning for vatten samt spillvatten ir dimensionerad
for nuvarande bebyggelse inom planomridet. Det kan komma att kri-
vas atgirder for att 6ka kapaciteten och héja vattentrycket i och med
tillkommande byggnader. Eventuella atgérder inom fastigheten &ligger
fastighetsédgaren att bekosta.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av WSP 26 februari 2018. Enligt
utredningen forvintas dagvattenflédena i och med tilltinkt exploate-
ring 0ka med 42-47 % vid ett 100-ars regn. Flodet 6kar med 80 % fran
befintlig mark vid ett 10- &rs regn, till exploaterad mark och vid ett
20- ars regn. Flodesberdkningar har berdknats utifrdn exploaterad och
befintlig markanvéndning f6r 10-, 20-, respektive 100 ars regn med
intensitet enligt Svenskt Vattens publikation P110 med varaktighet pa
10 minuter.

For att inte 6ka belastningen p4 befintligt dagvattennit kréivs att dag-
vatten kan fordrgjas inom fastigheten Bonden 1. Direfter kan det avle-
das till forbindelsepunkten for dagvattenledningen i Hogbergsgatan.
Foreslagen systemlosning innebér att fordréjningsmagasin anliggs
inom fastigheten Bonden 1. Fordréjningsmagasinen ir beriknade med
standarddimensionen for ett kassettmagasin med ligst dimensionerna
0,6*0,6*1,2 meter, med en halrumsvolym pa 97 % respektive ett ror-
magasin. Ett rérmagasin med lagst en meter i diameter har kapacitet
att fordroja ett flode pa 785 1/m. Utrdkningarna ar baserade pa anta-
gandet att den nya parkeringen samt den dldre fortsétter att vara grus-
belagda. I det fallet att bada parkeringarna asfalteras kommer f6rdro;-
ningsvolymen och kassettmagasinets ytbehov att 6ka.

Kassettmagasinet kan anliggas i flera nivaer, vilket innebdr att arean
kan minskas om forhéllanden &r limpliga. R6rmagasinet kan i sin tur
anliggas som ett l4ngt ror eller med parallella ror. Med tanke p4 att
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marken pé fastigheten lutar kraftigt ner mot Hogbergsgatan och héjd-
skillnaden mellan hégsta och ldgsta punkt ir cirka tio meter, bor en
anldggning placeras nirmast Hogbergsgatan.

I det fallet att grundvattennivderna dr hoga ska ett tétt magasin anlig-
gas, vilket innebdr att rérmagasin eller kassettmagasin anordnas med
en gummiduk runt, for att undvika att magasinet fylls med grundvat-
ten. Fyllnadshdjd dver magasinet dr beroende pa vilken typ av yta som
magasinet anlaggs pa.

I det fallet att det anldggs mer dn 50 parkeringsplatser inom fastig-
heten, bor en viss rening av dagvatten ske. Det finns olika 16sningar
for att uppnd en god rening av dagvatten inom fastigheten, exempelvis
svackdiken eller fordréjningsmagasin samt olika varianter av biofilter.

Med anledning av planomradets topografiska forutséttningar leds dag-
vatten vid kraftig nederbord (skyfall) i sydlig riktning mot Hégbergs-
gatan.

Viirme, el och bredband

Fastigheten Bonden 1 ér ansluten till det kommunala fjarrvirmenitet.
Uppvirmningen for fastigheten Bonden 2 sker via jordvirme.

Magjlighet finns att koppla in ny bebyggelse pa el-, fjarrvirme- och
bredbandsnitet.

Agarforhallanden ir foljande:
e Ovik Energi Nit AB #ger elnitet.
e Ovik Energi AB iger fjarrvirme- och bredbandsnitet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt ”Foreskrifter om avfallshantering i
Ornskoldsviks kommun”, beslutad av kommunfullmiktige 19 decem-
ber 2016. Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfér kommu-
nens ansvar for hushallsavfallet.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhdllsbyggnadsférvaltningen Jarnvégsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
' KOMMUN 2326

Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, enkelt planforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Administrativa fragor

Giillande detaljplan upphor att gélla pa aktuellt omrade nér den nya
detaljplanen fér laga kraft.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och férvintas kunna antas under hdsten
2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen 4r fem ar fran den dag som de-
taljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens slut fortsétter
planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande
plan. Efter genomf6randetidens slut har fastighetsigaren ingen ritt till
ersittning for férlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga pla-
nen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgiarder inom kvartersmark.
Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut

Det finns behov av att bilda ett servitut fér den nya infartsvigen till

fastigheten Bonden 1, dé infartsvdgen belastar fastigheten Bonden 2.
De berdrda parterna kan darfor skriva ett avtalsservitut alternativt
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ansdka om fastighetsbildning hos lantméterimyndigheten i

Ornskoldsvik.

Detaljplanen medger inte en sammanslagning av fastigheterna Bonden
1 och 2, da syftet ér att bevara géllande fastighetsmonster med hinsyn
till rdidande kulturmiljo.

Fastighetsindelningsbestimmelse

Gillande fastighetsindelningsbestimmelser (tidigare tomtindel-

ning/fastighetsplan) for kv. Bonden, faststdlld 29 april 1930, upphér

att gilla inom planomradet.

I detaljplanen regleras fastighetsindelningen med [fastighetsindel-
ningsgrians med anvindningsgrins] och en administrativ bestimmelse,
som innebdr att kvarteret Bonden ska innehélla tva fastigheter.

Rittigheter

Det finns ett officialservitut for den kraftledning som belastar fastig-

heten Bonden 1. Servitutet kommer att fortsitta gilla efter detaljpla-
nens antagande.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som
medf6ljer detaljplanen for Bonden 1 m.fl.

Fastighet

Konsekvenser

Bonden 1

Rattigheter
Servitut for rétt till infartsvig pa Bonden 2 bér bildas till
forman for Bonden 1.

Fordndrad markanvindning, utékad byggrditt m.m.
Utékad byggritt for bostadsdndamal.
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Bonden 2 Rattigheter
Servitut for rétt till infartsvdg pd Bonden 2 bor bildas till
formén for Bonden 1.

Fordndrad markanvindning, utékad byggrditt m.m.
Foérdndrad markanvindning frén bostadsdndamal till bo-
stads- och kontorsdndamal.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Ornskoéldsviks kommun och fastighetsi-
garen till Bonden 1 och 2. Fastighetsigaren ansvarar for alla exploate-
ringskostnader.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren till Bonden 1 och 2 ansvarar for iordningstillande av
kvartersmarken.

Ersdttningar

Byggnaden pé fastigheten Bonden 2 (dven kallad ”Bonn-Olles™) har i
aktuell detaljplan belagts med rivningsférbud och skyddsbestimmelse.
I gillande detaljplan finns inga sadana skyddsbestimmelser for bygg-
naden. Enligt 14 kapitlet 10 § plan- och bygglagen har fastighetens
dgare ritt till ersdttning av kommunen fér den ekonomiska skada som
skyddsbestimmelser medfér. Ersdttning ska utgd endast om skyddsbe-
stimmelser medfor att den pdgdende anviandningen av fastigheten av-
sevirt forsvéras.

Nir det géller rivningsforbud d4r kommunen skyldig att enligt 14 ka-
pitlet 7 § plan-och bygglagen betala ersittning till berord fastighetsi-
gare om rivningsforbudet medfor en skada som dr betydande i férhal-
lande till vérdet pa berord fastighet. Ett avtal har upprittats mellan fas-
tighetsédgaren och kommunen 13 juli 2018.
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Konsekvenser av planens genomforande

Vid ett genomfdrande av detaljplanen blir det méjligt att soka perma-
nent bygglov for anvindningen kontor p4 fastigheten Bonden 2, som i
dagsliget har uppforts med tillfalligt bygglov i strid med gillande de-
taljplan.

Detaljplan medger att ett nytt bostadshus i suterrdngplan med en total-
héjd pd +57,0 meter, pé fastigheten Bonden 1. Géllande detaljplan pa

fastigheten Bonden 1 medger en byggritt for bostadshus lings “Bonn-
Olles” trappa. I detta forslag till detaljplan &r byggritten placerad nir-
mare Sjdlevadsgatan/Parkgatan.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Detaljplanen bedéms inte medfora ndgra betydande konsekvenser for
barn och ungdomar. Planomradet ligger i nirheten av Ornskoldskolan
och Nolaskolan.

Den tillkommande trafiken i omrddet som kan uppsta i och med till-
tankt expolatering anses inte utgéra ett sadant problem att det paverkar
tryggheten eller sédkerheten for barn och ungdomar som rérs sig lings
gatan, da gatan redan idag ar trafikerad.

For att sikra friytan inom planomradet inf6rs i detaljplan att minst en
femtedel av bostddernas totala bruttoarea ska utgoras av friyta. I om-
givningen till planomradet finns det god tillgang till friyta for barn.
Fran ”Bonn-Olles” trappa och vidare norrut cirka 500 meter frin plan-
omréadet kan man nd naturomradet Asberget.

Ornskéldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Vanessa Nilsson Hedman Patrik Jansson

Planarkitekt Stadsarkitekt
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