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Antagen detaljplan for Regementet 1, 4, 5 och 6, Luftvernet 1, 2,
3 och 4, och Staben 1 och 3, del av LV5, Sodermalm, Sundsvalls
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Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900) att inte
prova stadsbyggnadsnamnden beslut den 2020-06-17 att anta detaljplan i arende
SBN-2013-01158.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte 6verklagas.

Beskrivning av arendet

Sundsvalls kommun har upprattat forslag till detaljplan med syfte att dandra
markanviandningen for delar av planomradet for att kunna omvandla
verksamhetslokaler till bostader. Lansstyrelsen har fatt planforslaget for yttrande
enligt 5 kap. 18-22 §§ plan och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § PBL.

Det har beslutet har fattats av enhetschef Stina Pettersson efter foredragning av
planhandlaggare Hamlet Mirjamsdotter.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnésand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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§ 120 Detaljplan for Del av LV5, beslut om
antagande
(SBN-2013-01158-32)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl. 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Arendet handlar om att méjliggéra omvandling av befintliga
byggnader till bostadsanvindning. Stadsbyggnadskontoret fick 2015-
06-17 uppdrag att paborja planldggning for f.d. LV5-omradets norra
del. Detta mot bakgrund av att det bade fanns ett kommunalt intresse
samt intresse fran vissa tomtrattshavare och verksamhetsutovare 1
omradet att omvandla delar gamla LV5-omradet. Planarbetet har
pagatt och i perioder vilat 1 véntan pa utredningar. Planprocessen ar
nu genomgangen och klar for antagande.

Beslutsunderlag
e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2020-
06-03 - § 95

e Tjinsteskrivelse - SBN-2013-01158-32 Beslut om antagande,
Detaljplan for Del av LVS,

e Bilaga Antagandehandling Del av LVS5

e Bilaga Plankarta del av LV5

Uppfoljning av beslut

SBN kommer att fa kinnedom om nér planen har vunnit laga kratft.

Justerandes signatur

e | s r

Utdragsbestyrkande
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Protokollet omfattar §§ 113-141

Det noteras till protokollet att Adele Flodin (S) anmiiler javi §138 och
deltar inte i handlaggningen av drendet.

Justeras

)

d %(?"WWV ( L/x(/

Anders Hedenius Caroline Mossberg
Ordftrande Sekreterare

Justerandes signatur
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Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for

Del av LV5

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sodermalm, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret den 20 maj 2020

Kontaktperson:
Hampus Berggren telefon 060-19 13 46
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

B Samrad t o m 15 augusti 2019

X Granskning t o m 18 maj 2020

X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 17 juni 2020
B Laga kraft 15 juli 2020

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2013-01158
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

- — Egenskapsgrans
- - —|— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark. « kap. 5§ 15t 3 p.

| B | Bostader

| C | centrum

| K | Kontor

| L | Djursjukhus
| o, | Vandrarhem

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[} Storsta byggnadsarea for bostadskomplement och tillbyggnader sa
som forraddsbyggnader, sophus, uteplatser och skarmtak ar 200
Kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea for bostadskomplement och tillbyggnader sa
som forradsbyggnader, sophus, uteplatser och skarmtak &r 100
kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

|_ o I Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

|. e s+ | Marken far endast forses med bostadskomplement, 4 kap. 11§ 1t 1p.
Hoégsta byggnadshéjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Balkong, uteplats samt skarmtak far kraga ut max 2 meter i alla

vaderstreck, dock maste tillbyggnad forhalla sig minst 2 meter fran
fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran dagen detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.5§ 1st2p.
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Detaljplan fér Del av LV5
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Soédermalm, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planéndringen syftar till att dndra géllande markanvindning for delar av
planomrddet inom detaljplan DP-S1375 och DP-304. Detta for att kunna tillata
bostédder och andra verksamheter inom den befintliga bebyggelsen.

BAKGRUND
Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansdkan om att utreda mojligheterna for
planldggning géllande omvandling av verksamhetslokaler till bostadsldgenheter.

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden att pabdrja
planldggning 2015-06-17.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet omfattar ca 0,8 hektar och &r beldget 1angs Regementsvégen,
Bataljonsvigen samt Luftvirnsvigen inom gamla LV5-omrédet, ca 2 kilometer
soder om Sundsvalls centrum.

_Sundsvall

PLANOMRADE

Stdermalm T4
/ Skoénsmon

Getberget

Sporthall

68

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvamet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Markagoférhallanden
Marken dgs till storsta delen av Sundsvalls kommun.

Omradet idag

LV5-omrédet har goda forutséttningar att utvecklas till ett storre bostadsomrade
med nérhet till natur, friluftsliv och rekreation. Detta genom att successivt
omvandla befintlig bebyggelse fran verksamhet till bostadsindamal. Byggnaderna
inom omradet &r till storsta del friliggande med mycket utrymme mellan husen.
Detta kan anvindas for att skapa mer grona ytor samt parkeringsplatser till
fastigheterna. Nérhet till forskola &r ocksa positivt.

Foto 6ver planomradet mot norr.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Beskrivning

B

Bostader

Bestammelsen mojliggoér for nya bostader som
ocksa ar en del av planen syfte.

Centrum

Exempel pa mojlig anvandning ar butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek,
teatrar, museum, apotek, hantverk och annan
service. Bestammelsen laggs till for att platsen
anses utgora ett lampligt omrade fér denna typ
av andamal i en framtida utveckling av denna
stadsdel.

Kontor

| anvandningen kontor ingar kontor och
tiansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Verksamheten ska inte medféra
storning av betydelse fér omgivningen.
Bestammelsen anvands for att sakerstalla att
aktuell verksamhet kan fortsatta inom
fastigheten efter andrad markanvandning.

L

Djursjukhus

Bestammelsen anvands for att sakerstalla att
aktuell verksamhet kan fortsatta inom
fastigheten efter andrad markanvandning.

01

Vandrarhem

Bestammelsen anvands for att sakerstalla att
aktuell verksamhet kan fortsatta inom
fastigheten efter andrad markanvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

S

Bostadskomplement och
tillbyggnad foér
verksamhet max 200 m?

Reglerar stérsta byggnadsarea for
bostadskomplement och tillbyggnader som
forradsbyggnader, sophus, uteplatser och
skarmtak.

Antagande
Detaljplan fér Del av LVS

Planbeskrivning

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvérnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Bostadskomplement och

Reglerar stérsta byggnadsarea for

ez tillbyggnad for bostadskomplement och tillbyggnader som
verksamhet max 100 m? forradsbyggnader, sophus, uteplatser och
skarmtak.
prickmark Marken far inte férses Anvands for att hindra att marken bebyggs och
med byggnad skydda underjordiska ledningar.
korsmark Marken far endast forses | Anvands for att reglera vilken typ av
med bostadskomplement | bebyggelse som far uppféras pa en specifik
plats.
Hoégsta byggnadshojd i Reglerar avstandet fran markplanet till
meter ar 9 meter skarningen mellan fasadplanet och ett takplan.
Utformning
f1 Avstand till Balkong, uteplats samt skarmtak far kraga ut
fastighetsgrans ar 2 max 2 meter i alla vaderstreck, dock maste
meter tillbyggnad férhalla sig minst 2 meter fran

fastighetsgrans.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

5ar

Genomforande tiden ar 5
ar fran den dagen
detaljplanen vinner laga
kraft

Anger vilken tidsrymd detaljplan ar tankt att
genomforas inom.

Markreservat
u Markreservat for Anvands for att redovisa placering av
allmannyttiga allmannyttiga underjordiska ledningar.
underjordiska ledningar
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan f&r Del av LVS
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomrédet finns idag inga byggnader avsedda for permanent boende.
Léngre tillbaka anvindes nagra av byggnaderna till logement under perioden da
forsvarsmakten hade sitt luftfartsregemente dér. P4 senare tid anvénds
byggnaderna som tillfalligt boende, foretagshotell och for andra verksamheter.

Planforslaget medfor att de befintliga byggnaderna kan omvandlas till permanent
boende och i detta fall dr syftet hyresrittsldgenheter. Parkering kommer att kunna
anordnas vid respektive fastighet. Bdde byggnader och parkering anordnas pa
befintliga hardgjorda ytor inom respektive fastighet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom LV5-omradet finns olika typer av verksamheter och flertalet garage. I Gstra
delen finns ett mindre bostadsomrédde med BoKlok-hus som bestar utav 32
stycken ldgenheter och uppfordes under 2008. Cirka 200 meter frin planomradet
ligger Sodra bergets forskola. Narmaste mataffér ligger cirka 1,5 kilometer norr
om planomradet.

Tillganglighet

Tillfart fran intilliggande stadsdel sker via Granmodalsgatan och vidare in pé
Regementsvagen for att komma till aktuellt omradet. Ny anslutningsvég fran
Granmodalsgatan till omradet foreslds ldngre sdder ut for att undvika
genomfartstrafik 1 direkt anslutning till de tilltdnkta hyresbostdderna. Forslaget
med ytterligare infart ldngre sdderut kan bli aktuellt ldngre fram i tiden och
beddms inte vara avgorande for genomforandet av denna planéndring.

Den géng- och cykelvdg som finns kopplad till omradet gér lings med
Granmodalsgatan frdn S6dermalm och upphor 1 hjd med infarten till
Regementsvdgen. Vid tillskapande av nya hyresbostdder foreslds en gang- och
cykelvdg lings Regementsvégen in till omradet for att skilja gang- och
cykeltrafikanter fran den 6vriga trafiken. En forlangning av GC-védgen bedoms
dock inte vara avgorande for genomforandet av denna planéndring dé
Regementsvigen anses vara tillrdckligt bred (cirka 7 meter) for att gangare,
cyklister och dvriga trafikslag kan inrymmas samt att dagens trafikméngd anses
vara tillrackligt 1ag. Forslaget med en fortséttning av GC-vég ldngs
Regementsvégen kan bli aktuellt langre fram 1 tiden 1 samband med en mer
omfattande bostadsutveckling inom LV5-omradet.

Busshéllplats Stuggrind (linje 3) ligger ca 700 meter fran omrédet. Héllplatsen
trafikeras av en ’plus-buss” som gar upp till S6dra berget. Fran Granmodalsgatan
1 h6jd med aktuellt omréde finns en bred GC-vdg som kan anvédndas for att ta sig
ner mot Sodermalm, forskola/skola, lekplats samt till busshéllplats Stuggrand.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Friytor

Park och naturmiljé

Det finns ingen utpekad lekplats inom omradet for de tilltdnkta bostdderna.
Narmaste lekpark finns vid Sodra bergets forskola ca 200 meter fran omradet.

Narhet till lek och rekreationsomraden aterfinns i de narliggande friluftsomradena
kring Sodra berget med stora skogspartier och parker/dngar.

Landskap
Inom planomrédet sluttar landskapet fran vést till Ost.

Risker/Stérningar

Radon

Radonsidkert utforande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Métning i varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Dagvatten och héga fléden

Dagvattnet hanteras inom respektive fastighet. Da inga nya hardgjorda ytor
planeras inom omrédet forviantas dagvattenflodet inte fordndras. Fororeningar fran
planomradet ska omhéndertas enligt géllande lagstiftning.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvirden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostidder upp till 35 kvim
ligger nivan pd 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostéder storre &n 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Buller fran Granmodalsgatan beddms inte utgdra ndgon betydande paverkan for
de tilltdnkta hyresbostdderna i omradet. Den trafik som passerar inom omradet &r
forhallandevis liten och bor heller inte upplevas som storande.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for omrddet. Enligt historiken tyder det pa
att omrddet tidigare 1 huvudsak har anvénts av Sundsvalls luftvarnskar som
officersmaiss, kansli och kasernhus. Idag anvinds officersméssen som vandrarhem
och restaurang. Mindre verksamheter och kontor dr inhysta i 6vriga byggnader.

Se bilaga 1 for fullstindig historisk beskrivning.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Férorenad mark

Efter att stadsbyggnadskontoret tagit del av nya uppgifter frén forsvarsmakten
géllande fororenad mark inom aktuellt omrade har Sundsvalls kommuns Mark —
och exploateringsavdelning tillsammans med Lénsstyrelsen avskrivit risken for
markfororeningar. Marken anses dirav vara lamplig for planerad markanvindning
enligt forslaget 1 denna detaljplan. De nyinkomna uppgifterna finns att ta del av 1
den reviderade versionen av den historiska beskrivningen bilaga 1.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaftenhet, lige och behov.

Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden 1 landet som &r av
riksintresse 1 sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvarden som finns dr.
Sérskilda hushdllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Lluft
Planens genomforande med viss 6kning av trafik bedoms mattlig och innebér inte
ndgon ndmnvérd paverkan pA MKN for utomhusluft.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler #n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hdnsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrdnsa buller
finns ocksd 1 annan lagstiftning. Planens genomforande med viss 6kning av trafik
beddms méttlig och innebér inte ndgon ndmnvérd paverkan géillande MKN buller.

MKN Vatten

Befintliga byggnader inom planomradet dr anslutna till kommunalt VA.
Dagvattenflodet bedoms inte foréndras efter genomfor planforslag. Planforslaget
bedoms inte utgdra ndgon namnvérd paverkan pd MKN for vattenforekomster.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB ér inte nédvéndig.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2021

I OP 2021 beskrivs planomridet som ett attraktivt omrade med nérhet till
naturreservat och friluftsomraden. Den foretagsverksamhet som idag dger rum
inom omrédet foreslas kompletteras med bostéder for att pa sa sétt starka upp
stadsdelen som idag kan upplevas som en “’baksida” av staden. Forslaget om
plandndringen bedéms inte strida mot oversiktsplanen.

Detaljplaner

Gillande detaljplan vann laga kraft 1986-04-24. Markanvédndningen for omradet
utgors till storsta del av JM som betyder att marken endast fa anvidndas for sma-
industridndamal och kontor. Hogsta byggnadsh6jd dr 9 meter inom hela
planomradet. Bebyggelsen inom omrédet bestdr till storsta del av forrads- och
verkstadskaraktir med varierad &lder och skick.

Inga riksintressen eller kdnda fornldamningar finns inom planomradet.

Kommunala beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-06-17 att uppdra till
Stadsbyggnadskontoret att paborja planliggning enl. 4 kap 2§ plan- och
bygglagen (PBL).

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER
Planen dr framtagen med avseende att folja de riktlinjer som finns att ta del av i
gillande dversiktsplan OP2021.

Da planédndringen enbart medfor dndrade bestimmelser om géllande
markanvindning kommer ingen storre fordndring av omradets utformning att ske
gillande ny bebyggelse. For att sékerstélla att de befintliga verksamheterna kan
finnas kvar inom omradet har dven bestimmelser kopplat till deras
verksamhetsomrade lagts till i plankartan. Dessa verksamheter bedoms inte utgora
nagon fara eller upplevas som stérande for de boende. Likvél bedéms de
tillkommande bostidderna inte utgdra ndgot hinder for att de befintliga
verksamheterna ska kunna fortsitta med att bedriva sina verksamheter.

Konsekvenser utom planomradet

En liten 6kning av gaende, cyklister samt biltrafik forvantas 1 samband med att det
tillkommer permanenta bostider inom omradet. Okningen #r sa pass liten att det
inte bedoms medfor betydande konsekvenser for framkomligheten ldngs
Granmodalsgatan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Omradet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Fjéarrviarme finns i omrédet.

El
Allménna elledningar finns inom omradet.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beréknas vinna laga kraft andra kvartalet 2020.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Det ar enskilt huvudmannaskap for planomradet vilket innebar att ansvaret for
anldggning, drift och underhéll inom planomradet hanteras av fastighetsdgarna.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Nagon fastighetsbildning bedoms inte behdvas, fastigheterna dr redan bildade.

Ledningsratt

Ledningsratt dr en servitutsliknande rattighet som dven kan upplatas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ritt att anvinda nagon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsratt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Nya ledningsritter kan bildas inom markreservat for Ul-omrade. Befintliga
ledningsrétter finns delvis redan inom Ul-omréde.

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nagon réttighet till f61jd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrittning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantmateriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berord ledningshavare.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Ledningsritt for vatten, avlopp, el och fiber kan inréttas inom ul-omrade pa
fastigheterna Regementet 1 och 6, Luftvérnet 1 samt Staben 1 och 3 {or
ledningsdragande verk.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan f&r Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnad for upprittande av detaljplanen regleras enligt avtal med bestillare.

OVRIGT
Bilaga 1 — Historisk beskrivning

Andring efter samrad
Efter samradet har planforslaget justerats enligt f6ljande:

e Ny text har lagts till under rubriken Fororenad mark i planbeskrivningen
till denna detaljplan. Efter nyinkomna uppgifter fran forsvarsmakten
gillande tidigare markanvindning har Sundsvalls kommun i samrdd med
Lénsstyrelsen kunnat avskriva riskerna for markfororeningar och dérav
kommer inga understkningar att genomforas.

e Bilaga 1 — Historisk beskrivning har uppdaterats med ny information.

e Ny text har lagts till under rubriken Tillgénglighet i planbeskrivningen till
denna detaljplan. Ett tydligare stdllningstagande har framforts gallande
tillgénglighet for gangare och cyklister samt for ny infart till omradet.

e Plankartan har delvis ritats om och tilldelats nya bestimmelser gillande

mdjlighet att tillskapa bostadskomplement som exempelvis sophus,
lekplatser, skidrmtak for cykelparkering osv.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for Del av LV5
Regemeniet 1, 4, 5, ¢, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sédermalm, Sundsvalls kormmun
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Detaljplan for Del av LV5
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sodermalm, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrdd enligt PBL 5:13 under tiden 16
oktober — 6 november 2019.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
% Kommentar

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hilsa och sdkerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Lénsstyrelsen har dirfor inte mdjlighet att bedoma om det kan komma att bli
nodvindigt att Overprdva detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Halsa och sakerhet

Fororenade omraden

Lansstyrelsen anser att kommunen belyst problematiken med potentiellt fororenade
markomraden i planhandlingarna samt med den historiska beskrivningen av markens
anvandning. Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att ytterligare provtagningar
kommer att behdva goras for att utreda om marken &r lamplig for planldggning av permanenta
bostider.

s Kommentar Ny text har lagts till under rubriken Fororenad mark i planbeskrivningen
till denna detaljplan. Efter nyinkomna uppgifter fran forsvarsmakten gdllande tidigare
markanvdndning har Sundsvalls kommun i samrdad med Ldinsstyrelsen kunnat avskriva
riskerna for markféroreningar och ddrav kommer inga undersékningar att
genomforas.

Granskning Samrdadsredogorelse
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvamet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Ovriga synpunkter

Social hillbarhet

Planbeskrivningen bor kompletteras med resonemang och atgarder kring tillgdnglighet och
trygghet. Niarmsta busshéllplats dr lokaliserad 700 meter frén planomridet vilket &r relativt
langt avstand, framforallt for barn i skoldldern som ska ta sig till och fran skolan.
Planhandlingarna gor gillande att vid tillskapade av nya bostader ”bor gdang- och cykelviigen
fortsditta Regementsvdgen till omradet for att tillgodose fotgdangare och cyklisters sdkerhet”.
Lénsstyrelsen saknar ett resonemang kring om detta kommer att ske i samband med
detaljplanens genomforande eller om det dr en atgérd som ligger langt fram i tiden.
Planhandlingarna kan med fordel kompletteras med ett barnperspektiv som belyser barn och
ungdomars mojlighet att pa ett sdkert sitt ta sig till lekplatser och héllplatser for
kollektivtrafik.

Klimat och energi

Lénsstyrelsen ser gérna att ett resonemang utifrdn hur detaljplanen tar
hénsyn till milj6- och klimataspekter ldggs till. En aspekt kopplat till klimat
ar bland annat mojligheten for trygga cykelparkeringar och mgjligheten att
vilja miljovénliga alternativ istéllet for bilen.

s Kommentar Ny text har lagts till under rubriken Tillgdnglighet i planbeskrivningen
till denna detaljplan. Ett tydligare stdillningstagande har framforts gdllande
tillgiinglighet for gangare och cyklister samt for ny infart till omradet.

Plankartan har delvis ritats om och tilldelats nya bestimmelser gdllande méjlighet att
tillskapa bostadskomplement som exempelvis sophus, lekplatser, skdrmtak for
cykelparkering osv.

Trafikverket

Trafikverket har inte ndgot att erinra.

Granskning Samré&dsredogorelse
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Kommunala myndigheter och bolag:
Miljokontoret

Fororenad mark

En historisk beskrivning har tagits fram i detaljplanearbetet som visar att de historiska
uppgifterna ar knapphéndiga och kan ej utgdra underlag for beddomning om markens
lamplighet for bostadsdandamal. Infor att granskningshandlingen uppréttas kommer dérfor en
provtagningsplan tas fram och dversiktliga miljotekniska undersdkningar genomforas i syfte
att utreda om marken ar lamplig att planldgga for bostadsdndamal. Resultaten inarbetas 1
granskningshandlingen.

Miljondmnden anser att forsvarsmaktens historiska information behdver inhdmtas infor
arbetet att ta fram en provtagningsplan. Detta for att markundersdkningens resultat ska ge ett
tillrackligt bra underlag till att bedoma markens ldmplighet f6r bostadsdndamal. Exempelvis
kan fler parametrar vara aktuella att analyseras.

Virt att notera ar att geotekniska undersékningar i anslutning till det aktuella omréadet har
visat pa 1-2 meter fyllnadsmassor. Undersokningar pa angransande fastigheter har ocksé visat
att det finns en PAH- problematik i mark.

En transformatorstation finns 1 omradet. Eventuella mark- och grundvattenféroreningar
kopplat till denna bdr undersokas.

Provtagningsplanen bor samradas med Miljokontoret.

% Kommentar Ny text har lagts till under rubriken Fororenad mark i planbeskrivningen
till denna detaljplan. Efter nyinkomna uppgifter fran forsvarsmakten gdllande tidigare
markanvdndning har Sundsvalls kommun i samrdad med Ldinsstyrelsen kunnat avskriva
riskerna for markfororeningar och ddrav kommer inga undersékningar att
genomforas.

Parkering
Miljokontoret bedomer att om en storre parkering >50 platser dr aktuell, behover dagvattnet
renas i oljeavskiljare innan det infiltreras lokalt.

% Kommentar Det kommer inte uppforas fler dn 50 parkeringsplatser per fastighet.

Snohantering
Det bor finnas plats for hantering av sn6 och smaltvatten inom detaljplaneomradet.

s Kommentar Respektive fastighet ska skéta sin egen snohantering.

Granskning Samrdadsredogorelse
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvamet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Koncernstaben

Planforslaget dverensstimmer mycket vil med gillande dversiktsplan. Oversiktsplanen har
pekat ut omradet som ldmpligt for omvandling och fortdtning. Planforslaget maojliggor att
omradet blir mer blandat, med liv och rdrelse under storre del av dygnet. Boende kommer att
f4 mycket god tillgdng till friluftsomraden, men lite sdmre tillgédnglighet till service och
kollektivtrafik. Dérfor dr det bra om bostadsutbudet riktar sig mot t.ex. ungdomar och fysiskt
aktiva méinniskor som kan ténka sig att cykla till olika malpunkter.

Planforslaget dr mycket positivt for bostadsforsorjningen, eftersom det kan mojliggdra
stadsndra hyresbostider 1 lite l4gre prisklasser, vilket dr efterfragat.

Det édr bra om det kan stillas krav pa att anordna plast for smabarnslek inom fastigheterna,
eftersom det saknas 1 ndromradet och trafiken till olika verksamheter 1 omradet kan vara lite
stokig.

Kommentarer saknas om kulturhistoriska vdrden. Eventuellt kan det finnas
byggnadsantikvariska aspekter kopplat till de gamla regementsbyggnaderna som man kanske
bor ta hansyn till. Detta bor stimmas av med Sundsvalls museum.

s Kommentar Plankartan har delvis ritats om och tilldelats nya bestimmelser gdllande
mojlighet att tillskapa bostadskomplement sa som exempelvis sophus, skdrmtak for
cykelparkering osv.

Se Kultur & fritids remissvar nedan gdllande kulturhistoriska virden.

Kultur & fritid

Kulturhistoriskt viarde

Berord bebyggelse har en tydlig struktur och berdttar om nér luftvdrnsregementet 5 (LV5)
etablerades 1 Sundsvall. Omradet dr ocksa ett uttryck for en viktig del 1 Sveriges historia nér
landet 6kade sin krigsberedskap under andra viarldskriget.

Bedomning
Foreslagen ny funktion av fastigheterna anses inte paverka omréadets kulturhistoriska vérde.
Eventuella fordndringar bor dock ske varsamt s att den historiska lasbarheten och
bebyggelsestrukturen avseende volym och utformning bibehalls. I 6vrigt har Kultur-och
fritidsforvaltningen inga synpunkter.
s Kommentar I denna detaljplan regleras byggnadernas utformning sd att de forhaller
sig till gdllande detaljplans mdttangivelser for placering och hojd.
Bostadskomplement kommer att tilldtas men anses inte paverka omradets
kulturhistoriska virde.

Granskning Samré&dsredogorelse
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Bygglovavdelningen

Vi vill uppmirksamma att plandndringen innebér att det i ett framtida bygglovsérende inte
kommer att vara mojligt att hantera ndgon form av tillbyggnad av de befintliga byggnaderna.
Tex. inglasat uterum, balkonger, skirmtak dver entré eller ett tillbyggt forrddsutrymme.

% Kommentar Plankartan har delvis ritats om och tilldelats nya bestimmelser gdllande
mojlighet att tillskapa bostadskomplement sd som exempelvis sophus, lekplatser,
skdarmtak for cykelparkering osv.

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildning har tidigare intresserats sig for att undersoka mojligheten med forskola i
detta planomrade. I samband med de planer som finns med att skapa fler bostéder i omraden
LV5-Sidsjon kommer det dven att komma ett behov med ny lokalisering for en storre forskola
eller for mindre forskolor. Delar av de aktuella husen kan omvandlas till forskolelokaler och
det skulle vara bra om mojligheten finns for forskola i detaljplansomradet. Vara tidigare
planer ersattes (tillfdlligt) med en moduluppstillning (2 avdelningar) pa Sodra bergets
forskola, de modulerna togs i drift i arsskiftet 2018/2019 och behover erséttas permanent och
dven utdkas om antal boende 6kar i ndromradet.
% Kommentar Synpunkterna beaktas for vidare utveckling av LV5-omradet.

I denna detaljplan kommer inga bestdmmelser om forskola att ldggas in.

Mark- och Exploateringsavdelningen

Sidsjo6 2:3 samt Regementet 5 ar delvis urschaktat till ett djup av ca 0,5m. Arbetet utfordes 1
mitten av 80-talet (utdraget nedan fran 1986 sannolikt utfort samma ér eller aret darpd). Kan
vara vart att veta infor eventuella saneringsatgérder. Backen dr kénslig for hoga floden (se
bifogad rapport). Vid eventuellt 6kad andel hardgjorda ytor rekommenderas flodesbegransade
atgdrder sam nagon form av rening.

s Kommentar Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet.

Lantmiteriet
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter.

Granskning Samré&dsredogorelse
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Gatuavdelningen
*Det behover sikerstillas att det finns en séker passage dver Granmodalsgatan sé att
oskyddade trafikanter kan ta sig mellan gdng- och cykelvigen pd Granmodalsgatan till
Regementsvagen.
s Kommentar Viigen dr inte inritad i denna detaljplan. Ddremot kan med fordel en
sdker passage mellan Granmodalsgatan och Regementsviigen tillskapas.

*Det dr langt frin ndrmaste busshallplats i omradet och det vore positivt med en koppling fran
Sidsjon. I forsta hand for gang och cykel men i framtiden kan det dven bli aktuellt med bil for
att minska belastningen pa Sodermalm. Det kan ocksé innebéra att bussen kommer ga genom
omradet pa sikt. Det ar inte 1ampligt att gora storre exploateringar i ett centralt omrdde som
har sé langt till kollektivtrafik.

R/

¢ Kommentar Synpunkterna beaktas for vidare utveckling av LV5-omradet.

*Finns det ndgra tankar kring hur mycket trafik omradet kommer alstra?

*Finns det nagra tankar kring hur mycket parkeringar det behdver finnas och hur stora ytor
dessa kommer ta?

*Finns det utrymme lings med Regementsvigen att bygga en géng- och cykelvég?

s Kommentar Om/ndr maximalt antal ldgenheter dr iordningstillda kan man réikna med
en mindre trafikokning. Bedomningen dr att det krdvs mellan 10-20 parkeringsplatser
per fastighet beroende pd hur manga ldgenheter det inryms i varje byggnad. Yta for
parkering kan ordnas inom respektive fastighet. Regementsvdgen dr 6ver 7 meter bred
vilket anses vara tillrdckligt for att dven kunna inrymma en gdang- och cykelvdg ldangre
fram i tiden.

MSVAB

e SVAB forutsitter att man hdamtat in koordinater for ledningsnitet s att ledningarna
hamnar i1 centrum av u - omradet.

e Ledningsritt ska medges for ledningarna utan ekonomisk ersittning.

e Det far inte tillféras mer dagvatten till ledningsnétet efter ombyggnation. Om mojligt,
sa ska fastighetsdgarna jobba for att minska flodet tilldagvattenledningsnétet och ta
omhand allt dagvatten inom fastigheterna.

e Befintliga forbindelsepunkter till den kommunala va - anliggningen ska anvéndas.
Ombyggnationer pa fastigheterna eller &ndrad anviandning av befintliga byggnader ska
anmalas till SVAB, da detta kan medfora tillkommande anlédggningsavgifter.

s Kommentar Synpunkterna beaktas i det fortsatta arbetet

Granskning Samrédsredogdrelse
Detaljplan f&r Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvamet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Sundsvall Elnat

Inga nya synpunkter sen det senaste yttrande 2013. Elnétet dr vil utbyggt 1 LV5 omradet och
har byggts om en del under 2013. Det finns inga hinder for en dndring av detaljplan till att
omvandla omradet med bostidder géllande el samt optondtet. Hinsyn maéste tas till befintliga
ledningar ddr man ska angora parkeringsytor.

*

» Kommentar Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet.
Skanova

Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna

standpunkt skall noteras 1 planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder
eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgdarden dven bekostar den.

¢ Kommentar Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet.

NAVI

NAVI har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Granskning
Detaljplan for Del av LVS

Samré&dsredogorelse
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Privatpersoner/féretag:

Tomas Wikner | Jaguarverken

Har tittat igenom informationen om LV5 och tycker att det verkar spédnnande. Jag bedriver
idag verksamhet 1 Jaguarverken och dger dven en del fastigheter 1 omradet dérav ar jag extra
intresserad av vad som hinder i omradet. Idag har jag verksamheten pé Trossen 2 och dger
och ar deldgare 1 Bataljonen 1-3 och regementet 3.

Min enda fridga sd ldngt dr att 1 min verksamhet har vi besoka av lastbilar och langtradare
frekvent under arbetstid. Ar det hdnsyn taget i detta tidiga skede hur det kan fortsdtta utan
storningar. Detta stér och faller min verksamhet om detta fordndras.

Min erfarenhet &r att dom flesta kommer att ha den fragan framat da lastbilar 1 omradet ar
mycket frekvent.

% Kommentar Boende som redan flyttat in i omradet anser inte att omkringliggande
verksamheter upplevs som storande vilket ocksa dr kommunens bedomning. En ny
vdgdragning in till omradet lingre séderut kan komma att bli aktuell i framtiden vid
en storre exploatering av LV5-omrddet, men anses idag inte vara nodvdndig for att
denna detaljplan ska kunna genomforas.

Fredrik Nordlander, Kare Nordlander | Nordlander Bygg AB
Vi vill till att borja med starkt ifragasdtta meningen med att springa in bostider i ett etablerat
omrade for smaindustri!

Sodra bergets foretagsby fungerar idag med ett antal mindre foretag varav en stor del ér
entreprenadfirmor med stort beroende av transporter till och frdn omradet. Dessutom utgar
flertalet foretag dagligen frdn omradet med fordon och maskiner for sina uppdrag inom staden
och dess ndromraden. I stort sett samtliga passerar Regementsvéigen och Bataljonsvédgen
morgon och kvill under vardagar.

Det framstéar som helt naturligt att framtida ldgenhetsboende i kvarteret Regementet och
Luftvarnet kommer att protestera mot bullret frdn genomfartstrafiken pa tillfartsvigarna som
kommer att stryka tétt intill husen. Topografin och vigstrackningen i omradet gor att det blir
mycket viaxlingar for tunga fordon och extra bullerstérningar. Vissa transporter dr langvaga
och kan dérfor anlénda under dygnets alla timmar.

Darfor anser vi det vésentliga att frigan om en alternativ tillfartsvég till omradet 16ses innan
nagra bostdder etableras hér.

s Kommentar Se svar i kommentaren ovan.

Granskning Samrddsredogorelse
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvamet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommmun
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Anders Goransson | Castanum férvaltning AB

Jag har intressen i fastigheten pd Regementsvagen 12 och vi blir direkta grannar med det nya
forslaget, dessutom ser jag att etappl berdr dven vara lokaler i en fortséttning,

Hur édr tanken dar?

¢ Kommentar Om/ndr det bli aktuellt med en fortsatt exploatering av LV5-omradet
(etapp 1) kommer ni bli kontaktade. I denna detaljplan dr ni tillsammans med ndgra
andra grannfastigheter sakdgare och har dérmed rdtt att ldmna synpunkter pa det
forslag som presenteras. Boende som redan flyttat in i omradet anser inte att
omkringliggande verksamheter upplevs som stérande vilket ocksa édr kommunens
bedomning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Granskning Samradsredogdrelse

Detaljplan fér Del av LV5
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvéirnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for Del av LV5
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sodermalm, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:13 under tiden 30
april — 18 maj 2020.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
s Kommentar

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lénsstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomriden

Hilsa och sikerhet

Lansstyrelsen ansag i sitt samradsyttrande att utredningen av eventuella markfororeningar
behdvde kompletteras i det fortsatta planarbetet. Kommunen har nu utdkat sin historiska
beskrivning av omradets historiska markanvéndning och risken for markfororening.
Kommunen har i samrad med ldnsstyrelsen kommit fram till att risken for markférorening &r
lag och att ytterligare undersokningar inte 4r nddvéndiga. Lansstyrelsen har darfor inte ldngre
ndgot att erinra angdende fara for ménniskors hélsa kopplat till markfororeningar.

Trafikverket

Har inget att erinra.

Antagande Granskningsutl@tande
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Kommunala myndigheter och bolag:
Miljokontoret

Miljondmnden anser att planen inte kan godkiinnas i nuvarande
Utformning

Risk for fororeningar 1 mark och byggnader

Miljokontoret anser att det kvarstir osékerheter om fororeningssituationen
inom planomrédet och att det behdver utredas innan planen kan antas. For att
kunna gora en beddmning om den planerade markanvindningen dr lamplig
enligt miljobalkens bestimmelser, behover en miljoteknisk mark- och
grundvattenundersokning genomforas. Miljokontoret baserar sin bedomning pé
foljande:

Underlaget som planbeskrivningen hanvisar till avseende markféroreningar

anses inte vara tillrdckligt for att kunna utesluta att fororeningar forekommer

inom planomradet. Miljokontoret ldmnade i samradsskedet synpunkter pa att

det kan forekomma fororenade fyllnadsmassor som behdver utredas innan

granskningsskedet, samt att fororeningar i anslutning till transformatorstationen

bor undersokas. Detta dr inget som bemots eller beskrivs i1 planhandlingarna

och miljokontorets synpunkter avseende detta kvarstar darfor. For att veta om,

och 1 vilken omfattning, det finns ett saneringsbehov med koppling till den

planerade markanvandningen bedomer miljokontoret att en miljéteknisk mark och

grundvattenundersokning behdver genomforas.

% Kommentar Dd varken ny mark kommer att tas i ansprdk for huvudbyggnader eller da
omrddet ddr transformatorstationen dr uppfor inte dr med i planomradet kommer inga
utredningar att genomforas.

Det finns en risk att markfororeningar forekommer i fyllnadsmassor och utifran omridets
ndrhet till Kubal. Enligt geotekniska undersdkningar har 1-2 meter fyllnadsmassor patréaffats i
anslutning till det aktuella omradet. Det dr troligt att fyllnadsmassor dven anvénts inom
planomradet i samband med att byggnaderna uppfordes i borjan av 1940-talet.

Miljokontoret anser att den PAH-provtagning som utfordes 2013 och som redovisas i den
historiska beskrivningen inte dr representativ for det aktuella planomréadet. Detta da den
utforts i ett skogsomrade som troligen inte &r utfyllt med fyllnadsmassor och dér inte samma
fororeningsrisk foreligger. Miljokontoret anser att tva stickprover utgor ett for litet resultat for
att kunna dra nagra slutsatser om hela planomradet. Miljokontoret har tidigare
uppmairksammat att det finns undersokningar pa angransande fastigheter som visat pd PAH-
problematik 1 mark.

s Kommentar Da bade Mark och Exploatering samt Linsstyrelsen dr overens om att

underlaget som delgivits dr tillrdckligt och dd ingen ny mark tas i ansprak for
huvudbyggnader/bostadsdndamdl anses inga utredningar vara nodvdndig.

Antagande Granskningsutl@tande
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Dé byggnaderna uppfordes 1943 kan PCB ha anvénts i fogmassor och andra byggmaterial.
Detta maste undersokas och vid behov atgirdas.

Miljokontoret saknar en redovisning dver hur uppvarmning har skett i fastigheterna. Finns det
exempelvis risk for mark- och grundvattenfororening frén cisterner? Den historiska
beskrivningen bor kompletteras med detta. Eventuella risker ska utredas och vid behov
atgardas.

% Kommentar Da bade Mark och Exploatering samt Linsstyrelsen dr overens om att
underlaget som delgivits dr tillrdickligt och da ingen ny mark tas i ansprak for
huvudbyggnader/bostadsdndamdl anses inga utredningar vara nédvdndig.

Planforslaget innebér endast dndrad anvéndning av befintliga byggnader. Planen ska dock
mojliggora bostadskomplement och tillbyggnader sa som forrad, sophus, uteplatser och
skidrmtak. Om det kommer att innebdra schaktarbeten behover eventuella 6verskottsmassor
klassificeras for att sékerstélla att den vidare hanteringen gors pé ett godtagbart sitt.

Innan eventuella startbesked lamnas ska fororeningar vara avhjélpta. En planbestimmelse bor
laggas till och formuleras 1 enlighet med 4 kap 14§ PBL. Denna planbestimmelse kan dock
endast anvédndas ndr det dr fraga om lovpliktiga dtgirder som innebér en visentlig fordndring
av markens anvindning. Det innebér bland annat att det inte finns mgjligheter att ha villkor
om att atgdrder maste genomforas nér det giller allmén platsmark inom planomradet, varpa
detta istéllet behover framga 1 planbeskrivningen.

s Kommentar Dd ingen ny mark tas i ansprdk for bostdider kommer ingen sadan
bestdmmelse att inforas. Inom planomradet finns heller ingen allmdn platsmark
inritad.

Koncernstaben
Har inget att erinra.

Kultur & fritid

Viktigt att de bostadskomplement som tillfors 1 befintlig bebyggelse, och som ndmns i
samradsredogorelsens kommentar, gors med forsiktighet sa att de inte paverkar omradets
kulturhistoriska virden. Varsamhet &r viktigt.

Vi ser positivt pa att omradet utvecklas och ser girna att historien bevaras och blir en del av
bostadsomrédets attraktivitet.

s Kommentar Tanken med att méjliggéra bostadskomplement inom planomradet syftar
till att kunna skapa en trygg och enkel mojlighet att hantera exempelvis sophantering
och cykelparkering/cykelgarage. Kommunen ser ocksa att det sa lang det gar kan
uppforas med forsiktighet och i ett utférande som kan kopplas till omradets karaktdr.
Detta dr dock inget som forenas med nagon sdrskild utformningsbestimmelse.

Antagande Granskningsutiatande
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Bygglovavdelningen
Om el och e2 dven ska gilla for verksamheter bor formuleringen justeras sa att det blir
tydligare vilka verksamheter som avses och vad som géller.

Gillande den plusmarkerade markytan. Forslaget ér att bara bostdder ska {4 uppfora

kompletterande byggnader pa den ytan. Bygglovavdelningen anser att det d&ven vore ldmpligt

att det gors mojlighet for verksamheter att uppfora kompletterade byggnader inom samma

omréde. Detta eftersom det redan finns flertalet befintliga verksamheter inom planomradet.

% Kommentar Bdde el och e2 utgor bestimmelser for bostadskomplement och
tillbyggnader. Ddr bostadskomplement avser bostdder och tillbyggnader avser
verksamheter.

Gatuavdelningen

I granskningshandlingen star det att Regementsvégen ar 7 meter och att det ar tillrickligt brett
for att rymma en gang- och cykelvdg. 7 meter ar inte tillrackligt brett for att rymma bade en
bilvdg och en gang- och cykelvdg eftersom cykelvédgen ska vara 3 meter bred sen bor det
ocksa finnas plats for att ligga sno vid sidan av végen.

R/

¢ Kommentar Bredden pd trottoaren bor vil kunna anpassas efter omradets
forutsdttningar. Sjdlvklart vore det optimalt med en 3 meter bred cykelvig men som i
det hdr fallet skulle uppta for stor yta.

MSVAB

Sundsvall Vatten AB hénvisar till tidigare yttrande i1 frdgan och har inget ytterligare att erinra.

Skanova
Skanova hénvisar till tidigare yttrande i1 fragan och har inget ytterligare att erinra.

Sundsvalls Energi
Har inget att erinra.

TAN

Har inget att erinra.

Lantmateriet
Har inget att erinra.

Lantbrukarnas riksforbund
Har inget att erinra.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Del av LVS

Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

®,

% Kommentar Synpunkterna noteras och information gillande detta vidarebefordras till
exploator.

Medelpads raddningstjinst

Brandposter finns lings med den befintliga Regementsviigen, som ticker rdddningstjénstens
behov just for den hér delen av detaljplanen. Diremot ir det ont om brandposter i stora delar
av det dvriga omradet som bendmns som etapp 2 samt i den delen som ligger pa andra sidan
Granmodalsgatan, men det blir isafall i ett senare skede man far hantera den fragan nir dom
delarna ska utvecklas.

I 6vrigt har raddningstjénsten inga speciella synpunkter att limna.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Hampus Berggren
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutldtande

Detaliplan fér Del av LVS
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for Del av LV5
Regementet 1, 4, 5, 6, Luftvarnet 1, 2, 3, 4, Staben 1, 3
Sodermalm, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Léansstyrelsen 1 Viasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Favi

Lantmaiterikontoret

Medelpads Rédddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgénglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
Néringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvirme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare,
hyresgédster och intresseforeningar m fl
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BILAGA 1 - HISTORISK BESKRIVNING

PM 1(4)
Sundsvalls Stadsbyggnadskontoret 2019-07-12
kommun Mark- och exploateringsavd. Rev 1.2019-10-24

Rev 2.2020-03-10

Sven-Ake Westman

LVS

Historisk beskrivhing och bedomning av markens
lamplighet avseende markfororeningar.
Stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for delar av det

sé kallade LV5 omréadet. Avsikten dr att omvandla befintliga, fore detta
kasernbyggnader till bland annat bostdder. Den tdnkta detaljplanen framgér av

bilderna nedan.

SI0sJ0

Figur 1. Forslag till ny detaljplan.

Figur 2. Forslag tlll ny detal]plan i gult, flygfoto 2019.



PM 2 (4)

Sundsvalls Stadsbyggnadskontoret 2019-07-12
kommun Mark- och exploateringsavd. Rev 1.2019-10-24

Rev 2. 2020-03-10
Sven-Ake Westman

Denna historiska beskrivning och bedomning av markens ldmplighet med avseende pa
markfororeningar har tagits fram som underlag for den samlade bedémningen av
markens ldmplighet enligt 2 kap 4 § PBL.

Fastighetsuppgifter
Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen, fastigheter markerade med * dgs av privata
aktorer, 6vriga fastigheter 4gs av Sundsvall kommun;

Regementet 1* Luftvarnet 1
Regementet 4 Luftvérnet 2
Regementet 5 Luftvérdet 3
Regementet 6* Luftvérnet 4*
Staben 3 Staben 1*

Markanvandning r

Sundsvalls luftviarnskar (LVS5) organiserades ar 1942 och forlades provisoriskt till GA-
skolan pé Sodra Jarnvagsgatan. Fran den 12 april 1943 forlades kéren till det
nyuppforda kasernomradet vid Regementesviagen 8 dér verksamheten bedrevs fram till
1980-talet. Den 1 januari 1983 kvarstod endast skolhuset och en kasern i forsvarets
dgo och den 30 april 2013 1dmnade forsvaret omradet helt.

Detaljplanen omfattar byggnader som uppfordes av forsvaret. Byggnaderna hyste
officersmaéss, kansli och kasernhus. Idag anvidnds officersméssen som vandrarhem och
restaurang. Mindre verksamheter och kontor dr inhysta 1 6vriga byggnader.

Ser man till hur omradet ser ut idag har det inte skett nagra storre forandringar av
markanvindningen i omradet sedan det togs i bruk som regemente.

Figur 3. Flygfoto 1960.
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Sundsvalls Stadsbyggnadskontoret 2019-07-12
kommun Mark- och exploateringsavd. Rev 1.2019-10-24

Rev 2. 2020-03-10
Sven-Ake Westman

Sundsvalls kommun har inhdmtat uppgifter fran férsvarsmakten om vilka
verksamheter som har bedrivits inom det aktuella planomradet. Enligt den forteckning
som Stadsbyggnadskontoret fatt finns det inga uppgifter pa att det har bedrivits ndgon
annan verksamhet inom det aktuella planomréadet &n det som beskrivits ovan
(officersmdss, kansli, kaserner mm).

Risk for markfororeningar

LVS5 finns upptaget i Lansstyrelsens inventering av fororenade omraden (EBH-stodet)
och har dér tilldelats MIFO ID F2281-0330. Omradet 4r identifierat och placerat i
branschklass 3, dvs “mattlig risk”. Inga detaljerade uppgifter som ger vigledning om
risk for markfororeningar finns noterade 1 EBH-stodet. De kompletterande uppgifter
som Stadsbyggnadskontoret fatt i frdgan visar dock att det inte finns risk for att gamla
verksamheter fran regementstiden ska ha medfort nagra fororeningar i planomradet.

Uppgifter om miljofarlig verksamhet inom de aktuella fastigheterna har dven sokts i
miljokontorets diarium men inga uppgifter om miljéfarlig verksamhet har pétréffats.

Det aktuella omradet ligger ca 2 km fran aluminiumsméltverket KUBAL.
Anlédggningen har historiskt sett sldppt ut stora méngder av PAH (polyaromatiska
kolviten) till luft. Forhojda halter av PAH pévisas darfor i marken runt om i
Sundsvall. Intill det aktuella omradet gjordes en undersokning 2013 med avseende pa
ytligt liggande PAH. Tva prov fran ruta 1 har analyserats. Proven representerade en
yta om 40*40 m och skiktet 0-0,2 m och 0,2-0,5 m.

7. Spanviigen, Ostermalm

Provtagningsruta (40°40m)
[ wtvaida objekt
o

100 Meter

Figur 4. Provtagning Spanvigen 2013.
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Sundsvalls Stadsbyggnadskontoret 2019-07-12
kommun Mark- och exploateringsavd. Rev 1.2019-10-24

Rev 2. 2020-03-10
Sven-Ake Westman

Analysresultaten visade att halten av PAH H understeg Naturvéardsverkets generella
riktvirde for kdnslig markanvandning.

Tabell 1. Analysresultat frin PAH-kartering.

Ruta Djup (m) PAH L PAHM PAH H
(mg/kg TS) (mg/kg TS) (mg/kg TS)

1 0-0,2 <0,15 0,55 0,64

1 0,2-0,5 <0,15 <0,25 0,24

Det finns inga uppgifter som indikerar att marken bestar av fyllnadsmassor dock kan
det ¢j heller uteslutas

Sammanfattande bedémning

Det har inte framkommit nagra uppgifter som indikerar risk for markfororeningar
inom det aktuella planomradet. De kompletterande uppgifter som
Stadsbyggnadskontoret fatt av forsvarsmakten bekriftar att det aktuella omradet
anvints for kasernbyggnader, officersmdss mm. Eftersom regementet sannolikt tog ny
mark i ansprdk och markanvéndningen i stort sett varit den samma sedan 1960,
bedoms risken for att det ska finnas fororeningar under byggnaderna som minimal.

Det har heller inte hittats indikationer pa att det ska forekomma andra typer av
fororeningar inom omradet. Resultaten frén provtagningen av marken vid Spanvagen
frdn 2013 bedoms vara tillimpliga dven for detta omrade.

De fragetecken som fanns angéende markens lamplighet infor samradet har utretts och
besvarats 1 denna reviderade handling. Utifran de uppgifter som framkommit under
drendets gang bedoms marken vara ldmplig for den aktuella markanvéndningen och
det finns ddrmed inget behov av nagon miljoteknisk markundersokning infor
planldggandet av omradet.

Kallor

Ldnsstyrelsens databas over misstdinkt fororenade omrdaden (EBH-stodet)
Ldnsstyrelsens arkiv

Miljékontorets digitala diarium (ECOS)




