KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for fastigheten SKARBY 3:4 m fi
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Omrade for bostader
Upprattad i januari 2009 av PLANAVDELNINGEN

Andrea Forsstrom

Planbeskrivning PLANBESTAMMELSER

Handlingar ] o o _ Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
Egn:;tkﬁ:: drl?:d) bestammelser och beskrivning. (Markagarforteckning, angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan
g 5 beteckning galler inom hela planomradet

Planuppdrag GRANSER
Byggnadsnamnden uppdrog 2008-11-18 § 565 at planavdelningen att

revidera godkand detaljplan f6r Skarby 3:4, D128.

Detaljplanegrans
: : Anvandningsgrans
- . . Egenskapsgrans

Planens syfte
Plan&ndringen innebér enbart att bruttoarea omférdelas mellan tre .
kvarter samt att begransning av antal bostéder upphér att gélla for ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
kvarteretet i langst at vaster. Syftet ar att kunna utnyttja byggratterna sa Kvartersmark
att det antal hyresratter som avtalats kan byggas.

- PR B Bostader, mindre icke storande verksamheter och
Avvigning enligt miljobalken . .
Forslaget beddms vara forenligt med miljdbalkens 3, 4 och 5 kapitel. butikslokaler far inrattas
Tidigare stillningstaganden BC Bostéder samt i bottenvaning mot torgyta
Oversiktliga planer verksamhets-, hantverks- och/eller butikslokal.
Enligt kommunens &versiktsplan som antogs 2006 ingar omradet i Bottenvaning skall mot torgyta ges en sadan
Kungsbacka stads utvecklingsomrade. rumshojd att ovanstadende lokaler kan inrattas.

Torgytan skall vara en del av det allmanna

Detaljpian gangnatet och harmoniera i materialval.

Fér omradet finns en godkand detaljplan, D128, som berdknas vara
antagen i mars 2009.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Behovsbedomning enligt MKB-forordningen
En behovsbeddmning har gjorts for att ta reda pa om férslagets sl Marken far inte bebyggas
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.
Kommunen ska géra sin bedémning enligt de kriterier som anges i

bilaga 4 {ill férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. MARKENS ANORNANDE (utformning av kvartersmark)
¢ Forslaget bedéms inte medge anvandning som innebar betydande Trott Keri lat tradolanteri h kérb kall utf
paverkan pa miljén. (PBL 5 kap 18 §) . rottoarer, par. erllngsp a. ser, tradplan erln_g och korbanan ska u orm?s
™ Fors|aget beddms inte innehalla verksamheter som kan péverka | hUVUdsak en“gt I||UStratI0nen OCh typsektlonema Val av belysn'ng, tl'ad,
Natura 2000-omradet negativt. markbelaggning och éverbyggnad skall géras i samrad med Teknik. Enstaka
* Forslaget bedoms inte medféra nagon betydande milispaverkan parkeringsplatser kan erséattas med bank, konstnarlig utsmyckning etc.
utifran sina karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden
och typen av paverkan. (bilaga 4 till férordningen om N Marken skall i huvudsak vara lampad fér gemensam
S m"JO';OES?kVe'_‘S?]eS'g'V:'ng'gf)d o ot ott dotaliclanen i utevistelse. Mindre férrad, sophus o dyl far
ammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte s e B ;
beddéms medféra nagon betydande miljpaverkan. uppfdras. Parkering &r inte tillaten.
.N4'9 Farutsﬁttningar och fﬁrﬁndringar UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
i Utnyttjandegraden andras for tre kvarter genom omférdelning. For ett - as :
§° kvarter upphor begransning av antal bostader att galla. e,0000 Storsta ertto"fr_ea exkl. forra_d' tekn'kUtrymmen_’ 9
§“"‘ garage, utanpaliggande och indragen balkong i m
8 Genomforande ovan mark. Byggnadsnamnden kan medge avsteg om
De atgérder som blir aktuella genom planéndringen géller kvartersmark energieffektivt byggande anvénds.
dér den enskilde fastighetsagaren ar huvudman. Planandringen berdr
darfér inte négra genomforandefrégor. 62000 Maximal byggnadsarea per byggnad
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnader skall placeras 0,6 meter in fran fastighetsgrans mot gata

Entréer skall nas fran gatan undantaget H. Komplementbyggnader inom
omradet far ha en hdgsta nockhéjd om 4 meter.

Gestaltningsprinciper och fOreskriven bygglovprocess utgér underlag for
prévning enligt 3 kap Plan- och bygglagen och skall féljas, se beskrivning.

flerb, Endast flerbostadshus i fyra vaningar med gemensam
entré. Utdver foreskrivet antal vaningar far
0 10 20 30 40 50 100 m vind/vaning inredas for forrads- och teknikutrymmen.
Hdgsta nockhdjd ar 17 meter. Minsta resp stérsta
taklutning ar 6 resp 23 grader. 10-15 procent

Skala 1:1000 i A1

LRI av byggrattens yttre omkrets far inte bebyggas.
Oppningar skall férdelas pa flera stillen. Lagsta

STORNINGSSKYDD golvniva éver omgivande gatuniva &r 0,5 m.
Hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva inomhus ar 30 dBA. Hogsta tillatna flerb, Endast flerbostadshus i fyra vaningar med gemensam
maximala ljudnivé inomhus nattetid ar 45 dBA. Hogsta tillatna maximala entré. Hogsta nockhojd &r 14 meter. Minsta resp
ljudniva utomhus vid uteplats ar 70 dBA. Hogsta tillatna ekvivalenta storsta taklutning &r 6 resp 23 grader. 10-15 procent
ljudniva utomhus ar 60 dBA under forutsattning att minst ett sovrum av byggréttens yttre omkrets far inte bebyggas.
placeras mot tyst sida (mindre &n 50 dBA vid fasad). Vibrationsnivan Oppningar skall férdelas pa flera stallen.Lagsta
inomhus i sovrum farinte éverskrida 0,4 mm/s vagd RMS. golvniva éver omgivande gatuniva &r 0,5 m.
ADMIleTRATIYA BESTAMMELSER radhus Endast radhus, kedjehus eller parhus i tva vaningar.
Genomforandetid Hégsta byggnadshéjd ar 7,5 meter. 15-25 procent av
Genomférandetiden &r femton ar fran den dag planen vunnit laga kraft. byggrattens yttre omkrets far inte bebyggas.
Genomférandetiden slutar 2024-07-02 Oppningar skall férdelas pa flera stéllen. Delas
Andrad lovplikt, lov med villkor omradet upp i flera fastigheter skall byggnadsarean

Byggnadsnamnden kan medge tilifallig parkering under fordelas proportionellt

genomférandetiden.Bygglov kravs fér omfargning av byggnad.
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