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Forord
Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till exempel £6r bostader, handel, kontor, park
etcetera), husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och ritticheter att dra fram
ledningar eller gangvigar éver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Sversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
planhandlingarna bestar av:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Bilder

Hégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande tj@nstepersoner

I planarbetet har foljande tjanstepersoner medverkat:
Besnik Nikqj, planarkitekt

Gunilla Sandebert, planchef

Planhandlingarna har tagits fram i samarbete med Wingardhs och planeringsarkitekt
Anders Johansson.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ir att skapa mojlighet till uppférande av ett nytt bostadsomrade med
blandad typologi av friliggande villor samt radhus och flerbostadshus.

Planférslaget innefattar:

e Friliggande villor

e Radhus i tva viningar

e  Flerbostadshus i tvd vaningar
e Trafik och parkeringslosningar
e Dagvattenhantering

e Naturmark

e Ytor for lek och samvaro

Bakgrund

I samband med framtagandet av en ny kommundévergripande Gversiktsplan inkom
fastighetsidgaren till Brunnby-Bricke 9:3, 2014-04-03, till planavdelningen med ansékan
om planbesked. Syftet med plananstkan ar att préva markens laimplighet f6r
fribyggartomter och ligenheter. Med ans6kan bifogades tva skissforslag pa mojlig
exploatering. Skissen har i ett senare skede reviderats.

Kommunstyrelsens tekniska utskott har tidigare beslutat, 2010-03-09, att ej medge
planligening av fastigheten Brunnby-Bricke 9:3 f6r bostadsindamal da det inte finns stéd
i antagen Oversiktsplan. Lokalisering av ny villabebyggelse bor enligt beslutet provas 1
6versynen av den kommunomfattande Sversiktsplanen. Kommunstyrelsen avslog dven en
begiran om detaljplaneliggning (2007-01-106) f6r fastigheterna Brunnby-Bricke 9:3 och
9:2. Orsaken har framfor allt varit ovisshet kring framtida dragning av vig 111.

Fastigheten omfattas idag ej av nagon detaljplan. Tidigare har fastigheten berdrts av tva
detaljplaner men dessa upphivdes 1994 i syfte att méjliggdra byggandet av en anslutning
av ny vigdragning av 111:an frain Hoganis till Nyhamnslige.

Kommunstyrelsens beslutade 2016-04-05 att samhillsbyggnadsférvaltningens plan- och
bygglovsavdelning far i uppdrag att inleda planliggning f6r Brunnby-Bricke 9:3 med
flera.

Planprocessen
Planen genomf6rs med standardforfarande.

Samrad

Plansamrad genomférdes mellan den 3:e och den 24:e maj 2022. Underrittelse om
samrdd har skett genom utskick 1 enlighet med fastighetsigarférteckning och sindlista,
annons i ortens dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den 3:e maj
2022 samt annonsering pa kommunens digitala anslagstavla. Samradsmote holls den 12:e
maj 2022 k1. 17:00-19:00 i Nyhamnsskolans matsal. Under samradet inkom 28 skrivelser.
Skrivelser fran 20 innehéller synpunkter pa forslaget.

Granskning
Granskningstiden pagick mellan den 30.e juni och den 22:e augusti 2023. Underrittelse
om granskning har skett genom utskick i enlighet med fastighetsdgarférteckning och



Laga krafthandling, 2025-05-03 Planbeskrivning, detaljplan fér Brunnby-Bracke 9:3 med flera

sandlista, annons i ortens dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den
28 juni 2023 samt annonsering pa kommunens digitala anslagstavla.

Efter granskningen bearbetades férslaget, och alla inkomna synpunkter har redovisats i
ett granskningsutldtande. I den anges ocksda om och hur synpunkterna tillgodoses.

Antagande
Det slutliga planférslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt 6verklagande

Eventuella §verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande. Det ir endast de som inkommit med synpunkter skriftligen senast under
granskningen kan 6verklaga detaljplanen.

Laga kraft
Om planen inte 6verklagas far handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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Plandata

Planomrdadets I&ige och avgrénsning
Det aktuella omrddet dr placerat cirka 4,7 km norr om Héganis i Strandbaden dster om
Krapperupsvigen. Planomradet omfattar cirka 39 000 kvm.

Aktuellt planomridet i kommunen Aktuellt planomride i téitorten

Mark&goférhdllanden

Det aktuella planomrédet innefattas av fastigheterna Brunnby Bricke 9:3, 9:42, 9:7, 9:8
och 24:2. Storre delen avomradet, fastigheterna Brunnby Bricke 9:3 och 9:42 ir
privatigda. Brunnby Bricke 9:7,9:8 och 21:2 dgs av Héganis kommun.

Fastighetsgrinser, beteckningar och detaljplanens avgransning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplan fér Hdgands kommun
Opversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 fick laga kraft 2019-12-06,

kommunfullmiktige §80. En 6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I &versiktsplanen
sdgs bland annat, som ber6r Strandbaden (det aktuella planomradet):

e att omridet ska anvindas till smahusbebyggelse med ett uppskattat antal om ca 50
bostider.

e att riktlinjer f6r byggandet dr att skapa goda kopplingar till befintlig bebyggelse savil
vister om vig 111 som norrut

e att omradet strax Gster om fastigheten ska reserveras for en ny strickning av vig 111.

e att utbyggnad pa Gstra sidan av vig 111 frimst ska ske i anslutning till befintlig titort
inorr och séder

e att tillkommande bebyggelse i Strandbaden boér lokaliseras sa att byn som sadan

starks.

Kartutsnitt av kommunomfattande iversikisplan/ Planomridet visas med rosa samt gul firg.
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Detaljplaner och férordnanden

Fastigheten omfattas idag ej av nagon detaljplan. Tidigare har fastigheten berdrts av tva
detaljplaner men dessa upphivdes 1994 i syfte att mojliggdra byggandet av en anslutning
av ny vigdragning av 111:an frain Hoganis till Nyhamnslige.

Kulfens Havshad -
\\\\

--—

Strandbadens tennisbana

Tallbackens badplats

Strandbadsskogen

Gillande detaljplaner om/érfﬂg planomridet som dr markerat med en rod linje.

Nirmst intilliggande detaljplaner dr féljande:

1. Byggnadsplan inom Brunnby och Vdsby socknar (12-vds-4620)

Planomradet angrinsar till detaljplanen i norr och ber6r idag fyra fastigheter. Planen vann

laga kraft 1946 och ir idag upphivd inom aktuellt planomrade. Detaljplanen redovisar

bland annat:

e att omridet ska anvindas for bostadsindamal med ett Sppet byggnadssitt alternativt
vara sammanbygeda i fastighetsgrins, 1 en vining. Icke stérande verksamheter kan
medges.

e att hdgst 20% av tomten far bebyggas.

e att bostadstomter ¢j md givas mindre area 4n 1200 kvm. Arean kan minskas till 700
kvm om anslutning till det allmdnna avloppsnitet gors.

2. Kullens Havsbad 1 & 2 med flera (12-bru-446)

Planomraddet angrinsar till aktuell detaljplan i vister, lings Krapperupsvigen. Planen vann
laga kraft 1940. Bostadsomradet s6der om aktuellt planomride har inte genomférts och
ir idag upphivt. Detaljplanen redovisar bland annat f&ljande:

e att omradet vister om aktuell fastighet, pa andra sidan Krapperupsvigen, intill
jairnviagsomradet dr allmin platsmark, som ej fir bebyggas.
e att omridet sdder om aktuell fastighet tidigare var planerat f6r bostider i upp till tva

vaningar med en anslutningsvig intill Brunnby-Bricke 9:3. Bostadsomradet har aldrig
genomforts.
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3. Byggnadsplan for delar av Eleshult 2:4, 2:5 & 2:6 M FL (12-bru-1467)
Planomradet ligger cirka 150 meter norr om aktuell fastighet. Detaljplanen vann laga kraft
1973. Detaljplanen redovisar bland annat vad som r6r aktuellt planomride:

e att omridet nirmst aktuell fastighet anvisas till ett gronomrade, tridplantering pa
kvartersmark intill Krapperupsvigen inom vilken den gamla tridallén bevaras

e att bebyggelsen i sédra planomradet bestar av friliggande hus i en vaning utan
genomsilande biltrafik.

e att den sydligaste delen av detaljplanen, dster om Krapperupsvigen ej dr genomford.

Kommunala planeringsunderlag

Kulturmiljoprogram

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmaktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sigs inget som berdr det
aktuella planomradet.

Naturvardsplan

I Hégands Naturvardsplan har virdefull natur i hela kommunen pekats ut med syfte att
skapa en ”’kunskapsbank” som kan ligga till grund f6r kommunala beslut som ror
utnyttjande av mark och vatten. Naturvardsplanen f6r Hogands kommun antogs av
kommunfullmiktige den 23:e februari 2017 §{18. Planomradet ir inte med i
Naturvardsplanen men tre nirliggande 16vskogslundar ér utpekade. Omrddena har
mittligt till litet virde som titortsnira natur for rekreation, mattligt virde som
gronstruktur och mattligt virde for hotade eller missgynnade arter. I planen nimns mal
om att spara oexploaterad titortsnira tall- och/eller 16vskog och om moijligt 6ka
mingden déd ved. Det nirmaste utpekade omradet ligger pa den vistra sidan om
Krapperupsvigen, mittemot planomradet, men paverkas inte av detaljplanen.
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Utpekade gronomriden i grinplanen (gron ifylld markering) i nirbeten av planomradet (rod markering).
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Vattentjanstplan

Hoéganids kommuns vattentjdnstplan antogs den 14:e december 2023 §238 av
kommunfullmiktige. I vattentjdnstplanen finns en lingsiktighet f6r hantering av
kommunens dag-, spill och dricksvatten.

1 f6rsta hand ska dagvattenférdréjning ske pa allmin platsmark. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdimningsniva ir gatunivd. Med detta menas att dagvatten
vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Vid nybyggnad och utbyggnad av omriden ska riktlinjerna i dagvattenpolicyn f6ljas. Detta
medf6r en annan mark- och vattenplanering dn tidigare, eftersom sérskilda ytor maste
avsittas for detta dndamdl. En positiv bieffekt dr att samhallena tillférs dammar och diken
som dr bra fér bade boendemiljén och miljén i stort.

Omradet omfattas idag delvis av kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och
kommer i samband med detaljplanens genomfdrande att i sin helhet ligga inom
kommunens verksamhetsomride.

Parkeringspolicy och parkeringsnorm
Kommunens parkeringsnorm antogs av kommunfullmaktigen 2023-02-07 och beskriver
nedanstaende siffror.

BILPARKERING p-tal

PARKERINGSTAL FOR BOSTADER Boende Besékande

Enbostadshus med enskild parkering 5 2 platser/bostad
Enbostadshus med gemensam 15 1,6 platser/bostad
parkering ? 0,1

Flerbostadshus 8 1 9 platser/1000 m? BTA

Tabellen visar bilparkeringstal for olika typer av bostider inom on B som planomrddet ingar.

Handelsutredning

Handelsutredning f6r Héganids kommun antogs av kommunfullmiktige 2010-04-22.
Utgangspunkten f6r handelsutvecklingen i Hoganis ar de befintliga handelsldgen enligt
beskrivningen i dokumentet. Fokus ligger pa att inte sprida ut handeln. Handelsldgen, i
Hoganis, dr centrum enligt definitionen 1 denna utredning, handeln 6ster om centrum i
anslutning till Triangelplatsen, handel med skrymmande varor kring Brinnerigatan och
Handelsplats Bruket. Handeln i de 6vriga titorterna koncentrerar sig till deras centra.
Genom att fokusera pad befintliga handelsligen utnyttjas infrastrukturen optimalt.

I detaljplanecomrédet f&reslas ingen ny handel.

Klimat PM/ 6versikilig klimatanalys (OP underlag)

Kommunen upprittade 2012-01-24 ett Klimat PM f6r att fa en uppfattning om vad som
skulle kunna hinda om vi far ett varmare klimat.

Klimatfoérindringarna kommer att pdverka Hoganids pd manga olika sitt. Framfor allt
handlar det om mer vatten och ett varmare klimat. Mera regn, mer omfattande erosion
samt stigande havs- och grundvattennivier. Havsnivan forvintas stiga upp till en meter
de kommande 100 aren.

For det aktuella planomradet dr det frimst 6kad nederb6rd med stigande
grundvattennivder som utgér ett hot.

I dagsliget saknas tillrickliga utredningar fOr att dra nagra slutsatser kring vilka risker och
sarbarheter som 6kade nederbérdsmingder innebir f6r kommunen. For bittre beredskap
kan kommunen ta fram en integrerad hydrologisk simuleringsmodell. En terringmodell
som simulerar skyfall med olika aterkomsttider och féljer vart vattnet tar vigen ndr
ledningsnitet 4r fullt. Modelleringen kan ocksa ta hinsyn till vad som hinder vid extrem
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nederbord i samband med hogt vattenstand i havet och att havsvatten dimmer upp i
Gorslovsan.

Bostadsforsorjningsprogram

Hégands kommun har under de senaste dren upplevt en kraftig befolkningstillvixt.
Frimst pa grund av en stor inhemsk inflyttning. Den inhemska inflyttningen f6rvintas
fortsitta och rentav 6ka under de ndrmaste aren och trots en forhallandevis hég
bostadsproduktion i kommunen finns det ett allt strre behov av bostider.
Nuvarande bostadsférsorjningsprogram, Bostadsférsorjningsprogram f6r Hogands
kommun 2021-2024 - riktlinjer £6r bostadstférsérjning antogs den 25 november 2021
§110 av kommunfullmaktige.

Bostadstorsorjningsprogrammet har riktlinjer och kommunala atgdrder for
bostadsforsorjningen i Hégands kommun. Bedomningen ér att 485 bostider kommer att
byggas och en befolkningsékning pa omkring 930 personer till och med ar 2024.
Detaljplanen redovisas i programmet och bidrar ddrmed till att uppfylla milet.

Folkhdlsoprogram

Folkhilsoprogram f6r Hogands kommun antogs av kommunfullmiktige 2018-12-13
Planférslaget bedoms folja riktlinjerna som giller f6r boende och nirmiljé:

e Planera for trygga miljer i bostadsutformning och stadsplanering,

e Planera och utveckla méjlighet till rekreation- och friluftsliv i ndrmiljon.

Ortsanalys for Nyhamnslage

En ortsanalys ér inte juridiskt bindande men utgor underlag for riktlinjerna i
oversiktsplanen. Aktuellt planomrade ingir dock ej i ortsanalysen. Nyhamnsliges
avgransning séderut gar vid Skilebédcken drygt 300 meter ifrdn aktuellt planomrade. 1
ortsanalysen sdgs bland annat, som ber6r aktuellt planomrade:

att Nyhamnslige saknar tydliga landmarken och ortens bérjan och slut ér
svardefinierbart. De s6dra delarna flyter thop med Kullens havsbad och Strandbaden.
Tydligheten avseende var Nyhamnslidge borjar och slutar bor férstirkas.

att en utbyggnadsriktning s6derut inte bedéms stotta utvecklingsmalen for
Nyhamnslage.

att vigrummet runt viag 111 bor fortitas och omgestaltas f6r 6kade kvaliteter f6r
fotgingare och méten.

Lokaliseringsutredning Nyhamnsldage ELESHULT
Lokaliseringsutredningen togs fram 2015 i samband med

arbetet med den kommunomfattande éversiktsplanen.

o
Utredningen bygger vidare pd ortsanalysen f6r Nyhamnslige i
fran 2012. I lokaliseringsutredningen redogérs for fyra olika ': . ’
utvecklingsstrategier, ”indt”, ”’mot Eleshult”, “mot Skittekérr” o
och ”mot Strandbaden”. Aktuellt planomride ryms inom
strategin “mot Strandbaden”och ingar i det ’norra omradet”. 1

lokaliseringsutredningen sig bland annat om norra omradet:

O SKATTEKARR
I

e Utvecklingsmalen som finns redovisade i ortsanalysen om
att stirka befintliga motesplatser, att utveckla ett tydligare STRANDBADEN
centrum och att komplettera byggandet med alternativa
boendeformer, paverkas marginellt av exploateringen.

e Landskapsbilden bedéms inte paverkas patagligt. Ny bebyggelse lokaliseras i det norra
omridet innanfér befintliga vegetationsridaer vilket minimerar paverkan pd
landskapsbilden. Detta medfor ocksi att landskapsrummet Oster om vig 111, mellan
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Strandbaden och Nyhamnslige, bibehaller en karaktir av odlingslandskap med vida
utblickar 6ver dkrarna.

e Beddmningen ir att en tillkommande bebyggelse i detta omride inte far nigon reell
betydelse f6r centrum i Nyhamnsldge. Sannolikheten ér att de boende i omradet r6r
sig s6derut mot Héganis och det storre utbudet som finns ddr. Planomradet ingar
snarare i en utvecklingsstrategi f6r Strandbaden eller Héganis titort, dn specifikt f6r
Nyhamnslage.

e Har god tillginglighet till kollektivtrafik med tvd busshéllplatser pé ett avstind av
knappt 300 meter.

e Omradet dr uppvuxet med vegetation och innehar dirmed ett visst rekreativt virde.
Visentligt dr att tillkommande funktioner dr férenliga med befintlig vegetation.

e Anlagda grénomraden och lekplatser finns ej pd néra avstind fér detta omrade.

e Planomridet kan uppfattas som en avgrinsad enklav utan stora sammanhang med
omgivande bebyggelse.

e Planomridet ligger cirka 1,5 km fran nirmaste F-9 skola i Nyhamnslige och cirka 5
km frin gymnasieskola i centrala Héganis. Nybyggnationen kommer att paverka
elevantalet och en siker skolvig med utbyggda ging- och cykelbanor behéver
sikerstillas.

Trafikstrategi for Nyhamnsldge

Syftet med utkast till Trafik PM var att ge en samlad bild av hur trafiksystemet runt
Nyhamnslige kan utvecklas och skapa ett underlag som kan anvindas i den fortsatta
trafikplaneringen. I utredningen diskuteras en tinkbar korridor av en framtida strickning
av vig 111 strax nordost om aktuellt planomrdde. Kommunen och Trafikverket har
tillsammans gjort en kartliggning av problem och brister lings vig 111 Kartliggningen
tyder pa att strickningen i bilden nedan skulle kunna vara en framtida 16sning.

Den nya strickningen f6r vig 111 bedéms dock inte vara aktuell inom 6verskadlig tid
vilket f6r med sig att detaljplanen inte har utgitt frin den nya strickningen som en given
planeringsforutsittning,

Mjlig framtida véigkorridor dr markerad med orange. Planomradet dar markerat med en rid markering.

Kommunala beslut i ovrigt

Ansdkan om att planligga fastigheten Brunnby-Bricke 9:3 fér bostadsindamal har tvd
ganger tidigare avslagits av kommunstyrelsen, 2007-01-16 och 2010-03-09. Anledningen
har varit att exploateringen ej har haft stdd i den gillande &versiktsplanen och ligger i
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direkt anslutning till en eventuell ny dragning av vdg 111. Vdg 111:as nya strickning bér
forst preciseras. Lokalisering av ny bebyggelse pa fastigheten Brunnby-Bricke 9:3 bor
provas i Gversynen av den kommunomfattande 6versiktsplanen enligt beslut i
kommunstyrelsen 2010-03-09.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den anges som utbyggnadsomréide
for ny titortsbebyggelse i form av bostider.

Riksintressen

Kustzon (Hogexploaterad kust)

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap Miljobalken (1998:808) MB men bedémningen ir att exploateringen av omradet
inte paverkar riksintresset for kustzon pd ett negativt sitt.

Lings hela Skédnes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allméinhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som dr sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller £6r utférandet av anliggningar som beh6vs £6r totalférsvaret.”

Det bedémts limpligt att planligea omridet eftersom det ér ett utpekat
utbyggnadsomrdde i Héganis kommuns 6versiktsplan 2035 och planomradets utveckling
ar en del av befintliga orters utveckling. Kommunens vision ir att en befolkningsékning
till 30 000 invanare 2025. Befolkningen har 6kat sedan slutet pa 1990-talet men blir
samtidigt dldre. Omradet utgdr ett av tva utpekade omraden i Strandbaden och
Nyhamnsldge 1 Hoganids 6versiktsplan som ska ta hand om hela niromradets andel av
den planerade och prognosticerade befolkningsékningen. Utbyggnaden idr planerad till 87
bostider och ir inte av sidan karaktir att den riskerar att skada de samlade natur- och
kulturvirdena inom kustlandskapet. Omradet har inte nagra sérskilda virden f6r turismen
och det rorliga friluftslivet.

b

smm 1:320 000 / N
- " (A

018003000 & 000 hepet
Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

Riksintresse
Kusizon

Skydd av omrdden, Natur

Biotopskyddsomrade

Omradet berérs av omradesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§ MB.
Biotopskyddet intymmer en Poppelallé. Denna 4r direkt skyddad genom férordningen
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1998:1252 om omridesskydd enligt miljébalken med mera. Inom biotopskyddat omrade
far ingen verksamhet bedrivas eller dtgird vidtas som kan skada naturmiljén. Om det
tinns sdrskilda skil, kan dispens s6kas hos Lansstyrelsen.

Biotopskyddet inbegriper en Poppelallé som omger stora delar av fastigheten Brunnby-
Bricke 9:3. Biotopskyddet 7allé” kinnetecknas av 16vtrid placerade i en enkel eller dubbel
rad som bestdr av minst fem trid lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i
ett i Gvrigt Sppet landskap. Triden ska till 6vervigande del utgdras av vuxna trid.

Aven Skogsknipprot férekommer inom planomridet. Skogsknipprot ir fridlyst i hela
landet enligt Artskyddsférordningen (SES 2007:845) § 8. Fridlysningen innebir dven att
dispens fran artskyddsférordningen krivs for att flytta arten till en ny véxtplats.

Enligt artdataportalen har Gatmalla hittats i omradet 1997 och 1999 men arten har inte
patriffats vid detaljplanens inventering (Naturcentrum, 2017-09-006).

Teckenforklaring

I._} Inventeringsomrade
Stenmur/rése
= Allé/iradrad

Stenmurar/ risen och alléer/ triidrader som bedims omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken.
Dispens har sikts for passage genom stenmuren vad giller ge-vigen samt byte av tradrad. Bild frin
naturvdrdesinventering (Naturcentrum, 2017).

Strandskyddsomrade
Omradet ber6rs inte av omridesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13—18§ MB.

Regionala planeringsunderlag

Kulturhistorisk vardefull miljo, Skanelinjen Per Albin-linjen

Planomradet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens kulturmiljéprogram.
Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.
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Skdnelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande statsministern Per
Albin Hansson, boérjade byggas ar 1939 och skulle fungera som en befistningslinje lings
den s6dra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Béstad till Vieryd och skulle f6rhindra
mindre batar, sj6stridsvagnar och trupper att na land. Férsvarslinjen 4r en unik foreteelse
som tydligt visar Skdne som grinsprovins. Samtliga virn dr viktiga delar i den helhet som
Skanelinjen utgdr.

Planomradet dr beliget inom det som i Linsstyrelsens kulturmiljéprogram for Skane
redovisas som Kulturmiljéstraket” skanelinjen Per Albin-linjen. Planforslaget bedéms
inte paverka de aktuella intressena.

Planeringsforutsattningar
Aktuella fastigheter

Det aktuella omradet ér placerat i Strandbaden 6ster om Krapperupsvigen. Storre delen
avomradet, fastigheterna Brunnby Bricke 9:3 och 9:42 ir privatigda. Brunnby Bricke 9:7
och 9:8 dgs av Hogands kommun. Planomrddet omfattar cirka 39 000 kvm.

Fastigheter, beteckningar och detaljplanens avgransning.

Omré&det férr och idag

Planomradet har tidigare anvints f6r en handelstrddgard vilken dr nedlagt sedan lang tid
tillbaka. Idag stir nagra Gvergivna vixthus och driftbyggnader kvar pd fastigheten
Brunnby Bricke 9:3. I 6ster ér fastigheten vildigt lummig och igenvixt med trid och
buskar. Akermarken p4 fastigheten ir enligt Linsstyrelsen av god kvalité (6-8 enligt
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Linsstyrelsens jord- och skogsklassificering) men tidigare verksamhetsutévning,
anvindning av bekimpningsmedel med mera, bedéms ha paverkat kvalitén negativt.
Lings Krapperupsvigen finns tre avstyckade fastigheter. En av fastigheterna anvinds
idag f6r bostadsindamal, Brunnby-Bricke 9:42. Planomrédet 4r i huvudsak omgiven av
jordbruksmark.

Sambiillet vister om Krapperupsvigen, Strandbaden, ir traditionellt ett fritidshusomrade
men har genom aren férindrats till att idag till stor del besta av permanenta bostider.
Omrédet dr lummigt och flera av de gamla svarttallarna frin den planterade
Strandbadsskogen stir kvar. Dessa planterades i mitten av 1800-talet f6r att férhindra
sandflykt och skydda dkermarken &ster om Krapperupsvigen. I norr ligger bebyggelsen
inbdddad i strandskogen, ett stycke in frin kustbandet. Den dldsta bebyggelsen uppférdes
som sommarstugor omkring dr 1930. Trots att omradet till stor del utgdrs av dret runt-
boende bir bebyggelsen dn idag starka drag av fritidskaraktir.

Strandbaden omfattas av lokalt bevarandeintresse som 4r knutet till den f6re detta
jarnvigsstationen, stinsbostaden och den omkringligeande villabebyggelsen fran 1900-
talets borjan. De storre villorna dr grupperade kring den tidigare jarnvigsstationen som
tillsammans bildar en sammanhallen milj6. Bebyggelsen ér tidstypisk och speglar
arkitekturutvecklingen fran jugend till funktionalism.
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Planomradet. Till vinster i bild nuvarande komplementbygenad pa fastigheten Brunnby-Brécke 9:42. 1
miitten av bilden en energianliggning for tidigare verksambet.

Landskapsbild

Landskapsbild och topografi

Planomradet dr i huvudsak omgivet av jordbruksmark och kantat av en planterad allé och
stenmurar. Hela planomrédet dr relativt flackt med en svag lutning mot sydvist. En
anlagd bevattningsdamm finns centralt placerat i omradet.

Vatten

Grundvattenytan har i den 6versiktliga miljétekniska utredningen (Vatten- och
samhillsteknik, 2017) patriffats 0,5-0,8 meter under markytan.

Grundvattennivan kan variera ndgot under aret pd grund av nederbérd.

Omradet ligger inom omréde for grundvattenférekomst Hégands och Nyhamnslige-
Jonstorp som dr faststillda till god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Geologi

Enligt jordartskarta frin SGU utgdrs jordarterna inom planomradet av postglacial sand
som 6vergir i Mordngrovlera. Det 6vre jordlagret bestir till stora delar av matjord men
aven av sand/finsand och/eller brun lermorin.

Fritid och rekreation

Pa andra sidan Krapperupsvigen ligger flera natur och rekreationsomraden bland annat
Strandbadsskogen, Strandbadens badplats, Strandbadens kusthed och Nyhamnslige
havsbad.

Vegetation

Brunnby-Bricke 9:3 ir idag vildigt lummig bestdende av en del rester frin den forna
handelstridgarden, uppvuxen sly samt tridvegetation. Runt om fastigheten finns en
planterad allé av Lind och Poppel. Alléer av denna typ ingir i det generella biotopskyddet.
Pa fastigheten finns dven Ek, Hassel, Valnét med mera

Den enda rédlistade arten som observerats pa platsen dr Skogsalm som férekommer som
unga trid eller sly. Andra naturvirdsarter med betydelse f6r biologisk mangfald pa platsen
ar lind, lundelm och skogsknipprot. De tre arterna dr signalarter och indikerar ddrmed
dven hégt naturvirde medan endast skogskniprot ar fridlyst vilket medfér att den skyddas
genom artskyddsférordningen.
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Enligt artdataportalen har Gatmalla hittats i omrddet 1997 och 1999 men arten har inte
patriffats vid detaljplanens inventering (Naturcentrum, 2017-09-06).

Poppelallé i planomradets zméczz‘.

Fornldmningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. Kulturmilj6lagen (1988:950) 10 § KML.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

I den viistra delen av planomridet, pa den avstyckade Brunnby-Bricke 9:42 (avstyckning
genomférd 2013) finns ett bostadshus, en villa i tva vaningar med putsad vitfasad samt
tillhérande komplementbyggnad och tridgard. I 6vrigt finns ett antal byggnader som
tidigare bland annat anvints for tridgardsverksamheten, flera av dem i daligt
skick.

Befintlig bostad pa den avstyckade fastigheten Brunnby-Brécke 9:42

Allma&n och kommersiell service

Nagon allmin eller kommersiell service finns inte inom planomradet men serviceutbudet
Nyhamnslige erbjuder finns inom cirka en kilometer. Ett mer omfattande serviceutbud
som centrala Héganis erbjuder ligger cirka 4 kilometer frin omrédet.
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Trafik

Overgripande trafikstruktur

Fastigheten Brunnby-Bricke 9:3 angérs fran vig 111, Krapperupsvigen, dir Trafikverket
ar vighallare. En grusvig dr anlagd som angéring till befintliga byggnader, nagot dvrigt
vignit finns inte inom planomradet.

Grusvég, angoringen fran vig 111.

Biltrafik

Krapperupsvigen trafikeras av cirka 6 600 fordon per drsmedeldygn (2017), andelen tung
trafik uppgar till cirka 6 %. P4 sommaren Okar trafiken pad vigen da kinda turistmal
aterfinns norr om planomradet

Gdang- och cykeltrafik

Viister om aktuellt planomrade och Krapperupsvigen, cirka 50 meter fran aktuell
fastighet, stricker sig en gang- och cykelvig lings den gamla banvallen upp mot Mélle
och ner mot Hégands. Ingen anlagd koppling finns fran planomradet till cykelvigen, utan
enbart en upptrampad stig. Pd de lokala gang- och cykelnitet férvintas de oskyddade
trafikanterna rora sig pa lokalgator utan trottoarer.

Samhillsbyggnadsférvaltningen har tidigare fatt i uppdrag av kommunstyrelsen att utreda
kostnader och férutsittningar for att anlidgga en cykelvig 6ster om vig 111 fran
Nyrupsvigen i Strandbaden till Eleshultsvigen/Fiskvigen i Nyhamnslige, KS/2013/857
§211.

En utbyged ging- och cykelvig ses som en férutsittning f6r att genomfora detaljplanen
och binda samman omradet med omkringliggande bebyggelse, stranden och
kollektivtrafiken.

Kollektivirafik

Vig 111 trafikeras av busslinje 222 Hégands—Moélle. Linjen har tva avgangar i timmen
under hogtrafik och turtitheten dr nagot ligre pa helger och kvillar. Foér
kollektivtrafikresor fran planomradet till grannkommuner, som Helsingborg eller
Angelholm, miste reseniren byta buss vid Hégands centrum. Planomradet ligger mellan
tva héllplatser, Storaskirsvigen i norr och Strandbaden Tallbacken i s6der. Biada
héllplatserna ligger cirka 300 meter fagelvigen frin planomradet. Dock ir tillgingligheten
dalig séderifran.

Linje 223 Hogands—Arild avgar fran Nyhamnslige C, cirka 1 km fran planomradet.

I Skdnetrafikens Trafikférsorjningsprogram f6r Skane 2020—2030 ir strickan
Nyhamnslige — Héganis klassat som ett delregionalt viktigt strak. For varje strak dr ett
basutbud definierat, vilket beskriver den ldgsta utbudsstandarden som efterstrivas.



20

Laga krafthandling, 2025-05-03 Planbeskrivning, detaljplan fér Brunnby-Brdcke 9:3 med flera

Delregionalt viktigt strak innebir ett basutbud dir kollektivtrafiken ska finnas tillginglig
under en stor del av dygnet hela veckan med ndgot firre turer under helgerna.

Parkering, varumottagning, uvifarter

Boende och bestksparkering ska anordnas pa egen fastighet efter kommunens
parkeringsnorm. Kommunens parkeringsnorm antogs av kommunfullmaktige 2023-02-07
utifran kommunens parkeringsstrategi som antogs av kommunfullmiktige 2021-09-14.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp

Méjlighet till dagvattenanslutning finns cirka 250 meter s6der om omridet. Kommunala
vatten- och spillvattenledningar som har tillricklig kapacitet f6r en exploatering likt den
foreslagna finns 1 omradets direkta nirhet.

Planomradet i markerat med rod ram med kommunens verksambetsomride for vatten- och avlopp
markerat med ifylld orange firg.

Som det framkommer pé kartbilden ingar endast delar av planomridet i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Omradet kommer att férses med
kommunala ledningar och ingé i verksamhetsomradet.

Dagvattenhantering

Planomrddet ingar inte i kommunens verksamhetsomride for dagvatten. Dagvatten madste
hanteras lokalt, alternativt férdr6jas innan det slipps vidare. Omradet omfattas idag delvis
av kommunens verksamhetsomrdde f6r dagvatten och kommer i samband med
detaljplanens genomfoérande att i sin helhet ligga inom kommunens verksamhetsomrade.

Varme

Inom planomridets vistra del finns en ledningsritt, en gasledning, Weum Gas AB. Fyra
meter runt ledningen far ej byggnader eller andra anldggningar uppféras och heller inga
markarbeten gbras utan ledningshavarens medgivande.

Avfall

1 Hoganids kommun ér det Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR) som ansvarar f6r
avfallshdimtningen. Nirmaste atervinningsstation finns vid Ica Néra i Nyhamnslidge ca 900
meter norr om planomrédet.

Ovriga ledningar
Bredbandsfiber finns lings Krapperupsvigen.
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Halsa, sGkerhet

Buller

Férordning (SES 2015:216, 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader.

Enligt fé6rordningen bor buller fran spértrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad. For en bostad om hégst 35
kvadratmeter, giller i stillet ekvivalentnivin 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.

Om bullret vid en bostadsfasad (som dr 6ver 35 kvm) 6verskrids bor en skyddad sida
uppnds dir bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 - 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen 1
den bostad dir Leq 60 dBA 6verskrids vindas mot den skyddade sidan.

Vid en uteplats om en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva och70 dBA maximal ljudnivi. Maximalnivan vid uteplats bér inte
6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00
- 22.00.

Farligt gods
Vig 111 dr en primir transportled f6r farligt gods.

Jordbruk och djurhdlining
Idag bedrivs ingen jordbruksverksamhet inom planomridet.

Befintlig verksamhetsutovning
Nigon péigiende verksamhetsutdvning finns inte i omradet.

Markfororeningar

Nuvarande markanvindning inom planomradet motsvarar mindre kinslig
markanvindning (MKM) medan bostdder motsvarar kinslig markanvindning (KM).
Omrédet har undersokts 1 flera steg dir den senaste utredningen togs fram efter samradet
(Tyréns, 2022-12-15).

Sammanfattningsvis visar resultaten fran utférda undersékningar av jord inom Brunnby
Bricke 9:3 med flera liga féroreningshalter inom stérre delen av omradet, som
underskrider KM. Lokalt kring det gamla pannrummet har metaller, PAH samt DDT och
dess nedbrytningsprodukter pavisats i ytlig jord, 1 halter 6ver KM och MKM. I ligen {61
tidigare vixthus, samt inom Brunnby Bricke 9:7 och 9:8, visar resultaten
téroreningshalter av metaller och PAH 1 ytlig humusjord som 6verskrider KM. DDT och
dess nedbrytningsprodukter marginellt ver KM har noterats i den sydvistra delen av
undersékningsomréidet. Analys av grundvatten visar ldga eller ej detekterade halter av
undersokta dmnen, och som underskrider jimforvirden.

Efterbehandlingsatgirder av ytlig jord (som djupast ner till 0,5 meter under mark)
kommer krivas inom delar av omradet infér planerad exploatering med bostidder pa
grund av markféroreningarna. Ytliga jordlager i delar av omrddet kommer dven att
schaktas ut av geotekniska skil och pa grund av invasiva arter.

Eftersom de ytor som behéver saneras endast omfattar delar av omradet och
schaktdjupen ér grunda (0,1-0,5 meter) ir saneringskostnaderna inte mer betungande dn
att de bor klaras utifrdn den exploatering (87 bostider) som detaljplanen méjliggor.


tel:22000600
tel:06002200
tel:06002200
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@ Hait under KM-niktvérde
Halt over KM-riktvarde och under MKM-riktvéirde

Halt dver KM-riktvarde

[] visar omrade med analysresultat av DDT ach dess nedbrytningsprodukter

Vibrationer

Vibrationsstorningar fran tyngre fordonstrafik i form av varutransporter och liknande kan
térekomma i anslutning till vig 111, Krapperupsvigen. Sa linge jordbruksmarken brukas
kan dven vibrationsstérningar fran jordbruksmaskiner eventuellt férekomma.

I Svensk Standard SS 460 48 61 ”Vibration och st6t - Mitning och riktvirden f6r
bedémning av komfort i byggnader” anges vibrationer inom 0,4-1,0 mm/s vigd RMS
som “mittlig storning” och vibrationer> 1,0 mm/s vigd RMS som ”sannolik stérning”
Den planerade bebyggelsens avstand till Krapperupsvigen innebir att riktvirdena
bed6éms vara méjliga att klara f6r bostdderna inom omrédet.

Risk for oversvamningar

Planomradet ligger pa 9,4 till 10,7 meter 6ver havet och bedéms inte utgéra riskomrade
fér 6versvimning frin havet. Avrinningen i omradet sker 1 syd-vistlig riktning ut mot
havet. Grundvattennivin dr dock hég vilket innebdr att det inte dr limpligt att bygga
killare i omradet.

Radon
Héganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon. Radonmitning for
det specifika planomradet har inte genomforts.
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Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innefattar:

- Utveckling av nya bostadskvarter

- Komplettering av ging- och cykelvig.

- Sikerstillande av kultur- och naturvirden.

Syftet med aktuellt planférslag dr en fortitning av kvartersmark genom att méjliggdra
nybyggnation av bostider. Detta sker genom byggnation av radhus, flerbostadshus samt
villor med stérre innehallsmissig mangfald som mal. Samtidigt ska befintliga kultur- och
naturvirden sikerstillas.

Genom att bevara sd mycket befintlig naturmark som méjligt ges det nya bostadskvarteret
en naturnira karaktir. Omradet dr inramat av en befintlig stenmur och en allé av olika
tridarter. Allén kommer delvis att férnyas och Popplar ersittas av Ekar. Oppen
dagvattenhantering pd naturmark och en bra genomtinkt balans mellan hirdgjorda och
genomslippliga ytor méjliggor en optimerad fordréjning av stora regnmingder.

Endast lokalgatan ska hardgbras medan gardsgator och parkeringsytor ska vara
genomslippliga.

Lings med vig 111 skall en ny gang- och cykelvig byggas f6r att méjliggéra en trygg och
siker vig inte bara f6r skolbarn men ocksé f6r alla till fots och pa cykel. Syftet ar att
sammanbinda busshéllplatserna i norr och séder och koppla samman med befintliga
gang- och cykelvigar. Ging- och cykelvigen dr dven viktigt for att koppla an till, skola,
centrum och service i norr.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den anges som utbyggnadsomride
tor ny titortsbebyggelse i form av bostidder

Planforslaget

Vid planomridets infart mots man av en smal tillfartsvidg. Tillfartsvigen leder till ett
kluster av radhus och flerbostadshus som ramar in en park- och lekyta i omradets
centrum. Genom att ge gatorna hierarki far kvarteret ett tydligt stadsrum. Hér dr det ldtt
att orientera sig och de slutna gaturummen tillsammans med de gemensamma ytorna
bildar en miljé med stark hemkinsla. Mot omradets ytterkanter fir bostiderna en gron
inramning som en inbjudande gest. Vil definierade entréer och tydliga strak genom
omradet inbjuder till naturliga rérelsemdnster. Genom att etablera tydliga
stadsrumbhierarkier och grinser mellan offentlig/samfillig/privat markyta blir omradet
Oppet och trivsamt £6r alla, biade t6r boende och férbipasserande.

For att ansluta till omkringliggande bebyggelse och gronomriden foreslds bebyggelsen i
tvd vdningar. Strukturen ges en utpriglad karaktir av gronska, med privata tridgardar,
forgardsmark och inramning av naturmark. Fasaderna utformas i trd, puts, tegel eller
skiffer.
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Situationsplan over aktuellt forslag. Framtaget av Wingirdhs arkitekter.

Omrdde fér bostéder

I planférslaget visas en Oversiktlig illustrationsplan éver hur bostadsomradet skulle kunna
utformas med 36 radhus, 32 ligenheter spridda p4 flerbostadshus i tva vaningar och 19
villatomter.

Omrédet £6r bostider utgor en yta pa ca 25 000 m2.

Utnyttjandegrad och placering

Plankartan dr utformad fOr att faststilla omradets 6vergripande struktur och ge flexibel
byggritt inom varje delomrade utifrdn det framtagna bebyggelseférslaget. Kvartersmarken
ir uppdelad i byggritter f6r bostdder, korsmark och prickmark.

Inom byggritterna kan 50 procent av marken bebyggas. Respektive byggritt dr anpassad
tor flerbostadshus, radhus eller fristiende enbostadshus. Huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrins om inget annat anges pa plankartan och takvinkeln f6r
inte Overstiga 45 grader. Hir dr det viktigt att radhus och parhus inte ingir i begreppet
friliggande huvudbyggnader. Nockhdjden dr avstindet mellan marknivin och yttertakets
hégsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor
riknas inte in. Bestimmelsen reglerar inte takets form utan endast dess héjd.

Radhus och flerbostadshus far inte vara hégre dn tva viningar men nockhdjden ir satt till
10,5 meter f6r att kunna mojliggora ett sadeltak. Fristiende enbostadshus far ha en
nockhdjd pd 7,5 meter och de tilldts vara i ett eller ett och ett halvt viningsplan.

Korsmarken dr avsedd for ytor som generellt ska hallas 6ppna och obebyggda men dir
mindre komplementbyggnader, uthus, garage mm kan rymmas pa 20 procent av marken.
Garage och f6rrdd ska placeras minst 2 meter fran grins men kan ocksa sammanbyggas i
grins. Hégsta nockhdjd f6r komplementbyggnader ér 3,5 meter.

Prickmark dr ytor dir byggnader inte f6r uppforas for att sikerstilla ytor for lokal
infrastruktur som gingytor, ledningar och kérbara ytor. Inom prickmark och korsmark
finns det ytor som dr reserverade f6r gemensamma anliggningar som dagvattenhantering,
gangytor, kérytor med mera. Inom prickmarken finns det dven ytor som ir reserverade
for allminna ledningar inom kvartersmark.



25

Laga krafthandling, 2025-05-03 Planbeskrivning, detaljplan fér Brunnby-Brdcke 9:3 med flera

et
.

Bostadshusens fasader bildar tydliga gaturum med plats for entrézoner och ytor for gemenskap.
Wingardhs arkitekter

Ufformning och utseende

Byggnaderna ska kunna utformas med sadeltak med vinkel upp till 45 grader.
Byggnadernas vaningsantal regleras for att undvika att de blir f6r dominanta i férhallande
till omgivningen. Flerbostadshus och radhus far bli tva vaningar och enbostadshus en och
en halv vining,

Hallbart byggande

Hoganis kommun ér positiv till placering av solceller pa tak f6r att underhalla byggnader
med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.

Mark och vegetation

Gronstruktur och allmanna platser
I mitten av planomrédet féreslas i planforslaget en park- och lekyta, samt méjlighet att
uppfora ett vixthus for odling och gemensamma sammankomster. Detta blir en social
mittpunkt i omradet och en gréon métesplats £6r de boende.

et _ ¥ o

Bostadsomradet ska utformas med gronska och social samvaro i fokus. Egen odling kan uppmuntras till exempel
genom ett gemensamt vaxthus eller kolonilotter.
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Omrédet dr priglat av méangfald och naturvirden vilket dr en kvalité som planférslaget vill
understryka. Befintlig vegetation pa platsen sparas i mesta méjliga utstrickning och
kompletteras med buskar och strategiskt planterade trid. Delar av de gemensamma
ytorna far karaktir av en blandning mellan park och naturmark. Befintliga tridalléer pa
ytterkanterna och naturmarken mot vist hjilper mot foérhirskande vindar fran sydvist
och skapar ett behagligt mikroklimat f6r omradet.

Inspirationsbild naturlekplats. De gronytor som finns ska vara kvalitativa och pedagogiska.

Dagvattendamm

Befintliga gronytan i sydvistra delen av planomradet planliges som park. Efter samradet
ut6kades omridet med naturmark i séder f6r en 6ppen dagvatten- och skyfallsdamm.
Dagvatten leds via ett ledningssystem forlagt i gatumark ner till dagvattendammen samt
genom si kallad ytavrinning frin omkringligeande park- och naturmark. Dammen dr
dimensionerad for att kunna ta hand om ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25.

Biotopskyddsomrade

Omradet berérs av omradesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§ MB.
Biotopskyddet intymmer alléer av Lind, Poppel och Hassel samt en stenmutr som ramar
in omradet. Alléer dr direkt skyddade genom férordningen 1998:1252 om omradesskydd
enligt miljébalken. Inom biotopskyddat omrade far ingen verksamhet bedrivas eller vidtas
en dtgird som kan skada naturmiljén. Om det finns sirskilda skil, kan dispens skas hos
Linsstyrelsen. Dispens har sokts for att gbra en 4 meter bred Sppning i stenmuren vid
planomradets sydvistra del f6r att skapa en passage f6r planerad gang- och cykelvig.

Linsstyrelsen har fattat beslut om att limna dispens f6r genombrott i stenmur men att
avsld nedtagning av allétrad (2023-12-12). Att skapa en &ppning i stenmuren dr viktigt f6r
detaljplanens genomférande. Nedtagning av trid dr en viktig fraga kopplat till
boendekvalitet och sdkerhet. Det dr dven viktigt att trdd ersitts sd att det under ling tid
kan fortsitta finnas en tridrad pé platsen, av biologiska och rekreativa skil. Kommunen
och exploatéren planerar dirmed att skicka in en eller flera dispensansékningar med mer
omfattande kunskapsunderlag, i samband med planens genomfdrande, for att ordna en
mer lingsiktig 16sning f6r de trid som 4r i déligt skick.

Inom omradet finns ocksa bestind av skogsknipprot som ér en fridlyst art. Dispens har
sOkts for paverkan pa skogsknipprot under bygegnationen. Linsstyrelsen har inte fattat
ndgot beslut inf6r antagandet av detaljplanen.

Enligt artdataportalen har Gatmalla hittats i omrddet 1997 och 1999 men arten har inte
pétriffats vid detaljplanens inventering (Naturcentrum, 2017-09-006). Det har dirmed inte
varit aktuellt att s6ka dispens angiende Gatmalla.

Trafik och parkering

Biltrafik

Det nya kvartersomradet i Strandbaden anknyter till vig 111. For att komma in till
planomradet med bil utékas nuvarande tillfartsvig och trafiksikerheten sikerstills.
En lokalgata anldggs i en slinga genom omradet dir sma riktningsforskjutningar
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dimpar hastigheten. Mellan lokalgatans slinga anliggs mindre gardsgator som bara
tilldter trafik till och fran fastigheterna. Gardsgatorna fungerar som gangfartsvigar.

Trafikverket utférde en mitning av trafiken pd vig 111 4r 2017 som visar pa 6 570 fordon
per arsmedeldygn. I trafikutredningen har siffrorna sedan raknats upp till en prognos fér
2044 utifran Trafikverkets metodik vilket innebér en upprikning fran 6570 per dygn
(2017) till 9319 per dygn (2044). Fér sommartrafik har trafikutredningen utgatt frin
siffror fran 2009 och didrmed gjort en storre upprikning fran 9384 per dygn (2009) till 16
289 per dygn (2044). Trafikutredningen har baserats pa siffror frin 2009 eftersom senare
trafikmitningar leder till ldgre resultat och kan ha paverkats av tillfdlliga férandringar
kopplade till Covid 19-pandemin. Eftersom utredningen tar héjd f6r en sd stor
trafikbkning bedéms det inte finnas behov av nya mitningar. Den Skning av trafik pa vig
111 som omradet bidrar med beriknas till 270-360 trafikrorelser (ADT) vilket ger en
6kning pa cirka 5 procent i jimférelse med mitningen 2017. Dirmed bedéms inte
trafik6kningen vara avgdrande for trafiksituationen lings vig 111.

Kapacitetsberdkningar, med upprikning till fordonstrafik f6r 2044, har utforts f6r
korsningspunkten ddr in-och utfart frain omradet kommer att ske. Utredningen visar att
det nya bostadsomradet inte bedéms bidra till nagra kapacitetsproblem i anslutning till
eller pa vig 111. For utfart pa vig 111 giller stopplikt vid gator och vigar som ansluter till
riksvigen men vijningsplikt vid utfart direkt fran fastighet.

Parkering

Fo6r bostadsomridet finns en uppsamlande parkeringsplats £6r de boende vid infarten till
planomradet men parkeringsplatserna finns dven jaimnt férdelade inom planomridet. De
flesta radhus har ocksé en parkeringsficka lings med gatan framfor entrén/baksidan dir
endast de boende tillats parkera.

Planen méjliggdr dven uppférande av laddningsstation for elbilar.

Samlade parkeringsytor ska ramas in med gronstruktur som till exempel ldga hickar och
trid. Utformningen dr viktig for att sikerstélla att boendemiljén priglas av ytor for lek,
umginge och social samvaro.

Planférslaget har tagits fram utifran ett dldre forslag pa parkeringsnormen. Utifran
Hégands kommuns gillande parkeringsnorm fran 2023, (antagen av kommunfullmiktige
2023-02-07) som baseras pa kommunens parkeringsstrategi (som antogs av
kommunfullmiktige 2021-09-14), innebdr det att parkeringsbehovet £f6r omridet dr 115
platser férdelade enligt tabellen nedan. Forslaget f6r omrddet innehiller 127 platser och
skulle dirmed kunna minskas nigot nir omridet bebyggs.

Antal hus | kvm BTA | Bostader | Parkeringsplatser
Villor 19 3420 19 38| 2 platser per bostad
Radhus 36 4909 36 58| 1,6 platser per bostad
Flerbostadshus 3 2126 32 19 | 9 platser per 1000 kvm
Total 58 10 455 87 115

Tabellen som visar behovet av parkeringsplatser som planforslaget genererar som baseras pa fordelning av de
bostadsenheter som planliiggs.
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Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana planeras att byggas
lings den Ostra sidan av vig 111 sa att
omradet férbinds med busshallplatsen
Tallbacken i séder och Storaskirsvigen i
norr. I riktning mot Nyhamnslige kopplas
till den befintliga gang- och cykelbanan som
férbinder med bland annat
livsmedelsbutiken och Nyhamnsskolan. 1
anslutning till omradet infart planeras en
passage vid vig 111 som ger en foérbindelse
viasterut, mot havet.

Befintliga gang-och cykelstrak i fjusblatt och planerad
dragning i morkblitt.

Kollektivtrafik

Boende inom planomridet kommer att bidra till ett 6kat resandeunderlag f6r

befintlig kollektivtrafik.

Riktlinjer fér gaturummens utférande och utformning

Gaturummet mellan de nya bostadshusen ska vara en grén miljé med en utformning som
understryker att detta dr en sidker miljé pa de boendes, gdendes och lekande barnens
villkor.

belt.

Féreslagen teknisk férsorjning
Vatten och avlopp
Planomradet ansluts till befintligt VA-nit i Krapperupsvigen.
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Dagvattenhantering

Dagvatten- och skyfallshantering hat studerats i en férprojektering av allmin plats inom
omrédet. Utifran férprojekterings berikningar har omréidet ett behov av 1791 m3
tordréjningsvolym for att klara ett 100-drsregn. Forslaget rymmer en volym pd 1831 m?
genom en stor damm i omridets sydvistra del. Utflédet frain omradet dr begrinsat till 11
1/s. Dammarna foreslds vara cirka 2 meter djupa och ha slinter med lutningen 1:4.
Berikningen ir utférd enligt svenskt vattens publikation P110 med en aterkomsttid pa
100 ar med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25.

Riktlinjer for dagvattenmagasinens utférande och utformning

Vid skapande av nya 6ppna dagvattenanldggningar ska dessa, sa lingt det 4r mdijligt,
utformas sa att de far ett skonhets- och rekreationsvirde men dven sa att natur- och
kulturvirden tas tillvara. Kraven pa anldggningarnas utformning ska anpassas till
omgivande forhallanden. I utformningen bér sikerhet och framtida skétselbehov beaktas.
Detta kan ske genom att exempelvis dagvattendammar utformas med flacka slinter.
Utformningen bér dven prioritera biologiska och ekologiska mervirden.

Avfall, atervinningsstation

Hantering av avfall samordnas till nigra upphimtningspunkter inom planomradet.
Kommunens sedvanliga regler for hantering av avfall £6ljs.

Villatomterna har egen avfallshantering.

Ovriga ledningar

Héganids energi dr nitigare och leverantor av el och fiber. Markdgaren projekterar och
forldgger kabelrér inom planomradet. Planomradet ansluts till elnitet via
Krapperupsvigen. En transformatorstation planeras i omridets nordvistra del.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fradgor

Tidsplan

Samradet for detaljplanen dgde rum under kvartal 2, 2022; granskning dgde rum under
kvartal 3 2023 och antagande planeras ske under kvartal 2, 2025.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Avtal

I samband med planldggning upprittas ett exploateringsavtal som redovisar f6r
detaljplanens genomfoérande. Ett exploateringsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploatdr dir kommunen inte dr markigare. I avtalet skall
exploateringskostnader, ataganden vad avser iordningstillande av allmidnna platser,
ledningsdragning mm regleras. Avtalet beskriver dven 6verlatelser av mark i samband
med detaljplanens genomférande. Genomfdrande av dtgirder i anslutning till vig 111

innebir att genomférandet dven behover hanteras i avtal mellan kommunen och
Trafikverket.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Hégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som ar
definierad i plankartan som lokalgata, ging- och cykelvig samt naturmark.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhéll. Kommunen ansvarar dven
for anldgeandet av allmin plats utifrdn den beskrivning av respektive yta som redovisas pa
plankartan och planbeskrivningen. Exploatéren kommer att medfinansiera de atgirder
som sker pd allmin plats utifrin exploateringsavtalet.

Vatten, avlopp och dagvatten ingir i kommunens verksamhetsomride men kommer till
viss del att utdkas Gsterut for att omfatta hela planomradet.

Ledningsdragningar inom omréidet kommer s langt det dr mojligt att forliggas pa allmin
plats i huvudsak under lokalgatan.

Hoéganis Energi ansvarar f6r elférsérjning inom omradet.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med ”u” halls fritt f6r ledningsdragning.
Nir fastigheten siljs till exempelvis bostadsrittstérening eller samfillighetsférening
kommer den framtida dgaren att ha ett fortsatt ansvar att hdlla ledningsstriken fria i den
min det krivs f6r underhdll. Exploatdren skall kontakta Riddningstjinsten innan
utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin
for eldistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av
forekommande kablar.

Regler och tillstand

Inom planomradet finns biotopskyddade stenmurar och tridrader utifran Forordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljibalken med mera samt den fridlysta arten
skogsknipprot som skyddas av Artskyddsférordningen (2007:845). Dispens har sokts f6r
att gbra en Oppning muren, fér att byta ut tridraden samt f6r paverkan pa skogsknipprot.
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Linsstyrelsen fattade beslut om att limna dispens f6r genombrott 1 stenmur men att avsla
nedtagning av allétrid (2023-12-12). Att skapa en Sppning i stenmuren ar viktigt f6r
detaljplanens genomférande. Nedtagning av trid dr en viktig fraga kopplat till
boendekvalitet och sdkerhet. Det dr dven viktigt att trid ersitts sd att det under ling tid
kan fortsitta finnas en tridrad pé platsen, av biologiska och rekreativa skil. Kommunen
och exploatéren planerar dirmed att skicka in en eller flera dispensansékningar med mer
omfattande kunskapsunderlag inf6r planens genomférande f6r att ordna en mer
langsiktig 16sning fér de trdd som ér i daligt skick.

Fastighetsrattsliga genomférande fréagor

Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen. Sedan detaljplanens granskning har en fastighetsbestimning
genomforts av fastigheten Brunnby-Bricke 9:3 vilket resulterat i justerade koordinater for
dess fastighetsgrinser. Plankartans linjer har anpassats till de nya koordinaterna infor
detaljplanens antagande.

Fastighetsindelningsbestammelser

Forslaget till detaljplan innehaller inte fastighetsindelningsbestimmelser som ér tvingande
for hur en fastighet eller samfillighet ska utformas eller for att reglera att servitut,
ledningsritter och liknande sirskilda ritticheter samt gemensamhetsanldggningar ska
skapas, dndras eller upphivas. Det har inte funnits behov av att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser for att sdkerstilla detaljplanens genomférande. Det
tinns dock bestimmelser i plankartan som reglerar fastighetsstorlek.

Fastighetsbildningsatgérder
En fastighetsbestimning genomférdes infor detaljplanens antagande och planlinjerna har
anpassats till fastighetsgrinsernas nya lige.

Foljande fastighetsbildningsdtgirder behdver genomforas:

Del av Brunnby-Bricke 9:42 16ser kommunen in for att tillskapa allmin plats med
anviandningen gang- och cykelvig. Kommunen ska i férsta hand triffa en frivillig
6verenskommelse med berord fastighetsdgare vad avser ersittning for intranget. Om
sddan inte kan triffas kan kommunen med stéd av PBL begira inl6sen hos Lantmateriet.
Till fastigheten Brunnby-Bricke 9:42 ordnas infart norrifrin som sikras genom servitut
over kvartersmark.

Brunnby-Bricke 9:7 och 9:8 far bestimmelsen kvartersmark parkering. Fastigheterna kan
genom fastighetsreglering 6verforas till Brunnby-Bricke 9:3 alternativt sammanliggas till
en fastighet beroende av vad Lantmiteriet bedémer som limpligast. Kommunen dger
idag bida fastigheterna.

Del av Brunnby-Bricke 9:3 kan styckas av f6r bostadsfastigheter fér flerbostadshus,
radhus och fristdende villor.

Mark som ldggs ut med bestimmelsen lkalgata inom Brunnby-Bricke 9:3 ska exploatéren
utan ersittning overlata till kommunen. Samma giller f6r mark med bestimmelsen
naturmark som liggs ut inom Brunnby-Bricke 9:3.

Gemensamma ytor och funktioner, som ska delas mellan olika boende och/eller
fastighetsigare, inom kvartersmark kommer att kriva gemensamhetsanliggningar eller
marksamfilligheter inom omradet. Det kan bland annat handla parkeringsanliggningar,
dagvattenhantering, ledningsdragningar och platser for vistelser och rekreation.
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Ledningar ska i huvudsak forldggas i allmén plats och ska dé regleras i civilrittsligt avtal.
Ledningar som behover forliggas inom kvartersmark kraver ledningsritt.

Exploatéren ansoker samt bekostar de forrittningsitgirder som féranleds av
detaljplanens genomférande. Samtliga fastighetsbildningsatgirder prévas av Lantmiteriet.

Ekonomiska frégor

Kostnader for framtagande av detaljplan

Arbetet med detaljplanen regleras genom ett planavtal dir det framgar att exploatéren
bekostar planliggningen. For att uppritta planhandlingarna har exploatoren anlitat
Wingéardhs. Hégands kommun har sedan granskat, godkint och star i alla skeden som
avsindare for detaljplanens handlingar.

Fastighetsbildningsatgérder

Ansokan om forrittning bekostas av exploatéren och kommunen med hilften var.

Inlésen, ersattning
Kommunen far utgift i form av intrdngs-/inlosensersittning for mark som liges ut med
bestimmelse allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatéren och kommunen far utgifter f6r forrittningar for att skapa fastigheter som
Overensstimmer med plankartans uppdelning mellan kvartersmark och allmin plats samt
uppdelning av kvartersmark i bostadsfastigheter och gemensamhetsanligeningar.
Exploatéren fir dven kostnader f6r anslutning till el-, fiber-, och VA-nitet.

Planomrddet bestdr idag av mark som inte omfattas av detaljplan. Detaljplanens
genomforandetid dr 10 4r fran det att detaljplanen fatt laga kraft. Andras eller upphivs
detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning f6r eventuell
forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Tekniska frgor

Tekniska anlaggningar

Ledningsnit for el, fiber och VA kommer att byggas ut i omradet. For elnitet finns
mojlighet att, utifran plankartan, anligga en transformatorstation 1 planomradets
nordvistra del. For hantering av stérre vattenmingder kopplat till dagvatten och skyfall
tinns ytor bade i anslutning till f6rslagets flerbostadshus och inom naturmark.

Tekniska vtredningar

For detaljplanen har fragor kring naturvirden, trafikbuller, férorenad mark, trafikbuller
och dagvatten utretts. Efter samridet studerades dagvatten och skyfall i en
torprojektering av gatumark och VA.
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Konsekvenser av detaljplanens

genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt MB. I gillande 6versiktsplan f6r Hoganis
kommun redovisas omrddet som utbyggnadsomrade for ny titortsbebyggelse 1 form av
bostider.

Undersokning

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL. Behovet av
miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning
enligt 6 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft uvtomhus

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte dverskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gors idag inga métningar av kommunen
men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
tinns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats pdtagligt sedan
senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmiits i Hogands centralort kan generellt anses gillande
t6r hela kommunen och dirfér ocksa f6r aktuellt planomrade.

Buller

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudnivd. Vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden
giller70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar i stillet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgir till hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Kopplat till detaljplanen har en trafikbullerutredning tagits fram. Utredningen visar att
trafikbullerférordningens grundriktvirde (Leq < 60 dBA) uppfylls bade nir drsdygnstrafik
och nir sommartrafik beaktas. Detta innebdr att bostider kan planeras fritt utan krav pa
planlésning eller bulleratgirder vid fasad.

Riktvirdena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls vid samtliga planerade
tridgérdar och uteplatser férutom vid villorna nidrmast vig 111. Hir kridvs nigon form av
atgird for att uppfylla riktvirdet. En sadan dtgird kan vara att anligga en upp till 2 meter
hég lokal bullerskyddskirm vid uteplatsen. Det skulle dven kunna vara att placera en
byggnad eller del av byggnad mellan vigen och uteplatsen f6r att avskdrma bullret.
Bullerproblematiken vid uteplatser i omréidets vistra del har gett skl fér en bestimmelse
pé plankartan som tydliggér att uteplatser behdver avskdrmas i den delen av planomradet.

Med ritt konstruktion av ytterviggar, fonster och eventuella ventiler kan man uppfylla
Boverkets riktvarden for trafikbuller inomhus.

Sammantaget bedéms gillande miljkvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomférande.

Vatten

Omrédet ansluter till grundvattenférekomsten Nyhamnslidge-Jonstorp och
kustvattenférekomsten Norra Oresund. Grundvattnet har god kemisk status och god
kvantitativ status medan kustvattnet har god ekologisk status och naturlig
tillkomst/hirkomst men uppnar ej god kemisk status pa grund av héga virden bromerad
difenyleter och kvicksilver. De mitvirden som framkommit i detaljplanens
markmiljdutredningar antyder inte att omradets vattenfléden skulle kunna paverka
miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomsterna. Avhjalpandedtgirderna f6r
markféroreningarna bedéms kunna fa lokala positiva konsekvenser f6r grundvattnet i
omradet.

Sammantaget bedéms gillande miljkvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande. Recipienten dr Oresund genom Raan som
rinner i 6st-vistligt riktning séder om planomradet. Norra Oresunds kustvatten klassas
som god ekologisk status men uppnar ¢j god kemisk status. Detaljplanen kommer inte
paverka vattenférekomstens status.

Nationella miljemal

All samhillsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, pdverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljémalen. 1
undersokningen tas miljémadlen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller inte.

Planférslaget har som ambition att ge forutsittning for i stora drag bibehallen mangfald
av vixter och djur genom att bevara, flytta och nyplantera viktiga arter och ha en stor
andel naturmark i omradet. Férslaget ger dven en god férdréjning av dagvatten i Sppna
16sningar. Giftfri miljé uppnds genom att de befintliga markféroreningarna som
Overstiger riktvirdena kommer att tas bort fére byggnation. Méjligheterna f6r de boende
att uppna en hallbar livsstil paverkas av teknikutvecklingen kring héllbara drivmedel samt
utvecklingen av kollektivtratik och lokalt gang- och cykelnit. Fér hallbart resande
bedriver Héganis kommun ett aktivt arbete utifran Oversiktsplan 2035.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.
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Klimatférandringar, dversvamningar, 6kade havsnivaer med mera

1 Hoganids kommuns klimat PM (Godkind 1 Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas att
havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och 1 utfyllnadsomraden.
Planomradet ligger pd 9,4 till 10,7 meter 6ver havet och bedéms inte utgéra riskomrade
tor 6versvimning fran havet.

Omrédet har hég grundvattenniva vilket gor det problematiskt att bygga killare. Eftersom
efterfrdgan pa att bygea killare i omradet ér liten har kommunen, pd Linsstyrelsens
inradan, beslutat att detaljplanen inte ska mojliggbra killare. Ddrmed finns en
bestimmelse pd plankartan som reglerar att killare inte far finnas.

Sociala konsekvenser

Bostadspolitiska mal

Planférslaget beddms bidra positivt till kommunens bostadspolitiska mél om ett 6kat
antal bostider i kommunen.

Blandning och flexibilitet
Planférslaget bedoms bidra positivt till ett blandat och flexibelt utbud av bostider i
Strandbaden.

Kopplingar till omgivning

Den foreslagna giang och cykelférbindelsen norr- och séderut bedéms bidra positivt till
moéjligheten att pa ett sikert sitt ta sig till skolor och service. Den bidrar dven positivt till
ett 6kat nyttjande av kollektivtrafiken. Sdkra Gvergangar till Strandbadens vistra sida dr
ocksa positivt for att 6ka mojligheten att réra sig sikert 1 omradet.

Fritid och folkhalsa
Boende inom planomridet kommer att ha god tillging till attraktiva rekreationsomraden
limpliga f6r motion och didrmed bidra till en god folkhilsa.

Motesplatser
Planférslaget rymmer lokala métesplatser och naturmark som ger mervirde at de boende
i omridet.

Sdakerhet och trygghet

Bebyggelseforslaget dr utformat f6r att skapa en barnvinlig och trygg boendemiljo dir de
boende kan ha god uppsikt 6ver gator och platser, dir utemiljon dr dndamélsenligt ljussatt
och dir trafiken 4dr anpassad till barn och ildre, giende och cyklister. Héganids kommun
har som malsittning att utveckla omridets kopplingar f6r giende och cyklister till
omgivande omraden och pa si vis utveckla det lokala nitet av ging- och cykelvigar.

Tillganglighet

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprévning.
Marken inom omradet ir relativt plan och det finns goda férutsittningar att skapa
tillginglighet f6r personer med rérelsehinder.

Service

Omradet bedéms inte i sig sjdlvt ge underlag till kommersiell eller kommunal service.
Detaljplanen bidrar till att 6ka efterfragan pa den typen av funktioner i Strandbaden och
torstarker pd sa vis underlaget for befintliga servicepunkter i Nyhamnsldge och
Strandbaden.
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Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen

Kommunen fir en utgift for flytt av VA-ledningar och utbyggnad av lokalgata.
Kommunen far en inkomst genom exploateringsavtalets ersittning kring utbyggnad av
allmin plats samt f6r plantkostnader som regleras i planavtalet.

Kommunen far dven inkomster f6r anslutningsavgifter for VA.

Eftersom allmin platsmark, park och lokalgata foreslas kommer kommunens park och
gatuavdelning att behéva 6kad driftkostnad f6r underhall.

Konsekvenser for fastigheten Hoganas Brunnby-Bracke 9:3
Fastighetsdgaren far en tillkommer en utgift i samband med lantmiteriforrittning.
Fastighetsidgaren far en inkomst vid f6rsiljning av fastighet.
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