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Omfattning
e 50% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
~-] Marken fér inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Upplag ska placeras minst 30 meter fran fastighetsgransen mot E4., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Skyltar av blinkande eller s.k. vaxlande utférande ska placeras minst 100 meter fran E4., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Utférande

b Endast 70 % av fastighetsarean far hardgoéras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat fér allmannyttiga @ndamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

U4

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt
Marklov kravs for hardgoring av markyta., PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
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Detaljplan for fastigheten

Aggregatet 1 (omrade utmed Nasvagen)
| Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan 4r av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmidnheten och om den 6verensstimmer med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast narmast berorda, sakédgare, Lansstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en storre exploatering pé fastigheten Aggregatet
1 och behalla industriindamalet. Detta med anledning att detaljplanen i dagsldget bara
tillater att en tredjedel av fastigheten exploateras.

Omrédet ligger utmed Niasvégen i industriomradet vaster om E4. Runt omkring omradet
finns 1 dagsldget industriverksamheter i1 olika storlekar. I dagsldget dr planomradet
bebyggt med en tredjedel som &r maximalt enligt géllande detaljplan, men for att
verksamheten ska kunna utvecklas behovs mdjligheten till expansion utredas ndrmare.

PLANDATA
Lage, areal och
markagoforhallanden
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Planomrédet ligger centralt i
nordvistra industriomradet,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Inom planomrédet giller foljande detaljplan:

P03/20 - Detaljplan for Nordvéstra industriomradet, laga kraft 17 december 2003.
Gillande detaljplan medger industri med 12 meter i byggnadshdjd och en
exploateringsgrad pa 1/3 av fastighetsytan samt industrigata och natur.

e e
Gdllande detaljplan, P03/20.

For omgivningen géller foljande detaljplaner:

P05/2 - Ljungby 13:14 m.fl. inom Nordvéstra industriomradet, laga kraft 1 mars 2005.

P01/14 - Detaljplan for Nordvistra industriomradet, laga kraft 15 juni 2001.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 5 september 2018 §127 Plan- och byggavdelningen 1
uppdrag att upprétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen
Planforslaget Gverensstimmer med kommunens oversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen beskrivs att industriomraden kan goras mer biologisk vérdefulla.
Virdefulla trdd och naturpartier bor kartldggas och sparas for att underlétta
dagvattenhanteringen vid stora hirdgjorda ytor.

Riksintressen

P 2020/1
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Planomradet ligger lings med E4 som é&r utpekad som riksintresse for kommunikation,
men d& omradet ndrmast vigen redan dr bebyggd bor planforslaget inte paverka
riksintresset.

PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomrédet ligger i ett industriomride nordvist om Ljungby stad och mellan
planomrédet och staden gér E4. Runt omkring planomrédet finns idag industribebyggelse
med arbetsplatser men dven en del oexploaterad mark planerad for industriindamal.
Kommunikationen for bil- och godstrafik samt f6r gdng- och cykeltrafik till omradet ar
god.

Inom fastigheten finns idag en industrilokal pa cirka 22 000 kvm ldngs med
planomrédesgransen mot E4. Den maximalt tilldtna exploateringen dr en tredjedel av
fastighetens area, samt max 12 meter i byggnadshdjd.

Planomradet ligger i ett omrdde med dvervigande industriverksamheter med en
exploateringsgrad mellan 1/3 och 50% av fastigheten samt en byggnadshdjd mellan 8—12
meter.

Natur
Mark och vegetation

Inom industrifastigheten finns idag ett cirka 2,2 hektar stort oexploaterat skogsomrade,
lings med Nisvigen. Aven den delen av planomradet som #gs av kommun bestér idag av
ett gronomrade men som #Aven innehdller en ging- och cykelvig. Ovriga delar av
planomrédet ar till viss del hardgjord yta i form av asfalterad mark. Sydvist om
planomrédet finns ocksa ett gronomrade med skog.

Marken inom omradet bestar av mordn med sandig och moig karaktar.
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Geotekniska forhallanden

Oversiktlig grundundersdkning for omradet finns fran 1975, dir det beskrivs att omradet
lampar sig vil for bebyggelse med industriindamal. Omradet 4r dven redan till viss del
exploaterat med industriverksambhet.

Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen utpekad fororenad mark dock finns det tva fastigheter
sydvidst om planomradet som &r utpekade for férorenad mark. Dels for
verksamhetsindustri med halogenerade 16sningsmedel samt jérn- och lattmetallgjuteri.
Planforslaget bedoms dock inte paverkas av den fororenade marken pé de nérliggande
fastigheterna.

Radon

Radon é&r en radioaktiv gas som bildas nér radium sonderfaller. Radium bildas 1 sin tur
frén naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning 6ver gammastralning fran uran ar
radonhalten mindre dn 40 kBq/m3 i marken inom planomrédet. Radonhalten bor enligt
SGU inte overstiga 200 Bg/m? inomhus.

Generaliserande gransvérden enligt BFR R85:1988 ar foljande: <10 kBg/m3
Légradonmark, 10-50 kBq/m3 Normalradonmark, >50 kBq/m3 Hogradonmark.

Fornldmningar
I planomrédets sydostra del har det tidigare funnits fossil dkermark. Den ar dock

undersokt och borttagen och idag stir dir en industribyggnad.
For 6vrigt finns inga kidnda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) inom
planomradet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Gator och trafik

I anslutning till planomradet finns vél utbyggd infrastruktur for bil- och godstrafik samt
gang- och cykeltrafik. Parkering och mojlighet till varumottagning ska ske pa egen
fastighet. Den befintliga utfarten fran planomradet till Nésvigen finns idag i sydvéstra
hornet av omrédet.

E4:an som ligger 6ster om planomradet byggs for narvarande om till motorvdg och
vigomradet kommer dd hamna nidrmare planomradet. Ny exploatering av planomradet
kommer ske vésterut och péaverkas inte av utbyggnaden av E4:an.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna &r till f6r att komma till ratta med miljépaverkan fran
diffusa utsldppskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

P 2020/1
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Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savdl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av ’grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012.”

Milj6avdelningen bedémer dérfor att miljokvalitetsnormen for luft 1 det aktuella
planomradet sannolikt inte dverskrids.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omréden) &r att tillstandet i véara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestdmd miljokvalitet.

Planomrédet ligger till storsta del inom Kéatans avrinningsomrade men dven till viss del
inom Lagans avrinningsomrade.

Enligt VISS, Lansstyrelsens Vatten Informations System for Sverige, dr den ekologiska
statusen for Katdn mattlig, vilket &r en sammanviagning av statusen for fisk,
ndringsdmnen (mattlig) och konnektivitet, passerbarhet for fisk (délig).
Vattenforekomsten uppnér inte heller god status for kemisk status.

Enligt VISS, har den ekologiska statusen pa Lagans vatten inte uppnétts 2015 och det
finns dven en risk att denna inte uppnés 2021 eftersom vattnet har simre status dn god pa
grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pa vattnet inte heller
uppnas 2021 vilket innebdr att miljokvalitetsnormen for vatten inte foljs. Halten
kvicksilver bedoms vara over géllande griansvérde 1 sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomradet.

Planforslaget mojliggdr hantering av dagvattnet inom planomradet och bedéms inte
paverka vattenforekomsterna (Katans och Lagans avrinningsomraden). Dagvattnet leds
idag till en damm, dit &ven det tillkommande dagvattnet kan ledas for att omradet ska
kunna hantera den 6kade exploateringen planforslaget mojliggor.

P 2020/1
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Storningar

Nérmaste bostadsomréde ligger cirka 270 meter sydost om planomradet, dock finns E4
mellan vilket 1 sig utgor en storning. E4 ligger cirka 100 meter sydost om planomradet
och ér en vl trafikerad motortrafikled. Vagen utgér en bullerkdlla och behdver tas
hansyn till vid byggnation av bullerkédnslig verksamhet inom omradet ndrmast vigen.
Industri anses dock inte vara en bullerkénslig verksamhet. Planforslaget bedoms inte
paverka de bostidder som ligger ndrmast.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride for dagvatten, spillvatten och
vatten. Ledningar och anslutningar f6r avlopp, vatten och dagvatten finns i anslutning till
infarten fran Nisvégen till fastigheten.

Ledningar for opto, data, el, tele, fjdrrvarme och fiber finns inom planomradet narmast
E4, som dr skyddade med ett u-omrade i géllande detaljplan och behdver vara tillgéngligt
for underhall av dessa ledningar dven i planforslaget. | omradet mellan planomradet och
E4 gar idag en ledning fran svenska kraftnit, den bedoms inte paverkas av detaljplanen.

P 202
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Andring av detaljplanen gors for att befintlig verksamhet ska kunna utvecklas.
Planforslaget kommer fortfarande medge anvéndningen industri for storsta delen av
planomrédet samt en del natur i den norddstra delen av planen. For att verksamheten ska
kunna utvecklas krdvs mojlighet till storre exploatering dn vad gillande plan medger.
Darfor kommer exploateringsgraden hdjas fran 1/3 till 50% per fastighet.
Hardgorningsgraden &r satt till max 70% av fastigheten for att det ska finnas mdjlighet att
hantera det tillkommande dagvattnet inom fastigheten samt for att kunna rena eventuellt
fororenat dagvatten. Aven nockhdjden kommer att éindras frin 12 meter till 20 meter. For
att mojliggdra en expansion av verksamheten inom fastigheten samt kunna klara
dagvattenhanteringen &r det mer 1dmpligt att bygga pa hojden.

Nuvarande byggritt ligger pa cirka 21 000m?. I och med att byggritten okar till 50% ger
det en utdkning av BY A pa cirka 13 500m?. Med en nockhdjd pd 20 meter ger det en
mojlig bebyggelse i flera vaningar med en golvyta pa cirka 13 500m? per vaningsplan.
Den utdkade byggritten mojliggdr exempelvis en BOA pa cirka 27 000m? i tva
vaningsplan.

Skyltar av blinkande eller s.k. vixlande utforande ska placeras minst 100 meter fran
E4:an.

Ho6id pa byggnader
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Natur

Mark och vegetation

Delar av den naturmark som finns inom fastigheten kommer att tas i ansprék for att
mojliggdra en expansion av verksamheten som idag finns pé fastigheten. Den mark som
idag dgs av kommunen och har anvéndningen natur kommer dven i den nya detaljplanen
att ha anvindningen natur, for att sékerstédlla naturstrdket mellan industrimarken samt den
géng- och cykelviig som finns dir idag. Aven delar av det grénomride som finns inom
industrifastigheten behdver sparas for att kunna hantera den 6kade méngden dagvatten,
vilket sdkras i och med hardgérningsgraden.

P 2020/1
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Gator och trafik

I och med att befintligt foretag kommer att utveckla sin verksamhet kan trafiken till och
frén omradet fordndras. Anslutning till gatunétet sker via Nisvégen véster om
planomrédet. Planforslaget 1dser inte var in- och utfart till planomradet fran Nésvégen ska
ske, dock begransas andelen hirdgjord yta i planen. Parkering samt plats for lastning och
lossning av last ska kunna anordnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Da hardgorningsgraden for omradet kommer att 6ka behdver dagvattnet hanteras pa
lampligt sétt for att inte forsdmra den ekologiska och kemiska statusen pa recipienten.

Enligt gillande detaljplan finns ingen begridnsning 6ver hur stora ytor som far hardgoras.
Med denna plandndring finns en mojlighet att &ndra detta och dé har en planbestimmelse
lagts in pa kartan att max 70 % av fastighetens yta far hardgoras. Det ér stora ytor som
kommer att bli hardgjorda men med 30 % av fastighetsytan som kan infiltrera vatten
anses det vara acceptabelt inom ett redan bebyggt industriomréde.

Dagvattenservisen vid Ndsvégen ir inte ansluten till Aggregatet 1 vilket kan genomforas
ndr ytterligare byggnation tillkommer. Forutsittningarna for en anslutning anses vara god
eftersom lagpunkterna ligger i nidrheten av Nésvdgen. Det kommer att forbattra
omhéndertagandet av dagvatten. For 6vrigt kan noteras att marken bestar av sandig
morién vilket dr ett material som har god genomslédpplighet och som ocksa &r bra att
bygga pd. Vid marklov ska det 1 detalj redovisas vilka ytor som hardgdrs och hur
dagvattnet tas om hand.

En anldggning som avser att rena eller fordrdja dagvatten dr anmélningspliktig enligt
FMH 1998:899, 13§. Bedomer miljdavdelningen att dagvattenanldggningen inte
uppfyller miljobalkens krav kan anmélan avslas.

Idag finns en damm inom fastigheten som hanterar dagvattnet frn befintlig byggnads
takytor, dit 4ven det tillkommande dagvattnet kan ledas for att omradet ska kunna hantera
den 0kade exploateringen.

Marklov

Marklov krévs for hardgoring av markyta for att fa vetskap om hur stor yta pa fastigheten
som hardgors, da det finns en begransning samt for att i ett tidigt skede eventuellt kunna
stélla krav pa rening utifrdn anvindningsomrade for de nya hardgjorda ytorna.

I och med att det finns risker for utslédpp av olika féroreningar pa fastighetens hardgjorda
ytor som kan fororena Kétans och Lagans avrinningsomrade anses det att atgiarder bor
anvindas for att minska fororeningsriskerna, samt for att klara miljokvalitetsnormerna for
vatten. Atgirderna kan till exempel vara oljeavskiljare, grusade ytor armerat gris med
mera.

U-omrade

P 2020/1
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U-omrédet i planens Ostra omrédde ér ett reservomréde for en framtida ledning och
kommer sédkerstdllas med ledningsritt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen pa tekniska
forvaltningen. Lantméteriet verkstéller de fastighetsrittsliga genomforandefrdgorna efter
ansOkan. Det tekniska genomforandet av allménna anldggningar gors av kommunen
genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad for planforslaget berdknas ske juni och juli 2019, granskning oktober och

november 2019 och antagande av milj6- och byggndmnden i januari 2020 under
forutséttning att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstar.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Planforslaget genomfors med kommunalt huvudmannaskap, vilket innebédr att kommunen
ar ansvarig for de ytor som &r allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter och réttigheter
Planomradets kvartersmark utgors av en fastighet, Aggregatet 1.

Ledningen sékras genom ledningsrétt inom u-omrade och medfor dé att marken inom u-
omradet inte fir bebyggas.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 5 §

miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dérfor
inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

P 2020/1
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En undersokning av miljopdverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.
Diér konstateras det att dagvattnet kommer 6ka nér ytan for hardgdring blir storre. En
planbestimmelse reglerar den hardgjorda ytan till max 70% av fastighetsytan.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Konsekvenser pd fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska

Fastighetsrittsliga

Tekniska

Aggregatet 1 Detaljplanen

Marken inom u-omrade far inte bebyggas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan s6kande och Ljungby kommun. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Gustaf Krantz Stahm och planarkitekt Sanna
Petersson pa Plan- och byggavdelningen, Ljungby kommun i samarbete med

exploateringsingenjor Elsa Eriksson.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

2020-10-16

Gustaf Krantz Stahm
Planarkitekt

P 2020/1
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Reviderat 2020-01-29
Dnr 2018/1377

Reviderat 2020-01-29

Revidering

Plankartan har &ndrats enligt f6ljande:

Tva placeringsbestammelser har dndrats i namn men har inte dndrats géllande deras
bestimmelse. Placeringsbestimmelse P2, angéende placering av upplag byter namn till
P1 och placeringsbestimmelse P3, angaende placering av skyltar byter namn till P2.
Storningsskydd m1 damm tas bort.

NATUR har dndrats till NATURI1, naturomréde, mindre teknikbyggnader fér

uppforas.

Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrittsliga fragor.

Fastigheter och rittigheter.

Planomradets kvartersmark utgors av en fastighet, Aggregatet 1.

Ledningen sdkras genom ledningsrétt inom u-omrade och medfor da att marken inom u-
omradet inte far bebyggas.

Gustaf Krantz Stahm
Planarkitekt

Antagen av miljg- och byggnamnden den & februari 2020, § 9

Laga kraftvunnen den 4 mars 2020.

P 2020/1



