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99 0 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- Plankarta med bestammelser - Fastighetsforteckning
- Planbeskrivning - Samradsredogorelse
- Genomforandebeskrivning - Riskanalys

- lllustrationskarta

- Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att tillskapa ny mark fér en forsaljningsanlaggning av tradgards-
vaxter, blommor och tillbehér. | planen inarbetas aven en tidigare tillaten avvikelse.
Villafastigheten Silkesfjarilen 1 utdkades genom fastighetsreglering 1984-11-30.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet ligger mellan riksvag 45 och Lextorpsvagen séder om Lantmanna-

vagens anslutning till rv 45. Trollhattans centrum ligger ca 2,5 km norrut. Planen
innefattar en del av det obebyggda omradet mellan riksvagen och Lextorpsvagen.

o - - -

Planomradets areal ar ca 1,5 ha.
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Markagoforhallanden

Marken ags av Trollhattans kommun med undantag av en ingaende villatomt, som ar
i enskild ago.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara foérenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige 1995-11-20. |
oversiktsplanen visas nu aktuellt detaljplaneomrade som ett omrade fér nya verk-
samheter.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1998-11-23. |
denna sags bl.a. att:

” | kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplane-
bestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt,
miljovanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500 m? bruttoarea undantogs.
Planbestammelsen tilldmpas nu kontinuerligt och bér aven fortsattningsvis inféras i berdrda
detaljplaner. ---"

Sarskild planbestdmmelse om uppvarmning enligt energiplanen har inforts i
detaljplanen.

Detaljplaner

Storsta delen av planomradet ingar i detaljplan (stadsplan) for Lextorp, faststalld
1971-10-25. For en liten del av planomradet galler detaljplan (stadsplan) faststalld
1984-08-07. | gallande planer ar all mark utom en villatomt avsatt som allmanplats
(gata och park).

| 6ster angransar detaljplan antagen 1989-10-25. Se nedanstaende figur.
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Fastighetsbildning

Villafastigheten Silkesfjarilen 1 i planomradets sédra del utdkades genom fastighets-
reglering 1984-11-30. Mindre avvikelse fran da gallande plan tillats.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhallsbyggnadsnamnden har 1998-06-17 behandlat en férhandsférfragan om att
fa anlagga ett "Blomsterland” pa det i nu foreliggande detaljplan aktuella mark-

omradet. Skissritningar éver anlaggningen redovisades.

Namnden konstaterade att det som foreslagits var forenligt med oversiktsplanen och
godkande att detaljplan fick upprattas.

Program

Oversiktsplanen och samhallsbyggnadsndmndens beslut med tillhérande ansok-
ningshandlingar enligt ovan, utgor program for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Huvuddelen av planomradet ar angsmark. Planomradet genomkorsas av en
backravin med relativt flacka slanter mot backen. | mellersta delen finns ett lagt

bergsparti, kring detta finns en tradsamling. Utmed riksvag 45 i vaster finns ocksa
trad och buskar.



Detaljplan for del av
KV SILKESFJARILEN M.M.
Lextorp, Trollhattans kommun 4(8)

Nivaskillnaderna mellan hégsta och lagsta punkt i omradet ar ca 5 m.

Pa grund av hojdskillnaden inom omradet kommer nivautjamning att ske . Detta pa-
verkar befintlig back, vars lage darfor kommer att flyttas norrut utanfor foreslagen
tomtgrans. Se illustrationskarta.

Grund- och markforhallanden

Oversiktlig grundundersékning inom bl.a. det aktuella planomradet har utférts av
ingenjorsbyran VIAK AB i Géteborg och redovisats 1968-08-30. Enligt denna bestar
marken huvudsakligen av halvfast lera med en minst 1,5 meter tjock torrskorpa.
Omedelbart norr om backen finns inslag av fasta sediment av lera, mo och sand
samt berg i dagen.

Marken utgoér enligt utredningen god byggnadsmark for lattare byggnader som kan
grundlaggas pa plattor. VIAK:s undersokning ar av Oversiktlig karaktar varfor
kompletterande undersdkningar erfordras for bestamning av enskilda byggnaders
grundlaggning.

Enligt planbestammelserna skall geoteknisk utredning utféras som redovisar behov
av eventuella atgarder eller utdkade krav pa speciell grundlaggning med hansyn till
sattningsforhallandena infér ansbkan om bygglov.

Enligt kommunens 6versiktliga radonriskundersdkning ar planomradet belaget inom
normalriskomrade fér markradon.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns i omradet.

Bebyggelseomraden

Verksamheter

Detaljplanen innehaller ett omrade fér verksamheter. Omradet, som idag ar obe-
byggt, har en areal av 6200 m>2.

Verksamhetsomradet ar avsett for smaindustri, hantverk och handel. Hégsta bygg-
nadshdéjd har angivits till 6.0 m. Omradet foreslas besta av en enda tomt, inom vilken
bebyggelsen uppférs av en byggherre. Avsikten ar att lokalerna skall anvandas for
handel med vaxter och tillbehdr. Verksamheten riktar sig mot privatkunder.
Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.

Med tanke pa det dppna laget nara riksvag 45 och narheten till befintlig villa-
bebyggelse ar det angelaget att byggnaderna utformas med omsorg. Det ar aven

angelaget att tomtens utformning och skotsel ger omradet ett gott helhetsintryck.

Mellan den nya fastigheten och Silkesfjarilen 1 reserveras plats for underjordiska
ledningar med en bredd av 6,0 m.
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Bostéader
For den befintliga villafastigheten Silkesfjarilen 1 redovisas en byggratt som dverens-
stammer med beviljat bygglov. Fastighetens storlek ar oférandrad.

Service och férhallanden till tidtorten

Ca 600 m Oster om planomradet ligger Granngarden som ar stadsdelen Lextorps
centrum. Ca 700 m soderut, vaster om riksvag 45 ligger stadsdelen Syltes centrum-
anlaggning. Avstandet till Trollhattans centrum ar ca 3,5 km.

Skyddsrum

Enligt kommunstyrelsebeslut 1999-06-17 om skyddsrumsomraden i Trollhattans
kommun, ligger planomradet inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum egj
foreligger.

Friytor

Natur

Norra och vastra delen av planomradet redovisas som naturmark. Marken gransar i
vaster till vagomradet for riksvag 45. Marken kraver endast begransad skotsel.
Slanter efter uppfyllnader besas med angsgras. Ytterligare tradplantering bedoms ej
kravas. U-omradet mellan nya fastigheten och Silkesfjarilen 1 grasbesas.

Gator, vagar, trafik

Genomfartstrafik
Riksvag 45 har en skyltad hdgsta tillaten hastighet av 70 km/tim. Antalet fordon per
arsmedeldygn uppgar till ca 20.000.

Gatunit, gcm-trafik
Lextorpsvagen ar klassad som lokalgata. Medeltrafiken under vardagsdygn uppgar
till ca 3.000 fordon. Skyltad hastighet ar 50 km/tim.

Gang-, cykel- och mopedtrafik ar tillaten pa Lextorpsvagen. Trottoar finns utmed
Lextorpsvagens ostra sida.

Angdring, parkering

Angoring till bebyggelseomraden skall ske fran Lextorpsvagen. Bilplatser for verk-
samma och besotkare skall ordnas pa tomtmark, i erforderlig utstrackning. For last-
trafik redovisas en separat infart.

Storningar

Ljudniva

Trafikbullernivan utomhus pa ett avstand av 30 m fran riksvag 45 har beraknats till ca
65 dBA ekvivalent ljudniva per dygn. Detta kan accepteras vad galler omraden for
verksamheter.
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Skyddsvall
Befintlig skyddsvall kommer att férlangas norrut. Byggnaden far darmed ett battre
skydd gentemot riksvag 45, se bilaga 1, Riskanalys.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar visas i nedanstaende figur. Ny bebyggelse
planeras dar befintliga spill- och dagvattenledningar ar belagna. Darfor féreslas en
omlaggning av ledningarna parallellt med riksvag 45 samt Over planerad p-plats i
norr. En vattenledning som delvis ligger pa kvartersmark intill Lextorpsvagen, fore-
slas bli ombyggd sa att den helt ligger pa allman plats.

— — — VAMEN
——— SPILLVATTEN A
o - — DAGVATIEN

El
El- och teleledningar finns utefter Lextorpsvagens sydostra sida.

Védrme
Fjarrvarme finns vid BIKE, fastigheten Tandvingen 1. Kapacitet finns for anslutning
av planomradet.

Sarskild planbestammelse klargér att bebyggelsen i planomradet skall uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500
m? undantas. Varmebegreppet skall tolkas som att varmen ej produceras med olja,
kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november
t.o.m. mars.

Tele

Tva parallella telekablar korsar planomradet strax norr om den befintliga villa-
fastigheten. Kablarna foreslas bli flyttade till en ny strackning intill gransen mot villa-
fastigheten och i Lextorpsvagen.
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MILJOKONSEKVENSER

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats eftersom detaljplanen inte
medger en anvandning av marken som innebar en betydande paverkan av miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Konsekvensen av detaljplanen framgar av planhandlingarna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad bygglovplikt.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden upphor vid utgangen av ar 2007.

Fore genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomfdrandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava planen.

Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomforandetiden anda tills den andras
eller upphavs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna planbeskrivning har upprattats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom
Sten Hedelin under medverkan av planingenjor Lars Karlsson, stadsarkitektkontoret,
Trollhattans kommun.

Vanersborg i april 2001

Sten Hedelin
planarkitekt

Contekton Arkitekter Fyrstad AB

REVIDERING

Med anledning av framférda synpunkter fran agaren till fastigheten Silkesfjarilen 1
har detaljplanen efter utstallningen reviderats. Det punktprickade omradet (u-
omradet) mellan fastighetens norddstra grans och tillkommande byggratt har andrats
fran 4,5 till 6,0 m. Punktprickningen i norr utgar.
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Andringen berdr enbart fastighetsdgaren, kommunen och den blivande exploatoren,
vilka har godkant revideringen, varfor nytt utstallningsforfarande ej bedomts
erforderligt.

Vanersborg i maj 2001

Sten Hedelin
planarkitekt

Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens antagande

Antagande foreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att

kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Planen beddéms vara av sadan beskaffenhet att den efter utstéllning kan antas av
samhallsbyggnadsnamnden.

Tidplan

Malsattningen ar att paborja och fardigstalla byggnation under ar 2001
Detaljplanen beraknas kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden i maj 2001.

Genomforandetid

Genomforandetiden upphdr vid utgangen av ar 2007. Se aven planbeskrivningen sid
7.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allman plats. Exploatéren/kbparen ansvarar for
utférandet av skyddsvallens andrade utformning och flyttning av backens lage

Televerket ansvarar for tva parallella telekablar, som korsar planomradet. Kommunen
svarar for alla dvriga anlaggningar inom allman plats samt for allmanna va-ledningar
inom kvartersmark.

Genomférandeansvaret for kvartersmarken ligger hos kdparen av marken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ny tomtmark fér verksamheter bildas genom avstyckning fran fastigheten Sylte 4:1.
Tomtmark avses upprattas med aganderatt.
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Ratt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark sakras med ledningsratt eller
servitutsavtal.

EKONOMI
Exploateringsavtal upprattas mellan képaren av ny tomtmark och kommunen.

Exploatéren skall bekosta och lata ombesoarja:

- flyttning av de bada befintliga telekablarna norr om fastigheten Silkesfjarilen 1.

- flyttning av befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar som korsar
kvarteret.

- ombyggnad av befintlig vattenledning som delvis ligger pa kvartersmark intill
Lextorpsvagen sa att den helt hamnar pa allman platsmark

- flyttning av den befintliga backen vid den foreslagna parkeringsplatsen

- ombyggnad och férlangning av den befintliga skyddsvallen utmed riksvag 45

Alla 6vriga anlaggningar pa kvartersmark bekostas av kbparen av marken. Kostnader
pa allman plats star kommunen fér om annat ej avtalas i exploateringsavtalet.
Detaljplanearbetet bekostas av kdparen av marken.

TEKNISKA FRAGOR

De geotekniska utredningar som gjorts inom detaljplaneomradet visar i stora drag
omradets lamplighet for bebyggelse. Entreprendren skall utféra geoteknisk utredning
betraffande grundlaggningsteknik, se planbestammelse och planbeskrivning.
Exploatéren skall samrada med varje berord teknisk forvaltning eller operatér som
berors av arbetena i god tid fére igangsattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna beskrivning har upprattats av Contekton arkitekter Fyrstad AB genom Sten
Hedelin under medverkan av planingenjor Lars Karlsson, stadsarkitektkontoret,
Trollhattans kommun.

Vanersborg i april 2001

Sten Hedelin

planarkitekt
Contekton Arkitekter Fyrstad AB

Tillhér aven detaljplan som reviderats i maj 2001, se planbeskrivning.



