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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Behovsbedémning 2014-03-25

B. Antikvariskt utlatande gallande fastigheten Skoévde
Rénnen 8. Eva Lofgren bebyggelseantikvarisk konsult,
2013-09-17.

C. Riktlinjer for dagvattenhantering i Skovde kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14.

D. Naturinventering av trad norr om Resecentrum och i
Tingshusparken, Skovde stad. Pro Natura, mars 2014.

E. PM Geoteknik Kv. Rénnen 8 Nybyggnad Flerbostads-
hus Skovde kommun, BG&M, september 2014.

F. Trafikbullerutredning for kv Ronnen 8, Skovde kommun,
Akustikverkstan 2014-09-09.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Skovde kommun arbetar med att 6ka bostadsbyggandet
for att uppna uppsatta visionsmal, i detta ingar att skapa
forutsattningar for fortatning. Planens syfte ar att gora det
mojligt att uppfora flerbostadshus inom del av fastigheten
Skovde 4:310 och liten del av Ronnen 8. | detaljplanen
ingdr dven dandring av anvandningen for det gamla
Tingshuset, byggt 1936-38, till att innefatta bostads- och
kontorsandamal i den gamla kanslidelen samt bostads-
och centrumdndamal i tingssalsdelen. Med anledning av
planomradets hdga bevarandeviarde syftar planen dven
till att skydda och bevara den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden Ronnen 8 samt miljon den ar lokaliserad i.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet beddéms vara lampligt for bostads-,
kontors-, handel- och centrumandamal.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar beldget i centrala Skévde och avgransas
av Skolgatan, Storgatan och Richerts gata.

Areal

Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,4 hektar.
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Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Ronnen 8 och del av
Skoévde 4:310. Fastigheten Ronnen 8 ar privatagd och
Skovde 4:310 ags av Skévde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| OP 2025 utpekas planomrddet som omrade fér cen-
trumbebyggelse. | OP 2025 finns riktlinjer om bevarande
av gronstrukturen i staden, i riktlinjerna framgar;

"Gronstrukturen och dess funktion ska beaktas vid all
planering av framtida markanvandning. Exploatering i
gronomraden som ligger insprangda i befintlig bebyg-
gelse bor sa langt mojligt undvikas. Grona strak ska binda
samman tatortens bostadsomraden med tatortsnara,
attraktiva natur- och friluftsomraden. Ett kompensations-
system bor utarbetas for att kunna halla en balans mellan
gronytor och hardgjorda ytor. Syftet med ett sadant sys-
tem &r att andelen hardgjorda ytor inte ska 6ka vid en ny
exploatering samtidigt som den totala andelen gronytor
i en tatort minskar. Kompensationssystemet bor aven
beskriva atgarder for enskilda trad”

Tingshusparken ingar inte i ndgon sammanlankad sprid-
ningskorridor och parken ingar inte heller i, eller ansluter
till, ndagot sammanlankat humangronstrak. For att uppna
folkhalsoeffekter kopplade till stadens gronska ska det
vara max 300 meter mellan bostaden och ett gronomra-
de. Inom 300 meters promenadavstand fran planomradet
finns fem detaljplanelagda parkmarker. Omradet bedéms
darmed vara valforsett med parkytor. lanspraktagandet
av Tingshusparken for bostadsbyggnation bedéms inte
paverka spridningskorridorer eller gronstrak i staden.

Skévde kommun arbetar med att 6ka bostadsbyggandet
for att uppna uppsatta visionsmal, i detta ingar att skapa
forutsattningar for fortatning. Tillgangen pa centralt be-
lagen mark lampad for bostader inom Skdvde stad ar
begransad och ianspraktagandet av Tingshusparken for
bostadsdandamal bedoms vara i linje med det pagdende
fortatningsarbetet.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom
planomradet:

|

889
2889 Centrumbebyggelse 2889

RONNEN 8
HAGGEN 22

HAGGEN 23

ATURNUS(7

L

RONNEN 6

SATURNUS 8

SATURNUS 4 | SATURNUS 3

[t

ERIC UGGLA 1

Befintliga bostade

GRANEN 8

r

|
s
> . EEEE CASTOR 1

GRANEN 9

Utsnitt ur OP 2025. Planomrddet mar-
kerat med skafferad yta.

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 440 Vasastaden 1995-06-13
(bevarandeplan) Géllande detaljplaner for och angréns-
DP 471 KvRonnen, del av 1996-08-19 ande till planomrédet, skrafferad yta.
5 Planenheten
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DP 440 syftar till att skydda och bevara kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och miljder i enlighet med plan-
och bygglagens intentioner om bevarande, varsamhet
och hdnsyn. DP 471 syftar till att mojliggdra nybyggnad
av carportar pa befintlig parkeringsyta inom fastigheten
Rénnen 6. | planforslaget tillskapas dven ett omrade for
en befintlig transformatorstation i norra delen av Tings-
husparken. Nedan anges detaljplaner som gransar till
planomradet. DP 420 syftar till att skydda och bevara
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer. ST 304
medger bostader och handel. ST 227 medger handel
och garagedandamal samt Helensgardens kulturreservat.

Plannummer Namn Beslutsdatum

DP 420 Kv Sirius, Castor, 1993-08-19
Pollux m fl.

ST 304 Kv Saturnus mm 1986-05-20

ST 227 Kv Boktryckaren mm 1971-11-08

Riksintresse
Planomradet ingar inte i ndgot riksintresseomrade.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med hansyn till det
allmanna intresset handlaggs detaljplanen med normalt
planférfarande. Detaljplanen ska antas av kommunfull-
maktige, se aven tidplan sid 3.

Planprogram

Tidigare krav i gamla plan- och bygglagen (PBL 1987:10)
om att en detaljplan, om det inte ar onédigt, ska grundas pa
ett program som anger utgangspunkter och mal fér planen,
finns inte kvar i nya PBL. Nagra andra skal till att detaljpla-
nen ska foregds av ett programskede beddms inte finnas.

Miljobedémning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomfdérandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehdll som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljobalken. Vid kommunens stallningstagande
till om planens genomférande kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan gors en behovsbeddémning.
Om behovsbedémningen visar pad en betydande milj6-
paverkan ska en miljobedémning goras och resultatet
redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer utifran framtagen
behovsbedémning, bilaga A, att ett genomférande av planen

Planenheten
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GAMLA ALLEN

-
L
S
w
—
(o

=

STORGATAN

ek
V' .

% TINGSHUSPARKEN

ORNAS BJORK
BLODBOK -

----_:---_----_%'_,

Ortofoto med planomradet markerat med vit streckad linje.

inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lans-
styrelsen i Vastra Gotaland har vid samrdd, daterat 2014-06-
10, framfort att man delar kommunens bedomning i fragan.

Kommunala beslut i 6vrigt

2013-06-13 BN § 136. Byggnadsnamnden uppdrar at for-
valtningen att ta fram ett tillagg till den befintliga bevaran-
deplanen for fastigheten Ronnen 8 att andra anvandningen
fran C till B samt att man kompletterar med en byggratt
till sopanldaggning. Byggnadsnamnden ar eniga i frdgan.

2013-08-29 BN § 143. Byggnadsnamnden beslutar
ge Plan, Bygg o Lantmateriforvaltningen i uppdrag att
genomfora samrad gallande forslag till detaljplan for
Ronnen 8 och del av Skévde 4:310.

2014-02-13 BN § 3. Byggnadsnamnden informeras om
det pagaende arbetet.

2014-05-08 BN § 37. Byggnadsnamnden godkanner be-
hovsbeddomningen tillhdrande detaljplan fér Ronnen 8 m.m.

2014-05-08 BN § 38. Byggnadsnamnden upphaver
tidigare samradsbeslut, 2013-08-29 BN & 143, och ger
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att genomfora
samrad for gallande forslag till detaljplan for Ronnen 8
och del av Skévde 4:310.

7 Planenheten
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med skraffering. Rosa yta visar fornmin-
nesyta for fast fornlamning.

2014-09-11 BN § 82. Byggnadsnamnden ger samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att genomféra gransk-
ning gallande forslag till detaljplan for Ronnen 8 och del
av Skovde 4:310.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken sluttar fran cirka +148 meter i vaster till ca +146
meter i Oster. Planomrddet utgors dels av det f.d. Tingshu-
set med sin Oppna innergard i vaster samt Tingshusparken i
oster. | vinkeln mellan de tva befintliga byggnadsvolymerna
finns en planterad gard med stensatta gangar. | rabatten
mot den norra byggnadsvolymen véxer spaljerade frukt-
trad. Mitt pa garden star en grov ask med hdga naturvarden
och i sddra delen av gardsrummet, mot Skolgatan, star
en blodbok. Bagge traden ar i gallande detaljplan belagt
med n-bestdmmelse vilket innebdr att traden inte far fallas.

Planomradets Ostra del utgérs av Tingshusparken som
i gdllande detaljplan ar avsatt som parkmark. | parken
finns perennplanteringar och bankar samt statyn La Mano
av Liss Eriksson. Vaxtligheten mot tingshuset utgoérs av
flader, gullregn och hagtorn. | dldre tider 1dg den gamla
komministergdrdens (Cappellansgdrden) flygelbyggnader
pa platsen och i den norddstra delen av parken finns
rester av den I6nnallé som tidigare ledde till garden.
Gardens mangardsbyggnad, ett av Skévdes dldsta hus,
ligger kvar i hérnet av Richerts gata och Skolgatan. |
och med uppfdrandet av tingshuset brots kopplingen
mellan mangardsbyggnaden och alléen. Traden i alléen
har héga naturvarden och har inventerats for lavar under
detaljplaneprocessen, se vidare under Vegetation sid. 20.

| Tingshusparkens sddra del star en Orndsbjork, trad-
slaget utnamndes 1985 till Sveriges rikstrad och har
sedan dess planterats ut i flera av Sveriges kommuner.
Under varen nér lovsprickningen sker och tradet fatt s.k.
"musoron” skickas en rapport til www.stadstradgards-
madstare.org. Fran denna sida kan man darefter folja
varens ankomst over hela Sverige. Vid exploateringen
kommer all vegetation i Tingshusparken att tas ned och
Ornasbjorken ersattas med en ny, vilken avses planteras
pa lamplig plats utanfoér planomradet.

Geotekniska forhallanden mm

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts for pla-
nomradet 2014-09-02 av BG&M, bilaga E. Jorden bestar
under ytskiktet av friktionsjord som vilar pa for utforda
sonderingar fast botten - troligen moran, sten, block eller
fast lagrad friktionsjord. Den underliggande friktionsjorden

Planenheten
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Skovdes stadsménster idag, med rutndtsstaden, 1877 ars stadsplan och 71903 ars stadsplan utmarkerade,
enligt Kulturmiljéer & Byggnadsobjekt del 1. Tingshuset markerat med orange..

utgors huvudsakligen av grusig siltit sand, delvis innehal-

lande sten. Jorden bedéms som halvfast-fast lagrad. Det : R i

beddms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet. s .ii—":ﬂﬁ iﬁ] =
= '-i E [T

x
el

Radon

Radonmatning har utforts i tva punkter och matvardet
uppgar till 245 resp. 158 kBg/m3. Detta innebdr att mar-
ken klassas som hogradonmark och byggnader ska utfor-
mas radonsakra. Fragan foljs upp vid bygglovprovningen.

Fornlamningar och kulturmiljcer

Planomrddets norra del ingdr i den fornminnesyta for fast
fornldamning som stracker sig 6ver storre delen av Skévde

centrum. Detta innebdr att det inom omrddet finns en Utsnitt ur Kulturmiljéer & Byggnads-

[amning som vid registreringstillfallet bedomts omfattas objekt del 1, dir réd markering visar

av skydd enligt kulturminneslagen. Efter 6verenskom- avgréansningen for den kulturhistoriskt

melse med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet kommer intressanta miljén som planomraddet
ingar i.

9 Planenheten
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1860-617 drs tomtuvidgning, tydligt
praglat av tankarna om rutndtsstaden.

1877 drs stadsplan utformades med
anledning av inforandet av Byggnad’s-
stadga for rikets stader.

/ 1903 ars stadsplan ersattes rutndts-
ménstret av ett mer organiskt utformat
stadsmonster.

den arkeologiska forundersékningen att genomforas i
samband med den foreslagna exploateringen, d.v.s. efter
att planen antagits.

Planomradet ar belaget i brytpunkten mellan de kulturhis-
toriska miljoerna 1877 ars stadsplan med Villastaden och
1903 ars stadsplan med Vasastaden och Vastermalm.Efter
stadsbranden 1759 da bebyggelsen pa 60 av Skovdes 85
tomter brann upp togs ett samlat grepp kring ateruppbygg-
naden och rutnatsstaden utformades. Denna ratvinkliga
plan av rendssanstyp praglar an idag centrala Skévde.

Under 1860-talet uppstod behovet att utvidga staden
vilket resulterade i en tomtutvidgning 1861, samt en
stadsplan 1863. 1 1863 ars stadsplan foreslogs en utvidg-
ning av staden mot séder. 1874, innan kvarteren hunnit
bli utbyggda, hade Byggnadsstadga for rikets stader
utformat nya foreskrifter kring regleringen av stadernas
bebyggelse. Enligt den nya byggnadsstadgan skulle en
karta som visade stadens intentioner for den fortsatta
utbyggnaden fardigstallas inom tva ar efter att stadgan
tradde i kraft. Med anledning av detta utformades 1877
ars stadsplan. | enlighet med tidens ideal var stadsplane-
ringen vid denna tidpunkt inriktad pa storslagna avenyer
och platsbildningar. Férutom rent estetiska ambitioner
efterstravade man att leda in ljus och frisk luft i de ofta
Overbefolkade och tatbebyggda svenska staderna samt
att minska effekterna av stadsbrander. | Skévde praglas
stadsdelen Villastaden av dessa planeringsideal.

1903, pa initiativ av dratselkammarens ordférande Erik
Uggla, utformades en ny stadsplan, som skilde sig mar-
kant fran de tidigare. Forutom de omrdden som redan
bebyggts fanns inga spar av det ratvinkliga gatunat som
kdnnetecknat tidigare stadsplaner. Istdllet foljde de nya
gatorna den kuperade terrangen och gamla havdvunna
vdgar ddr sddana fanns, dven kvarteren blev oregelbund-
na och av varierande storlek. Platsbildningarna spreds
ut och de hogst beldgna delarna sparades for parker
eller platser for monumentalbyggnader. Vasastaden och
Vastermalm var del av denna utveckling.

1934 valde stadens styrelse att skapa och anpassa en ny
tomt till haradsrattens tingshus i motet mellan Vasastaden
och Villastaden. Uppdraget med den nya tingshusbygg-
naden gick till arkitekt Gotthard Alander. Vid utformningen
av det nya tingshuset brét Alander radikalt mot konven-
tionen genom att disponera huskropparna i en L-form.
Under 1910- och 1920-talen hade tingshus byggts med
den borgerliga villan eller herrgarden som forebild, d.v.s.
med en sammanhallen byggnadskropp, tydlig mittaxel,
stram symmetri och klassicerande element. Med Alan-
ders utformning blev det nya tingshuset i Skovde landets
forsta tingshus som fick en utpraglad funktionalistisk

Planenheten
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plan och fasadkomposition. L-formen kom darefter att
dominera som planform fér tingshus under 1950- och
1960-talen. Losningen ansags optimal och forsvann inte
forran tingsrattsreformen och de nya rattscentra som
uppfordes under 1970-talet. Trots det radikala brottet i
rumsdisposition lyckades Alander 4nda knyta an till den
omgivande bebyggelsen genom sina materialval.

Planomrdadet ingdr i Underlag till kulturmiljoprogram for
Skévde kommun som togs fram 2011 i samarbete mellan
Vastergotlands museum, Skévde kommun och Vastra
Gotalandsregionen. | materialet pekas omradet kring f.d.
tingshuset ut som en av Skovdes mest karaktaristiska
och identitetsbarande kulturmiljéer, dar miljon ur ett
kulturhistoriskt perspektiv ar av storsta vikt for Skovde.
Omrddet dr ocksd av mycket stort regionhistoriskt in-
tresse med anledning av sin starka och tydliga forankring
i regementsstaden och jarnvdagsstaden Skovde.

Kulturmiljon beskrivs som karaktdriserad av rutnatspla-
nen fran 1800-talets senare del med gatunat, platsbild-
ning, alléer och tradplanteringar. Bebyggelsen kanne-
tecknas av ett slutet byggnadssatt i norr och friliggande
i ovrigt. Kulturmiljoprogrammet papekar att omrddet inte
har nagra skarpa granser och att avgransningen mot
Vasastaden, med 1903 ars stadsplan oregelbundenhet, i
hogsta grad ar flytande. Det betonas ocksa att 1920- och
1930-tals miljon kring Tingshuset ansluter till den monu-
mentala 1930-talsmiljon kring Laroverket i Vasastaden. |
programmets rekommendationer for omradet papekas
att eventuell ny bebyggelse i omradet placeras med
hansyn till befintlig och ges en god utformning.

Med anledning av de hdga kulturvardena togs en be-
varandeplan for Vasastaden, DP 440, fram 1995, som
omfattar den vastra delen av planomradet. | detaljpla-
nen ar f.d. tingshuset markerat med q, vilket betyder
att byggnaden pekats ut som kulturhistoriskt vardefull
milj6. Detta innebar att andring av byggnaden inte far
forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivning-
ens egenart. Infor detaljplanearbetet har ett antikvariskt
utlatande tagits fram, bilaga B, vars syfte varit att peka
pa de arkitektoniska element och egenskaper som ligger
bakom beteckningen och som bor varnas vid en eventuell
ombyggnad. Sammanfattningsvis framhaller utldtandet
foljande kulturhistoriska och arkitektoniska varden:

«  Borjan pa en ny tingshusarkitektur i Sverige, byggnaden
ar det aldsta utpraglade funktionalistiska tingshuset i
landet och var pa sin tid en mycket modern byggnad.

« Samverkan mellan tongivande lokala aktorer. Man-
nen kring tingshuset tillhorde traktens framtradande
borgerskap.

11
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Arkitektoniskt skickligt inpassad pa tomten och i
stadsdelen. Dispositionen bildar en 6ppen men av-
skild innergard som kan upplevas av den férbipas-
serande. Placeringen innebar att huvudentrén hamnar
langst fran gatan och byggnaden framstar som vardig
och betydande trots sina ansprakslésa dimensioner.

«  Funktionsuppdelningen och karaktaren pa de tva
huskropparna ger tingshuset dess sarpragel.

Omsorgsfullt utvalda och pakostade material.

«  Hog hantverksskicklighet.

SOCIAL HALLBARHET

2011 flyttade domstolsverksamheten fran tingshusbygg-
naden till nya lokaler vid Erik Ugglas plats. Den fore-
slagna andringen av byggnadens funktion till boende-,
centrum- och kontorsandamal skapar forutsattningar
for att bevara byggnadens karaktar och kulturhistoriska
varden samtidigt som byggnaden ateraktiveras och far
en ny roll i stadsdelen. Byggnadens nya funktion innebar
en okad attraktivitet for naromradet och kan ratt gestaltat
fortsdtta vara en integrerad del av stadsbilden och en
viktig del av omrddets identitet.

Den planerade exploateringen av Tingshusparken inne-
bar att ca 1 300 m?2 grénska ianspraktas for bostadsan-
damal. Parken har idag en identitet som solig viloplats
och anvands av skolelever for att sitta en stund i solen
men aven av arbetsplatser i narheten for att ata lunch.
Tingshusparken ar en av tva centrala parker dar det finns
flest boende i narliggande kvarter/hus och de boende
i narheten upplever Tingshusparken som en oas i sin
narmiljo. Parken ar utsatt for stor bullerstorning fran
Skolgatan och Storgatan. | och med exploateringen blir
det grona gardsrummet mot f.d. Tingshuset en mer skyd-
dad plats. Den visuella kontakten mellan gardsrummet
och Skolgatan kommer finnas kvar och en fértradgard
kommer att etableras mot Storgatan. Pa sa satt bevaras
del av Storgatans grona karaktar.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Tingshuset bestar av tvd sammanbyggda huskroppar,
placerade i tomtens sydvastra horn. | vinkeln mellan
husen finns en planterad gard med stensatta gangar som
leder till de tva huvudentréerna. Den norra huskroppen ar
byggd i tvad vaningar med kallare och ligger i svag suter-
rang med kallarvaningen frilagd pa baksidan. Den vastra
delen mot Richerts gata ar byggd i tre vaningar med

Planenheten
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Situationsplan. lllustration Ritningen.

kallare. Byggnaden ar uppford av tegel med bekldadnad
av rott fasadtegel och har ett flackt sadeltak. Fogarna ar
infargade i rott och en fris av fjarasgnejs skiljer sockeln
fran fasaden. Fasaden pa baksidan ar kladd med grov-
huggen kalksten.

Rumsdispositionen, dar bostads- och kanslifunktionerna
placerades i en huskropp och tingssalen med tillhrande
rum i den andra, gav upphov till byggnadens L-form.
Byggnadskroppen ldngs med Richerts gata inrymde
kansliet men har dven fungerat som bostader for domsto-
lens personal. Den andra delen utgors till storsta delen av

13
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Planerad byggnation, vy fran Torgilsga-
tan. lllustration Ritningen.

PR

.

Planerad byggnation, vy fran kors-
ning Storgatan/Skolgatan. lllustration
Ritningen.

Planerad byggnation, vy fran korsning
Storgatan. lllustration Ritningen.

tingssalen. Kansli- och bostadsdelen mot Richerts gata
har balkonger i andra och tredje vaningen, vilket antyder
byggnadskroppens funktion som bostad. Balkongerna
pa tredje vaningen tillkom 1959 och placerades ovanfér
de befintliga med en identisk utformning.

Allmanheten nddde den stora, ursprungliga tingssalen via
en separat entré i tingssalsdelen, placerad vid huskrop-
pens Ostra sida. Ingangen avviker fran de 6vriga och mar-
keras av en stram portal med ljusa marmorplattor vilka
tacker storre delen av fasadens sydostra del. Entréen
nas via en bred naturstenstrappa. Dubbeldérren av. mork
plat med stora glaspartier omfattas av diabas. Denna
stentyp aterkommer i fonsteromfattningar och -nischer.
| planomradets norra del finns en transformatorstation.

Planerad bebyggelse

Bostader

Den befintliga tingshusbyggnaden planeras i dagslaget
att byggas om till bostdader dar kanslidelen avses in-
rymma ca 8 lagenheter. Delen som inrymmer tingssalen
kommer att inrymma bostader eller kontor. Utdver detta
planeras en ny byggnadskropp att uppforas 6ster om det
befintliga, med ca 24 ldgenheter.

Verksamheter

For att langsiktigt sakerstalla ett anvandningsomrade for
det f.d. tingshuset medger planen en anvandning av kansli-
delen till att innefatta bostads- och kontorsandamal och for
tingsalsdelen bostads- och centrumdndamal. Den befintliga
bebyggelsen bedoms vara lamplig for samtliga andamal.

Handel

| planen medges ett anvandningsomrade for handelsan-
damal i bottenplan pa den planerade bebyggelsen mot
Storgatan samt centrumandamal, dar handel exempel-
vis kan ingd, i tingssalen. Avsikten ar att sakerstalla ett
ldngsiktig anvandningsomrade for det f.d. tingshuset.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget i centrala Skévde. Matbutiker
och detaljhandel finns beldget inom gangavstand, 100
meter fran planomradet.

Tillganglighet

Bostdderna i den planerade bebyggelsen ska utformas
sa att god tillganglighet garanteras. Samtliga lagenheter i
den nya byggnaden ska kunna nas med hiss. For befintlig
byggnad kan lagre krav betraffande tillgangligheten med-
ges med anledning av byggnadens kulturvarden, bestam-
melse o anges i planforslaget. Fran ett samlat perspektiv
kommer mer an 50% av lagenheterna i den sammantagna

Planenheten
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bebyggelsen inom planomradet fa langsiktigt godtagbara
egenskaper ur tillganglighetssynpunkt. Markplaneringen
ska utfoéras sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter utan problem.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte byggas da planomrdadet ligger
utanfor skyddsrumsomrade. Befintligt skyddsrum i tings-
huset ska finnas kvar.

Byggnadskultur och gestaltning

F.d. Tingshuset har ett stort kulturhistoriskt varde och
omfattas darmed av 8 kap 13 § PBL. | géllande detaljplan
ar byggnaden markerad med q, vilket innebar att and-
ring av byggnaden inte far férvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivningens egenart. | samband med
detaljplanearbetet har ett antikvariskt utlatande tagits
fram, bilaga B, med syfte att peka pa de arkitektoniska
element och egenskaper som ligger bakom beteckningen
och som bor varnas vid en eventuell ombyggnad. Den
befintliga byggnaden har darefter forsetts med skydds-
och varsamhetsbestammelser pa plankartan.

Varsamhetsbestammelse (k):

Varsamhetsbestammelser innebar att de byggnadsdelar
och karaktarsdrag som omnamns i bestammelsen sarskilt
ska beaktas vid andring av byggnad och byggnadsdelar.
Bagge de befintliga byggnadsvolymerna har forsetts med
varsamhetsbestammelse k. Tingssalsdelen har aven be-
stammelsen k,, se plankarta. | utdraget ur det antikvariska
utldtandet nedan beskrivs de avsedda elementen.

Utdrag ur antikvariskt utlatande:

"Hela tingshuset ar uppfort av tegel med bekladnad av
rott fasadtegel. Fogarna ar infargade i rott och en fris av
fjarasgnejs skiljer sockeln fran fasaden. Pa baksidan ar
fasaden kladd med grovhuggen kalksten. Pa det flacka
sadeltaket ligger standfalsad kopparplat. En noggrann
okular besiktning behdver goras pa salsdelen dar sjalva
takplaten forefaller ha bemalats.”

"Karaktdren pa byggnadens fonster varierar, men samt-
liga ar vitmalade trafonster. Variationen har att géra med
markeringen av de olika funktionerna. | salsdelen finns
fem hoga fonsterpartier i norra respektive sodra fasa-
den. Varje fonster ar sammansatt av tre tvaluftsfonster
med mittpost vilka har placerats pa varandra. De ligger
indragna i fasadlivet och nischen har klatts med mork,
slathuggen diabas. | kanslidelen ar samtliga fonster av
tvaluftstyp med mittpost. Den mérka stensorten aterkom-
mer har i bottenvaningens fonsteromfattningar. Andra och

Exempel pd naturstensdetall, diabasen
/ tingshusets fonsteromfattningar. Bild
fran antikvariskt utlidtande.

Ménstermurat gallerverk pd Tingshus-
salen, ett exempel pd den héga hant-
verksskickligheten. Bild fran antikvariskt
utldtande.

Rott tegel fran Borringe, murat med
rodinfargat bruk. Bild fran antikvariskt
utldtande.

15
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Exempel pd naturstensdetaljer, motet
mellan sockelns gnejs, dérromfattning-
ens diabas och portalens sldta marmor.
Bild fran antikvariskt utldtande.

Tingshussalens huvudentré med sin
naturstenstrappa. Ingangen markeras
med en stram portal av ljusa mar-
morplattor. Omfattningen ar av slipad
diabas. Bild fran antikvariskt utidtande.

tredje vaningens fonster saknar omfattningar och tredje
vaningens fonster dr lagre an évriga.”

"Vid sidan av ingdngen, pd andra vadningen, har murverket
brutits upp och tegelet murats i form av ett gallerverk
som doljer ett fonster.”

Skyddsbestammelse (q):

Skyddsbestammelser innebdr att de karaktarsdrag
och karaktaristiska byggnadsdetaljer som omnamns i
bestammelsen ska bevaras. Vid underhallsarbeten ska
utférande betraffande utseende och kvalitet vara i 6ver-
ensstimmande med originalutférande eller i ett utférande
som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. De befintliga
byggnadsvolymerna har forsetts med skyddsbestam-
melse q,, tingssalsdelen har dven bestimmelsen q,, se
plankarta. Detta innebar att byggnadsdelarna ska bevaras
samt att underhall ska ske med urspungliga material, ku-
I6rer och arbetstekniker. For beskrivning av de avsedda
elementen se utdrag ur antikvariskt utlatande nedan.

Med anledning av Tingshusets hoga kulturvarden har
byggnaden forsetts med bestaimmelse q, vilket innebar
att byggnaden inte far rivas.

Utdrag ur antikvariskt utlatande:

"Entrén till salsdelen ar placerad vid huskroppens Ostra
sida och utgor tingshusets mest imposanta ingdng. Man
nar den via en bred, flack naturstenstrappa med smackra
plansteg som skjuter ut ovan sattstegen. Ingangen
markeras vidare av en stram portal med plattor av ljus,
slathuggen marmor som tacker storre delen av fasadens
sydostra del. Entrén bestar av en dubbelddrr av mork
plat med stora glaspartier och ringformade handtag.
Omfattningen ar av stram, slipad diabas. Denna stentyp
aterkommer i ocksa i fonsteromfattningar och -nischer.”’

"Forutom entrén till salsdelen har tingshuset flera entréer,
aven direkt till kdllarplanet. Kanslidelens huvudingdng
ligger vid byggnadens syddstra sida. Ocksa den har en
stentrappa och en portal med marmorplattor, men har ar
de mindre och mer anspraksldsa. En ramp for funktions-
hindrade har tillkommit under senare tid. P4 gaveln mot
Skolgatan ligger den entré som ursprungligen fungerade
som ingdng till haradshévdingens vaning. Aven denna har
en omfattning av slat marmor. Mot Richerts gata finns
ytterligare ingdngar och i den norra fasadens kallarplan
finns tva garageportar.”

Interior:

| det antikvariska utldtandet utpekas trapphusens kalk-
stensgolv och vindfadng samt Tingssalens konstverk av
Arvid Jorm som arkitektoniska element att sarskilt varda
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och bibehalla. Vid atgarder som beror dessa element bor
tekniker som gor det mojligt att aterstdlla byggnaden till
sitt ursprungliga skick anvdndas. Interiéren omfattas inte
av bestammelser pa plankartan.

Utdrag ur antikvariskt utldtande:

"Salsdelens ljusa vanthall har kalkstensgolv och en bred
kalkstenstrappa med smacker ledare i smide som leder
till andra vaning. Dorren till salen ar en tung, omalad par-
dorr med slata metalltryck. Tingssalen ar idag helt tom,
all fast inredning ar borttagen. Salens hogresta fonster
gor rummet ljust och varmt, vilket forstarks av trapane-
lerna pa kortsidorna. Fonsternischerna ar kladda med
kolmardsmarmor. Den vastra kortsidan tacks av Arvid
Jorms symbolladdade vaggmalning som forestaller en
medeltida Eriksgata och hamtar motiv fran trakten och
de tva haraderna. | bakgrunden syns Gudhems plata-
berg, ganggriften och enbuskarna kdnns ocksa igen
frdn bygden 6ster om Falkdping och det blommande
korsbarstradet anspelar pa Kakinds harads vapen som
har formen av ett gront kérsbarstrad med roda blommor.”

"Sammanfattningsvis kan sdagas om byggnadens interor att
man vid sentida ombyggnationer och restaureringar tycks
ha satt varde pa och sokt bibehdlla de ursprungliga arkitek-
toniska kvalitéerna sasom delar av rumsordningen, natur-
stensgolv, parketter, dorrar, fonster och kdksinredningar.”

Ny bebyggelse:

Omradet kring det f.d. tingshuset pekas av Kulturmiljo-
programmet ut som en av Skévdes mest karaktaristiska
och identitetsbarande kulturmiljoer som ar av storsta vikt
for Skovde och av mycket stort regionhistoriskt intresse.
Med anledning av detta har den planerade bebyggelsen
forsetts med bestamelsen g, vilket innebar att den nya
bebyggelsen ska anpassas till det kulturhistoriskt var-
defulla stadslandskapet. Detta innebar att byggnadens
volymer, proportioner och materialitet ska samspela med
den omgivande bebyggelsen.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt att betrakta bade den
befintliga och den tillkommande bebyggelsen som en
sammanhangande enhet dar den nya bebyggelsen ska
bidra till att rama in och forstarka det gemensamma
gardsrummet. Gardsrummet kommer att delas av de
tva byggnaderna och det ar av stor vikt att garden far
en publik karaktar och inte avgransas visuellt mot Skol-
gatan. For att skapa denna sammanhangande enhet ar
det viktigt att den nya byggnadens karaktar knyter an
till de befintliga. Skolgatans funktion som centralaxel i
bebyggelsestrukturen och siktlinjen mot laroverket ar en
annan viktig komponent att ta hansyn till vid placeringen

och utformningen av den tillkommande bebyggelsen.

Salsdelens trappa.

Vindfang.
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Befintliga cykelvdgar i anslutning till
planomradet.

Z

FRIYTOR

Lek och rekreation

Narmaste lekplats finns pa Vasakullen, ca 250 meters
promenadvdg fran planomradet. Inom 300 meters pro-
menad finner man dven Kyrkparken och Helensparken
vilka erbjuder mojligheter for rekreation, lek och kulturmil-
joer. Det gemensamma gardsrummet erbjuder maojlighet
for rekreation och lek for de boende.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Befintlig cykelvdag finns pa Storgatans 6stra sida och
Skolgatans sddra sida, se illustration till véanster Det
finns goda forutsattningar for fotgangare att promenera
till ndrliggande centrumhandel och matbutik.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns pa Storgatan
i direkt anslutning till planomréddet. | samband med
exploateringen av Tingshusparken kommer befintlig
busshallplats att flyttas norrut pa Storgatan.

Varutransporter

| planen tillats anvandning av byggnaderna for bostads-,
centrum-, handel- och kontorsandamal. Detta innebar
att det kan komma bli aktuellt med varutransporter till
planomradet. Varutransporter bor angdra planomradet
fran Skolgatan alternativt Richerts gata.

Parkering

Bostadernas behov av parkering ska tillgodoses inom
kvartersmarken. Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i
bygglovskedet. Som underlag fér bedémning av anta-
let parkeringsplatser ska Skovde kommuns riktlinjer for
parkeringsbehov enligt nedan féljas.

Bostader, flerbostadshus: 8 bpl/1000 m? BTA
Kontor: 15 bpl/1000 m? BTA
Butiker, dagligvaror : 35 bpl/1000 m? BTA
Butiker, séllankop : 25 bpl/1000 m? BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallnings-
platser for cykel (cpl) enligt nedan:

Bostader, flerbostadshus: 2,5 cpl/igh
. 2
Ny placering av busshdllplats. Illustra- Kontor: 18 cpl/1000 m* BTA
tion Ritningen. Butiker: 30 cpl/1000 m? BTA
Planenheten 18
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig
kapacitet for den nya bebyggelsen finns dster om pla-
nomradet invid Storgatan. Anslutning till kommunens
avloppsnat kan komma att krdva pumpning (sjalvfallsled-
ning). Den befintliga bebyggelsen ar i dagslaget ansluten
till det kommunala ledningsnatet pa Richerts gata, vaster
om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna
riktlinjer for dagvattenhantering, antagna av kommun-
styrelsen 2011-02-14, bilaga C. En o6versiktlig dag-
vattenhanteringsplan ska upprattas infor byggsamradet
i samarbete med tekniska forvaltningen.

Dagvattenhanteringen i Vasastaden dr i dagsldaget byggt for
sjalvfallssystem och har en begransad kapacitet. lansprak-
tagandet av den befintliga gronytan kommer att ytterligare
Oka belastningen pa ledningsnatet da den naturliga for-
drojningen minskas da gronyta hardgors (markbeldaggning/
tak). | dagvattenhanteringsplanen boér en kalkyl presenteras
over hur detta kompenseras via t.ex. férdréjningsmagasin.

For att motverka doversvamning pa fastigheten, vid
extremhoga fléden, bor anordning for backflodesparr
monteras i anslutningpunkten mot kommunens nat. Vid
sadan hojdsattning av byggnaden att sjalvfallsledning till
kommunens nat ej ar maojlig, ska pumpstation installeras
pa fastigheten. Pumpstationen kan da dven verka som
backflodesparr. Pumpanlaggningen forblir fastighetsaga-
rens egendom och denne ansvarar for skotsel. Dagvatten
i ldagpunkter ska omhandertas lokalt.

El, tele och opto

Planomradet kan anslutas till Skovdes stadsnat som ar
ett 6ppet stadsnat. Den nya byggnaden foérsorjs med el
fran SkovdeNat AB:s befintliga ledningsnat.

Natstation

Innan exploateringen genomfors ska befintliga kablar och
natstation flyttas till ny plats inom planomradet, se illustra-
tion till héger. Det kortaste avstandet fran natstationens
byggratt till narmsta byggnad ar ca 6 meter. Ansvaret for
hélsofragor kopplade till magnetfalt fordelas pa fem myn-
digheter - Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsakerhetsverket,
Socialstyrelsen och Stralskyddsmyndigheten - vilka ger
rad, rekommendationer och tar fram foreskrifter. For

Ny placering Reservplats =
befintlig néw for natstation
©
{11%6,10
: Auego |
(+146,16) i l.e,lslfjhle#
Ty
|
1 h
|

[h I titd )l’l;

Ny placering av ndtstation. Illlustration
Ritningen.
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ansl. t. bostaden

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Inomhus 30dBA 45 dBA

Utomhus vid

- fasad 55 dBA

- uteplats i 70 dBA

Riktvarden for trafikbuller som normalt
inte bor overskridas vid nybyggnad av

bostader.

ndrvarande finns inga faststallda gréansvdrden for statiska
eller kraftfrekventa magnetfalt i Sverige utan myndighe-
terna rekommenderar gemensamt att den s.k. forsiktig-
hetsprincipen foljs. Enligt Skévde kommuns bedémning
har forsiktighetsprincipen tillampats.

Varme

Minimikrav och rdd avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen férordar anslutning till
Skovde Varmeverk AB:s fjarrvarmenat.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranvandning
och atervinning framjas. Sophanteringen for befintlig
byggnad foreslds att hanteras pd samma satt som i
dagslaget, dvs med hamtning fran Richerts gata. Den
nya byggnadens soprum foreslds placeras i norra delen
och att fastighetsagaren ansvarar for att karlen stalls
fram langs Storgatan pa tomningsdagen. Karlen far dock
inte placeras mer an 6 meter fran sopbilens stopplats.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Trafikbuller

En trafikbullerutredning for kv. Rénnen 8 har genomforts
av Akustikverkstan, bilaga F. | De av Naturvardsverket
uppsatta och av riksdagen antagna riktvardena for trafik-
buller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostdder anges i tabell till vanster. Boverket har i hand-
boken Buller i planeringen - allménna rad 2008:1 angett
att riktvardena till vanster bor utgora en huvudregel vid
planering av nya bostdder. Avsteg fran dessa kan medges
under forutsattning att det gar att dstadkomma en tyst
sida, 45 dB vid fasad, eller en ljudddmpad sida, 50 dB
vid fasad. Minst hélften av bostadsrummen i varje bostad,
liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljuddampad
sida. Avstegsfall fran riktvardena bedéms vara tillampbara
inom planomradet och motiveras med att byggnaden ar
en komplettering av den befintliga kvartersstrukturen i ett
centralt Idge och lokaliserad 1angs ett kollektivtrafikstrak.

| bullerutredningen framgar att ett 6éverskridande av
riktvardet for de ekvivalenta trafikbullernivderna obser-
veras pa den foreslagna nya byggnadens fasader. Med
atgarder i form av en lag skarmning mot Skolvagen sa
erhdller alla ldagenheter nivaer for en ljuddampad sida in
mot garden. Alla ldagenheter med enkelsidig exponering
mot gdrden uppfyller rikvardena. Saval de berdknade
dygnsekvivalenta ljudnivderna som de maximala niva-
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erna for samtliga balkonger/uteplatser i det planerade
huset uppfyller Boverkets allmanna rad.

For den befintliga byggnaden har berdkningar utforts
och redovisas i bullerutredningen. | planforslaget med-
ges anvandningsomradena bostader och kontor for den
vastra delen av den befintliga byggnadsvolymen. Om det
i bygglovsskedet framkommer att det inte ar mgjligt att
uppna riktvardena for bostader sa kan kontor placeras
dar istallet.

For att uppna riktvardena for avstegsfallet foreslas i bul-
lerutredningen att en mur pa 1 meter 6ver gatuniva upp-
fors mot Skolgatan. Plankartans bestammelser medger
detta. For att sakerstdlla att riktvardena for avstegsfallet
for trafikbuller efterlevs for den planerade byggnaden
samt den vastra delen av den befintliga byggnationen
sa har dessa kompletterats med bestammelse m,. Dar
den ekvivalenta ljudnivan pa gatusidan ligger mellan
55-60 dBA ska minst halften av bostadsrummen, liksom
uteplats, vara vanda mot sida som klarar 50 dBA vid
fasad. Bestammelsen innebar att Boverkets allméanna
rad efterlevs. Fragan kommer bevakas i bygglovsskedet.

Vegetation

Under arbetet med framtagande av detaljplan har en
naturinventering av traden i Tingshusparken genomforts
av Pro Natura i mars 2014, bilaga D. | inventeringen har
traden beddmts utifran naturvardesklass varav ett trad
klassats som viktigt trad for biologisk mangfald, fyra
trad med visst varde for biologisk mangfald och ett med
begrdnsat varde for biologisk mangfald. Samtliga trad ar
[6nnar och ar relativt gamla. Flera av dem uppfyller krite-
rierna for skyddsvarda trad, sammantaget har omradet
patagligt biologisk varde.

| samband med exploateringen kommer samtlig vegeta-
tion i Tingshusparken att tas ned. Traden vid f.d. Tings-
huset kommer finnas kvar.

Klimatanpassningsatgarder

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effek-
terna av ett forandrat klimat (6kad nederbord, varmebdljor,
stormar m.m.) behdver utarbetas for hela kommunen.
De slutsatser och atgarder som framkommer i ett sdadant
arbete bor ligga till grund for bedémningar av enskilda
exploateringsomrdden. Planomrddets lage i centrala
Skoévde innebdr ingen risk for forvdantade hojda vattenstand.
Klimatanpassningsatgarder for varmeboljor berdr framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen. Den parkmark som tas bort i samband
med exploateringen kommer att kompenseras genom att
forgardsmark anlaggs.
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Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar
foreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljén i ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den samsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon
och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvave-
oxider och partiklar dar trafiken ar storsta fororeningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en
femarsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skovde kommun 1999-2005" mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM,  och bensen i Skévde ligger val
under gdllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PM,,, NO,, NO, O,,
SO,, bensen, bly och CO ar det egentligen bara PM_
som behover kontrolleras i Skovde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 pa motesplatsen Kultur-
huset vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av
PM,, understiger miljokvalitetsnormen med god margi-
nal. Aven den nedre utvdrderingstroskeln underskrids.

| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny foreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen
samma miljokvalitetsnorm av gransvardes- och malsatt-
ningskaraktar som tidigare, men har dven utdkats med
miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM, ). Kommu-
nerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet
miljokvalitetsnormer och underrattar Naturvardsverket
och Lansstyrelsen vid overskridande eller risk for over-
skridande av en miljokvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg for matning av partikelhalterna. Matningarna av
PM,, uppdateras under 2014 och kommer da att utdkas
med att dven innefatta halterna av PM, .

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgards-
program och MKN for Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden ar EU:s ramdirektiv for vatten och det over-
gripande syftet ar att forvalta och forbattra tillstandet i
landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.
Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Planenheten
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MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att bedoma
detta har man klassificerat alla storre sjoar, vattendrag mm
utifran aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten ar att
statusen inte far forsamras och huvudregeln ar att alla vat-
tenférekomster, helst fore ar 2015, ska uppna minst god
status. For Skovdes och planférslagets del ar statusen/mil-
jokvalitetsnormen pa recipienten Osan det som &r aktuellt.
Idag bedéms Osan, striackan Frosve (Stépen) - Skdvde, ha
en mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) ar
att strackan ska uppna god ekologisk status ar 2021 och
fortsatt behalla den goda kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via Omboén
som mynnar i Osan.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen f6-
reskriver med krav pa lokalt omhandertagande bedéms
innebdra att konsekvenserna av detaljplanens genomfér-
ande inte inverkar pé& det vatten som ndr Osan i sddan
omfattning att mojligheter att uppna antagna miljokvali-
tetsnormer fér Osans vatten paverkas. Skévde stad berdr
tva stora grundvattenférekomster. Ett av dessa omfattar
ett omrade som stracker sig fran Timmersdala och ca 5,0
mil sdder ut och ar ca 0,5 mil brett i norr och ca 2,5 mil
brett i soder. Planomradet utgér en liten del av grund-
vattenomradet och bedéms inte paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,
granskningsskede och antagandeskede. Byggnadsnamn-
den kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige, se dven
tidplan sid 3.

Tidplan

Planprocessen berdknas pagd under 2014 med samrad
(maj manad) och granskning (september mdanad) av plan-
forslaget. Kommunfullmaktige berdknas anta detaljplanen
i februari 2015 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphéavs planen
under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
forandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrat-
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ter att galla men andras eller upphavs planen finns det
ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt
gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun har huvudmannaskap for allman plats-
mark inom planomradet. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for projektering och genomférande
av ny bebyggelse samt ansvarar for anlaggande och
framtida drift av s.k. servisledningar pa kvartersmarken.

Avtal

| samband med exploatering av omradet avses den del
av Skoévde 4:310 som ligger inom planomradet att saljas.
| och med att denna del ar detaljplanelagd som parkmark
far forsaljning ej ske innan ny detaljplan vunnit laga kraft.

Detaljplanens genomforande har reglerats i markanvis-
ningsavtal mellan Skovde kommuns Naring- och sam-
hallsbyggnadsenhet och Arne Lorentzon AB (hadanefter
benamnd exploatdren). Ett av exploatoren godkant
avtal bor foreligga innan granskningsskedet och ett
undertecknat dito skall foreldaggas kommunstyrelsen/
kommunfullméktige innan detaljplanen antas av kom-
munfullmaktige. Markanvisningsavtalet ska redovisa
erforderliga markoverforingar, kostnader och ansvar
for genomforandet samt utférande av nedanstaende
allmanna anlaggningar:

- flytt av busshallplats

- flytt av transformatorstation och befintliga ledningar
inom planomradet

- flytt av staty
- flytt alternativt ersattande av rikstrad

- upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skévde kommuns dagvattenpolicy.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget innebar att Ronnen 8 ombildas och dels att en
ny bostadsfastighet bildas i anslutning till planerat nytt fler-
famlijsbostadshus, dels en separat fastighet for nétstation.

Ledningsratt

Upplatelse av ledningsratt ska ske for natstation och
elledningar fran natstationen osterut fram till Storgatan.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldaggning (g) ska inrattas for de tre
fastigheterna avseende gemensamma ytor for kommu-
nikation och grénytor.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Skovde kommun anséker om aktuell lantmateriforattning.

Fastighetsindelningsbestammelser

For att genomfora dandringar i fastighetsindelningen ska
gallande tomtindelning for tomten 8 i kv Rénnen upphavas.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska regleras i markanvisningsavtal som upprattas av
Skévde kommuns Samhallsbyggnadsforvaltning.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska tackas av intakter for markforsalj-
ning inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan exploatéren och Skévde kommuns Sam-
hallsbyggnadsforvaltning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (VA)

Befintliga VA-ledningar finns pa Storgatan och Skolgatan.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med antagna
riktlinjer for dagvattenhantering, antagna av kommun-
styrelsen 2011-02-14. En 6versiktlig dagvattenhante-
ringsplan ska upprattas infoér byggsamradet i samarbete
med tekniska forvaltningen.

Elférsorjning

Bebyggelsen ska anslutas till SkévdeNat AB. Utpekat
kvarter for natstation ska iordningsstallas innan exploa-
tering genomférs, handlaggningstiden kan vara upp till
ett ar beroende pa arstid. Samradd med SkovdeNat AB
ska ske i bygglovsskedet. Fastighetsagaren/Exploatdren
ska halla med schakt och kanalisation at eldistributdren
SkovdeNat AB ifran elrum till tomtgréans dit SkovdeNat
AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg.

Tele och opto

Vid exploatering ska befintliga ledningar inom planom-
radet flyttas. Flytt bekostas av exploatéren. Samrad
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ska ske med respektive ledningsdgare. Planomradet
kan anslutas till Skovde stadsnat som ar ett 6ppet nat.
Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation at
Skovde Stadsnat fran teknikrum och till tomtgrans dit
Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmnin

Ledningar for fjarrvarme finns pa Storgatan. Befintlig
byggnation ar ansluten till fjarrvarmenatet i dagslaget.
Samrad ska ske med Skévde Varmeverk AB

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning
ska ske mellan exploatoren, Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

| samband med detaljplanearbetet har en en geoteknisk
undersdkning samt en trafikbullerutredning genomforts.
Traden i den befintliga allén i Tingshusparken har in-
venterats. En arkeologisk férundersdkning kommer att
genomfdras i samband med exploateringen, dvs efter
att planen antagits.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med tekniska
forvaltningens taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmadlan erldggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
forandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrat-
ter att galla men andras eller upphavs planen finns det
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ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt
gatt forlorade.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovplikten som galler inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utokats med lovplikt for:

- alla atgarder som avser byggnadens yttre (inkl. detaljer,
omfargning m.m.)

- nedtagning av trad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Claes Clausen, Jan Bremer, Per Isaksson, Elin Isaksson,
Peter Nystrom, Ing-Marie Tibblin, Anna Modller,
Roger Bjork, Marie S Larsson och Mari Nilsdotter,
Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF), Kenneth Jensen
och Gunnar Hagg (TEF va) samt Mattias Ldng och Dan
André SkovdeNat AB.

Arkitektfirman Ritningen har utarbetat forslaget till ny bo-
stadsbebyggelse som ligger till grund for planforslaget.
CH arkitekter har utarbetat forslag till ny planlésning for
Tingshuset.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Eva Darolf Linnros Jenny Olausson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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