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e Utlatande, 2011-05-30
e Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet, juni 2010 (finns tillgénglig
pa planavdelningen och p& hemsidan)

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa nya bostadstomter i anslutning till
befintlig bebyggelse i Gasbacken, pa del av fastigheten Uppmyrby 6:1,
samt att reglera befintlig bebyggelse i omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken.
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i ndgot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medverkar inte till att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget ca 5 km soder om centrala Enk&ping och ligger
i direkt anslutning mot Vallbyvagen. Planomradet avgransas i 6ster av
Vallbyvagen och i 6vrigt av skogs- och akermark.

Areal Planomradet &r ca 39 ha stort.
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Markagoforhéllanden  De fastigheter som ingar i planomradet bestar av Uppmyrby 1:9,
1:12,1:13 2.7, 6:1, 6:2, 6:13, 6:16, 6:17, 6:18, 6:20; 6:21, 6:22, 6:23,
6:24, 6:26 samt Gansta 23:4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler fordjupad 6versiktsplan for Enkopings tatort,
antagen 22 september 2009. Dar betecknas omradet som lampligt for
"glesare fortatning, bykaraktar”. Foljande riktlinjer ges for sddana
omraden:

e Mindre grupper av bostader kan vara majligt inom omradet.

e Omraden ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, alternativt
till en gemensam vatten- och avloppsldsning.

¢ Vid planering av tillkommande bebyggelse bor tillgangligheten till
narstrévomraden varnas.

Detaljplaner Aktuellt omrade ar inte detaljplanelagt, men gransar i nordvast till
planlagt omrade (DPL 406 for Storskogen, laga kraft 2006).

Riksintressen Planomradet ligger i utkanten av ett riksintresse for kulturmiljovarden —
Boglosa C 56. Boglésaomradet &r ett odlingslandskap med ett rikt
innehall av fornlamningar och bebyggelse, bl.a. en av landets storsta
och mest koncentrerade fornlamningsmiljéer fran bronsaldern.

Utdrag ur karta med planomradet utmarkerat. Copyright Enkdpings kommun.

Program for Planarbetet inleddes med ett program som var utsant pa samrad under

planomradet tiden 2009-06-15 - 2009-08-15 (2 manader). Inkomna synpunkter har
sammanstallts och bemotts i en separat redogorelse som ingar som en
del av samradshandlingarna.

Behovsbeddmning Planens genomférande bedéms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljcbalken. En miljobedémning,
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med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréattats
enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats den totala effekten av planen
men framst aspekterna tillganglighet till narstrévomradet,
stads/landskapsbild och befintlig bebyggelsestruktur. Planforslaget
paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedoms inte paverka
nagra speciella sardrag i naturen. Behovsbedomningen har samratts
med Lansstyrelsen, som instammer med kommunens beddémning.

Kommunala beslut i Miljo- och byggnadsnamnden (MBN) beslutade den 28 april 2009, §

ovrigt 89/09, att ge Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att ta fram ett
detaljplaneprogram for aktuellt omrade samt att det aktuella projektet
inte innebar en betydande miljopaverkan. MBN godkande
planprogrammet med tillhérande samradsredogérelsen den 15
september 2009, § 178/09, och gav da Miljo & Stadsbyggnad i
uppdrag att ta fram ett detaljplaneférslag.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Omradet utgor del av ett varierat, 6ppet odlingslandskap med inslag av
akerholmar och skogkladda kuperade partier. Planomradet ansluter i
oster till det 6ppna odlingslandskapet kring Uppmyrby gard, medan de
vastra delarna i stor utstrackning utgérs av impedientmark med mindre
inslag av odlingsmark. Strax utanfor planomradet i vaster har
vegetation nyligen avverkats.

Bilder fran omradet. Copyright Enkdpings kommun.

| Ostra delen av planomradet ligger Kallaberget, som utgors av glest
bevuxen betes- och hagmark. Hagmarken bedémdes 1993 som
valhévdad och innehdéll en varierad vegetation och hagmarksflora.
Kallaberget finns med i Jordbruksverkets inventering av angs-och
betesmarker (TUVA).
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Bild p& hagmarken, Kallaberget.

Med undantag for tre tomter kommer odlingsmarken inom planomradet
att ligga kvar i befintlig utstrackning, byggnation sker pa tidigare
skogsmark.

Skogs-, aker- och betesmark far i detaljplanen bestammelser for
fortsatt markanvandning.

Naturinventering av Under hosten 2009 utfordes en naturinventering av aktuellt omrade.

planomradet Inom omradet finns ett flertal ytor som inte ar lampliga att bebygga eller
anvanda som tomtmark. De nya tomterna har placerats med hansyn till
detta. Se bild nasta sida.

Hagmarken (Uppmyrby 6:26) i vastra delen av programomradet bor
inte bebyggas alls. Pa aktuell fastighet finns det aven ett flertal
odlingsrdsen och fornlamningar. Det &r aven denna fastighet som ar
mest exponerad fran Vallbyvagen, varfor det ar viktigt att aven
fortsattningsvis halla denna del av landskapet 6ppet.

Omradet i nordvast har ett par diken att ta hansyn till vid en
exploatering samt en bergsbrant i vaster mot den éppna marken.
Denna del bor inte bebyggas alls utan [amnas som naturmark fér att
inte begransa rorligheten i narstrovomradet. Det ar ocksa viktigt att det
finns slapp mellan tomterna sa att det ar latt for de boende att na
naturmarken.

| omradets sydvastra del finns flera naturvarden att ta hansyn till och
det ar darfor inte lampligt som tomtmark. | omradets vastra kant finns
sumpskogspartier, som sparades vid avverkningen. Bergknallar med
brant sida och berg i dagen férekommer ocksa. Ett flertal diken finns
ocksa att ta hansyn till, de &r svara att flytta da de tar hand om
markavvattning fran intilliggande skogsmark. Nagra odlingsrésen och
tva husgrunder har ocksa noterats i inventeringen.
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Karta ovan med foreslagen markanvandning. Noteringar fran naturinventeringen har markerats med randig
skaffrering.

Geotekniska Jordartskartan visar att marken i planomradet bestar av lera,
forhallanden berg/moran och moran. Vissa partier ar relativt blockiga. Féreslagna
tomter ligger framst pa berg/moranmark.

Byggnation ska ske pa ett radonsékert satt. Radonhalten ska inte
dverstiga 200 Bg/m?®.

Fornlamningar Inom planomradet och i anslutning till planomradet finns ett flertal fasta
fornlamningar. Detta indikerar att det kan finnas ytterligare, ej kanda,
fornlamningar inom planomradet och darfor har en sarskild arkeologisk
undersokning tagits fram for omradet, se bifogad bilaga.

I maj 2010 gjorde Upplandsmuseet en utredning steg 1 for Uppmyrby
6:1. Utredningen gjordes inom ett ca 30 ha stort omrade bestdende av
omvaxlande skog eller moranmark och uppodlad akermark.

Tidigare kanda lamningar i eller omkring omradet utgjordes framst av
bebyggelselamningar fran historisk tid men det finns ocksa aldre inslag
som enstaka gravar och skalgropslokaler. Vid utredningen tillkom 14
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observationer, de flesta bebyggelselamningar fran historisk tid som i
hog grad kan knytas till de redan kanda lamningarna men ocksa en
férmodat aldre stenstréng, en maojlig men skadad hég samt eventuellt
ytterligare tva av rojningssten overlagrade gravar. De senare &r dock
mycket osékra.

Planforslaget har utformats sa att inga fornlamningar hamnar inom
tomtmark och dessa bedéms darfor bli opaverkade.
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Karta 6ver utredningsomradet med alla observationer inlagda. Som framgéar av
kartan samlas lamningarna inom tva koncentrationer, en i sydvést och en i dster
(Kallaberget). Kartan ar hamtad fran Upplandsmuseets rapport 2010:22 (den
arkeologiska utredningen for omradet).

Bebyggelseomraden

Bebyggelse Inom planomradet finns idag 13 avstyckade fastigheter med
bostadsbebyggelse av blandad alder och brokig karaktar. Husen ligger
i mindre grupperingar och forbinds i norra delen av omradet med en
slingrig och relativt smal grusvag. Vagen i sodra delen av omradet ar
delvis asfalterad och har lite battre standard. Befintliga tomtstorlekar
varierar stort, frdn ca 1500 kvm till ca 6600 kvm.

18 nya bostadstomter foreslas i omradet. Dessa har placerats ut med
hansyn till befintliga fastigheter, naturforutsattningar, landskapsbild och
arkeologi. Riksintresseomradet for kulturmiljévard bedoms inte
paverkas av forslaget.

Tomterna har placerats utefter tva separata vagar i sma grupperingar,
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med grona slapp mellan, vilket ocksa mojliggér en etappvis utbyggnad.
De nya tomterna bor ha en minsta tomtstorlek om ca 1500 kvm, men
far garna variera i storlek eftersom de omkringliggande tomterna gor
det.

Radande markforhallanden innebar att storre delen av omradet som
avses exploateras inte syns fran Vallbyvagen med undantag for de
tomter som foreslas i akerkanten intill Uppmyrby 6:24.

Att planomradet forutom de nya tomterna aven inkluderar befintliga
bostader och intilliggande mark innebar att man utesluter majligheter
till ytterligare byggnation i framtiden. Detaljplanen faststéller var det ar
tillatet att bygga.

Det anses inte nodvandigt att reglera bebyggelsen i nagon storre
utstrackning eftersom den befintliga bostadsbebyggelsen ar sa
varierande bade i storlek, alder och utseende. Det som kommer att
regleras ar minsta tillatna tomtstorlek (paverkar mojlighet till
avstyckning), storlek pa byggratt och antal vaningar.

Eftersom befintliga bostader idag ligger utanfor planlagt omrade finns
vissa atgarder som ar bygglovbefriade. Normalt sett forsvinner den
mojligheten nar omradet planlaggs, men i detaljplanen finns sarskilda
bestammelser som &ven i fortsattningen kommer att tillata
bygglovbefriade atgarder for befintliga fastigheter.

Arbetsplatser, 6vrig Huvudanvandningen ar bostader. Mindre, icke stérande eller
bebyggelse trafikalstrande verksamheter kan tilldtas i den egna bostaden. Detta
mojliggor arbete i hemmet, vilket bidrar till minskat transportbehov.

Gransande till planomradet finns en fastighet, Uppmyrby 3:1, med
hastverksamhet. Avstandet till de nya tomter som foreslas i
detaljplanen &r ca 400 meter eller mer. Socialstyrelsen och Boverket
har generella rekommendationer om 200 meter respektive 500 meter
mellan hastverksamhet och ny bebyggelse. Bedomningen har gjorts att
de rekommenderade avstanden klaras av.

Offentlig och Eftersom omradet endast ligger ca 3,5 km fran Enkdpings centrum
kommersiell service finns mojlighet att cykla for att na bade offentlig och kommersiell
service.

For skola géller traditionellt landsbygdsupplagg med skolskjuts,
skolbussen passerar pa Vallbyvagen och en hallplats finns i anslutning
till planomradet.

Friytor
Lek och rekreation, Enligt riktlinjer i den férdjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort
friluftsliv ska tillgangligheten till narstrovomraden varnas vid planering av

tilkommande bebyggelse. | direkt anslutning till planomradet i norr och
nordvast finns Storskogen som utgor ett av Enkopings tatorts storsta
rekreationsomraden. For delar av Storskogen finns en framtagen
detaljplan, som foreslar en exploatering av ca 265 tomter. Den centrala
delen av Storskogen bevaras sa intakt som majligt for att begransa
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influensen pa strovomradet i stort.

For att sakerstalla att inte aktuellt planomrade paverkar strovomradet
negativt tillats inga tomter som riskerar att stora tillgangligheten till
omradet. Det innebéar att nya tomter har placerats med ett visst
respektavstand till strovomradet.
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Planerad

~tomtmark

Kartan ovan visar planomradets narhet till Storskogen och vad som ar planlagt. Aktuellt planomrade &r
inringat med rod farg. Detaljplanen for Storskogen &r markerat med blatt. Copyright Lantmateriet.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

For att ytterligare forbattra tillgangligheten till strovomradet foreslas en
mindre parkeringsyta med ca 5 p-platser placeras sydvast om
Uppmyrby 6:22, soéder om vagen. Fastighetsagaren har gatt med pa att
upplata mark for detta.

Omradet har idag tva anslutningar(vagsamfalligheter) till Vallbyvagen.
Befintligt vagnat bestar av en smal, grusad vag som slingrar sig fram i
landskapet. | s6dra delen av planomradet finns en skogsbilvag, som ar



Vagnamn i omradet
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asfalterad till viss del.

| samband med att omradet byggs ut behover befintliga vagar rustas
och vagen i norr behéver byggas ut och férlangas. Vagarna kommer
inte att sammanbindas med varandra.
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Bilden ovan visar planforslagets utformning kring fastigheterna Uppmyrby
1:12 och 6:2, som omnamns i texten nedan.

Eftersom trafiken i omradet kommer att 6ka behover vagdragningen
forbi Uppmyrby 1:12 och 6:18 ses dver. Befintlig vag ar ganska smal
och har relativt dalig sikt vid aktuella fastigheter. For Uppmyrby 1:12
gar vagen dessutom valdigt nara en av byggnaderna. Att lata
ytterligare trafik passera dessa fastigheter vore ur trafiksdkerhets-
synpunkt inte bra. Darfor har i planférslaget en vag lagts ut mellan
Uppmyrby 1:12 och 6:13, se karta ovan, som leder till de nya tomterna.
Den vag som idag gar vaster om Uppmyrby 1:12 laggs igen och blir
natur/akermark.

Uppmyrby 6:2 har i dagslaget en vag som gar rakt genom tomten och
som leder fram till Uppmyrby 1:9. | detaljplaneforslaget har en ny
vaganslutning lagts ut till Uppmyrby 1:9. Angoéringen till Uppmyrby 6:2
blir kvar men foreslas fa en andrad strackning i detaljplanen jamfort
med idag. Bada forandringarna maste sékerstallas i samband med
omprovning av gemensamhetsanlaggningen.

Vad géller gatubelysning &r det upp till de boende i omradet att besluta
och eventuellt bekosta detta.

Nya vagnamn har tagits fram inom omradet, se bild pa nasta sida.

10(14)
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Kollektivtrafik Utefter Vallbyvagen finns skolskjutsar och en busslinje mellan
Enkoping — Harjaré som trafikeras dagligen. Narmaste hallplats finns
vid norra infarten till omradet.

Parkering, utfarter Erforderliga bilplatser anordnas inom respektive fastighet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Omradet har idag enskilda I6sningar for vatten och avlopp. Vid
provtagning har en del vattentakter pavisat hoga halter av arsenik.
Ytterligare exploatering i omradet forutsatter darfor en gemensam
vatten- och avloppslésning.

Vid en utbyggnad av omradet skall en gemensamhetsanlaggning
bildas for vatten och avlopp. Denna ansluts sedan till det kommunala
VA-natet via ledning som dras fran Boglosavagen.

Omradet kommer inte att inga i det kommunala verksamhetsomradet,
vilket innebar att det ar frivilligt for befintliga bostadsfastigheter att
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ansluta sig. Exploattéren ansvarar for utbyggnaden inom planomradet.

Dagvatten Marken avvattnas idag dels genom naturlig infiltration och dels genom
avrinning i markens lutningsriktning. Kring akermarkerna inom och intill
planomradet finns diken som samlar upp och leder avrinnande vatten
vidare mot Enkdpingsan och Malaren. Dagvatten inom planomradet
skall omhandertas lokalt i forsta hand genom infiltration pa respektive
fastighet.

Uppvéarmning Majlighet till fiarrvarmeanslutning saknas. Nya byggnader kommer
uppforas enligt de krav som stalls pa tillaten energiférbrukning.
Uppvarmning kan ske med individuella varmesystem, solceller eller
andra varmesystem.

El, tele Elnatet behdver forstarkas och en transformatorstation behdver
uppféras om omradet ska exploateras. Vattenfall vill placera en ny
transformatorstation vaster om Uppmyrby 1:12.

TeliaSonera Skanova har en teleledning som passerar 6ver bade nya
och gamla tomter. Dar ledningen gar over kvartersmark maste |-
omraden markeras ut pa plankartan, dvs marken ska vara tillganglig for
allmanna luftledningar. Detta innebar att man inom markerat omrade
inte far bebygga marken. Ett annat alternativ &r att flytta pa
ledningarna, vilket i sa fall far bekostas av exploatdren.

Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen
for Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Befintliga bostadsfastigheter har minskad lovplikt, se bestammelser pa
plankarta.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska,
ekonomiska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som behovs for
att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt.

For att exploateringen ska kunna genomforas forutsatts att
¢ nya fastigheter ansluter sig till gemensamt vatten och aviopp

¢ gemensamhetsanlaggningar for befintliga vAgar omprévas och nya
andelstal tas fram, dels for upprustning och dels for drift och
underhall.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen tas fram i ett normalt forfarande. Tidplanen nedan ar
preliminar och kan komma att férandras under planprocessens gang.
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MBN beslut om samrad 2010-06-08
Samrad 5 juli 2010 — 17 sept 2010
MBN beslut om utstéallning 7 dec 2010
Utstallning dec - jan 2010
Kommunstyrelsen godkédnnande mars 2011
KF antagande april 2011
Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
Ansvarsfoérdelning For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar exploatéren. Detta

innefattar forutom bostadstomterna aven de omraden som i planen &r
utpekade som gemensamhetsanléggning, dvs. interngator och VA-
anlaggning.

Ledningsnatet inom planomradet byggs ut och bekostas av
exploatéren. En gemensamhetsanlaggning bildas for att skota framtida
drift och underhall. Enképings kommun ar huvudman for vatten- och
avloppsnatet fram till anslutningspunkt utanfor planomradets grans.

Eventuell ledningsflytt bekostas av exploatdren men utférs av berord
ledningsinnehavare.

Huvudmannaskap For omradet foreslas enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att
Enkopings kommun inte har nagra ataganden inom planomradet.

Avtal Exploateringsavtal uppréttas for att klargora ansvarsférdelning och
fordelning av kostnader mellan kommun och exploatér i samband med
en exploatering. Fér denna detaljplan har inget separat
exploateringsavtal upprattats eftersom exploatoren, dvs. markagaren
till Uppmyrby 6:1, star for alla kostnader och ansvarar for hela
exploateringen.

Innan detaljplanen kan antas kravs att ett avtal tecknas kring
anslutningsavgiften foér vatten och avlopp mellan Vatten- och
renhallningsverken (kommunen) och exploatoren.

Ett planavtal, som reglerar kostnader for planarbetet, har tecknats
mellan exploatdren och Enk&pings kommun. Det innebér att
fastighetsagare inom planomradet inte behover betala planavgift i
samband med att de soker bygglov i framtiden.

Mellan Enkdpings kommun och exploatéren tecknas avtal som reglerar
anvandningen av parkeringsplatsen vid strévomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Nya tomter styckas fran fastigheten Uppmyrby 6:1. Minsta tillatna
gemensamhetsanlagg tomtstorlek ar 1500 kvm.
ning mm

Avstyckning av nya bostadstomter foranleder att befintliga
gemensamhetsanlaggningar for vagar i omradet behover omprovas.
For att kunna bilda andamalsenliga fastigheter maste alla fastigheter
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ha en vaganslutning. De nya tomterna medfor ckad trafik och krav pa
forbattringsatgarder pa befintlig vag. Kostnader for detta ska fordelas
mellan de nya bostadsfastigheterna och kommer inte att belasta de
befintliga.

Framtida andelstal for drift och skotsel av vagen fordelas mellan
samtliga fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR
Allmant Exploateringen av planomradet bekostas av exploatdren/fastighets-
agaren till Uppmyrby 6:1.

Fastighetsbildningar  Alla kostnader forenade med fastighetsbildning, servitut, anlaggnings-
etc. forrattning etc. skall erlaggas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Asa Rudhage i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm. Aven Anders Lindholm,
Miljo & Stadsbyggnad, samt Carl-Rune Pettersson,
Teknikforvaltningen, har medverkat.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter samradet har markerats med ett streck
i marginalen.

Patrik Holm Asa Rudhage
Planavdelningschef Planarkitekt



